UCHWALA NR XXV/362/2021
RADY MIASTA USTRON

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie
ulicy Baranowej, odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz géry Czantoria - etap
2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2020r.,, poz.713 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwata
Nr XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowe;j,
odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz gory Czantoria, na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz goéry Czantoria - etap 2,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”,
ktore zostato uchwalone uchwata Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmiang
wprowadzong uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 .

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz gory Czantoria - etap 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty i zalacznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,,.Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okres$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) granice administracyjne miasta Ustron;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) ustalony symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.
3. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) potozenie obszaru objetego planem:
a) w granicach parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”,

b) w granicach obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slqski”,
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c¢) w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid
Slaski),

d) w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
2) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowany na rysunku planu symbol oznacza rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu objetego
planem.

6. Niniejsza uchwala obejmujgca obszar o powierzchni okoto 2,6 ha jest drugim etapem realizacji uchwaty
Nr XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu
obejmujacego obszar o powierzchni okoto 129,60 ha.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gabarycie budowli - nalezy przez to rozumie¢ obrys przekroju budowli w jej maksymalnych wymiarach
w przekroju poziomym i pionowym;

2) pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przegrodami budowlanymi przestrzen
stanowigca cze$¢ budowli;

3) powierzchni zabudowy budowli — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym obrysu
podstawy konstrukcji fundamentu budowli;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad 50 %)
rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

7) wysoko$ci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej powierzchni fundamentu przy obrysie powierzchni zabudowy budowli a najwyzej potozonym
punktem konstrukeji lub obiektu budowli;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budowli i budynkow zlokalizowanych na obszarze objetym
planem wskazanym do zabudowy;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
szlaki ruchu pieszego.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej - jako obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, waloréw $srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni - jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnos$cig trwata Iub sezonowa.

§ 3. Oznaczenia informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu, jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdziatdw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy og6lne - § 1 - § 4;
2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 6;
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4) rozdziat 4 - zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - § 8;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 10;

8) rozdziat 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdzial 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 12;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 131814

11) rozdziat 11 - sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -
§ 15;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 16;

13) rozdziat 13- szczegolowe wustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéow - § 171§ 18 ;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 191 § 20.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ teren o symbolu US2 o podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji oraz teren o symbolu
Z1. o przeznaczeniu podstawowym - lasy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wspotczesng forme architektoniczng planowanych budowli, pod warunkiem zastosowania
podobnego stylu architektonicznego oraz materialdow budowlanych w skali calego zespolu budowli na
terenie objetym planem;

2) budynek strefy wejSciowej na planowang S$ciezke edukacyjng wymaga wkomponowania w cato$¢
przedsiewzigcia i zastosowania neutralnej architektury.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) z zakresu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych
w przepisach  odrgbnych wramach wyznaczonego w planie przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ wylacznie wylesienia majace na celu zmiane sposobow
uzytkowania na tereny sportowo-rekreacyjne, zwigzane z przeznaczeniem terenu w planie oraz
dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony S$rodowiska przed odpadami dopuszcza sig
wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany lub
przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementéw zagospodarowania
terenu.

3. Na obszarze obj¢tym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastgpujace
obszary:
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1) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”;
2) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
3) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz
nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze obje¢tym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢, gdyz w obszarze objetym
planem nie wystepuja pasy drogowe.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi, oznaczony graficznie
na rysunku planu, na ktorym lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom zwigzanym
z konieczno$cia przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposdéb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych stabilno$¢ podtoza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;
5) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony uzdrowiskowej, aw szczegélno$ci przepisy art. 38 pkt 3 i art. 38a
ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w§ 2ust. 2, wtym zakaz wyrgbu drzew lesnych z wyjatkiem cigé
pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu poprzez zakaz zabudowy budynkami na terenie
o symbolu ZL.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:
1) nie planuje si¢ wydzielenia drég publicznych i wewngtrznych;

2) dostepnos¢ terenu objetego planem poprzez komunikacje piesza i dojazdy od terenu zlokalizowanego
po péinocno-wschodniej stronie obszaru objetego planem dostepnego transportem linowym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania tras pieszych i rowerowych na terenie objetym planem.
3. W zakresie systemu parkowania — nie planuje si¢ miejsc parkingowych dla samochodow.
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zwiazku z planowanymi przeznaczeniami terenu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci zwigzanych
z dostawa energii elektrycznej w celu oswietlenia obiektow i funkcjonowania urzadzen obstugi turystow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenu w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji o symbolu US2, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci:
a) wieza widokowa,
b) platformy oraz pomosty spacerowo-widokowe, jako urzadzenia turystyczne;

2) uzupetniajace:
a) budynek zwigzany z obstugg planowanej budowli i urzadzen turystycznych,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 pomieszczenia dla obslugi turystow korzystajacych z obiektéw budowli,
¢) $ciezka edukacyjna, trasy piesze i rowerowe, dojazdy,
d) zielen urzadzona,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci budowli od terenu o symbolu ZL zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasow;

2) dopuszcza si¢ pomieszczenia dla obstugi turystoéw korzystajacych z obiektéw budowli podstawowego
przeznaczenia terenu, pod warunkiem, ze b¢dg usytuowane w gabarytach tych budowli.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachu wiezy widokowe;j i platform widokowych - dowolna;

Id: D1B910E6-DF76-441B-BB0F-0B41541853DF. Podpisany Strona 5



2) geometria dachu budynku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a - dach ptaski;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budowli w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku w stosunku do dziatki budowlanej - 0,46 %;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy budynku - 0,0046;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy budynku - 0,0036;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budowle — 30,0 m,
b) budynki 3,0 m;
9) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ widoku obiektu budowli - 30,0 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6,0 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowli - 900,0 m?, budynku - 18,0 m?.
§ 18. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/362/2021
Rady Miasta Ustron
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany
w rejonie ulicy Baranowej, odcinkoéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz gory Czantoria
- etap 2 do publicznego wgladu w terminie od dnia 7 grudnia 2020 r. do 13 stycznia 2021 r. oraz
W wyznaczonym terminie zbierania uwag okreslonym do dnia 28 stycznia 2021 r. nie wniesiono zadnych
uwag, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/362/2021
Rady Miasta Ustron
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowej, odcinkow ulic
3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz géry Czantoria - etap 2”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkow ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz gory Czantoria - etap 2, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje wydatki gminy zwigzane
z realizacja inwestycji polegajaca na budowie wiezy i platform widokowych wraz zpomostami
spacerowo-widokowymi potozonymi na wysokos$ci konarow drzew wraz zniezbedng infrastrukturg
techniczng oraz infrastruktura komunikacyjna. Gtéwna czg$¢ kosztéw poniesie spotka Kolej Linowa
Czantoria sp. z 0.0. Pozostalg cz¢$¢ kosztow pokryje dofinansowanie ze §rodkéw zewnetrznych (unijnych
lub wojewodzkich) oraz dofinansowanie z budzetu miasta.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto nie poniesie
wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych, wigc wejscie
w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla miasta kosztami realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/362/2021
Rady Miasta Ustron
z dnia 25 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta Ustron na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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