Uzasadnienie

Projekt planu jest drugim ikofcowym etapem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod
Grapa oraz gory Czantoria.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr XIX/212/2016 Rady Miasta Ustrofi z dnia 23 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do jego opracowania.

Etap 1 planu obejmujacy obszar o powierzchni 127 ha uchwalony zostal uchwala Nr V1/79/2019 Rady Miasta
Ustron z dnia 25 kwietnia 2019 r. (ogloszony w Dz. Urz. z dnia 8 maja 2019 r. poz. 3579).

Powodem wylaczenia terenu etapu 2 z calosci projektu byla niezgodno$¢ planowanych na tych terenach

budowli z obowigzujagcym woéwcezas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron.

Aktualnie - po uchwaleniu zmiany studium uchwalg Rady Miasta Ustron Nr X/132/2019 z dnia 26 wrzeénia

2019 r. planowane przeznaczenia terenu objetego projektem 2 etapu planu jest zgodna z obowigzujacym
studium.

Dotyczy to zardbwno przeznaczenia terenu, ktéry w studium wilaczono do obszaru polityki przestrzennej US2 -
»sportowo-rekreacyjne”, jak i uchwalonych w studium warunkéw, wskaznikéw i wytycznych.

Czgs¢ terenu objetego projektem planu przeznaczono dla sportu irekreacji (symbol przeznaczenia
podstawowego ,,US2"), a wigkszo$§¢ powierzchni obszaru objetego planem przeznaczono dla lasu symbol
przeznaczenia ,,ZL".

W studium na tym terenie przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji wiezy i platform widokowych oraz pomostow

spacerowo-widokowych, co wskazano imiennie jako przeznaczenie podstawowe na terenie objetym projektem
planu.

Lokalizacja budowli wiezy widokowej w projekcie planu podobnie jak w studium, wskazana zostala
orientacyjnie i nie jest ustaleniem planu lecz mozliwoscia pod warunkiem, ze bedzie zlokalizowana w ramach
terenu o symbolu US2.

Réwniez w obowigzujacym na sasiednim terenie planie miejscowym lokalizacja wiezy ustalona zostala
orientacyjnie i nie ma konkretnej lokalizacji ani obligatoryjnoéci jej realizacji.

Wieza widokowa zlokalizowana w ramach projektu planu moze by¢ usytuowana znacznie wyzej niz w ramach
obowiazujacego planu miejscowego, co przy ustalonej w projekcie planu iw planie obowiazujacym
identycznej maksymalnej ich wysokosci (30,0 m) preferuje zasadnos$¢ lokalizacji na terenach US2 w ramach
niniejszego projektu planu.

W zakresie podstawowego parametru wysoko$ci zabudowy (wedlug studium maksimum 30 m nad poziomem
terenu) projekt planu jest zgodny ze studium.

W pozytywnym uzgodnieniu powyzszej zmiany studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach (pismo WOO0S.610.17.2019.AB.2 z dnia 29 marca 2019 r.) stwierdzono, ze w przeprowadzonej
zmianie (w trzeciej wersji) pomigdzy terenem planowanego zagospodarowania turystycznego w jednostce US2,
a granicg rezerwatu zachowane zostaly tereny o przeznaczeniu ZL - lasy.

Ten ustalony w studium Kierunek zagospodarowania przestrzennego zostal zachowany w sporzadzanym
projekcie 2 etapu planu.

W projekcie planu zdefiniowano pojecie ,,zabudowa™, ktorag w obszarze objetym planem stanowia wylacznie
budowle i budynek stanowiacy stref¢ wejsciowa na planowang $ciezke edukacyjna. Wigkszos¢ powierzchni
terenu objetego planem przeznaczona zostala dla laséw na powierzchni ktérych zgodnie z ustawa o lasach
mozliwa jest lokalizacja urzadzen turystycznych, czyli réwniez kladek, wiez i miejsc widokowych oraz $ciezek
dydaktycznych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust. 1 ustawy:
a) stwierdza sig, ze projekt planu spelnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskéw do projektu
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planu, wyloZenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wplynely do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwiazaniami
projektow,

b) stwierdza si¢, ze ustalajac przeznaczenia terendéw i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terendw wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terendw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

¢) projekt planu obejmuje tereny, ktdrych sportowo-rekreacyjne przeznaczenie integralnie zwiazane jest
z istniejaca juz infrastruktura sportowo-rekreacyjna géry Czantoria, a inwestycje jakie moga by¢ realizowane
na podstawie projektu planu wplyna na popularyzacje gory, zwigksza baze rekreacyjna i nie beda degradujaco
wplywaly na srodowisko przyrodnicze.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktéra
stanowi zalacznik do uchwaly Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. Wtej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowaé ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne na terenie o symbolu US2. W zwiazku
z tym sporzadzono odpowiedni wniosek o zgod¢ na taka zmiane przeznaczenia tego terenu.

W ramach przeznaczen terenu o symbolu US2 w projekcie planu ustalono koniecznos$é zachowania minimum
50 % powierzchni tego terenu dla powierzchni biologicznie czynnej i nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia
istniejagcych gruntéw lesnych na terenie o symbolu ZL. Spelnia to wymdg zachowania powierzchni zieleni
w ramach strefy C ochrony uzdrowiskowe;.
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