UCHWALA NR XXXVII1/548/2022
RADY MIASTA USTRON

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2022r., poz.559 ze zm.) oraz art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2022r., poz.503) w zwiazku zuchwala
Nr XXV/363/2021 Rady Miasta Ustron z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic
Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik
RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr XLI11/449/2014 Rady
Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione czg¢sciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty i zalacznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,.Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okres§la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie kierunku sytuowania gtownych kalenic dachow spadzistych dla nowych budynkow;
6) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) granice terendw potozonych w odlegtosci 30,0 m od podziemnego zbiornika LPG na stacji paliw;

2) granice terenow potozonych w odlegtosci 20,0 m od odmierzacza paliw pltynnych na stacji paliw;
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3) granice terenow potozonych w odlegtosci 20,0 m od zrzutu paliwa na stacji paliw;
4) potozenie obszaru objetego planem w cato$ci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

5) polozenie obszaru objetego planem w catosci w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista";

6) polozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego".

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 12,7 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr XXV/363/2021 Rady Miasta Ustron z dnia
25 marca 2021 r.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przestrzennie funkcjonalny, sktadajacy sie
z budynku lub zespolu budynkéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w ktorych realizowane sa ushugi
logistyczne zwigzane z przyjmowaniem, magazynowaniem i wydawaniami towarow;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dachu spadzistym symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o tych samych nachyleniach
przeciwlegtych potaci dachowych;

5) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktora ma co najmniej jedna granicge wspdlna
z dziatkg na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne brylty budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig igeometria dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

8) gtdwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza sposrod kalenic dachu danego budynku;
9) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ polaczenia przeciwleglych potaci dachu;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czgs¢ budynku, w ktorym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwigzana z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza
te linie nie wiecej niz 1,0 m;
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13) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czgs¢ budynku istniejacego,
ktérych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cz¢s$¢ istniejacego budynku;

14) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang cze$¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg¢$e istniejacego
obiektu;

15) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochoddw;

16) ustugach logistycznych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowane transportowanie i magazynowanie
produktéw wraz z petng obstuga formalno-prawna, w tym celna;

17) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

18) ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy (zgodnie =z definicjg tego pojecia w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) do 2000,0 m?,

b) gastronomii,

¢) turystyki i hotelarstwa,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) stacji paliw,

f) ushugi inne zwigzane z kierunkiem rozwoju obszaru objetego planem;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

21) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na plaszczyzne poziomg tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,
b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, balkon, taras oraz loggie,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych catkowicie zaglebionych ponizej
poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna;

22) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1 - ust. 4;

24) przeznaczeniu uzupeitniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 - ust. 4;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;
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26) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

27) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6l budynkéw istniejgcych iplanowanych na terenie
inwestycji;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cig wysoka i niskg (z przewaga
zieleni wysokiej) stanowiace izolacje pomiedzy sasiadujgcymi terenami;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale Iub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako cze$ci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte ro§linno$cig trwatg lub sezonowa;

3) tereny biologicznie czynne — jako tereny z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, w szczegdlnosci jako trawniki lub kwietniki, atakze stanowigce 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejszej jednak niz 10 m2, oraz wodg
powierzchniowa na tych terenach;

4) zaktadzie przemystowym — jako zespot budynkow i urzadzen wraz z terenem, na ktorym prowadzi si¢
dzialalno§¢ wytworcza polegajaca na przeksztalcaniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym
materiatu, substancji lub ich czesci sktadowych w nowy produkt;

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte w niniejszej uchwale odnoszg si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej
pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. Na terenach o symbolach MU zabudowa moze wystepowaé w przeznaczeniu podstawowym wylgcznie
jako mieszkaniowa, lub wylacznie jako ustugowa, oraz przeznaczenie mieszkaniowe i ustugowe moze
wystepowac w tych samych budynkach i na tych samych terenach w dowolnych proporcjach.

3. Na terenach o symbolach DG zabudowa moze wystepowac jako przeznaczenie podstawowe wyltgcznie
jako obsluga dziatalnoéci gospodarczych, lub wytacznie jako ustugowa, oraz przeznaczenie obstugi
dziatalno$ci gospodarczej i uslugowej moze wystgpowaé w tych samych budynkach ina tych samych
terenach w dowolnych proporcjach.

4.7 zastrzezeniem ust. 5 dopuszcza si¢ laczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi dla wspolnych inwestycji, oraz dopuszcza si¢ taczenie budynkéw realizowanych na
sasiadujacych ze sobg terenach wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

5. Laczenie budynkow, o ktérych mowa w ust. 4 nie moze dotyczy¢ powierzchni handlowych w budynkach
ustugowych w przypadku, gdy stanowitoby to utworzenie powierzchni sprzedazy zdefiniowanej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powyzej 2000,0 m?.

§ 5. 1. Ustalenia planu w czesci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) Przepisy ogolne - § 1 - § 5;
2) Przeznaczenia terenow - § 6;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 7;

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - § §;

Id: FACDBODS-CE8C-464C-81B1-717E2C717432. Podpisany Strona 4



5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - § 9;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;

7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - § 11;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - §
121§ 13;

9) Stawki procentowe - § 14;

10) Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow - § 15 - § 23;

11) Przepisy koncowe - § 241 § 25.

2. Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich ustalenia lub,
ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) zasady ochrony krajobrazéow kulturowych i dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw goérniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z polozeniem poza zasiggiem osuwisk i terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz udokumentowanymi ztozami kopalin;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przeznaczenia terendow

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow i réoznych zasad zagospodarowania
opisane nast¢pujacymi symbolami:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) DG — tereny obstugi dziatalno$ci gospodarczych;
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
5) ZI1 — tereny zieleni izolacyjne;j;
6) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
7) WS — tereny wod powierzchniowych - §srodladowych;
8) KDZ — tereny drég publicznych klasy "zbiorcza";
9) KDL - teren drogi publiczne;j klasy ,,lokalna”;
10) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
11) KDW - tereny drog wewnetrznych;
12) KDX - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
13) ITK — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,
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b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw ceglastych, grafitowych
1 brazu,

¢) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych, przy dopuszczeniu odcieni szaro$ci, brazu, bieli i czerni na fragmentach elewacji;

2) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem terenéw o symbolach 1U-5U, 1DG-3DG
1 IMU-9MU.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania geometrii dachéw oraz usytuowania gldwnych kalenic:
1) na terenach o symbolach U:

a)na terenach o symbolach 6U-11U dachy ptaskie z dopuszczeniem dachdéw spadzistych, jako
akcentow architektonicznych lub urbanistycznych,

b) na terenach o symbolach 1U-5U - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich nad czescia
budynkow;

2) na terenach o symbolach MU - dachy spadziste z usytuowaniem kierunku gtéwnych kalenic dachéw
zgodnie zrysunkiem planu, oraz zdopuszczeniem dachéw plaskich nad czgscig budynku
nie obejmujaca wigcej niz 30 % jego rzutu poziomego, oraz nad budynkami ustugowymi
i towarzyszacymi;

3) na terenach o symbolach DG - dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow spadzistych nad cze$cia
budynkéw, jezeli jest to zwigzane zwymogami prowadzonej dziatalno$ci lub kompozycja
architektoniczng budynku.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,
jako inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

a) zabudowy magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha,

c) centrow handlowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha,

d) zespotow parkingdw o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha,

e) drog o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
f) sieci kanalizacyjnych o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia nie mniej niz 1 km,
g) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin,

h) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura objetej ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewptywajacych na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwieku przenikajacego do Srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
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2) tereny o symbolach MU - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze obj¢tym planem ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych podlegaja nastgpujace
obszary:

1) obszar otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;

2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista" zalegajacy pod
calym obszarem obj¢tym planem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ budynek przy ul. Zagajnik, pokazany na rysunku planu
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynku:

1) nakaz zachowania bryly budynku, detali architektonicznych elewacji, tradycyjnego pokrycia oraz
ksztattu dachu;;

2) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza si¢:

a) wymiang¢ stolarki, pod warunkiem zachowania istniejacej formy stolarki i glebokosci osadzenia
w elewacji,

b) przeksztatlcenia wewnatrz budynku majacych na celu dostosowanie obiektu do wspolczesnych
standardow uzytkowych, pod warunkiem, ze dziatania z tym zwigzane nie uszczupla jego warto$ci
architektoniczne;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci
§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach DG - 3000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MU - 600,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach Ui MU - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach DG - 30,0 m,

¢) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 10,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoéch skrajnych
odcinkow sktadajacych sig na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, na ktorej
obowiazuja przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, a w szczegdlnosci
w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenéw na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) budowy zaktadow przemystowych;

2) wyrebu drzew lesnych iparkowych zwyjatkiem ci¢¢ pielegnacyjnych iwyrgbu okreslonego w planie
urzadzenia lasu;

3) prowadzenia robdt melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych
stosunkéw wodnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
istniejace drogi o symbolach 1KDZ (ul. Wiejska), 2KDZ (ul. Szeroka) i ciag pieszo-jezdny 1KDX (ul.
Zagajnik);

2) podstawowa obstuge komunikacyjng terendow poprzez nastepujace drogi:
a) tereny o symbolu 1U-5U poprzez drogg o symbolu 1KDL,

b) tereny o symbolach 6U-8U i 11U poprzez drogi o symbolach 2KDZ i 1KDD, oraz tereny
o symbolach 6U-8U réwniez poprzez droge o symbolu 1IKDW,

c) teren o symbolu 9U poprzez drogg o symbolu 2KDZ,
d) teren o symbolu 10U poprzez drogi o symbolach 2KDZ i 2KDD,

e) tereny o symbolach 1IMU, 2MU, 4MU-9MU poprzez ciag pieszo-jezdny o symbolu 1KDX oraz
teren o symbolu 3MU poprzez droge o symbolu 1KDD,

f) tereny o symbolach 1DG-3DG poprzez droge o symbolu 1KDD;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ potaczenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego terenu o symbolu 6U
z droga o symbolu 1KDZ.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwos$¢ lokalizacji parkingdw nadziemnych i podziemnych na terenach o symbolach U i DG,
parkingéw naziemnych na terenach o symbolach U, DG i MU oraz parkowania przykraweznikowego
na terenach o symbolach 1KDZ, 1IKDL, 1 KDD i 1IKDW;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,
b) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne,
¢) 30 miejsc na 1000,0 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
d) 35 miejsc na 100 zatrudnionych w biurach,
¢) 30 miejsc na 100 miejsc w gastronomii,
f) 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni ustug nie wymienionych w lit. a - lit. e,

2) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w hurtowniach, magazynach ibazach transportowych i centrach
logistycznych,

Id: FACDBODS-CE8C-464C-81B1-717E2C717432. Podpisany Strona 8



h) 40 miejsc na 1000,0 m? powierzchni logistycznej budynkéw w centrach logistycznych;

3)w ramach powierzchni  parkingbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 6 migjsc przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc;

4) na wydzielonych parkingach naziemnych konieczno$¢ nasadzenia drzew w ilosci 1 drzewo na 4 miejsca
parkingowe.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ mozliwos¢ budowy Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog i ciggu pieszo-jezdnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejagcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) dostawe z sieci wodociggowej zasilanej z uj¢¢ zaopatrujacych miasto Ustron, polozonych poza
obszarem obje¢tym planem;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wody w zbiornikach wody zapasowej;

4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni w tym ze studni glgbinowej zlokalizowanej na terenie planu
o symbolu 4U.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
pompowo na oczyszczalni¢ Sciekow zlokalizowang poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ :
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

b) gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
z okresowym ich oprdznianiem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z pozostalych terenow do wod 1 urzadzen wodnych;

3) utrzymuje si¢ lokalizacjg zbiornikow wody opadowej wraz z przepompownig na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1ITK;
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4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
1) usuwanie odpadéow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwos$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi inie wptywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna;
3) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ :
a) przebudowe i modernizacjg istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
b) lokalizacje nowych stacji transformatorowych,

c¢) korzystanie z indywidualnych zZrodel energii, wtym zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem elektrowni wiatrowych
przekraczajacych moc mikroinstalacji.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego.

Stawki procentowe

§ 14. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Szczegoblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-11U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa, a w szczegdélnosci:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodowej na terenach o symbolach 1U-4U oraz stacja paliw na
terenie o symbolu 7U,

b) obiekty ustug handlu i gastronomii na terenach o symbolach 5U, 6U, 8U, 10U i 11U,
c) obiekty ustug gastronomii na terenie o symbolu 9U,
d) centra logistyczne;

2) uzupetiajace:

a) obiekty ustug administracji i inne niz wymienione w pkt 1,
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b) mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach 1U-6U i 10U,
¢) magazyny,
d) dojazdy, parkingi i dojscia,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) mieszkania funkcyjne w nowych budynkach nie mogg przekracza¢ 20 % powierzchni uzytkowej tych
budynkow;

2) na parkingach realizowanych w ramach poszczegolnych przedsiewziec ustala sie konieczno$¢ realizacji
1 drzewa na kazde z 4 naziemnych stanowisk parkingowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu U:
1) geometria dachéw - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a i lit. b;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 25 %;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynki - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,05;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1U - 1700,0 m?,
- na terenie o symbolu 2U - 1250,0 m?,
- na terenie o symbolu 3U - 1000,0 m?,
- na terenie o symbolu 4U - 1250,0 m?,
- na terenie o symbolu 5U - 1250,0 m?,
- na terenie o symbolu 6U - 10000,0 m?,
- na terenie o symbolu 7U - 2500,0 m?,
- na terenie o symbolu 8U - 1500,0 m?,
- na terenie o symbolu 9U - 2000,0 m?,
- na terenie o symbolu 10U - 2500,0 m?,
- na terenie o symbolu 11U - 2000,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenie o symbolu 1U - 75,0 m,
- na terenie o symbolu 2U - 65,0 m,
- na terenie o symbolu 3U - 35,0 m,

- na terenie o symbolu 4U - 40,0 m,
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- na terenie o symbolu 5U - 50,0 m,
- na terenie o symbolu 6U - 210,0 m,
- na terenie o symbolu 7U - 45,0 m,
- na terenie o symbolu 8U - 45,0 m,
- na terenie o symbolu 9U - 60,0 m,
- na terenie o symbolu 10U - 110,0 m,
- na terenie o symbolu 11U - 60,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1MU-9MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, budynki gospodarcze i garaze
dla nie wiecej niz 4 samochody osobowe,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi, dojazdy i dojscia,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli uciazliwos¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci, na ktorej beda lokalizowane;

2) nakazuje si¢ sytuowanie glownych kalenic dachéw spadzistych zgodnie z kierunkami pokazanymi na
rysunku planu.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej - 400,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 600,0 m?;
2) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 50 %;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 9,0 m,
c) dla garazy, budynkow gospodarczych i budowli - 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1MU - 480,0 m?,
- na terenie o symbolu 2MU - 700,0 m?,
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- na terenie o symbolu 3MU - 600,0 m?,

- na terenie o symbolu 4MU - 1300,0 m?,

- na terenie o symbolu 5MU - 650,0 m?,

- na terenie o symbolu 6MU - 500,0 m?,

- na terenie o symbolu 7MU - 600,0 m?,

- na terenie o symbolu 8MU - 400,0 m?,

- na terenie o symbolu 9MU - 1800,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu:

- na terenie o symbolu 1IMU - 25,0 m,

- na terenie o symbolu 2MU - 25,0 m,

- na terenie o symbolu 3MU - 25,0 m,

- na terenie o symbolu 4MU - 40,0 m,

- na terenie o symbolu SMU - 30,0 m,

- na terenie o symbolu 6MU - 30,0 m,

- na terenie o symbolu 7MU - 30,0 m,

- na terenie o symbolu 8MU - 30,0 m,

- na terenie o symbolu 9MU - 75,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1DG-3DG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny obstugi dziatalno$ci gospodarczych, a w szczego6lnosci:
a) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

b) ustugi logistyczne icentra ustugowe, wtym handlu hurtowego, gietdowego i sprzedazy
samochodow,

c) tereny wystawiennicze i targowe;
2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych za wyjatkiem stacji paliw,
b) mieszkania funkcyjne,
¢) parkingi, dojazdy i dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domow opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod

warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obslugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
DG:
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1) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 3;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-35%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli - 12,0 m
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1DG - 3300,0 m?,
- na terenie o symbolu 2DG - 2700,0 m?,
- na terenie o symbolu 3DG - 2400,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenie o symbolu 1DG - 40,0 m,
- na terenie o symbolu 2DG - 40,0 m,
- na terenie o symbolu 3DG - 45,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-5ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;
2) uzupeniajace:
a) urzadzenia parkowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j - 98 %.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZI-4Z1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupetiajace — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ :
1) zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) nakaz nasadzen drzew, ktorych gatunki zapewnig wzrost do wysoko$ci minimum 4,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 98 %.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZN i 2ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen nieurzadzona;

2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia odprowadzenia wod
deszczowych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i ustala si¢ wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 98 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS i 2WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;

2) uzupelniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z retencja i regulacja przeptywu waod,
c) sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw i ustala si¢ wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 98 %.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW i 1KDX, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDZ — tereny publicznych drog klasy "zbiorcza",
b) KDL — teren publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
¢) KDD — tereny publicznych drég klasy "dojazdowa",
d) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
e) KDW — tereny drog wewngtrznych;

2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) $ciezki rowerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) wydzielenie drég zgodnie zrysunkiem planu wliniach rozgraniczajacych o nastgpujacych
parametrach szeroko$ci w granicach obszaru objetego planem:

- droga o symbolu 1KDZ - od 10, m do 16,5 m,

- droga o symbolu 2KDZ. - od 20,0 m do 22,8 m,

- droga o symbolu 1KDL - od 5,8 m do 15,2 m,

- droga o symbolu 1KDD - 10,0 m,

- droga o symbolu 2KDD - od 11,2 m do 20,1,

- droga wewnetrzna o symbolu 1IKDW - od 10,0 m do 11,2 m,
- publiczny ciagg pieszo-jezdny 1KDX - od 5,3 m do 10,1 m,

b) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ITK, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) uzupeniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia i dojazdy.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejgcych obiektéw i urzadzen;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—70%.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Ustron.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/548/2022
Rady Miasta Ustron
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Ustron

Oznaczenie o . . .
Nr Data Wpiywu . . nieruchomosci mlCJSf)OWCgO planu W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp . ; Tres$¢ uwagi Ktorei d dla nieruchomosci Uwagi
uwagi uwagi torej dotyczy kiérej dotyczy Uwaga_ _ Uwaga )
uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie
Sktadajaca uwage planu, gdyz poszerzenie
wnioskuje o terenu dla wydzielenia drogi
symetryczne Tereny KDL 1KDL na dziatke¢ nr 176/13 i
poszerzenie dziatki — drogi nr 176/10 byltoby zwiazane z
211 02.04.2022 | gminnej nr 644/3 186/17 publicznej . koniecznoscia wyburzenia
rowniez na dziatki nr klasy budynku gospodarczego
176/13 oraz 176/10 ,lokalna”. istniejacego na dziatce nr

w celu wyznaczenia
drogi 1KDL.

173/13, ktora jest rOwniez
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, a na dziatce nr
186/17 nie istnieje zabudowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/548/2022
Rady Miasta Ustron
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej
i Zagajnik™) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustron moze
ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drég publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie
symbolami KDL, KDD i KDX. Projekt planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie
w zycie ustalen planu moze skutkowa¢ koniecznoscia wykupu gruntow pod w/w inwestycje oraz
poniesienia kosztow zwigzanych realizacja nowych elementéw ukladu komunikacyjnego. Koszt,
w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu
komunikacyjnego w gminie.

2. Miasto Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane =z infrastrukturg techniczng (siec
wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzgca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnos$ci powstawania nowej zabudowy na nowo Wwyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Miasto Ustron w zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
ponies¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntow pod tereny zieleni urzadzonej oraz wydatki zwigzane
z budowa na tych terenach parkow.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawag prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt2 1pkt3 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkow unijnych, krajowych, wojewoddzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych — na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/548/2022
Rady Miasta Ustron

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 12,7 ha potozony w dzielnicy Nierodzim po péinocno-zachodniej
stronie ul. Katowickiej (droga wojewodzka Nr 941) w rejonie skrzyzowania z ulicag Skoczowska.

Jest to rejon korzystnie powigzany komunikacyjnie z uktadem lokalnym i ponadlokalnym. Skrzyzowanie ulicy
Katowickiej zulicg Skoczowska i Szerokg jest pierwszym waznym skrzyzowaniem w Ustroniu od strony
potnocnej (powigzanie z Katowicami). Jest to rowniez rejon potozony w bliskiej odleglosci (okoto 3 km) od
wezta drogowego drogi S52 z DW Nr 941, jako powigzania drogowego Polski z Czechami i Stowacja.

Dlatego w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron caly obszar objety planem wskazano do przeksztatcen w kierunku "AG - aktywnosci gospodarczych"
przewidujac w tym rejonie lokalizacje dziatalnosci ustugowych, handlowych, wytworczosci, centrow
logistycznych, baz, sktadow, terenow wystawienniczych i targowych.

Wykorzystujac powyzsze walory obszaru projekt planu zaplanowano wedtug nastepujacej koncepcji
funkcjonalno-przestrzenne;j:

- W otoczeniu istniejagcego budynku ustug gastronomii po wschodniej stronie ul. Szerokiej, oraz realizowane;j
stacji paliw po zachodniej stronie tej ulicy wskazano tereny dla lokalizacji zespotéw budynkéw ushug handlu
1 gastronomii oraz dziatalno$ci uzupehniajace;,

- wzdhuiz ul. Katowickiej zaplanowano mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy w kierunku ustugowym
z preferencja obstugi komunikacji samochodowe;j,

- wzdhuz ulicy Zagajnik po jej wschodniej stronie zaplanowano zabudowe mieszkaniowo-uslugowa nawigzujac
do formy zabudowy istniejgcej wzdtuz ulicy Wiejskiej i przy ulicy Zagajnik,

- w nawigzaniu do wyzej wymienionej projektowanej zabudowy uslugowej imieszkaniowo-ustugowej
zaplanowano enklawe terenow przeznaczonych dla obstugi dziatalnosci gospodarczych (symbol terenéw DG).
Sa to tereny, na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja szeregu przedsiewzie¢ zwigzanych z funkcja obshugi takich
jak: centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne, centra logistyczne iustugowe, w tym handlu
hurtowego, gieldowego i sprzedazy samochodow, §tereny targowe i wystawiennicze,

- obstuge komunikacyjng planowanej i istniejgcej zabudowy oparto na istniejgcych ulicach miedzy innymi:
Szeroka, Wiejska i Zagajnik, oraz zaplanowano nowg drogg¢ publiczng klasy "dojazdowa', z ktérej wraz
z drogami wewnetrznymi obstugiwane beda nowe inwestycje,

- ulice Zagajnik przedstawiono generalnie w dotychczasowym wydzieleniu pasa drogowego, jako cigg pieszo-
jezdny, z jednym poszerzeniem w celu usprawnienia ptynnosci ruchu,

- wewngtrzny uktad drogowy wiaczono do ulicy Katowickiej na istniejacych dwoch skrzyzowaniach,

- pomigdzy zabudowsg ushugowsg i obstugi dziatalnosci gospodarczych a zabudowg mieszkaniowo-usthugowa
zaplanowano pasy zieleni izolacyjnej, jako element kompozycji urbanistycznej oraz odizolowanie terenow
o r6znigcych si¢ funkcjach,

- w rejonach skrzyzowan ulic zaplanowano 5 terenéw zieleni urzadzonej wchodzacych w sktad przestrzeni
publicznych na obrzezach ustug komercyjnych.

Powyzsza koncepcje zilustrowano graficznie na rysunku schematu planu, ktory zatagczono na rysunku planu
jako element informacyjny.

Projekt planu jest zgodny zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron zardbwno w zakresie zaplanowanego kierunku zagospodarowania przestrzennego
terenow jak i zasad ich zagospodarowania.

Zgodnie ze studium zaplanowano przeznaczenie terenow w kierunku ksztattowania roznego rodzaju
aktywnos$ci gospodarczych jak rowniez terenow dla szeroko pojetej obstugi tych aktywno$ci o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Istniejaca strukture zabudowy wzdhuz ul. Zagajnik uzupeliono terenami, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Taka decyzja planistyczna jest rowniez uwzgledniona w zapisach polityki
przestrzennej studium.
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Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 ustawy):
a) stwierdza sie, ze projekt planu spelnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskow do projektu
planu, wytozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wptyngty do projektu,

- zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
projektow,

b) stwierdza si¢, ze ustalajac przeznaczenia terendow i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenow wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenéw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktora
stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XLI1/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowa¢ ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zalgczniku Nr 3 do uchwaty wskazano struktur¢ wydatkow, jakie poniesie miasto w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

Do projektu planu wptynety dwie uwagi. Pierwsza uwaga zostata ztozona przez wtasciciela dziatki nr 65/30,
w ktorej wnosit o zmiang przeznaczenia podstawowego terenu z terendw obstugi dziatalnosci gospodarczej na
tereny ustug. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta. Druga z uwag dotyczyta wnioskowanego
przesunigcia linii rozgraniczajacych planowanej drogi lokalnej iwycofania si¢ zposzerzenia linii
rozgraniczajagcych ulicy Zagajnik na dziatke bedaca wlasnoscig skladajacej uwagg. Burmistrz Miasta
nie uwzglednil zmiany linii rozgraniczajacych planowanej drogi lokalnej, natomiast uwzglednil zmniejszenie
linii rozgraniczajacych ulicy Zagajnik na dzialce sktadajacej uwage.

Uwzglednienie uwag nie zmienito funkcji terenow na wnioskowanych dziatkach inie wprowadzito zmian
w zaplanowanym uktadzie urbanistycznym terenow objetych projektem planu.

Uwzglednienie uwag nie tworzy rowniez sytuacji do zaistnienia konfliktu intereséw wiascicieli nieruchomosci,
stad powtorzenie czynnos$ci planistycznych nie byto konieczne.
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