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43-450 Ustron

Sprawozdanie z dziatalnosci spotki za 2021 rok

Szanowni Panstwo,

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego w Ustroniu, dziata jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
ktérej jedynym udziatowcem jest Gmina Ustron. Zarzad Spétki jest jednoosobowy, natomiast Rada Nadzorcza
sktada sie z trzech osab.

TBS w Ustroniu jest podmiotem realizujgcym polityke mieszkaniowg Miasta.

Spétka petni funkcje wtasciciela, administratora i zarzadcy nastepujacych nieruchomosci:

— osiedle 700-lecia przy ul. Fabrycznej 2 w Ustroniu - 2 bloki (76 lokali),

— osiedle przy ul. Dworcowej 3 w Ustroniu - 3 bloki (36 lokali),

— mieszkania zlokalizowane na terenie Ustronia, otrzymane aportem w 2005 r. (11 lokali).

1) Sytuacja finansowa Spétki (stan na dzier 31.12.2021 r.)

Przychody w 2021 r.: 1076 178,71zt
Koszty dziatalnosci (podstawowej): 1095 700,41 zt
Wynik na sprzedazy: -7 538,01 zt
Rentownosc sprzedazy: -0,7%
Wynik finansowy Spotki w 2021 r. (zysk): 352 465,03 zt*

*z uwzglednieniem pozostatych przychoddw i kosztdw operacyjnych oraz przychodéw i kosztéw finansowych. Powyisze
przychody pochodzg m.in. z réznicy pomiedzy wyptaconymi partycypacjami dla najemcéw zdajacych lokale a wptaconymi
partycypacjami przez od nowych najemcéw oraz z zysku na sprzedazy mieszkari pochodzacych z aportu — kontynuacja
programu ,Zamieszkac¢ na swoim”.

2) Remonty w zasobach TBS

W 2021 r. wykonano m.in. nastepujace prace remontowe i modernizacyjne:

o0s. 700-lecia:

— wymiana drzwi wejsciowych do wiatrotapéw (3 szt.),

— remont balkondw (2 szt.),

— remont instalacji c.w.u. w siedmiu mieszkaniach w zwigzku z wadami materiatowymi (pekniecia rur),
— rozbudowa monitoringu,

— rekultywacja terenu (boisko przy ul. Fabrycznej/ul. Daszyriskiego),

— naprawa wszystkich okien dachowych,

— modernizacja o$wietlenia zewnetrznego,

—  remont rogatki,

— remont placu zabaw.
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os. Dworcowa:

— wymiana drzwi wejsciowych jednej z klatek,

— kontynuacja wymiany piecéw dwufunkcyjnych z frezowaniem kominéw (8 szt.),

— budowa budynku z komdrkami lokatorskimi,

— rozpoczecie prac remontowych wszystkich klatek schodowych (malowanie i pofozenie tynku
mozaikowego).

3) Stawki czynszuiich zmiany
—  Osiedle 700-lecia (ul. Fabryczna 2) — 13,15 zt/m?

czynsz w 2021 roku ulegt zmianie o 0,95 zt/m? (podwyzka).
—  Osiedle Dworcowa — czynsz 10,15 zt/m?

Czynsz w 2021 roku ulegt zmianie o 0,95 zt/m? (podwyika).
— Lokale przekazane Spétce aportem — czynsz 6,16 zt/m?

Czynsz w 2021 roku nie ulegt zmianie.

4) Kredyt na sfinansowanie budowy os. 700-lecia

TBS w Ustroniu w dniu 23.12.2003 r. zaciggneto kredyt na budowe os. 700-lecia przy ul. Fabrycznej w Banku
Gospodarstwa Krajowego, ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Kwota kredytu 5.500.000,00 z}, co stanowito 61,46% planowanych kosztéw przedsiewziecia ustalonych na
kwote 8.949.387,11 zt.

Wkiad wtasny wynosit 3.449.387,11 zt,

Oprocentowanie nominalne 4,4098%, efektywne 4,5% (w dniu zawarcia umowy).

Spotka sptacita w roku 2021 kwoteg 298.917,63 tys. zt (w miesiecznych ratach).

Biezgce oprocentowanie (na dzieri 9.03.2021 r.) wynosi 3,4451%.

Zadtuzenie na 31.12.2021 r. wyniosto 2.025.530,15 zt.

Termin zakonczenia sptaty kredytu to 2031 rok.

5) Budowa osiedla przy ul. Koscielnej
W dniu 22.07.2021 roku Spotka rozpoczeta budowe osiedla przy ul. Koécielnej.

taczna ilo$¢ mieszkan — 40,
Planowana stawka czynszu w nowopowstatych mieszkaniach wyniesie 18,16 zt/m?.

6) Kredyt na sfinansowanie budowy os. Koécielna

W dniu 20.08.2021 r. podpisano umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na finansowanie inwestycji.
Kwota kredytu 6.600.000 zt.

Wkiad wtasny 3.680.874,13 zt.

Oprocentowanie na dzien 11.04.2022 r. wynosi 3,4900% rocznie.

Rozpoczecie spfaty kredytu — dwa miesigce po oddaniu inwestycji.

Planowany termin spfaty zobowigzania to 25 lipca 2051 r,

Z powazaniem,
Siprature Kot Vevified
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Informacja dotyczaca biezacej sytuacji Spotki za | kwartat 2022 roku

Sytuacja finansowa Spétki (stan na dzieri 31.03.2022 r.)

Przychody z tytutu najmu lokali (dziatalnosci podstawowej): 258.716,49 zt
Koszty dziatalnosci (podstawowej): 251.824,08 zt
Wynik na sprzedazy: 6.892,41 zt
Rentownosc sprzedazy: 2,5%
Wynik finansowy Spétki po | kwartale (zysk): 34.889,03 zt*

*z uwzglednieniem pozostatych przychoddéw i kosztéw operacyjnych oraz przychodéw i kosztow finansowych. Powyisze
przychody pochodza z réinicy pomiedzy wyptaconymi partycypacjami dla najemcow zdajacych lokale a wptaconymi
partycypacjami przez od nowych najemcow.

Stan zadluzenia najemcéw na dzief 31.03.2022 r.

Stan zadtuzenia wynosi facznie 3.479,58 zt z czego:
- do 1 miesiaca — 840,48 zt,
-od 1do3 m-cy—2.639,10 zt (3 osoby).

Inwestycja ul. Koscielna

Zaawansowanie robdt wg harmonogramu - 27,78%
Termin przekazania do uzytkowania — luty/marzec 2023 r,
Planowany zakres robot dodatkowych — ogrodzenie terenu osiedla, budowa placu zabaw, wykonanie

monitoringu wizyjnego terenu osiedla.

Podwyiszenie kapitatu

W zwigzku z mozliwoscig uzyskania srodkéw z Krajowego Zasobu Nieruchomosci, na wniosek TBS, Miasto
Ustron wystapito w dniu 23.12.2021 r. do KZN o dofinasowanie inwestycji w wysokosci 993.600,00 zi co stanowi
10% jej wartosci.

Spotka otrzymata informacje z KZN o wptywie na konto Urzedu Miejskiego w Ustroniu ww, kwoty. Miasto jest

zobowigzane w ciggu kolejnych 6-ciu miesiecy dokapitalizowac Spotke powyzsza kwota.

Plany rozwojowe
W zaleznosci od przekazania przez Miasto Ustron kolejnej dziatki z moiliwosécia jej zabudowy
budynkiem/budynkami wielorodzinnymi, Spétka planuje dalszy rozwéj w zakresie budowy kolejnego osiedla

TBS.

Z powazaniem,
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