Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 12,7 ha polozony w dzielnicy Nierodzim po péinocno-zachodniej
stronie ul. Katowickiej (droga wojewodzka Nr 941) w rejonie skrzyzowania z ulica Skoczowska.

Jest to rejon korzystnie powigzany komunikacyjnie z ukladem lokalnym i ponadlokalnym. Skrzyzowanie ulicy
Katowickiej zulica Lipowska i Szeroka jest pierwszym waznym skrzyZzowaniem w Ustroniu od strony
potnocnej (powigzanie z Katowicami). Jest to rowniez rejon potozony w bliskiej odlegtosci (okoto 3 km) od
wezta drogowego drogi S52 z DW Nr 941, jako powigzania drogowego Polski z Czechami i Stowacja.

Dlatego w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron caly obszar objety planem wskazano do przeksztalcen w kierunku "AG - aktywnosci gospodarczych”
przewidujac wtym rejonie lokalizacje dzialalnosci ustugowych, handlowych, wytwérczosci, centrow
logistycznych, baz, sktadéw, terenéw wystawienniczych i targowych.

Wykorzystujgc powyzsze walory obszaru projekt planu zaplanowano wedlug nastepujacej koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej:

- W otoczeniu istniejgcego budynku ustug gastronomii po wschodniej stronie ul. Szerokiej, oraz realizowanej
stacji paliw po zachodniej stronie tej ulicy wskazano tereny dla lokalizacji zespoléw budynkéw ustug handlu
i gastronomii oraz dziatalnosci uzupetniajgcej,

- wzdluz ul. Katowickiej zaplanowano mozliwos¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy w kierunku ustlugowym
z preferencjg obstugi komunikacji samochodowej,

- wzdluz ulicy Zagajnik po jej wschodniej stronie zaplanowano zabudowe mieszkaniowo-ustugowa nawiazujac
do formy zabudowy istniejacej wzdtuz ulicy Wiejskiej i przy ulicy Zagajnik,

- W nawigzaniu do wyzej wymienionej projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
zaplanowano enklawg terenéw przeznaczonych dla obstugi dzialalnosci gospodarczych (symbol terendw DG).
S3 to tereny, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja szeregu przedsiewzieé¢ zwigzanych z funkcjg obstugi takich
jak: centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne, centra logistyczne i ustugowe, wtym handlu
hurtowego, gietdowego i sprzedazy samochodow, §tereny targowe i wystawiennicze,

- obstuge komunikacyjng planowanej i istniejacej zabudowy oparto na istniejacych ulicach miedzy innymi:
Szeroka, Wiejska iZagajnik, oraz zaplanowano nowg droge publiczng klasy "dojazdowa", z ktérej wraz
z drogami wewnetrznymi obstugiwane bgdg nowe inwestycje,

- ulicg Zagajnik przedstawiono generalnie w dotychczasowym wydzieleniu pasa drogowego, jako ciag pieszo-
jezdny, z jednym poszerzeniem w celu usprawnienia ptynnosci ruchu,

- wewngtrzny uklad drogowy wiaczono do ulicy Katowickiej na istniejacych dwoch skrzyzowaniach,

- pomigdzy zabudowa ustugows iobshugi dzialalnosci gospodarczych a zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
zaplanowano pasy zieleni izolacyjnej, jako element kompozycji urbanistycznej oraz odizolowanie terendw
o roznigeych sig¢ funkcjach,

- w rejonach skrzyzowan ulic zaplanowano 5 terenéw zieleni urzadzonej wchodzacych w sktad przestrzeni
publicznych na obrzezach ustug komercyjnych.

Powyzsza koncepcje zilustrowano graficznie na rysunku schematu planu, ktéry zataczono na rysunku planu
jako element informacyjny.

Projekt planu jest zgodny zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron zaréwno w zakresie zaplanowanego kierunku zagospodarowania przestrzennego
terenow jak i zasad ich zagospodarowania.

Zgodnie ze studium zaplanowano przeznaczenie terendw w kierunku ksztaltowania roznego rodzaju
aktywnosci gospodarczych jak réwniez terenéw dla szeroko pojetej obstugi tych aktywnosci o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

[stniejacy strukture zabudowy wzdluz ul. Zagajnik uzupelniono terenami, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Taka decyzja planistyczna jest rowniez uwzgledniona w zapisach polityki
przestrzennej studium.
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Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 ustawy):
a) stwierdza sig, ze projekt planu spetnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskéw do projektu
planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wplynely do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszezenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
projektow,

b) stwierdza si¢, ze ustalajgc przeznaczenia terenéw i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenow wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terendw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktora
stanowi zalacznik do uchwaly Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustrofi z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustrofn oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowaé ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustaleni dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa slaskiego.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zafaczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkéw, jakie poniesie miasto w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

Do projektu planu wplynely dwie uwagi. Pierwsza uwaga zostata ztozona przez wlasciciela dziatki nr 65/30,
w ktérej wnosit o zmiang przeznaczenia podstawowego terenu z terendéw obslugi dziatalnosci gospodarczej na
tereny ustug. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta. Druga z uwag dotyczyla wnioskowanego
przesunigcia linii rozgraniczajacych planowanej drogi lokalnej iwycofania sie z poszerzenia linii
rozgraniczajgcych ulicy Zagajnik na dzialke bedaca wlasnoscig skladajacej uwage. Burmistrz Miasta
nie uwzglednil zmiany linii rozgraniczajacych planowanej drogi lokalnej, natomiast uwzglednit zmniejszenie
linii rozgraniczajacych ulicy Zagajnik na dzialce skiadajacej uwage.

Uwzglednienie uwag nie zmienito funkcji terenow na wnioskowanych dziatkach inie wprowadzito zmian
w zaplanowanym ukladzie urbanistycznym terenéw objetych projektem planu.

Uwzglednienie uwag nie tworzy réwniez sytuacji do zaistnienia konfliktu intereséw whascicieli nieruchomosci,
stagd powtorzenie c¢zynnosci planistycznych nie bylo konieczne. )
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