UCHWALA NR XXXIX/587/2022
RADY MIASTA USTRON

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantéow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2022r., poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2022r., poz.503) w zwigzku zuchwala
Nr XVI1/247/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuly, Pod
Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickie;j,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpg, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia
27 marca 2014 r. oraz zmienione cz¢$ciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia
2019 .

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastepujacych
ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly,
Akacjowej, Katowickiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty i zatacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okres$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) budynki o warto$ciach zabytkowych ujgte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Id: CCADDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany Strona 1



3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) granice strefy "B" i "C" ochrony uzdrowiskowe;j;
2) granice terenu gérniczego ,,Ustron I”’;
3) granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;
4) granice stref ochrony posredniej uj¢¢ wod podziemnych;
5) ujecia wod podziemnych;
6) teren strefy kontrolowanej od gazociaggdéw wysokiego cisnienia;

7) granice terenéw zamknictych oraz granice stref, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego:

a) dla budowli i budynkow,
b) dla robot ziemnych;

8) granica glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 347 Dolina rzeki Gorna Wista oraz granice
lokalnego zbiornika wod podziemnych LZWP "Zbiornik warstw Godula (Beskid Slgski)";

9) granice terenow potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;

10) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

11) potozenie obszaru objetego planem w cato$ci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego".

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Plan obejmuje obszar o powierzchni 93,4 ha, ktorego granice sg zgodne z uchwata Nr XVII/247/2020
z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuty, Pod Skarpa,
Partyzantéw, 3 Maja, Parkowe;j, zachodniej granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickie;j.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) apartamencie— nalezy przez to rozumie¢ przestronne, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70,0
m? wielopokojowe mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wieksze niz 45° 1 60°
w przypadku dachéw mansardowych;

4) dziatce sagsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspolng

z dziatkg na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;
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5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdow do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumieC te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktorego ten budynek jest najbardziej eksponowany, a w przypadku
zabudowy szeregowej elewacja frontowg jest najdtuzsza elewacja w ciagu tej zabudowy;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne brylty budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cig 1geometria dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej, przy czym w przypadku
zabudowy szeregowej obiektem jest caly ciag budynkoéw oraz dla tej formy zabudowy ustalono réwniez
minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze¢$¢ budynku, w ktorym dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstuga komunikac;ji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawac poza
te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana cze$¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes$¢ istniejacego budynku;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowana czes¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastagpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
obiektu;

13) obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

14) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje publiczng
obywatelom bezposrednio, w ramach sektora publicznego lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dana ustuge;

16) pokoju goscinnym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nie majgce cech apartamentu nie bedace
pokojem w hotelu, przystosowane do przyjmowania gosci, stanowigcym czgs¢ budynku o innym
przeznaczeniu podstawowym;

17) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrebie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

Id: CCADDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany Strona 3



20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu budynku na plaszczyzng pozioma tworzacy najwieksze pole powierzchni, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementdéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, balkon, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylgczeniem tarasu ziemnego,
c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

21) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni catkowitej budynkow w obrgbie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

23) przeznaczeniu uzupetlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni catkowitej budynkéw dopuszczany
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

24) skarpie — nalezy przez to rozumie¢ stromg powierzchnie z gruntu, uksztattowana w sposéb naturalny
lub sztuczny;

25) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych w zalezno$ci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych iterenowych, lub terenowych obiektow
shuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi,

26) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupehienia zabudowy istniejacej — nalezy
przez to rozumiec tereny przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
zachowaniu budynkoéw istniejacych oraz lokalizacji nowych budynkéws;

27) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
gomej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

28) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6l budynkéw istniejacych iplanowanych na terenie
inwestycji;

29) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, w ktérych
wydzielone sg pomieszczenia ustugowe, lub zabudowa tworzona przez oddzielne budynki mieszkalne
albo ustlugowe na tej samej dziatce budowlanej;

30) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ stanowiacy obiekt, cigg budynkow przylegajacych
do siebie, obejmujacych wigcej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng konstrukcyjng catos¢;

31) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ cigg co najmniej 5 przylegajacych do siebie budynkow
zlokalizowanych na roznych dziatkach, w sposob wypetniajacy cala elewacje od strony ulicy bez
przerw, z pozostawieniem wytacznie wjazdow na dziatki w parterach poszczegédlnych budynkéw lub
niektorych budynkow.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwatly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako cze$ci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowe;j,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte ro§linnoscia trwata lub sezonowa.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujagce wskazania
graficzne planu.
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§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaty odnosza si¢ do catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. Za wyjatkiem uzupehiajacej zabudowy uslugowej na terenach o symbolach MN1 i MN2 realizacja
zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu musi poprzedzac realizacj¢ zabudowy uzupetniajgcej lub
realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢ prowadzona roéwnoczesnie
z zabudowg uzupetniajgcego przeznaczenia terenu.

3.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem przepisow § 9 ust.2 pkt1-
pkt 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkow istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy zagospodarowania terenow ustalonych
w planie, badz przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu
istniejacego w dniu uchwalenia planu.

4. W przypadku budynkéow Iub ich czeSci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich
czescei od linii rozgraniczajacych drég, od ktdrych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdziatdéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziatl 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 5;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 6;

3) rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 7;
4) rozdziat 4 - zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej - § 9;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) rozdzial 7 - zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) rozdziat 8 - granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisdéw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdzial 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 141 4§15;

11) rozdziat 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §
16;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 17;

13) rozdziat 13 - szczegblowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow - § 18 - § 36;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 371 § 38.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow i roznych zasad zagospodarowania
opisane nastgpujacymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) MIN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy;
3) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy;
4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

10) ZS — tereny zieleni na skarpach;

11) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

12) R — tereny rolnicze;

13) KDS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;

14) KDZ — tereny drég publicznych klasy "zbiorcza";

15) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

16) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

17) KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

18) KDW — tereny drog wewnetrznych;

19) KPR - tereny drog pieszo-rowerowych;

20) KDP - tereny parkingow;

21) KP — tereny ciggéow ruchu pieszego;

22) KK - tereny komunikacji kolejowej;

23) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
24) ITC — tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
25) ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem § 4 ust. 4 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) realizacje inwestycji, wtym nowych budynkow iobiektow w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego Ww rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad
wysokos¢ budynkoéw ze wszystkich stron liczac od poziomu terenu nie moze przekracza¢ ustalonej
w niniejszym planie ich maksymalnej wysokosci, z dopuszczeniem tolerancji do 2,0 m wytacznie od
tych stron budynkow, na ktérych nie wystepuja najnizej potozone wejscia do budynkow lub ich
cze$ci znajdujace si¢ na ich pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

c) ograniczenie kolorow polaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej
i grafitowej lub ich odcieni,

d) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych przy dopuszczeniu stosowania boazerii elewacyjnych w kolorach naturalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji.
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2. Zapisy dotyczace geometrii dachow jako elementu ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sa
w Rozdziale 13 dla poszczegélnych przeznaczen terenow na ktorych istnieje lub planowana jest
zabudowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych iuzupehiajgcych terenow dopuszcza sig
wylacznie nastepujace wymienione w przepisach odrebnych przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $srodowisko:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

b) zabudowa ustugowa wraz z infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

c) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow wraz ztowarzyszacag im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha,

d) linia kolejowa o dtugosci uzytecznej powyzej 1 km,
e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewziecia powyzej 1 km,
f) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km,
g) wydobywanie kopalin ze ztoza,
h) poszukiwanie lub rozpoznawanie z16z kopalin;
2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) dla istniejacych instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dostosowanie ich do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dla nowych instalacji grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych
nie wpltywajacych negatywnie na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na obszarze
objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny osymbolach MN1 i MN2 - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) tereny o symbolach 1UP-4UP — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

¢) tereny o symbolach MW — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

d) tereny o symbolach US i ZP — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
e) tereny o symbolach MU — nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Id: CCADDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany Strona 7



6) na obszarze obj¢tym planem ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych podlegaja nastgpujace
obszary:

a) obszar otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” - obejmujacy caty obszar objety planem;
b) teren gorniczy "Ustron [" - w granicach pokazanych na rysunku planu,

¢) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wisla" obejmujacy czg¢s¢ obszaru
objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu,

d) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP "Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)" obejmujacy czesé
obszaru objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu;

7) na terenach przylegajacych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 941 ustala si¢ zakaz lokalizacji
reklam $wietlnych, w szczegolnosci o zmiennej tresci skierowanych do i widocznych przez uczestnikow
ruchu drogowego na tej drodze.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem:

1) wskazuje si¢ nastepujace zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
wojewddztwa $laskiego pokazane graficznie na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Brody 39,

b) budynki mieszkalne przy ul. K. I. Gatczynskiego 14, 29 i zlobek przy ul. K. 1. Galczynskiego 43,
¢) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 19,

d) budynki mieszkalne przy ul. Jelenica 6, 12, 21,

e) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 17, 26, 46, 98,

f) posterunek policji przy ul. 3 Maja 21,

g) budynek gospodarczy przy ul. 3 Maja 44,

h) budynek ustugowy przy ul. 3 Maja 46,

i) budynek ustugowy przy ul. Mysliwskiej 10,

j) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 27,

k) budynek gospodarczy przy ul. Olchowej 27,

1) budynki mieszkalne przy ul. Parkowej 61 8,

1) budynki mieszkalne przy ul. Partyzantow 1,517,

m) przedszkole przy ul. Partyzantow 9,

n) budynek mieszkalny przy ul. Pigknej 8,

0) budynek mieszkalny przy ul. Reja 1,

p) pensjonat przy ul. Reja 5,

r) budynki mieszkalne przy ul. M. Sklodowskiej 17 1 24,
s) stodota przy ul. M. Sklodowskiej 24,

t) budynek mieszkalny przy ul. Zlotej 2;

2) poza obiektami wymienionymi w pkt 1 wskazuje si¢ nastepujace zabytki nieruchome wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow pokazane graficznie na rysunku planu:

a) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 22, 30, 31, 32, 34, 36, 40, 58, 60, 64, 68, 86, 88192,
b) budynek mieszkalny przy ul. Drozdow 5,
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c) budynek mieszkalny przy ul. K. I. Gatczynskiego 45,
d) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 15, 23 i 25,
e) budynek mieszkalny przy ul. Jelenica 24,

) budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 1,

g) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 21,

h) pensjonat przy ul. Reja 10,

1) budynek mieszkalny przy ul. M. Sktodowskiej 6;

3) wskazuje si¢ granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej pokazane graficznie na rysunku
planu.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 11 pkt2 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendw na ktorych wystepuja te
obiekty w celu ochrony historycznej architektury, gabarytow budynkow, ksztattu dachoéw, historycznego
pokrycia dachow, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego o istotnych walorach zabytkowych, ustala
sie:

1) nakaz zachowania oryginalnych bryt budynkéw ibudowli, detali architektonicznych elewacji
tradycyjnych pokry¢ oraz ksztattow dachows;

2) zakazy:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajacych wystrdj i detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewac;ji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza si¢:

a) wymian¢ stolarki, pod warunkiem zachowania istniejacej formy stolarki i glebokosci osadzenia
w elewacjach,

b) przeksztatlcenia wewnatrz budynkéw majacych na celu dostosowanie obiektow do wspolczesnych
standardow uzytkowych, pod warunkiem, ze dziatania z tym zwigzane nie uszczupla ich wartosci
architektoniczne;j.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sie:

1) zachowanie istniejacego rozplanowania zabudowy z mozliwoscig jej uzupelnienia w sposob
uwzgledniajacy warto$ci historyczne;

2) mozliwo$¢ przebudowy 1modernizacji zabudowy zabytkowej na zasadach wynikajacych
z uwarunkowan konserwatorskich.

4. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

5.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw idobra kultury
wspotczesnej.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach nowych zespoldow mieszkaniowych iustugowych ich przestrzenie publiczne wymagaja
powiazania z istniejacymi przestrzeniami publicznymi na terenach otaczajgcych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MW — 1000,0 m?,
b) na terenach o symbolach U — 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach UP i US — 3000,0 m?,
d) na terenach o symbolach MN1 i MN2 — 180,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach U, MU i MN1 — 18,0 m,
b) na terenach o symbolach UP, MW i US — 30,0 m,
¢) na terenach o symbolach MN2 — 6,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czeSci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych
odcinkéw sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

3. W Rozdziale 13 dla niektérych terenow ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych jako obowiazkowy przepis niezalezny od procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktorych mowa
w ust. 3 nie dotycza podzialdéw w ramach istniejacych dziatek budowlanych jak sg zwigzane z istniejaca
zabudowa oraz dzialek wydzielonych dla dojazdow, drég wewngtrznych, oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuje teren goérniczy ,,Ustron I” dotyczacy zloza woéd leczniczych
"Ustron".

2. W granicach terenu gorniczego, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisdOw okreslonych w koncesji zaktadu goérniczego dotyczacych przebudowy istniejagcych i budowy
nowych obiektoéw budowlanych.

3. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach strefy "B" ochrony uzdrowiskowej
i pozostatej czesci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, na ktérych obowiazuja przepisy
art. 38 pkt2ipkt3 oraz art. 38a ust. 2 i ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, aw szczegdlnosci
w odniesieniu do planowanych przeznaczen terendow na obszarze objetym planem:

1) w granicach terenow potozonych w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zakazuje sie:
a) lokalizacji parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400,0 m?,

d) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejgcych
stosunkéw wodnych;
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2) w granicach terenow potozonych w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ wyrgbu drzew
lesnych i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny potozone w strefach kontrolowanych od gazociggow
wysokiego cisnienia DN200 2,5 MPa i DN150 1,5 MPA, na ktorych ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
przepisow odrgbnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w tych strefach.

5. W granicach obszaru objetego planem wystepujg strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
pokazane na rysunku planu, w granicach ktorych ustala si¢ zakaz uzytkowania terenéw niezwigzanych
z eksploatacja uje¢ wody.

6. Na fragmencie terenu pokazanym na rysunku planu wystgpuje strefa ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych przy ul. Jelenica, na ktdrej ustala si¢ sposdb zagospodarowania terenéw zgodnie
z ograniczeniami i zakazami wynikajacymi z przepiséw odrebnych dotyczacych ujecia wody potozonego
poza obszarem objetym planem.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
pokazanych na rysunku planu, na ktérym wymagane jest zachowanie przepisow dotyczacych prawa
wodnego.

8. Czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 347 — Dolina rzeki Gérna Wista".

9. W granicach zbiornika, o ktéorym mowa w ust. 8 wymagane jest zachowanie przepisOw prawa wodnego
dotyczacych jego ochrony.

10. Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach terenow polozonych w odlegtosci do 500,0 m
od granic cmentarza, na ktoérych obowigzuje zakaz lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

11. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zwigzku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dziatalno$ci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska Ustron ijego uklad urbanistyczny lub
wlasciwosci klimatu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach o symbolach 3US i 4US, ZP, ZS, R, ZN, WS oraz w pasach
drogowych;

2) zachowanie droznos$ci cieckow wydzielonych na rysunku planu na terenach o symbolach WS;

3) zachowanie uksztaltowanie terenéw o symbolach ZS, za wyjatkiem terenu o symbolu 9ZS, na ktorym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany uksztattowania w zwiazku z budowa drogi o symbolu 18KDD;

4) zachowanie zadrzewien na terenach o symbolach ZP, ZS i ZN.

2. Na terenach przylegajacych do terenow o symbolach KK w granicach stref oznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym poprzez
istniejagce drogi o symbolach 1KDZ i 2KDZ (ul. Pod Skarpg), 9KDZ (ul. 3 Maja), 2KDL
(ul. A. Brody), 6KDL (ul. Mysliwska) i 7KDL (ul. Jelenica);

2) podstawowa obsluge komunikacyjng terendw poprzez drogi wymienione w pkt 1, oraz poprzez drogi
o symbolach 3KDL, SKDL, 1KDD-8KDD, 10KDD-25KDD i drogi o symbolach 1IKDW-21KDW
1 23KDW-32KDW jak rowniez poprzez dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
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planu, ktérych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze szerokos$¢ ich pasa drogowego nie begdzie
mniejsza niz 5,0 m;

3) bezposrednig obsluge komunikacyjng terendow przylegajacych do drog publicznych o symbolach
1KDZ-10KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, SKDL-8KDL, 1KDD-8KDD, 10KDD-25KDD i publicznych
ciaggéw pieszo-jezdnych o symbolach  1KDX, 2KDX, SKDX-11KDX oraz obstuge terenow
nieprzylegajacych do drog publicznych poprzez drogi o symbolach KDW i dojazdy od tych drog;

4) mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej terenow nie przylegajacych bezposrednio do drog publicznych
poprzez dojazdy, ktorych szerokos¢ pasa drogowego nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

5)na terenach osymbolach 1KDZ i 2KDZ mozliwo$¢ przebudowy skrzyzowan, ana terenach
o symbolach 4KDZ i 9KDZ budowe skrzyzowan;

6) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i budowe skrzyzowan, na terenach o symbolach 1KDZ, 2KDZ i 4KDZ
w formie ronda;

7) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg skrzyzowania na terenie o symbolu 1KDL,

8) w przypadkach nieprzelotowo zakonczonych droég publicznych, nalezy spelni¢ warunki do zawracania
samochodow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 4 parkingow
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wigkszej niz 2000,0 m? — 3 miejsca na
100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m? — 1 miejsce na 20,0 m?> powierzchni
uzytkowej,

¢) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) przychodnie zdrowia — 25 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) biura, banki, poczty, urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

2) 10 miejsc na 100 uzytkownikow obiektu sportowo-rekreacyjnego,

h) 20 miejsc na 100 uzytkownikéw terenéw sportowo-rekreacyjnych,

1) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

j) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

k) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
1) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne lub 1 pokdj goscinny,

m) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej;

3)w ramach powierzchni  parkingdw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) na terenach potozonych w granicach strefy uzdrowiskowej "B" pokazanej graficznie na rysunku planu -
ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze przekracza¢ 50 miejsc;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla obiektow ustugowych i mieszkaniowych w ramach
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, a przeznaczonymi dla drog
publicznych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci petnienia funkcji danej drogi.

3. W zakresie komunikacji rowerowe;j ustala sig¢:
1) mozliwos¢ budowy drdg i $ciezek rowerowych na terenach o symbolach ZP i ZN;

2) w ramach drogi pieszo-rowerowej o symbolu 1KPR wydzielenie minimum 3,0 m jej szerokosci dla
komunikacji rowerowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji rowerowej na terenach o symbolach U, UP, US,
MW, MN1, MN2, ZP, ZN, KDP i KPR.

4. W zakresie komunikacji pieszej wyznacza si¢ tereny o symbolach KP dla wydzielonych ciggdéw pieszych,
oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych na caltym obszarze objetym planem poza terenami
o symbolach ZS, R i WS.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejagcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ dostawy z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zaopatrujacych miasto Ustron, potozonych
poza obszarem objetym planem;

2) utrzymuje si¢ przebieg wodociagu magistralnego ¢ 500 pokazanego graficznie na rysunku planu;
3) wyposazenie sieci wodociagowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ pobor wody:

a) ze studni, z wylaczeniem terenéw polozonych w strefach ochronnych uje¢ wody oznaczonych na
rysunku planu,

b) z uje¢ wody glebinowe;j zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZP,
¢) z uje¢ brzegowych dla celow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowang poza obszarem objetym
planem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z pozostatych terenow utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej a nastepnie do wod
lub urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig¢:

1) usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;
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2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYywWozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpaddéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego S$redniego cisnienia lub po
redukcji na stacji redukcyjno-pomiarowej do niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji gazowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11TG;
3) dla sieci gazowych i stacji gazowej obowiagzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymuje si¢ przebieg gazociagéw wysokiego ci$nienia DN150 CN2,5MPa i DN200 CN2,5 MPa
relacji Swictoszowka-Skoczow;

5)dla gazociagéow, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzuje strefa kontrolowana pokazana graficznie na
rysunku planu o szeroko$ci liczgc na zewnatrz od osi skrajnego gazociagu:

a) 10,0 m dla terenéw parkingu dla samochodéow,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od
£azociagow;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi inie wptywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) zrédta kogeneracyjne bez lub nisko emisyjne;
3) odnawialne zrodta energii w tym z mikroinstalacji .
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia z sieci zewnetrznej, zrodet
kogeneracyjnych lub mikroinstalacji z wylaczeniem urzadzen zasilanych wiatrem o mocy
przekraczajacej 50 kW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejgcych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 16. Nie ustala sie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoS$ci
30%.
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Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenéw

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:
a) pomieszczenia ustugowe,
b) miejsca parkingowe i z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b garaze,
¢) dojazdy, place, chodniki,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabrania sig¢:

a) przegradzania i ograniczania powigzan przestrzeni publicznych poszczegolnych zespotow zabudowy
mieszkaniowej z przestrzeniami publicznymi miasta na terenach otaczajacych,

b) lokalizacji wolnostojacych garazy;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie, pod warunkiem, ze bedzie wystepowal ten sam typ
geometrii dachéw w ramach poszczegélnych zespotéw budynkoéw na terenach o symbolach 1MW-
SMW;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 2.5,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 33,0 m,
b) budowle — 15,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 500,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 36,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MNI1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla uzupehienia zabudowy istniejacej;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) garaze, dla nie wigcej niz 4 samochodow osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,

) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji
magazynowo-skladowej iobstugi pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktérej beda zlokalizowane.

3.Z zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw o symbolach MN1:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ wilaczenie do tej powierzchni przylegajace tereny o symbolach MIN2:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 400,0 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej — 180,0 m?;
2) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach 11MN1, 15MN1, 23MN1, 29MN1, 32MN1-34MN1, 39MN1-41MN1 i
49MNI1 - dachy ptaskie lub dachy spadziste z dopuszczeniem dachdéw ptaskich, nad mniejszg czescia
powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi,

b) na pozostatych terenach o symbolach MN1 dachy spadziste z dopuszczeniem dachoéw ptaskich nad
mniejszg czesScig powierzchni poszezegolnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ustugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 60 %;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim — 8,0 m,
¢) budynki ustugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem ptaskim — 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptaskim — 5,0 m,
e) budowle — 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej jako cigg budynkow — 600,0 m?,
- dla pozostatej zabudowy — 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- dla zabudowy szeregowej jako ciag budynkéw — 40,0 m,
- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy szeregowej — 24,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla lokalizacji nowej zabudowy,
w tym w zabudowie szeregowej na terenach o symbolach 1MN2, 3MN2, 4MN2, 8MN2, 14MN2
1 17MN2, oraz w zabudowie wolnostojgcej na terenach o symbolach 6MN2 i 7TMN2;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) garaze dla nie wigcej niz 4 samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow samochodowych,
jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem b¢dzie wykraczala poza granice nieruchomosci
na ktorej beda zlokalizowane,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochodow ci¢zarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

d) stacji paliw,

e) placow sktadowych i ztomowisk,

f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

2) w przypadku zabudowy szeregowej nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej dlugosci ciggow zabudowy
do 75,0 m.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MN2:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ wlaczenie do tych powierzchni przylegajace tereny o symbolach MNT1:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 450,0 m?,
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- dla terenéw o symbolach 3MN2, 4MN2 i 14MN2 — 180,0 m?,
- dla pozostatych terenéw o symbolach MN2 — 240,0 m?;
2) geometria dachow:

a)na terenach o symbolach 6MN2-8MN2, 13MN2 i 14MN2 - dachy ptaskie lub spadziste
z dopuszczeniem dachoéw plaskich oraz pod warunkiem, ze ten sam typ geometrii dachow
zastosowany bedzie w zespotach zabudowy w ramach linii rozgraniczajacych tych terenow, przy
czym przy zastosowaniu dachow spadzistych dopuszcza si¢ dachy plaskie nad mniejsza czesciag
powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
1 ustugowymi ,

b) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich nad
mniejszg cze$cig powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ushugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach o symbolach 1IMN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 14MN2 i 17TMN2 —45 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MIN2 — 40 %;
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4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenach o symbolach 1IMN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 14MN2 i 17MN2 — 40 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — 60 %,
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 0,55,
b) na terenach o symbolach 1IMN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 - 0,5,
¢) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — 0,4;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 1IMN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 - 0,38,
b) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — 0,20;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne i ushugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem ptaskim — 8,0 m,
b) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptaskim — 5,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej — 630,0 m?,
- dla pozostatej zabudowy — 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:

- dla zabudowy szeregowej — na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 75,0 m, a na pozostatych
terenach 45,0 m,

- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu dla zabudowy szeregowej:
- na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 24,0 m,
- na pozostatych terenach - 30,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) uzupekiajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze dla nie wigcej niz 6 samochodow osobowych,

b) pokoje goscinne,

c) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli uciazliwos¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktdrej bedg zlokalizowane;

2) na terenach o symbolach 9MU-11MU, 13MU, 16MU, 17MU, 21MU i 24MU zabrania si¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszych niz 400,0 m?;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ pokoi goscinnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie obejmowata
wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktorym sa zlokalizowane,

b) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw o wytacznie funkcji ushlugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dziatce budowlanej,

c)na terenach osymbolach 13MU, 15MU, 16MU, 18MU, 20MU-22MU i 25MU mozliwos¢
lokalizacji zabudowy zwartej od strony drogi odpowiednio o symbolu 15KDD i 9KDZ.

3.7 zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw o symbolach MU:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej — 400,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 600,0 m?,
¢) dla zabudowy zwartej — 300,0 m?;

2) geometria dachow:

a)na terenach osymbolach 1MU-13MU, 15MU-18MU i 20MU-26MU - dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje budynek
mieszkalny zdachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw plaskich nad mniejsza czescia
powierzchni poszczegdlnych budynkow mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi,

b) na pozostatych terenach o symbolach MU — dachy spadziste lub dachy ptaskie;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—40 %;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi — 10,0 m,
¢) dla garazy, budynkow gospodarczych i budowli:
- dachy spadziste — 6,0 m,
- dachy ptaskie — 5,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, aw szczegélnosci budynki stuzace obstudze mieszkancow
1 turystow;

2) uzupetniajace:
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a) pomieszczenia ustug zdrowia i odnowy biologicznej,

b) mieszkania funkcyjne,

c) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

d) sezonowe ogrodki gastronomiczne,

e) garaze wylacznie jak stanowig cz¢$¢ lub sa dobudowane do budynku ustugowego,
f) dojazdy, parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe.

g) zielen urzadzona,

h) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zabrania si¢ lokalizacji obiektow ipomieszczen handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
400,0 m?na terenach o symbolach 16U-18U, 27U i 28U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pokoi goscinnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, ktérego beda czgscia;

3) na terenach o symbolach 21U i 28U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwartej od strony ulicy
o symbolu 9KDZ.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

U:
1) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach 1U, 4U, 6U-8U, 11U-21U, 25U-27U, 30U, 33U i 36U — dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow ptaskich nad mniejszg czg$cig powierzchni poszczegolnych budynkow,

b) na pozostatych terenach o symbolach U — dachy plaskie lub spadziste pod warunkiem, ze w ramach
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi te tereny, zastosowany bedzie ten sam typ geometrii
dachu, przy czym przy zastosowaniu dachu spadzistego dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad mniejsza
czescig powierzchni poszezegolnych budynkow;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli — 12,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U i 34U - 600,0 m?,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U — 900,0 m?,
- na pozostatych terenach o symbolach U — 200,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U i 34U — 30,0 m,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U — 50,0 m,

- na pozostalych terenach o symbolach U — 20,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach UP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — ustugi publiczne;

2) uzupelniajace:

a) pomieszczenia ustug handlu i gastronomii oile s3 zwigzane zpodstawowa funkcja ushug

publicznych,
b) mieszkania funkcyjne,
c) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,
d) dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje pomieszczen ustug handlu i gastronomii pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej budynkow, w ktérym beda zlokalizowane;

2) lokalizacj¢ réznego rodzaju ustug publicznych w tych samych budynkach.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach

UP:
1) geometria dachow — dachy spadziste lub dachy ptaskie;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %:

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

—40 %,;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki z dachem ptaskim — 10,0 m,
b) budynki z dachem spadzistym — 12,0 m,
¢) budowle — 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) uzupekiajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu i turystyki,
b) wiaty i obiekty tymczasowe,
c) zielen urzadzona,
d) dojazdy,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o symbolach 3US-5US;
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2) na terenach o symbolach 3US-5US dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen sportowo-rekreacyjnych na tych terenach;

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1US:
1) geometria dachow — dachy ptaskie lub dachy spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 80 %;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli — 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania i zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
3US-5US:

1) w zwiazku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1 nie ustala si¢:
a) geometrii dachow,
b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
¢) wskaznikoéw intensywnosci zabudowy;

2) ustala sig:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 %,

b) maksymalng wysokos$¢ budowli wiat i obiektow tymczasowych — 5,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w tym place zabaw dla dzieci;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) $ciezki spacerowe,
¢) urzadzenia parkowe,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujecia wod glebinowych na terenie o symbolu
9ZP.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej-
nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskazniki intensywno$ci zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %,

d) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i parkowych — 6,0 m.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupelniajace:
a) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, ciagi piesze i $ciezki rowerowe.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 95 %.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen na skarpach, a w szczego6lnosci:
a) zadrzewienia w formie grup i pojedynczych drzew,
b) trawniki i krzewy,
c) faki kwiatowe;
2) uzupehniajace — sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b prowadzenia robdt ziemnych naruszajacych stabilno$¢ skarpys;
2) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie terenow tacznie z przylegajacymi terenami o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
jako tereny zieleni urzadzone;j,

b) zmiang¢ uksztaltowania terenu o symbolu 6ZS w przypadku realizacji ciggu pieszego o symbolu
2KP;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 98 %.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) uzupekniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z retencja i regulacja przeptywu waod,
c) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie sptywu,
poprawe czystosci oraz zwigkszenie retencji wod.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze, a w szczegolnosci 1aki i pastwiska;

2) uzupetniajace:
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a) zielen nieurzadzona,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw 1 budowli.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej, a w szczegolnosci:
a) garaze dla samochoddéw osobowych na terenach o symbolach 1KDS-3KDS,
b) stacja paliw na terenie o symbolu 4KDS;
2) uzupehiajace:
a) dojazdy, parkingi,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu - dachy plaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 5,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 400,0 m?, na terenie
o symbolu 2KDS - 600,0 m?, na terenach o symbolach 3KDS i 4KDS — 180,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 40,0 m, na terenie
o symbolu 2KDS — 100,0 m, na terenie o symbolu 3KDS — 45,0 m, na terenie o symbolu 4KDS —
25,0 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX - ciggi pieszo-jezdne,
¢) tereny o symbolach KDW - drogi wewngtrzne;
2) uzupehiajace:
a) parkingi poza terenem pasa drogowego, chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c¢) budowle mostéw na skrzyzowaniu drog z potokami,
d) zielen urzadzona.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terendow w liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaru
objetego planem:

a) dla drog klasy "zbiorcza" o symbolach KDZ od 11,5 m do 24,5 m, z powi¢gkszeniem na terenach
planowanej modernizacji skrzyzowan:

- na terenie o symbolu 1KDZ — 40,0 m,

- na terenie o symbolu 2KDZ — 55,0 m,

- na terenie o symbolu 4KDZ — 65,0 m,
b) dla drég klasy "lokalna" o symbolach KDL od 10,0 m do 25,5 m,
c) dla drég klasy "dojazdowa" o symbolach KDD od 4,5 m do 20,0 m,
d) dla ciagow pieszo- jezdnych KDX od 4,5 m do 19,0 m,
e) dla drog wewnetrznych o symbolach KDW od 4,5 m do 8,0 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KPR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - drogi pieszo-rowerowe;
2) uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowe;.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) minimalng szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi;

2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dla terenéw o symbolach
KDP:

a) geometria dachu — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 2 %,
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d) wskaznik maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy: oraz maksymalna wysoko$¢
zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciggdw pieszych;
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia vatrakcyjniajgce przestrzen publiczng.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach o symbolach KP — 3 %.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przejazdu przez teren o symbolu 2KK;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej —
3 %.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITC iITG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITC — cieplownictwo,
¢) ITG — gazownictwo;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy i parkingi.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz zachowania przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakaz lokalizacji obiektow i sieci niezwigzanych z infrastruktura techniczna;

3) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania oraz zagospodarowania
terendw:

a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 3 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
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e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m oraz budowli na terenie o symbolu 1ITC — 15,0 m,
g) gabaryty obiektow na terenach o symbolach ITE, ITC i ITG:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1ITC — 400,0 m?, na terenach
o symbolach 1ITE i 2ITE — 70,0 m?, na terenach o symbolach 1ITG i 3ITE — 4,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu na terenach o symbolach 1ITE i 2ITE — 9,0 m,
3ITE i 1ITG - 4,0 m, na terenie o symbolu 1ITC — 40,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta

Ustron.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta

Jolanta Hazuka
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. V : .| iﬁ T S NN\ A VCON N NN NN\ \ \ z dnia 24 czerwca 2022 1.
. 1. : = - s N> -

o | | s | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W USTRONIU,
=d8=2 ' ‘ RS es £ . W GRANICACH NASTEPUJACYCH ULIC: JANA WANTULY, POD SKARPA, PARTYZANTOW,
_ 9MN{ 3KDD S -
: o . e oA : 3 MAJA, PARKOWEJ, ZACHODNIEJ GRANICY RZEKI WISLY, AKACJOWEJ | KATOWICKIEJ
7K 3 L Q’:,, . =\ . \ T
* ¢ 1ZS 2T - o -
. : L O SMNA L0V . IR R Nt
AR ~ N1 P FEN-ON SRR A U g O ' RYSUNEK PLANU
2MN1 > U \, K 11MNY sres o\ T '
_ SHING 1KDX._ %0 SO A e
, 1U - ' TS A\ \ .
AR | A N7 SN SKALA 1:2000
% ~ MN2 a . ' = / =
/ % 1MN1 . o : ' & ° GKDP : 22 ; Z 2#0* y © o, o 8 . A \ AN N - 3
Ak ' 2KDS— 2aKOW o g T\ | 0 200,3
S \ 6KDD 2zp X A2NN, : : y ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
3 =) 3KDS o 13MN1SATS \ 5 AR\ . ° \ \
S 1ITC ITE Y2 47 - - . metry
S : ‘ S < . : \ @
3 S | JUSG % s
= D Y, : :
\ 7, 2 14MNT} e N . ’
2 MW k\3) 40 - ®\ e | - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/587/2022 RADY MIASTA USTRON Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R.
‘ Fgoa ) = 3 ' ‘ .
15MN1 o o - _
S AW = | - - \ N ~ RN : AN
o 1MU X \
2N 111G )
: 7U _ \
OZNACZENIA NA PLANSZY: o . 1KDL - < S ' /AR . :
- 1US % G e .
| | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM . 18DF : 52p - , W\ ST
[ |LIN/E ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM NN " 4zp e\ 2e 10p DA NP A oo |
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA \ | AN : o N Ve, °
- —— N C - PN - L s \ o 20 - (TR
P | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY : N - - . e b NG S0\ G
, 5MW N ' V% : W i B W LA D L I
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWE TERENOW AR o R _ = IR NN R r i
' 3 ,, ' ' i 2 AR\ 22 28 AN . A% S\
@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ "*-a,“ - NN\ © 7M. 20P - % - SN AR R \V2r o i - AR V= T Zr LY
P ' 20VIN7 ' A\ B . % XIE R 2
@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ SR VAR | y . : 578 \ N AN > % \ 2 T AR *@é
- DLA UZUPELNIENIA ZABUDOWY ISTNIEJACE It & | AR ' 1NN . | ' = R - = ’ | RN 2
“Nz] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE/ - WA - GKDW =\ | A e S e\ \\ N\ 5 o~ A
- DLA LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY | z | A R : s o :
[0 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE! / % W\ | a REn gt — e 20NN 5
| 11U PERERY e : >
| 4 ' : T ' :
m TERENY ZABUDOWY USLUGOWE | 6zN | S1MNA aF | 2NN2 - > : Q\ ) L X e 150 16U 120y
TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH _ s - - AN & g\l , o ~' Al
2MU oY 5NIN2 : . % = 5 MU 2\ )
@ TERENY SPORTU | REKREACJI \ AMN2 S | : \ ¢ . > WS : g
\ 2 2KDP . 2 ) ; - ' \ 7
TERENY ZIELEN| URZADZONE! 32MU R gl AR N % 12
. : _ ° ° < 3UP 4 o% o + &0
; TZP. P / % f
ZN || TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ 5KDX 53MNT= S ' i : ’
e—— N o2 . 5
' . A 13MU =
TERENY ZIELENI NA SKARPACH ’ D 21MN1 59MN1 _ 2KDZ SMU — \ ! sMu \ ” ) ek 1 2
it 31MU ' . 5 . -
M _ - , 141 3 a
R [ TERENY ROLNICZE A\ e = P S\ Z @ey > ¥, 2 el 7 g
== : - § 2) OIS \ , ©
) . ; - @ AL 7 ‘ =
ws | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH | - a8 ' - S a0 - THN2 2 5 ~ TR P é
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE! 2 4 5
Q o =
, W 5 = :
KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA" \ 10 ;% = e S 16MU 5Py
. 0> - = - \ Q : ' o
, : ) : WS 7 s o
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA" - 2 M " oaMNg -\ | > 267/ a
L | a - . ALK N/ 18U | g
KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA" 2NN - . \ ZE ok N LIS
KDX || TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH 7% T - s S (30 \ | 12MN2
S , &fs 0KDW ' 5\ : oS> ST 122ZP
KDW| TERENY DROG WEWNETRZNYCH - i~ 9MN2 NN 2) 4KDP 200l il —
2 4MU o faé 2 ~ 3
, 52 ; 2
TERENY DROG PIESZO - ROWEROWYCH e g)é’/’ s oy S ! 9‘% 0 = . 5
B Az N 1 ‘ ) (o)
TERENY PARKINGOW e\ Y 25MIN1 \ om0 5
= _ 9zZP |
TERENY CIAGOW RUCHU PIESZEGO 7 - : | ZOMNA g \ o= |
N 22U ; & 33MN(1
TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWE ~ ~ 0
== - | =R A7 £ > Je 2 > ws |=
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO A/ TR - e - Ay | o o o > A%
o (] 3 .
-1 o : " . ™ b : LR
ITE | TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA - 1R Ty e N \ 21MU 0
— > - ORD 35MN1 °
ITC || TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO % 8 36V ' 2 o\ \Q"(&g 0 JEMNA L -
i1 GRANICE STREFY "B" | "C" OCHRONY UZDROWISKOWE =7 ° 7 v
STREFA“G" : i) : il . Yo 23KDW= .
' ™ || GRANICE STREFY "B" POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ | N : . 4UP ~ 12PN \i
. , , ~ : , i . A
F.1 ||BUDYNKI O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW o S8 v : |
Il || BUDYNKI O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 2 9 i & R s |
_ ».
—— , , , = 23MUALE 2 \
GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI DO 500 M OD GRANIC CMENTARZA S 2 AN \
. 7 7 y ’ N ) ¢ 24MU : ’\
g GRANICE Zt0ZA WOD LECZNICZYCH "USTRON" ORAZ OBSZARU | TERENU GORNICZEGO "USTRON " AN \
?A‘(\D\N ‘:oé 40MN1 26U
§_3 || GRANICE STREF OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WOD PODZIEMNYCH 230 LN < < I\N % !
. L : , 2 23KDD
"7 | GRANICE STREF OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WOD PODZIEMNYCH 025 S N \ g Kk
Z : , % = 25MU '
. 42MN1 15MN2 4y 2
® |UJECIAWOD PODZIEMNYCH AKDS C
’ ’ ’ 25KDW.
k‘ GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 347 "DOLINA RZEKI GORNA - WISLA" NG
: 43MN1 5 e
— , O N L T 29 ’
| ||GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH S I 7 2500\ i : A S \ W \
GRANICE STREF, W KTORYCH OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA 9, -~
ORAZ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU, WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW % | S SR TN > ‘
ODREBNYCH W ZAKRESIE TRANSPORTU KOLEJOWEGO: O | | . 46MN1.25 0,5,
O - O > “\ 11zSidnws 2%, 3l
T .| DLA BUDOWLI | BUDYNKOW 11| DLAROBOT ZIEMNYCH > [ 5 Y
X3 . g = 27MU NS )
[E—— , , R Y : QA 320 %
7| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA . > 43NN
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO NN ATMN1 \\Y3omd ,
WYSTEPIENIA POWODZ! JEST WYSOKIE | WYSTEPUJE RAZ NA 10 LAT \ /G u \ 1328 s ~ =
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO | ' %4,
WYSTEPIENIA POWODZ! JEST SREDNIE | WYSTEPUJE RAZ NA 100 LAT 2Tt \ o 7 || QMASTOUSTRON \ 28MU 24U 2\
OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W OBSZARZE OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "BESKIDU SLASKIEGO" il -sp N 7 O S || 2AGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGOMIASTA USTROR Z - @ 2 (51
. s A \ N b \ ‘ : E\R'ggglfgzhéméggTALENm-K|ERUNK|ZAGOSP0DAR0WAN|A \\\\\\\\\\‘ . _ a > 0
OZNACZENIA INFORMACYJNE NA RYSUNKU PLANU 2 RN D | et < T i BARNERGON
7 S < $ s ‘ ; ZALACZNIK DO UCHWALY NR XLIV449/2014 RADY MIASTA USTROK Z DNIA 27 MARCA 2014 R . ) e :::o o\ :::::n:n"o n:n
R EJA NAZWY ULlC / ¥ = . 7, GRAN\CEADMIN\STFiACYJNEM\ASTA-GRANICESTREFY“C“OCHRONYUZDROWISKOWEJ . ‘ 7 o :::: ) ﬁ:o:::n
—g : v D 7 O ‘ m ‘GRAN\CESTREFYAOCHRONYUZDROWISKOWEJ 35U 14ZS a nen:o: : °o:n:n:n:n°o:n°
— et R W G 7L e a——— 2 s
AY e \ o\ o QZNACZONYCH NARYSUNKU STUDIUMNR 5 2 I A1 aaliiaZd iy W @80 o o ke R\ o o0 0 ol e
[T || ISTNIEJACA ZABUDOWA RS % o / IS il R 25KDD 7;54 S0 S | ssvca o
T b T e \ g o | EEEE R e e e L R ; SOSREIRN U RY.- | B
Va8 A\ S 9% s [0 oo B oL ovia | ZHIEKSZENA LDAL BUGHU PSR OSGANRA N B EIEIES (\ O
A UJEC|E WODY POWlERZCHN|OWEJ ‘ ; ./ :/ ‘ ,,'T‘\\\‘\ \ \ - \ \\f\\ / > g ] 0/ ’mKIERUNK\TURYSTYCZNYCHPOWIAZANOéRODKOWSPORTOWO-REKREACYJNYCH n::::::::::“n " °n:n::::°o a®
7 A/ WV 7 S LS 2 ‘ !Zl;\ < ’. 7 77 | | WSKAZANE LOKALIZACE PARKINGOW STRATEGICZNYCH DLA CENTRUM MIASTA S s JCUCHCHUPNA O .
A 7 RY 7 A A S /R' /7 g\ . VAR o - A : 3 7 OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ O ZNACZENIU KRAJOWYM ) °:°:°:°:°:O° Qn:o:n:n:::: ::::
GRAN'CE NlERUCHOMOSCl \\ , 5 / \ih ~ ‘ ' ;’:i p : B (8 \ : % XX '; PRZYGRANIGZNY OBSZAR FUNKCJONALNY - POF / % °n:n:n:o°n ':‘:‘:‘:‘:‘o
TN _» o G . = 7% \ - f / V///‘ GORSKI OBSZAR FUNKCJONALNY -GOF - k 37U q“w n“:‘:‘::o:
—=— PRZEBIEG ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH WA v T A e v g 155 29MU 2 | e
. \\ ' - : = NS :';' 7 : .‘/- . ; = ‘ MW-OBSZARYZABUDOWYMIESZKANIOWEJWIELORODZINNEJ :::::E:E::::'
, AR e e \ = Al S ";\\:*L > N -"r\llcl)\lI;‘%BKISEZﬁﬁ_éﬁS\L{J\IIJV(’?‘\(I)\/g‘é\{IIESZKANIOWEJJEDNORODZ\NNEJ : :,,: : 0,,: o:n:n:n:::::
|— PRZEB'EG |STN|EJACYCH GAZOC'AGOW ‘ \; .11__»' - i) - ' i \\t.\: .-" I{T .2 5 MP-OBSZARYDOMOWWCZASOWYCHIPENSJONATOW o b n:nﬂn o:n :.:. eeeeee
_—{ PRZEBIEG ISTNIEJACEJ MAGISTRALI WODOCIAGOWE % e T /2> | A ‘ ' i R | Ren
ﬁ; 7 /,"/ V5 7/ / < ¥ d > e @ US - OBSZARY SPORTOWO - REKREACYJNE "0":": : ”:" nnnnn
T | OBIEKTY STANOWIACE DOMINANTY PRZESTRZENNE NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM 7% - el e [ — S s |\ oo
7 F 1 . i>\:;_ > 3 7 : v < ! ’ # Z11 STREFY"A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ) ” v . ﬂ N 'o°n° °:°n a_a a
E GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO - ~ o SR N s S A \ ) ;.
p = ye LA \i\\ S {:%-35‘ “" \;1.\ -\xi < R1-OBSZARYROLNEZZABUDOW/\ °°°°°
POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT WA o s 20— S
SPOSQB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANY T el s ) N e
1MN1 / Z< , : o v // //—\\ o ‘; = } = Y \% \ : i‘%Iboca'-‘sggmbé%%\gvvlvfé&)gvﬁ\waNPOZAOBSZAREMSTREFY f Ve
SYMBOL PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU 2 \\\ = S 2N | x:_iszi’f;j:‘f;:;m‘:i”'m“WALOWPRZE°‘WP°WODZ‘OW“” @ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W USTRONIU,
=k R A : S Y ijj S — 3 » W GRANICACH NASTEPUJACYCH ULIC: JANA WANTULY, POD SKARPA, PARTYZANTOW.
K OLE J NY NUMER TERENU WYDZIEL ONE G O |_|N| AMI R OZ GRANI CZ A J A_CYN” \‘ ) ‘ 2 ,‘_,k:»;‘.\ ‘ e R AL e @\\\\\ 3 MAJA, PARKOWEJ, ZACHODNIEJ GRANICY RZEKI WISLY, AKACJOWEJ | KATOWICKIEJ
W ZBIORZE TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU 247 P2 o T S| e RYSUNEK PLANU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA W RAMACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM 7 S $ MR NAR, RN SKALA 1:2000
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE RYSUNKU USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/587/2022
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON - SKALA 1:10000 RADY MIASTA USTRON Z DNIA 24 CZERWCA 2022 R,
OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.

Id: CC4DDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany Strona 1



Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/587/2022
Rady Miasta Ustron

z dnia 24 czerwca 2022 r.

USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE RADY
NR DATA . nglfgégéﬁ\gga PLANU DLA MIASTA USTRON W SPRAWIE
L.P. UWAGI WPLYWU TRESC UWAGI KTORE] DOTYCZY NIERUCHOMOSCI, ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
UWAGI UWAGA KTOREJ DOTYCZY SN M
UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I wylozenie do publicznego wgladu od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r., zbieranie uwag do 8 pazdziernika 2021 r.
Uwagi rozpatrzone zostaly przez Rade Miasta Ustron na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
1
1345/104,
Sktadajacy uwage wnioskuja o przeznaczenie nieruchomosci pod 1345/105, Tereny ZN — zicleni Uwagge uwzgledniono tylko czesciowo poprzez wiaczenie dziatek do terenow zabudowy MN2 i MU.
1 31.08.2021 r. | budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — blizniacze 1345/106, ereny . ) Na czgsci terenu objetego uwagg wydzielono teren dla lokalizacji drogi lokalnej obstugujace;j
J nieurzadzone e Jeteg 23 Wy ) 2 ) gujace)
i szeregowe. 1345/107, 4 J planowang zabudowe po potudniowe;j stronie osiedla ,,Manhatan”.
1345/108
2 Tereny MN2 - zabudowy Uwage uwzgledniono tylko czgsciowo poprzez powigkszenie
. . . . e . mieszkaniowej terenu MN2 i likwidacje placu nawrotowego na drodze KDW.
Sktadajacy uwage wnioskuje o ustalenie na czgsci dziatki, wskazanej . S o . S
. . o . jednorodzinnej — dla W projekcie planu wyznaczono na wnioskowanej dziatce
na zalaczniku graficznym do uwagi, terenu MN2 oraz zlikwidowanie Lo . e .o . . . . .
3 17.09.2021 r. . 1345/90 lokalizacji nowej ° mozliwo$¢ lokalizacji publicznej drogi lokalnej niezbednej dla
terenu oznaczonego symbolem KDW, przeznaczonego do zawracania zabudow obshugi noweeo programu zabudowy po poludniowe: stronie
0jazdoéw przy zachodniej granicy dziatki. oo Stug gop ”g . Y PO po Vel
P Tereny ZN — zieleni osiedla ,,Manhatan”. Droga jest kontynuacja przebiegu
nieurzadzonej ulicy Gatczynskiego.
3
Sktadajacy uwage prosi o zmiang przeznaczenia dziatki na teren Tereny U — zabudow Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
4 17.09.2021 r. MW z{?oyuszczgeiiem ustue w qar%erze Y 1329/22 ushu gwe' Y ° W celu przeciwdzialania nadmiernej intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Manhatan”
P EWp ’ gowe) pozostawiono ustugowe przeznaczenie terenu 7U.
Skia}da] gcy uwage uwazaja, z¢ lacznik ulicy Kochapowsklego Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
z ulica Pod Skarpg oznaczony s.yr.nbglem 12 KDD jest z bedny. Terepy KDD - drog Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbedne rozwiagzanie komunikacyjne dla
6/1 4.10.2021 r. | iusytuowane na ul. Sklodowskiej osiedle deweloperskie bgdzie - publicznych klasy ° istnicjace]
miato potgczenic  planowang ulic Pod Skarpg z wykorzystaniem »dojazdowa” i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej
istniejacej drogi 13 KDD i 14 KDD. '
5
Sktadajacy uwage uwazaja, ze ulica Kochanowskiego powinna Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
62 4102021 1. | zostaé J‘zk}(; ulic ange a 3) a;iewai W istnieiacei form%e 'r::s ¢ } ) ° Ulica Kochanowskiego nie zostata zaplanowana jako ulica ,,slepa”. Pozostawiono w projekcie
T ) w stari saiaca do obgh’lpi usvtuowanych Vg/a; diju 7 niei b.l'l dvnkow wydzielenie drogi 12 KDD jako niezb¢dne rozwiazanie komunikacyjne dla istniejacej
y I3 grusy Y J Y ' i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorcze;j.
6 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
Sktadajacy uwagg nie wyrazaja zgody na przecigcie graniczacych ze {Zizﬁrz(;?fil I::i/; e Uwaga nie zostata uwzglgdniona w projekcie planu.
Jacy £¢ e Wyrazajg zgody na przecigele gl acy J J Pozostawiono planowane wydzielenie ciagu pieszego 2 KP wzdhuz istniejacej skarpy terenowe;j jako
6/3 4.10.2021 r. | soba dziatek 1482/22 i 1478/3 planowanym ciagiem pieszym 1482/22, 1478/3 zabudowy ° niezbed ienic k kacii pi . iod S .
Lo ¢dne usprawnienie komunikacji pieszej pomig¢dzy terenami zr6znicowanymi pod wzgledem
oznaczonym symbolem 2 KP. Tereny ZS — zieleni na sokoscio
skarpach, wy wym.
Tereny KP — ciggdw ruchu
pieszego
7 . L . .
35:232; TZ}I; u\i)vzlgql ucwaz?o a‘s’zzeoz?(;lslézl;ztcuzﬁlagz \:; §Z§(212St1.1lz£§)tna Pozostawiono zapis § 20 ust.1 projektu planu, w ktérym jednoznacznie zapisano, na ktorych terenach
6/4 4.10.2021 r. et zabu doZva 'e}(,h?oz;éjzinn:wg) Inostoiaca b}éz zzbll dow p - - ° przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa szeregowa, ktora powinna stanowi¢ ponad 50% terenu
Js Zeregowe] J )4 Y wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i kazdej dziatki budowlane;j.
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Sktadajacy uwagge informuja, ze budynek zlokalizowany przy ulicy 3
Maja 36 jest blednie oznaczony jako zabytkowy tylko w potowie i

Budynek przy ulicy 3 Maja 36 oznaczono zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow na dziatce nr 5243.
Wykreslenie budynku

o/ 4.10.2021 r. podzial na czg$¢ zabytkowa i niezabytkowa jest pomytka oraz prosza ) ) z Gminnej Ewidencji Zabytkow byloby niezgodne z tym dokumentem i nie zostato przeprowadzone w
o wykres$lenie go w catosci z rejestru zabytkow. projekcie planu.
9 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
. . . .o Jedno.rod;.lnnej " dla Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Sktadajacy uwage wyraza zc.iecydowapy. sprzeciw vyobec zajecia pod lokalizacji nowej Pozostawiono wydzielenie pasa drogowego drogi 3 KDZ
drogg 3 KDZ czgsci dziatki ! Proponuje J¢) przesunigeie w kierunku zabudowy , o szerokosci 20,0 m jako optymalne i niezbedne rozwiazanie komunikacyjne dla potudniowej czesci
11 6.10.2021 r. | zachodnim i przeprowadzenie tagodnym tukiem od terenu 1482/21 Tereny KDZ — drog strefy centralne] miasta, bedacym réwniez kontynuacia istnijacej ulicy Pod Skarpa.
g(z)ntz(;zggzg(g; bolem 2 KDZ p;kt)ilcl)izlzlth klasy W poréwnaniu z obowiazujacym planem miejscowym pas drogowy zmniejszono z 30,0 m do 20,0 m i
’ » , urealniono tras¢ drogi zbiorczej poprzez uwzglgdnienie istniejacej skarpy.
Tereny KDD — drog
publicznych klasy
,,dojazdowa”
10 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
Sktadajacy uwage protestuje przeciwko zajgciu czgsci dziatek 1482/18. 1482/19 12(;1;111(111:] 1 nowe Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
na drog¢ 12 KDD, proponuje droge 12 KDD na odcinku wzdhuz ¢ ’ y , Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbedne rozwiazanie komunikacyjne dla
72 6.10.2021 r. . s . 1482/20, Tereny KDZ — drog LT
dziatek przeksztatci¢ w ciag pieszo jezdny 12 KDX usytuowany na 148221 ublicznveh klas istniejacej
dziatkach 1482/19 i 1482/20. P zbiorczz};” Y i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorcze;j.
Tereny KDD — drog
publicznych klasy
,,dojazdowa”
11 Tereny KDW — drég
Sktadajacy uwagg prosi o zmiang wskaznika intensywnosci wewnetrznych
zabudowy Qla dziatki powyzej 0’4 - W miarg H,IO,ZIIWOSCI. . Tejreny M.N2 -.zabudowy Uwagge uwzgledniono tylko czeSciowo poprzez zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do
8 6.10.2021 r. | maksymalnie do 0,65 oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni 1610/4 mieszkaniowej 40%. oraz zwickszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0.5
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni budowlanej ponizej jednorodzinnej — dla » ¢ M y o~
60% - w miar¢ mozliwoséci minimalnie do 25%. lokalizacji nowej
zabudowy
12 Sktadajaca uwage stwierdza, ze niezrozumialym jest dopuszczenie na Tereny MN?2 - zabudow
terenie oznaczonym symbolem 7 MN2 zabudowy szeregowej, uwaza mieszianio oi y Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz projekt zostal mylnie odczytany przez
10 7102021 r ze zapisy tekstu planu dla tego rodzaju zabudowy umozliwig na tym 1409/11, 1409/12, e dnoro dzinwne.! _dla sktadajaca uwagg. Teren 7MN2 nie jest wskazany w przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy
o " | terenie budowe czterokondygnacyjnych budynkéw i powstanie 1409/32 Jlokalizac'i o VJV i jednorodzinnej szeregowej. Zapisy § 11 dotycza procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ktora nie
,,.blokowiska” ) J jest przewidywana w projekcie planu.
.o . N . zabudowy
z co najmniej 3-4 mieszkaniami dla jednego segmentu.
13
Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdyz jej uwzglgdnienie powodowatoby, ze
Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 2 ust. 1 pkt. 4 tekstu definicja § 2 ust. 1 pkt.4 bytaby niedookreslona umozliwiajac jej nadinterpretacjg.
Jacy g J p p ) p y1aby Jac jej p ]
11 7.10.2021 r. | planu w postaci rozszerzenia definicji o zapis - - Dziatke sasiednig nie moze stanowi¢ dziatka po przeciwnej stronie drogi, gdyz nie bedzie miata co
,, ... lub zlokalizowana jest po przeciwnej stronie drogi ...”. najmniej jednej granicy wspoélnej z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa, co jest podstaw
Jestpop ) g J ) jedne) g Yy wspolnej 4 ANy J Jestp a
definicji ,,dziatki sasiedniej”.
14
izl.iiarfg;}]’(m;;g‘iZ;ﬁzilgjzoizgl;ﬂz prrzzeeznlaﬂc(z‘:indlzct.er?;ﬂi(i;lziel; Tereny UP — zabudow Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug
12 7.10.2021 r. J N P! P Ja Istniejaces 1412/8, 1412/9 yue y publicznych z koniecznoscia zapewnienia 40% powierzchni tego terenu dla powierzchni biologicznie
na tym terenie placu zabaw, ktory stanowi integralng cze$¢ obiektu ushug publicznych czynnej, ktora moze by¢ zielen parkowa towarzyszaca budynkowi ustug publicznych
dziatajacego przedszkola. ’ ’
15 . . . Lo .
Sktadajacy uwage wnioskujg o zmiang jednostek planu UP, ktore
stanowia obiekty zwigzane z dziatalno$cia o$wiatowa na jednostki Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug
13 7.10.2021 r. | planu o funkcji ustug — nauki i oswiaty UO podobnie jak tereny z - - publicznych. Wnioskowane w uwadze ustugi o§wiaty rowniez mieszcza si¢ w kategorii ustug
obiektami o takim przeznaczeniu zlokalizowane publicznych, ktore zdefiniowane zostaly w § 2 ust.1 pkt.15 projektu planu.
w pozostalej czesci dzielnicy.
16 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b
Le;(stucﬁlla;ng. X&l’;kaziug %,iezlftgrzeodrzn(l)ortl(l)wy .Z:plzllf r;li(?z.lelz\;lz)budowt; Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz wykres$lenie ustalenia § 7 pkt. 1 lit. b
s r‘:z zovlvlar):e W ::)z dziale 1 ;N teks’tu 1:32 ZZ;] S terzlj'es ¢ niezeodny 7 powodowaloby mozliwo$¢ realizacji budynkéw o wysokosci wigkszej niz 14,0 m na terenach
precy . L planu. £apis ten J zgodny charakteryzujacych si¢ spadkami terenu lub sztucznie ksztattowanymi kondygnacjami nadziemnymi
14 7.10.2021 r. | rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow - -

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie i umozliwia w praktyce budowe¢ budynkow
o wysokosci 14 m wzgledem terenu sasiednich dziatek, gdzie
planowana zabudowa miata mie¢ wysoko$¢ 12 m i nalezy go

budynkow
w $wietle obowigzujacej aktualnie definicji kondygnacji podziemne;j jako zaglebionej ponizej
przylegajacego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci w Swietle.
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wykreslié.

17 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane zapisu § 9 ust. 1 pkt. 1 lit. d
tekstu planu. Wskazuja, ze budynek zlokalizowany przy ulicy
Jelenica 12 wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow zostat
btednie oznaczony na rysunku planu, budynek ten jest budynkiem
15 7.10.2021 r. | wspolczesnym, w ktorym znajduje si¢ warsztat samochodowy,
natomiast prawidlowo oznaczonym budynkiem powinien by¢
budynek zlokalizowany przy ulicy Jelenica 12 A,

ktory wykazuje cechy budynku zabytkowego podobnie jak
prawidlowo oznaczony budynek przy ulicy Jelenica 6.

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wymaga zmiany w zapisach Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw czego nie mozna przeprowadzi¢ w procedurze sporzadzania planu miejscowego.

18 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 11 ust. 2 pkt. 1 lit. d
tekstu planu. Wskazuja, ze zapis ten dopuszcza wydzielenie dziatek o
pow. 180 m?, co jest niespojne z zapisami w § 20 ust. 3 pkt. 1 gdzie
16 7.10.2021 r. | najmniejsza powierzchni¢ dzialek ustala si¢ na 240 m?, dlatego
zasadnym jest zmiana w/w zapisu o tre$ci — ,,na terenach o
symbolach MN1 — 180,0 m2,” oraz dodanie kolejne;j litery o tresci —
,.na terenach o symbolach MN1 —240,0 m?2,”.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz zapisy § 11 ust.2 pkt 1 lit. d dotycza sytuacji
gdy bylaby przeprowadzona procedura scalania i podzialu nieruchomosci, co nie jest ustaleniem
sporzadzanego projektu planu.

19 Sktadajacy uwage wskazuja, ze przeznaczenie w planie dziatki na
tereny MW umozliwi drog¢ do zalegalizowania obiektu
wybudowanego na dzialce niegodnie z obowiazujacym obecnie
planem miejscowym, zwracaja uwagg, ze przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w otoczeniu istniejgcych budynkoéw
mieszkalnych.

17 7.10.2021 r.

1493/30

Tereny MW — zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w projekcie planu poniewaz przeznaczenie terenu 8 MW dla
zabudowy wielorodzinnej zostato ustalone na podstawie aktualnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania dziatki.

20 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 1 pkt. 1 tekstu
planu. Wskazuja, Ze teren oznaczony w planie jako

6 MN2 i 7 MN2 jest terenem podmoktym, regularnie zalewanym a
przeznaczenie go pod zabudowe o duzej intensywnosci spowoduje
spotggowanie podtopien oraz wplynie niekorzystnie na statecznos$c
18 7.10.2021 r. | gruntow, dlatego zasadnym jest zmiana w/w zapisu i dodanie treéci
,podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla
lokalizacji nowej zabudowy, w tym w zabudowie szeregowej na
terenach o symbolach 1 MN2,

8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 oraz w zabudowie wolnostojacej na
terenach o symbolach 6 MN2 i 7 MN2,”.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz nie ma uzasadnienia przestrzennego i
prawnego aby ogranicza¢ zabudowe jednorodzinng na terenach 6 MN2 i 7 MN2 tylko do zabudowy
wolnostojacej. Zabudowa szeregowa zgodnie

z prawem jest rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

21
Sk1ade%ja,cy. uwage wnioskuja 0 ZIMIang zapisu 320 ust. 3 pkt. T tekstu Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz nie ma uzasadnienia przestrzennego i
planu i wnioskuja o rozszerzenie tresci lit. ¢ . ) . e

19 7.10.2021 r. . . . - - prawnego aby tereny 6 MN2 i 7 MN2 traktowa¢ w odmienny sposob niz pozostate tereny MN2, a

0 zapis — ,,... Z wylaczeniem terendw o symbolach 6 MN2 . . .
) - ponadto nie przylegaja one do terenéw MN1.
i7 MN2,”.

22 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 7 tekstu

planu. Wskazuja, ze bezzasadne jest dopuszczenie budowy nowych
budynkéw z dachem spadzistym o wysokosci 12,0 m, a zasadnym
bytoby ograniczenie wysoko$ci budynkow do 10,0 m w przypadku
wykonania dachu spadzistego oraz pozostawienie dopuszczalnej
wysokosci 8,0 m w przypadku dachéw ptaskich.

20 7.10.2021 r.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono zapisy § 20 ust.3 pkt. 7 projektu
planu dotyczace wysokosci 12,0 m dla dachéw spadzistych co umozliwia budowg domow pigtrowych i
uzytkowych poddaszy. Taki parametr wysokos$ci zabudowy obowiazuje roéwniez na innych terenach
miasta Ustronia objetych planami miejscowymi.

23 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane zapisu § 20 ust. 3 pkt. 3

i 4 tekstu planu, ktory odnosi si¢ do maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i w pkt.
3 dopuszcza warto$¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki na poziomie 45% dla terendow o
symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2, przy jednoczesnym
21 7.10.2021 r. | wskazaniu w pkt. 4 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki na poziomie 60%. Wskazuja, ze
jezeli autor planu dopuszcza spetnienie warunku z pkt. 4 przy
realizacji maksimum z pkt. 3 poprzez zastosowanie dachow
zielonych, winno by¢ to uwzglednione w czgsci dotyczacej geometrii
dachow, jednoczesnie zapis umozliwiajacy wykonanie dachow
zielonych powinien by¢ wpisany dla innych jednostek planu.

Uwaga zostata uwzgledniona czgSciowo poprzez zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenach

o symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 do 40% co bedzie uwzgledniato zapis dotyczacy
mozliwosci zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlanej. Zapis dotyczacy powierzchni biologicznie
czynnej wynika wprost z legalnej definicji prawa i nie moze by¢ modyfikowany w planie miejscowym
poprzez inne zapisy okreslajace forme realizacji powierzchni biologicznie czynne;j.

Id: CCADDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany

Strona 3




24
Sktadajacy uwage wnioskuja o oddzielenie terenu oznaczonego w

planie symbolem 7 MN2 od terenéw 14 U i 5 U pasem zieleni

22 7.10.2021 r. | izolacyjnej o szeroko$ci umozliwiajacej izolacje akustyczng oraz
umozliwiajaca wykonanie urzadzen wodnych w celu skutecznego
odwodnienia terenéw przylegtych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Teren o symbolu 7 MN2 nie jest przeznaczony dla uzytkowan ucigzliwych, ktére wymagaltyby
oddzielenia zielenig izolacyjng od uzytkowan ustugowych i mieszkaniowo — ushugowych. Ponadto
zapis ten powodowalby obnizenie istniejacej warto$ci nieruchomosci.

25 Sktadajacy uwage wnioskujg o zmiang przebiegu drogi

o symbolu 11 KDD przebiegajacej pomiedzy dziatkami

nr 1409/12, 1409/32 i 1412/9. Wskazuja, ze w/w droga powinna
przebiegaé z zachowaniem prostolinijnosci przy zachowaniu
prostopadtosci do ulicy Partyzantéw, jednocze$nie jej poszerzenie w
obrebie granicy opracowania planu jest bezzasadne, poniewaz zjazd z
drogi publicznej ulicy Partyzantow zlokalizowany jest w obrebie
innego planu miejscowego.

23 7.10.2021 r.

Tereny KDD — drog
publicznych klasy
,.dojazdowa”

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu.

Wydzielenie drogi 11 KDD jest wtasciwe i niezbedne z punktu widzenia powigzan z uktadem
zewnetrznym i potrzebami obstugi zabudowy. Wydzielenie tej drogi dostosowano do wydzielen
wlasno$ciowych i powiazan z istniejacym parkingiem.

26 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang przeznaczenia dziatki w
cato$ci na cele mieszkaniowe jako tereny MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz protestuja

Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz w $wietle przeprowadzonych zmian projektu
wynikajacych
z uwzglednienia uwag o zwigkszenie zabudowy terendw po potudniowe;j stronie osiedla ,,Manhatan”

24 7.10.2021 r. | przeciwko wprowadzeniu na cze¢Sci dziatki terenu zieleni 1335/25 zabudowy . 2 . S , . . .
. . . . . . . zaszta konieczno$¢ wyznaczenia terenu dla kontynuacji ulicy Gatczynskiego jako drogi lokalne;j
nieurzadzonej o symbolu 6 ZN co wskazuje na utrzymanie zamiaru Tereny ZN — zieleni L A . A
. . . . . . . pozwalajacej na obstuge nowego i istniejacego programu zabudowy oraz jako elementu rewitalizacji
przeprowadzenia przez dziatke traktu komunikacyjnego. Informuja nieurzadzonej S b
L. . . . L przestrzeni osiedla ,,Manhatan”.
réwniez, ze wnioskowany teren jest objety dwoma decyzjami o Tereny MU - zabudowy
warunkach zabudowy i prosza mieszkaniowo - ustugowej
0 uszanowanie tre$ci w nich zawartych.
27 Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
. . . . . L Tereny MN2 - zabudowy . .S . . . L .
Sktadajacy uwage wnioskujg o rezygnacje z wprowadzenia na czgs$ci mieszkaniowes W wyniku uwzglednienia uwagi o dopuszczeniu do zabudowy nieruchomosci we wnioskowanym
dziatki funkcji zieleni nieurzadzonej — teren o symbolu - ednoro dzinnej' _dla rejonie (zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
6 ZN i przeznaczenie tego terenu na cele mieszkaniowe o Jlokalizac'i o VJV i przestrzennego) zachodzi konieczno$¢ wyznaczenia nowej drogi publicznej dla obstugi programu
symbolu MN2 oraz rezygnacje z ustalenia wzdhuz terenu zielonego w . J zabudowy po poludniowej stronie osiedla ,,Manhatan” — jako kontynuacji przebiegu ulicy
27 7.10.2021 r. PP S . : 1335/25 zabudowy 7 L. . .. AT . .
obrebie dziatki linii rozgraniczajacych sugerujacych podtrzymanie Tereny ZN — zicleni Galczynskiego. Droga ta bedzie miata kontynuacje wzdhuz ulicy Katowickiej az do ulicy A.Brody jako
propozycji przedstawionej podczas konsultacji spolecznych nieurz}a; dzonej element usprawniajacy obshuge komunikacyjna istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinne;.

zwigzanej z poprowadzeniem przez dziatke traktu komunikacyjnego
przeciwko czemu stanowczo protestuja.

Tereny MU - zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j

Jest to rozwigzanie optymalne biorgc rowniez pod uwagg mozliwosci rozwoju terendw potozonych w
strefie centralnej miasta, oraz przeciwdziatajace przypadkowej lokalizacji zabudowy, tworzacej chaos
przestrzenny i stwarzajacej problemy komunikacyjne.

II wytozenie do publicznego wgladu od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r., zbieranie uwag do 7 lutego 2022 r.

Uwagi rozpatrzone zostaly przez Rade Miasta Ustron na sesji w dniu 31 marca 2022 r.

28 Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowane dziatki znajduja si¢ poza obszarem ponownie
Whioskuje o usunigcie odcinka drogi publicznej zaprojektowanej 1478/4 Wylozor}ym. dop ubhcznego‘wg'la[du . . . .
. . . . . . Lo W trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wnioskowano o zachowanie
20.12. wzdluz pétnocnej granicy dziatek nr 1478/4 i 1478/5 i obejmujacej 1478/5 10KDW - droga . . . .
1 ; . . dotychczasowego pasa drogi tak, aby nie wkraczata na tereny dziatek 1478/4, 1478/5 1 1478/7, 1478/8,
2021 r. parcele 1476/6. Proponuje dojazd do parceli 1478/3 od strony ul. 1478/6 wewnetrzna . . . . S
Wicrzbowe 1478/3 1478/9 1 1478/10. Tgkle rozwigzanie qutaio ustalone w prOJekc.le planu. N . o
’ Proponowany obecnie dojazd do dziatki 1478/3 od strony ul. Wierzbowej jest mozliwy do realizacji na
podstawie zapiséw projektu planu.
29
Whioskuje o zmiang zapiséw dotyczacych terenu 25MN1 poprzez 25.MN1 ) Ateren.y zabudowy . . Lo . S .
SN LL. o L mieszkaniowej Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem ponownie
28.12. podniesienie wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 0,4 . S . . . . X s
2 L . L. .. . . . 1478/9 jednorodzinne;j - dla wylozonym do publicznego wgladu. Ponadto wnioskowana zmiana wspotczynnikow bylaby sprzeczna
2021 r. do 1,2 oraz zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni L S . . . .
. N . o uzupehienia istniejacej z zasadami zréwnowazonego rozwoju ustalonymi na catym obszarze obj¢tym planem.
biologicznie czynnej do 40 %.
zabudowy
30 Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, poniewaz wskazanie w planie miejscowym
mozliwosci polaczenia ulicy Gatczynskiego i ul. Brody nowa ulica pozwoli na szereg przeksztalcen i
W tresci uwagi poruszono nastepujace kwestie: realizacji niezbgdnych dla rozwoju i poprawy jakosci srodowiska zamieszkania na osiedlu Manhatan:
- zaproponowano budowe nowej drogi dla obstugi nowych - stworzenie ciggtosci uktadu ulic poprzez wyeliminowanie "§lepych" zakonczen ulicy
terenéw od ulicy Mysliwskiej (wzdtuz ekrandéw akustycznych) a nie Galczynskiego i ulicy Wantuty. Rozwigzanie to umozliwi eliminowanie koniecznos$ci zawracania
od ulicy Brody stwierdzajac, ze droga tak poprowadzona bedzie samochodow przy przedszkolu i ztobku na ul. Gatczynskiego. Umozliwi wyjazd samochoddéw ruchu
stanowita ogromne zagrozenie dla zdrowia i zycia dzieci wewnetrznego rowniez na ulice Mys$liwska, co zmniejszy ruch powracajacych do ul. A. Brody przez
korzystajacych z istniejacego boiska, jej budowa doprowadzi do osiedle. Przewidywana funkcja planowanej ulicy jest podobna do wigkszos$ci ulic dojazdowych do
3 04.01. likwidacji duzego obszaru terendéw zielonych, a parkingi jakie moga ) 3KDL - droga publiczna terendw zabudowy mieszkaniowej w miescie i nie stwarza zagrozen ponadnormatywnego
2022 r. by¢ zrealizowane wzdhuz tej drogi nie maja uzasadnienia. Stwierdza, klasy "lokalna" oddziatywania dla zabudowy jednorodzinnej, w tym dla zabudowy przy ul. Gatczynskiego. Ulica ta
ze droga bedzie przebiegata obok okien mieszkan i mieszkancom moze stanowi¢ wazng i atrakcyjng przestrzen publiczng osiedla i istotny element komunikacji pieszej
osiedla jest niepotrzebna i rowerowej miasta,
- stwierdza réznice w projekcie planu przedstawionym do - odcinek planowanej ulicy o dlugosci ok. 330 m wzdtuz ekranow akustycznych po wschodniej
publicznego wgladu w pierwszym wylozeniu i aktualnie, stwierdzajac, stronie ulicy Katowickiej przewidywany jest rOwniez jako mozliwo$¢ wydzielenia parkingéw w pasie
ze plan zmienil si¢ ewidentnie na gorsze oraz, ze plan powinien drogowym tej ulicy. W ten sposéb istnieje mozliwosé wydzielenia okoto 130 stanowisk postojowych w
znalez¢ si¢ w koszu na $mieci. odlegtosci od 50 m do 250 m od wszystkich istniejacych budynkéw wielorodzinnych osiedla Manhatan.
W aktualnym stanie zagospodarowania terendw osiedla wyznaczenie parkingdéw w ten sposob jest
jedynym realnym rozwigzaniem problemu parkowania samochod6éw na osiedlu. W podobny sposob
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mozna wykorzysta¢ zaplanowany nowy odcinek ulicy taczacej ul. A. Brody z ul. Wantuty,

- zaplanowany uktad wewngetrzny drog osiedlowych zapewni dojazd do terendw, ktore
przewidywane sg do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Rade Miasta

w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a ktdre na
obecnym etapie rozwoju miasta wylaczono w projekcie planu z mozliwo$ci zabudowy.

Roznica projektu planu pomigdzy pierwszym wylozeniem a drugim wytozeniem do publicznego
wgladu wynika ze zmian jakie wprowadzono do projektu w wyniku uwzglednienia uwag na pierwszym
wylozeniu.

W trakcie sporzadzania projektu planu analizowane byto rozwigzanie wiaczenia ulicy Galczynskiego
do ulicy Pod Skarpg oraz obstuga nowych terenéw po potudniowej stronie osiedla Manhatan nowa
ulica faczacg ul. A. Brody i Mysliwska.

Od tego rozwigzania odstgpiono, poniewaz:

- nie tworzy mozliwos$ci ksztattowania ptynnego, ciaglego uktadu wewnetrznych drog
osiedlowych poprowadzonych w optymalny sposob dla obstugi istniejacej i planowanej zabudowy,

- réznica wysokoséci pomiedzy niweletg ul. Galczynskiego a ulica Pod Skarpa wynosi okoto
11 m i rozwiazanie polaczenia tych ulic byloby rozwiazaniem nienormatywnym i trudnym technicznie
w zwigzku z realizacja na skarpie terenowej,

- znaczna czg$¢ terendw (odcinek ulicy Gatczynskiego i tereny na potnoc od ul. Mysliwskiej)
bytaby obstugiwana "$lepo" zakonczonymi dojazdami bez mozliwosci prawidlowego prowadzenia sieci
uzbrojenia terendow w pasie drogowym.

Nie bylo rowniez mozliwo$ci wlaczenia zaplanowanego uktadu ulic nowymi wlotami do

ul. Katowickiej, gdyz na takie rozwigzanie nie zgadza si¢ administrator tej drogi.

Najblizej potozony budynek wielorodzinny na osiedlu znajduje si¢ w odlegtosci okoto 40,0 m od
planowanego pasa drogowego ulicy laczacej ulice Gatczynskiego i ulice Brody wzdtuz ulicy
Katowickie;j.

Po spodziewanym "wewnetrznym" natezeniu ruchu pojazdow na zaplanowanej ulicy oraz przy
powyzszej odlegtosci budynkow oddziatywanie ulicy nie bedzie stwarzato ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej osiedla.
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Kwestionuje czg$¢ ustalen projektu planu odnoszacych si¢ do
zapewnienia dojazdu do dziatki nr 1345/90 ulica Gatczynskiego przez
miedzy innymi dziatke nr 1335/25 bedaca przedmiotem malzenskiej
wspolnoty ustawowej Panstwa Zwolinskich.

Rownoczesnie wnosi o stwierdzenie koniecznos$ci dokonania zmian
projektu planu z uwzglednieniem ponizszych uwag zawartych w

uzasadnieniu:
4 24.01. - projektowane zapewnienie dojazdu do dziatki Nr 1345/90
2022 1. ulica Galczynskiego narusza prawa nabyte poprzez "niewywazenie
interesu wynikajacego z wladztwa planistycznego i interesu
prywatnego,

- projektowane zapewnienie dojazdu do dziatki nr 1345/90
ulica Galczynskiego jest nieuzasadnione ze wzgledow
ekonomicznych,

- nie istnieje cel publiczny dla projektowanego zapewnienia
dojazdu do dziatki nr 1345/90 z ul. Gatczynskiego.

1345/90

3KDL - droga publiczna
klasy "lokalna"

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, poniewaz potaczenie ulicy Galczynskiego i ul. A.
Brody lokalng droga publiczna, nie jest zaplanowane dla zapewnienia dojazdu do dziatki nr 1345/90 -
jak stwierdza si¢ w tresci uwagi, lecz jest zaplanowane w celu rozwigzywania szeregu zagadnien w
rejonie osiedla "Manhatan", takich jak:

- stworzenie ciaggtosci uktadu ulic poprzez wyeliminowanie "$lepych" zakonczen ulicy
Galczynskiego i ulicy Wantuty. Rozwiazanie to umozliwi eliminowanie koniecznosci zawracania
samochodow przy przedszkolu i ztobku na ul. Gatczynskiego. Umozliwi wyjazd samochodow ruchu
wewnetrznego rowniez na ulice Mysliwska, co zmniejszy ruch powracajacych do ul. A. Brody przez
osiedle. Przewidywana funkcja planowanej ulicy jest podobna do wigkszos$ci ulic dojazdowych do
terendw zabudowy mieszkaniowej w miescie i nie stwarza zagrozen ponadnormatywnego
oddziatywania dla zabudowy jednorodzinnej, w tym dla zabudowy przy ul. Gatczynskiego. Ulica ta
moze stanowi¢ wazna i atrakcyjng przestrzen publiczng osiedla i istotny element komunikacji pieszej

i rowerowej miasta,

- odcinek planowanej ulicy o dlugosci ok. 330 m wzdtuz ekranow akustycznych po wschodniej
stronie ulicy Katowickiej przewidywany jest rowniez jako mozliwo$¢ wydzielenia parkingdw w pasie
drogowym tej ulicy. W ten sposéb istnieje mozliwosé wydzielenia okoto 130 stanowisk postojowych w
odlegtosci od 50 m do 250 m od wszystkich istniejacych budynkow wielorodzinnych osiedla Manhatan.
W aktualnym stanie zagospodarowania terenow osiedla wyznaczenie parkingdéw w ten sposob jest
jedynym realnym rozwigzaniem problemu parkowania samochodéw na osiedlu. W podobny sposoéb
mozna wykorzysta¢ zaplanowany nowy odcinek ulicy faczacej ul. A. Brody z ul. Wantuty,

- zaplanowany uktad wewnetrzny drog osiedlowych zapewni dojazd do terendw, ktore
przewidywane sg do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Rade Miasta

w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a ktore na
obecnym etapie rozwoju miasta wytaczono w projekcie planu z mozliwosci zabudowy.

Przy wskazywaniu powyzszych rozwigzan projektu planu wazono wigc interes publiczny i interes
prywatny, oraz poszukiwano innych rozwigzan dotyczacych problemu usprawnienia ruchu na osiedlu,
zapewnienia dojazdu do nowych parkingdéw dla osiedla oraz dojazdu do nowych terenow
inwestycyjnych.

Zaplanowane potaczenie ulicy Gatczynskiego i ulicy A. Brody o dtugosci okoto 680 m jest uzasadnione
ekonomicznie biorgc pod uwage, ze polepszy obstuge komunikacyjng catego obszaru urbanizacji na
potudnie od ulicy A. Brody. Umozliwi wydzielenie nowych parkingdéw dla istniejacej zabudowy
wielorodzinnej osiedla w dogodnej odlegtosci dojscia pieszego, oraz zapewni dojazd do terenow
nowych inwestycji mieszkaniowych w obecnym i przysztych etapach rozwoju miasta.

Powyzsze przeksztalcenia drogowe sa tez realizacja celow publicznych takich jak: wydzielenie gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe i ciagi piesze, budowa w pasie drogowym zaplanowanej drogi
sieci infrastruktury techniczne;j.

Zaplanowany pas drogowy moze by¢ miejscem realizacji uzupetniajacych sieci infrastruktury
technicznej, ktére wraz z sieciami istniejacymi moga tworzy¢ uktady pierscieniowe. Pozwoli to na
dobry poziom dostawy poszczegolnych mediow do istniejacej i planowanej zabudowy.

Proponowane w uwadze poszerzenie ulicy Mysliwskiej spowodowatoby konieczno$¢ wykupu ok. 880
m? gruntdw prywatnych na zapewnienie wlasciwego pasa drogowego tej ulicy, a istniejagcych w tym
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rejonie 7 budynkow jednorodzinnych byloby usytuowane w nienormatywnej odleglosci od granic tego
pasa drogowego.

Ponadto potaczenie z ul. Mysliwska nie rozwigzatoby probleméw dojazdu do terenow inwestycyjnych i
parkingéw na terenach pomig¢dzy osiedlem Mahatan i ulicg Katowicka.

Podstawowym mankamentem tego rozwigzania bytoby rowniez uniemozliwienie kontynuacji ulicy
Galczynskiego jako istotnego elementu uktadu wewngtrznego ulic osiedla Manhatan.

Proponowane w uwadze rozwigzanie dojazdu do planowanej zabudowy poprzez poszerzenie ulicy
Mysliwskiej bytoby wigc rozwigzaniem nieracjonalnym i krétkowzrocznym.
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01.02.
2022 r.

Wnosi o zmiang tresci definicji powierzchni catkowitej zabudowy
zawartej w pkt 17 str. 4 i usunigcie z niej stowa "nadziemnych"

Uwaga nie zostala uwzglgedniona w projekcie planu, gdyz definicja pojgcia "powierzchnia catkowita
zabudowy" zawarta w § 2 ust. 1 pkt 17 tekstu projektu planu jest wlasciwa, wptywajaca na
jednoznacznos$¢ przepisow planu miejscowego, oraz korzystna dla mozliwosci wykorzystania
inwestycyjnego dziatek budowlanych.

W prawie dotyczacym planowania przestrzennego nie wystepuje legalna definicja pojecia
"powierzchnia calkowita zabudowy" jako elementu wskaznika intensywnosci zabudowy, ktérego
ustalenie w planie miejscowym jest obligatoryjne na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej nie zostato rowniez zdefiniowane pojgcie
"zabudowa".

W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. bedacym aktem wykonawczym do
ustawy w zakresie wymogow dotyczacych stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
tekstu planu pojecie intensywnosci zabudowy zostalo catkowicie pominigte. Nie wystepuje tu tez
pojecie powierzchni catkowite;.

Zgodnie z "Rozporzadzeniem" "Zasady techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r. poz. 283) w
przepisach aktow prawa miejscowego formutuje si¢ definicje danego okreslenia, jezeli jest ono
wieloznaczne, jest nieostre i znaczenie danego okreslenia nie jest powszechnie zrozumiate.

Dlatego dla uzyskania jednoznacznosci przepisow projektu planu i przeciwdziatania koniecznos$ci
interpretacji tych przepisow po uchwaleniu planu, w § 2 projektu planu zdefiniowano szereg pojec,
ktore nie sa zdefiniowane w innych aktach normatywnych.

Sa to takie pojecia jak np. "dziatka sgsiednia", "dojazd", "gabaryt obiektu", "nowy budynek",

non non

"powierzchnia catkowitej zabudowy", "wskaznik intensywnosci zabudowy", "powierzchnia
zabudowy", "zabudowa", "zabudowa szeregowa", "zabudowa zwarta".

Istotne jest, ze w zapisach powyzszych definicji w zadnym przypadku nie nastapita modyfikacja
zapisOw ustawowych.

W szczegblnoscei nie zmieniono tresci zapisu § 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. okre$lono "maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j".

Ustawodawca w tym zapisie nie zdecydowal w jaki sposdb ma by¢ wyliczana powierzchnia catkowita
zabudowy.

W § 2 pkt 17 projektu tekstu planu zdefiniowano poj¢cie powierzchni catkowitej zabudowy w sposdb
niezmieniajacy zapisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy.

Wylaczenie kondygnacji podziemnych budynkéw z wyliczenia ich powierzchni calkowitej umozliwia
lepsze wykorzystanie inwestycyjne dziatek budowlanych w realizacji poszczegdlnych inwestycji. np.
poprzez lokalizacj¢ na poziomie kondygnacji podziemnych pomieszczen technicznych, gospodarczych
czy parkingow, przy mozliwosciach zagospodarowania powierzchni terenu nad tymi pomieszczeniami
dla urzadzenia zieleni biologicznie czynne;j.

Jest wigc to regulacja korzystniejsza rowniez dla przestrzeni miasta, gdyz promuje realizacje czgsci
programéw inwestycyjnych na kondygnacjach podziemnych.

Odniesienie ustalonych w planie miejscowym wskaznikow intensywno$ci zabudowy do kondygnacji
nadziemnych budynkow, wynika rowniez z faktu, ze w obowigzujacym prawie wysokosé budynku
mierzona jest od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemne;.

Ponadto przez kondygnacj¢ podziemna zgodnie z definicja legalng nalezy rozumie¢ kondygnacjg
zaglebiong ponizej poziomu przylegajacego terenu, co najmniej w potowie jej wysokosci w swietle, a
takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje.

Oznacza to, ze kondygnacja podziemna nie musi by¢ zaglebiona z kazdej strony budynku, co najmniej
do potowy wysokosci. Aby zaliczy¢ kondygnacj¢ do "podziemne;j" wystarczy, ze tylko jedna z §cian
budynku spetnia ten wymog zaglebienia (co najmniej w polowie jej wysokosci w §wietle).

Ustalenie w projekcie planu zasady, ze wskazniki intensywnos$ci zabudowy wylicza si¢ tylko do
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw pozwala na jednoznaczno$¢ ustalen
planu, bez koniecznosci interpretacji jaka czg$¢ powierzchni catkowitej budynku znajduje si¢ na
kondygnacjach podziemnych. Jest to istotne szczegodlnie w rejonach gorskich na terenach o znacznych
spadkach.
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6/2

03.02.
2022 .

Postuluje przedtuzenie drogi KDD po terenach 32MU i 16ZP jako
tacznika alternatywnego skomunikowania ul. A. Brody i ul.
Mysliwskiej.

32MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

16ZP - tereny zieleni
urzadzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Zaproponowane potaczenie komunikacyjne planowanej drogi 3KDL z ul. Mysliwska wzdtuz ekranow
akustycznych przy ul. Katowickiej bytoby nieprawidtowe pod wzgledem komunikacyjnym, gdyz
dotyczyloby skrzyzowania jednojezdniowej w tym rejonie ul. Katowickiej w zbyt bliskiej odleglosci od
istniejacego skrzyzowania z ul. Mysliwska oraz istniejacych dojazdow do tej ulicy do terenow
zabudowy jednorodzinnej (10KDD i 5KDX).
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34 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Zaplanowana mozliwos¢ realizacji drogi
publicznej wzdtuz ekrandw akustycznych przy ul. Katowickiej (od. ul. A. Brody do ul. Wantuty z
mozliwo$cig kontynuacji w kierunku pétnocnym) jest rozwigzaniem niezbgdnym dla poprawy

03.02 Whnosi o "skasowanie" przedtuzenia drogi 7KDD taczacej ul. A. 7KDD - tereny drogi organizacji ruchu na osiedlu oraz dojazdu do nowych terenéw inwestycyjnych.
6/3 o Brody, oraz postuluje o catkowita likwidacje tej drogi na odcinku od - publicznej klasy Rozwiazanie to pozwoli na kontynuacj¢ ruchu dojazdowego z ul. Wantuly w kierunku ul. A. Brody, bez
2022 . " " . . L .
1KDD do 1KDL. dojazdowa koniecznosci zawracania i powrotu na ul. Pigkna.
Rozwiazanie to pozwoli rowniez na wyjazd samochodow z istniejacego zespotu garazy boksowych i
dojazd do tych garazy (tereny 2KDS i 3KDS) w i z kierunku A. Brody z ominigciem otoczenia
istniejacych budynkéw wielorodzinnych osiedla.

35 6KDD - tereny drogi Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren

Niezrozumialym jest zamiana osiedlowych drég wewngtrznych publicznej klasy nie b_y1 wylozony do p_ubhcznego wgladu w aktualnej procedurze, aw pierwszym wylozeniu do

o S . . P " publicznego wgladu nie zgloszono uwag do przedstawionych rozwigzan.
03.02. poprzez nadanie im rangi drog publicznych 6KDD i 3KDX, przy dojazdowa . . o . L . .
6/4 .. e . - Nalezy natomiast wskazaé, ze problem nieprzekraczalnych linii zabudowy regulowany jest w zapisach
2022 r. czym linia zabudowy wskazana w projekcie na ul. A. Brody przebiega . .
o budynku 11--kondvenacyinvm na terenic 1MW AKDX bli projektu tekstu planu w § 2 ust. 1 pkt 101 § 4 ust. 4.
p Y ygnacyny ' . - teren pl:i 1cznego Tereny 6KDD i 3KDX spelniaja parametry drog publicznych, a w projekcie planu ich wiaczenie do
Clagu pieszo-jezdnego ciggéw publicznych zapisana zostata tylko jako mozliwo$¢ a nie nakaz.

36 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren
nie byt wylozony do publicznego wgladu w aktualnej procedurze, a w pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu nie zgloszono uwag do przedstawionych rozwigzan.

Nalezy natomiast wskazaé, ze planowana droga 4KDD taczaca si¢ z planowang drogg 7KDD jest
Nie do przyjecia jest ustanowienie drogi na terenie, ktéry pehni niezbgdna d!a poprawy organizacji ruchu na os.led!u i zmniejszenia u01a(zl}w0s01 komunikacyjnych.
. ! .o - . . Zaden z zapiséw projektu planu nie nakazuje likwidacji istniejacych garazy boksowych na terenach
03.02 funkcje¢ dojazdu do garazy i osiedlowej kottowni, oraz 4KDD - tereny drogi 2KDS i 3KDS
6/5 o skomunikowanie jej z drogg 7KDD. - publicznej klasy o . . . . . .
2022 . N . .. S e " Mozliwo$¢ zachowania tych garazy reguluje zapis § 4 ust. 4 projektu planu o tresci:
Dodatkowo w projekcie droga posiada linie zabudowy na istniejacych dojazdowa " . . VR . .. L .
. o . . o W przypadku budynkow lub ich czesci istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajqcq drog
garazach, co wigzac¢ si¢ bedzie z konieczno$cig ich likwidacji. . . . . e g
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwosé:
1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow
lub ich czesci od linii rozgramiczajqcych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy,
2) rozbudowy wylgcznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy".
37 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren
nie byt wylozony do publicznego wgladu w aktualnej procedurze.
Nalezy natomiast wskazac¢, ze:
- wydzielenie drogi wewnetrznej 30KDW jest wiasciwe i potrzebne w zwiazku z obstuga
Wnhioskuje o zmiany w przeznaczeniu fragmentéw dzialki, zmiany 30MU - tereny zabudowy komunikacyjng terendw po zachodniej stronie terenu 30MU,
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wykreslenie zapisu mieszkaniowo-ustugowej - ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 30KDW jest wlasciwe w zwiazku z
07.02. . LY . L. . L . , . . A
7 2022 1 odnoszacego si¢ do zakazu lokalizacji obiektow o ucigzliwym 1780/16 koniecznoscia zachowania odlegtosci budynkow od terendw o funkcji komunikacyjne;j,
’ oddziatywaniu oraz o zmiany niektorych parametrow i wskaznikow 30KDW - tereny drog - zapis § 21 ust. 2 pkt 1 jest niezbedny jako regulacja zasad oddzialywania dziatalnosci i
zabudowy i zagospodarowania terenu. wewnetrznych uzytkowan na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych,
- zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 % do 30 % nie
ma uzasadnienia biorac roéwniez pod uwage polozenie dziatki w sasiedztwie cieku wodnego,
- zmiana parametrow wysokosci budynkéw jako wskaznik obowigzujacy na obszarze objetym
planem i jako zasada ksztaltowania tadu przestrzennego na dzialce objetej uwaga nie ma uzasadnienia.
38 1345/104 3MN2, 4MN2 - tereny
07.02. Whnioskujg o zmian¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla terenéw 13457105 .zabudowy. mle.szkamowej Uw.a £a me .zostala v Wzglqdmona W Pro) ckeie p lan’u.. L
8/2 . 1345/106 jednorodzinne;j - dla Zwigkszenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy narusza zasady rozwoju miasta ustalone
2022 r. 3MN?2 oraz 4MN2 - do poziomu 0,65. L . L . A , .
1345/107 lokalizacji nowej w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
1345/108 zabudowy
39 1345/104 3MN2, 4MN2 - tereny
07.02. Whioskuja o przeznaczenie fragmentu dziatki 1345/105 z 1345105 'zabudowy' mle.szkamowej Uwagg e .zostaia. uwzgle;dmong W projekcie planu. . . . , .
8/3 . . 1345/106 jednorodzinnej - dla Wydzielenie drogi 9KDD jest niezbgdne w celu zabezpieczenia potrzeb dojazdu do terenéw przysziej
2022 r. przeznaczenia 8KDD na przeznaczenie 3MN2. L .
1345/107 lokalizacji nowej zabudowy.
1345/108 zabudowy
40 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
07.02. Niezrozumialym jest ponowne wylozenie projektu MZPP do Procedura sporzadzania projektu planu jest zgodna z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
n 2022 r ublicznego wgladu, skoro po uprzednim wylozeniu zgtosili uwagi ) caly obszar planu przestrzennym.
’ p £0 weladu, poup Y & gl W procedurze sporzadzania projektu w wezesniejszych etapach nie wptynety uwagi osob
wymienionych w pismie niniejszej uwagi.

4 07.02 W pehni podtrzymuja zgloszone wezesniej uwagi i zastrzezenia, ktore Uwaga nie zostala uwzglgdniona.

9/2 . peint b Yt z81 . ) g ’ - caly obszar planu W procedurze sporzadzenia projektu w wezesniejszych etapach nie zarejestrowano wpltywu uwag osob
2022 r. nalezy rozpozna¢ w trybie wlasciwym dla procedury. S ST .
wymienionych w pi$mie niniejszej uwagi.
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42

9/3

07.02.

2022 r.

Przed przystapieniem do prac planistycznych nie zostata dokonana
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planowanych
inwestycji.

caly obszar planu

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w projekcie planu.

Strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko stanowi element procesu sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie elementy soo§ wynikajace z
przepisow zostaly przeprowadzone, w tym ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania mpzp,
wykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko, przestanie projektu do opiniowania, wylozenie
projektu wraz z prognoza oraz dyskusja publiczna oraz mozliwos¢ sktadania uwag.

43

9/4

07.02.

2022 r.

Mieszkancy nie mieli mozliwosci udziatu w ocenie oddziatywania.

caly obszar planu

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w projekcie planu.

W procedurze sporzadzania projektu planu spoteczenstwo miato zapewniong mozliwo$¢ udziatu w
strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, poprzez wglad do prognoz oddzialywania na
srodowisko w trakcie dwukrotnego wylozenia projektu do publicznego wgladu, ztozenie uwag do
projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko, oraz poprzez zapewnienie udzialu w
dwukrotnie organizowanych dyskusjach publicznych dotyczacych rozwiazan projektu planu.

W zwigzku z tym wszelkie elementy strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wynikajace z
ustawy zostaly zachowane.

44

9/5

07.02.

2022 r.

Udzial mieszkancoéw pozwolitby na uniknigcie istotnych btgdow w
ocenie. Stwierdza si¢ w uwadze, ze mylne sg stwierdzenia zapisane w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

caly obszar planu

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Mieszkancy mieli zapewniony udziat w procedurze sporzadzania projektu planu, w strategicznej ocenie
oddziatywania na Srodowisko. Stwierdzenia w prognozie sg wlasciwe pozytywnie zaopiniowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stan $rodowiska na analizowanym terenie zostat opisany szczegdtowo w prognozie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Na etapie opiniowania i uzgadniania wlasciwe
organy, w tym zajmujace si¢ ochrong zabytkoéw, nie uznaty, by opracowanie nalezato uzupetni¢ w tym
zakresie.

45
9/6

07.02.

2022 r.

Stwierdza si¢ brak opinii konserwatora zabytkow.

caty obszar planu

Uwaga jest bledna.
Procedowany projekt planu jest pozytywnie uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

46
97

07.02.

2022 r.

Stwierdza si¢, ze obwieszczenie nie spetnia wymogow ustawowych,
co czyni calos¢ obwieszczenia niewaznym.

caly obszar planu

Uwaga jest bigdna.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacym prawem.

47
9/8

07.02.

2022 r.

W ocenie sktadajacego uwagg - dyskusja publiczna winna si¢ odby¢
po rozpatrzeniu uwag.
Whnosi o zapoznanie z przebiegiem dyskusji publiczne;j.

caly obszar planu

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz takie postepowanie bytoby niezgodne z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kopig protokotu z dyskusji publicznej mozna uzyskaé po ztozeniu odpowiedniego wniosku w Urzedzie
Miasta Ustron.

IIT wylozenie

do publicznego wgladu od 19 kwietnia 2022 r. do 19 maja 2022 r., zbieranie uwag do 2 czerwca 2022 r.

48

Wnosi o likwidacje ciggu ruchu pieszego o symbolu 2KP

Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren

2 23.05. przeblegaquego na §k(,)s 4z1alk1 nr ,1482/22’ WROSL TOWRICZ O 1y 189122 1 1478/3 T.e ren 2KP — ciag ruchu nie byl wylozony do publicznego wgladu w aktualnej procedurze. Ponadto uwaga dotyczaca ciagu
2022 r. powigkszenie wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na dziatce nr pieszego. . . . . . .
1478)3. pieszego 2KP nie zostata uwzgledniona przez Rade Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
49
2305, Wnosi o usunigcie z planu 0dc1.nka drqgl ’publlcgnej opejmuqqcej 1478/6, 1478/4, Teren KDW — droga Uw'agg ]ako bezprzedmiotowa nie Z(?staia uwzglqdnlona w projekcie planu, gdyz wmoskowapa dziatka
3 2002 1 parcele nr 1478/6 zaprojektowanej wzdhuz podinocnej granicy dziatek 1478/5 ewnetrzia znajduje si¢ poza obszarem ponownie wylozonym do publicznego wgladu. Ponadto uwaga nie zostata
' 1478/4 oraz 1478/5. wewngtrz uwzgledniona przez Radg¢ Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
50 Teren 25MN1 — zabudowy
Prosi o podniesienie wskaznika maksymalnej intensywno$ci mieszkaniowej Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowana dziatka
30.05. . . L . . . S Jon . . : .
4 zabudowy z 0,4 do 1,2 oraz zmniejszenie wskaznika minimalne;j 1478/9 jednorodzinnej dla znajduje si¢ poza obszarem ponownie wylozonym do publicznego wgladu. Ponadto uwaga nie zostata
2022 . . L - . L . : .. .
powierzchni biologicznie czynnej do 40%. uzupetnienia zabudowy uwzgledniona przez Rad¢ Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
istniejacej.
51
WI?OSI N Wprowad,ze.me korekt do pI:Q].ektu planu polegajacych na Tc;ren 25MN1 . zabudowy Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowana dziatka
zwigkszeniu wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,4 do 1,2 oraz mieszkaniowej A . . .
1.06. Lo L . S . . . . S znajduje si¢ poza obszarem ponownie wylozonym do publicznego wgladu.
5 obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1478/9 jednorodzinnej dla 2 . . . . > . i .
2022 . Ponadto tres¢ uwagi w warstwie merytorycznej pokrywa si¢ z tre§cia uwagi nr 4, ktora nie zostata

25MN1 z 60% do 40%. W tresci uwagi zataczono szerokie
uzasadnienie.

uzupetnienia zabudowy
istniejace;j.

uwzgledniona przez Radg¢ Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXIX/587/2022
Rady Miasta Ustron

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuty, Pod
Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej”) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu
w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuty, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze ponies¢
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDL, KDD i KDX. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac
konieczno$cia wykupu gruntow pod w/w inwestycje. Dodatkowo miasto moze ponie$¢ koszty zwigzane
z modernizacja oraz realizacja nowych elementow ukladu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku
realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego
W miescie.

2. Miasto moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwiagzane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.n. ustawg prawo budowlane, ustawag
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) $rodkow budzetu miasta;
2) dofinansowania ze srodkoéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/587/2022
Rady Miasta Ustron
z dnia 24 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: CCADDBOE-88B1-4CA2-BBAD-72FB05B22C6E. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 93,4 ha, polozony w zachodniej cz¢sci strefy centralnej miasta
Ustron.

Obszar objety projektem planu od strony zachodniej przylega do wschodniego wydzielenia pasa drogowego
ulicy Katowickiej jako drogi wojewodzkiej Nr 941.

Do sporzadzenia projektu planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XVII/247/2020 Rady Miasta Ustron
z dnia 25 czerwca 2020 r.

Projekt planu jest zgodny zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta przyjetym uchwata Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.
i zmiang czgsciowa przyjeta uchwata Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 .

W projekcie planu uwzgledniono ustalenia studium poprzez wskazanie terenéw dla zabudowy wielorodzinne;j,
jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej oraz poprzez uwzglednienie ustalonych w studium korytarzy
komunikacyjnych, w tym dla kontynuacji istotnej dla §rodmiescia Ustron drogi klasy "zbiorcza" od ul.
Cieszynskiej do ulicy 3 Maja i potaczeniem z ul. Katowicka.

W tworzeniu przepisow projektu planu uwzgledniono zar6wno ustalenia ogdlne dokumentu studium jak
i ustalenia dotyczace wystgpujacych na obszarze planu "obszaréw polityki przestrzennej", a mianowicie:

- MW - "zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j",

- MN - "zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci",
- CM - "centrum miasta",

- UD - "zespotow i obiektow ustugowych w jednostkach osadniczych",

- WD - "doliny Wisty",

- KK - "korytarzy komunikacyjnych".

Aktualnie na obszarze obj¢tym planem na czesci obszaru na potudnie od ul. Partyzantow i Jelenica obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw oznaczonych w planie ogdlnym Ustronia
symbolami D-39MN i D-40MN orz tereny ulicy zlokalizowanej miedzy nimi przyjety uchwata Nr XL/338/97
Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron z dnia 26.09.1997 r. Ten plan na czgsci obszaru zostal zmieniony poprzez
uchwalenie planu w rejonie ul. Wierzbowej, A. Asnyka, Katowickiej i Olchowej w obrebie parceli gruntowych
oznaczonych Nr 1573/1, 1626/16, 1601/10 (uchwata Nr XXXI1V/389/2009 z dnia 25.06.2009 r.).

W ramach prac nad projektem planu opracowano analiz¢ zbiorcza okreslajaca mozliwosci zagospodarowania
w formie opisowej i graficznej na rysunku w skali 1:2000.

Analiz¢ zakonczono nastgpujacymi wnioskami:

- bez ingerencji planistycznej, czyli bez uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
regulujacego zasady zabudowy i obshugi komunikacyjnej analizowany obszar w centrum miasta pozbawiony
bedzie regulacji przestrzennych irozwijat si¢ bedzie w sposob chaotyczny, nieskoordynowany i tworzacy
konflikty przestrzenne. Obowiazujacy na czgsci obszaru plan miejscowy uchwalony w 1997 roku nie spetnia
wymogow aktualnie obowigzujacego prawa i wymaga zmiany.

- niezabudowane, atrakcyjne tereny w centrum miasta — w przypadku dalszych realizacji zabudowy
w niepowigzanych ze soba fragmentach inie uwzgledniajagcych otoczenia — stang si¢ niedostgpne
komunikacyjnie. Moze by¢ wtedy ograniczona lub wykluczona mozliwos¢ realizacji ogdlnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego i pozostanie woéwczas obstuga zabudowy poprzez nienormatywne, $lepo konczace si¢ ulice
takie jak obecnie ul. M. Sktodowskiej-Curie, K. 1. Gatczynskiego, J. Wantuly, A. Asnyka, Olchowa i szereg
istniejacych drog wewnetrznych bez nazwy.

- w celu zabezpieczenia mozliwosci realizacji zbiorczego ciagu komunikacyjnego, odcigzajacego ul. 3 Maja
i zbierajacego ruch dojazdowy do poszczegélnych istniejacych iplanowanych enklaw zabudowy, nalezy
wskaza¢ tereny dla budowy drogi klasy ,.zbiorcza” poprzez kontynuacje ulicy Pod Skarpa, w kierunku
potudniowym do ul. 3 Maja i ul. Katowickiej oraz péinocnym do ul. Cieszynskie;j.
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Wiaczenie planowanej drogi zbiorczej do ulicy 3 Maja wedlug obowiazujacego planu miejscowego
z 1997 roku z wykorzystaniem odcinka ulicy Olchowej w zwiazku z istniejaca tu zabudows - jest nierealne.

Aktualnie mozliwos$ci wigczenia tego ciggu bez wyburzen urbanistycznych sg juz znacznie ograniczone
i mozliwo$¢ taka praktycznie istnieje tylko przez tereny roéwnolegle do ulicy A. Asnyka.

- nalezy wykorzysta¢ pasy terenéw wzdhluz ulicy Katowickiej (w tym wzdtuz ekranéw akustycznych) dla
budowy ulic lokalnych idojazdowych wraz zpasami parkingowymi dla obstugi programu zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, w tym dla potrzeb zabudowy wielorodzinnej osiedla ,,Manhatan”.

- w zagospodarowaniu terenéw po potudniowej stronie osiedla ,Manhatan”, przeznaczonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta dla zabudowy wielorodzinnej
ijednorodzinnej nalezy uwzgledni¢ osie widokowe w kierunku wschodnim na zabudowe dzielnicy
uzdrowiskowo-sanatoryjne;.

- wzagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ ichroni¢ przed zabudowga tereny naturalnej skarpy
przebiegajacej przez obszar objety planem na kierunku potnoc-potudnie. Tereny tej skarpy powinny stanowic
istotny element terenow zieleni uzdrowiska, jako obszaru polozonego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
oraz istotny element krajobrazu.

- w dyspozycji terenéw w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru opracowania nalezy przewidzie¢ potrzeby
lokalizacji ustug publicznych, ktore obstugiwaty beda srodkowo-zachodnig czg$¢ miasta.

- w zagospodarowaniu poludniowej czgsci obszaru nalezy uwzgledni¢c w maksymalnym stopniu droznosc¢
sptywu wod oraz przyrodnicze otoczenie istniejacych potokow.

- wplanowaniu przeznaczen terendw nalezy uwzgledni¢ polozenie obszaru w centrum miasta poprzez
intensywne — odpowiednie dla charakteru miasta — wykorzystanie terenow dla zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowe;j.

Przed przystgpieniem do opracowania projektu planu opracowana zostala koncepcja zagospodarowania
przestrzennego w wersji budynkowej na rysunku w skali 1:2000.

W koncepcji wyrdzniono nastgpujace tereny, na ktorych koncentruja si¢ przeksztalcenia izmiany
zagospodarowania przestrzennego:

- tereny po poludniowej stronie zabudowy osiedla ,,Manhatan”, na ktorych zaplanowano nowy obwodnicowy
uktad ulic publicznych (od ul. K. I. Galczynskiego do ul. J. Wantuly z skrzyzowaniem z ul. A. Brody) wraz
zpasami terenow dla parkowania samochodow. Uklad ten z wykorzystaniem terendow niedostepnych
komunikacyjnie wzdhuz ulicy Katowickiej wyznaczono w celu obstlugi komunikacyjnej nowej zabudowy
mieszkaniowej iustugowej oraz poprawy obstugi komunikacyjnej zabudowy istniejacej (w tym w zakresie
iloci miejsc parkingowych). W tym rejonie istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej enklawy zabudowy
wielorodzinnej (o wysokos$ci nie przekraczajacej 5 kondygnacji z zréznicowaniem jej wysoko$ci) oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej szeregowej. W koncepcji zatozono, ze tgcznie w tym rejonie moze by¢ wybudowane
okoto 100 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej i 25 doméw w zabudowie szeregowej. Wskazano réwniez
tereny dla lokalizacji obiektow ustugowych o znaczeniu ogélnomiejskim i dzielnicowym, w tym na terenach
polozonych na zachdd od zabudowan zespotu budynkow Wodociggdéw Ziemi Cieszynskiej.

- niezabudowane tereny potozone pomi¢dzy ulicami Partyzantow, Marii Sktodowskiej — Curie i Mikotaja Reja
a planowana droga klasy ,,zbiorcza” od skrzyzowania ulic Pod Skarpa i Partyzantow. Na tych terenach
zaplanowano w koncepcji zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej o programie okoto 35 -
40 domow. Jest to teren bardzo korzystnie potozony w stosunku do terenéw ustugowych w centrum miasta, jak
i pobliskich ushug publicznych (szkota, przedszkole). W ramach tego zespotu zaplanowano nieduzy teren
stanowiacy przestrzen wspolna (maty park, plac zabaw dla dzieci). Dla obstugi komunikacyjnej tego zespotu
(poza drogami wewnetrznymi) zaplanowano nowg drogg publiczng laczaca ulice Partyzantow z planowanag
ulica ,,zbiorcza”.

- niezabudowane tereny potozone po wschodniej stronie ulicy Katowickiej w rejonach ulic A. Asnyka,
Olchowej 1 Wierzbowej. Zaplanowano tu tereny dla kilku zespoléw zabudowy ustugowej na duzych dziatkach
budowlanych. Sa to niezabudowane tereny, jedyne w tej czgSci miasta, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
ustug publicznych dla srodkowo-zachodniej cze$ci miasta (potozonych réwniez po zachodniej stronie ulicy
Katowickiej). Obstuga komunikacyjna tych terendw mozliwa jest po wybudowaniu w tym rejonie nowego
uktadu ulic o znaczeniu ogo6lnomiejskim. Tereny te moga by¢ obstugiwane komunikacyjnie nowymi drogami
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publicznymi taczacymi si¢ z uktadem istniejacym wlotem do ulicy 3 Maja i do ulicy Katowickiej (w miejscu
skrzyzowania z ulica Wierzbowa) oraz potaczeniem z planowang droga zbiorcza w ciagu ulicy Pod Skarpa.
W koncepcji chroniona przed zabudowg jest skarpa terenowa ciggnaca si¢ przez caly obszar objety planem.
U podnoéza tej skarpy planowany jest bardzo istotny dla uktadu komunikacyjnego miasta ciagg drogi zbiorczej
wraz z planowanymi skrzyzowaniami z ulicami: A. Brody, Partyzantéw i A. Asnyka (zaplanowanych w formie
,,yondo Srednie”.

Przeprowadzona analiza oraz koncepcja planu przedyskutowana zostala na spotkaniu w dniu 28.01.2021 r.
z Urzedzie Miasta Ustron z udziatem wtadz miasta.

Koncepcja planu, jako autorska propozycja zespolu sporzadzajacego projekt planu miejscowego zostata
przedstawiona do konsultacji spotecznych na podstawie Zarzadzenia Nr 132/2021 Burmistrza Miasta Ustronia
z dnia 4.05.2021 r.

Forma przeprowadzenia konsultacji polegata na mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ w dniach 7 - 12 maja 2021 r.
na forum dyskusyjnym z uzyciem strony internetowej miasta.

W przeprowadzonych konsultacjach zgloszono uwagi, zastrzezenia i opinie zawarte w 54 komentarzach.

W komentarzach poruszano nast¢pujace zasadnicze kwestie, przy czym tresci komentarzy w zdecydowane;j
wigkszo$ci odnosity si¢ tylko do fragmentu koncepcji projektu planu dotyczacej terendw po poludniowej
stronie osiedla "Manhatan":

- zgloszono brak zgody, krytyke i watpliwosci co do celowosci wskazania w koncepcji terenu dla lokalizacji
ulicy taczacej ul. Galczynskiego zul. Brody. Zawarto oceny tego rozwigzania, jako '"kompletne
nieporozumienie", przy czym podniesiono, ze ulica Galczynskiego jest ruchliwa, zatloczona, zastawiona
samochodami i shuzy jako dojazd do przedszkola i Ztobka oraz, ze pozbawiona jest chodnikow. Wskazano, aby
wykorzysta¢ dla obslugi komunikacyjnej dojazd od ul. Mysliwskiej oraz bezposrednie zjazdy
z "dwupasmowki" (ul. Katowicka),

- kwestionowano lokalizacje¢ domow wielorodzinnych oraz "supermarketu" lub centrum handlowego na
terenach po potudniowej stronie osiedla "Manhatan". W miejscu obiektu ustugowego proponowano lokalizacje
parku publicznego. Wnioskowano réwniez o zachowanie istniejacych zadrzewien oraz utrzymanie stanu
zagospodarowania,

- podnoszono, ze planowana mozliwos¢ wydzielenia parkingdw przy nowej drodze bedzie stwarzata
ucigzliwosci dla mieszkancow osiedla "Manhatan",

- zgloszono uwagi, brak zgody 1ikrytyke rozwigzan koncepcji planu dotyczace terenu pomiedzy ulica
Partyzantéw, Kochanowskiego, Marii Curie Sktodowskiej i planowanej drogi zbiorczej. Uwagi te dotycza
wskazanej w koncepcji zabudowy szeregowej (zamiast wolnostojacej) przebiegu ciggow pieszo-jezdnych
1 pieszych, drog dojazdowych oraz terendw zieleni zaplanowanych jako zielen publiczna,

- podniesiono zarzut o braku konsultacji projektu planu oraz braku informacji o zmianach planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z taka oceng - projekt planu miejscowego sporzadzono z wprowadzeniem nastepujacych zmian
w poréwnaniu z propozycjami zawartymi w konsultowanej spotecznie koncepcji planu:

- zmniejszono powierzchni¢ terené6w o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

- odstgpiono od wskazania do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
szeregowej 1ustugowej po potudniowej stronie osiedla "Mahatan", pozostawiajac te tereny do zabudowy
w kolejnym etapie rozwoju miasta,

- na terenach po potudniowej stronie osiedla "Manhatan" zachowano dotychczasowe uzytkowanie terenow,
ktore stanowig zadrzewienia, tgki, grunty czesciowo uzytkowane rolniczo. W tym rejonie ustalono w projekcie
planu przeznaczenie terenow dla zieleni nieurzadzonej (symbol ZN) z zachowaniem istniejagcych zadrzewien
oraz dopuszczeniem dotychczasowego uzytkowania rolniczego w formie upraw polowych itgk bez
dopuszczenia zabudowy,
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- w zwiazku z odstgpieniem od urbanizacji terendw po potudniowej stronie osiedla "Manhatan" odstgpiono
rowniez od wskazania pokazanych w koncepcji planu nowych ciagéw ulicznych i parkingdw na obszarze po
potudniowej stronie ul. A. Brody,

- podobnie czgs¢ terendw w rejonie ul. A. Asnyka, Wierzbowej i Katowickiej przeznaczonych w studium dla
obiektow 1 zespolow ustugowych (obszar UD z preferencja uslug obstugujacych poszczegdlne jednostki
osadnicze miasta ) - zostanie wylaczona na obecnym etapie rozwoju miasta z zabudowy. Tereny te stanowity
bedg rezerwy dla rozwoju miasta w przysztosci.

Jest to zgodne z ustaleniem og6lnym (ustalenie UO3) studium dotyczacym calego obszaru miasta, w ktorym
dopuszczono mozliwos¢ etapowej realizacji wizji miasta, poprzez utrzymanie w ustaleniach planow
miejscowych istniejgcego sposobu zagospodarowania terenow na terenach wskazanych w studium do
urbanizacji.

W projekcie planu przewidziano nastepujace zasady rozbudowy ukladu komunikacyjnego, dla ktoérego
przewidziano mozliwos$ci budowy w wyznaczonych na rysunku projektu planu liniach rozgraniczajacych:

- zaplanowano droge klasy dojazdowej, ktora taczy ul. A. Brody z ul. J. Wantuly. Droga ta zaprojektowana
wzdluz ul. Katowickiej zdecydowanie polepszy obstuge komunikacyjna osiedla, ajednoczesnie bedzie
zapewniata dojazd do nowych terendw inwestycyjnych. Przewidziano réwniez mozliwo$¢ kontynuacji tej drogi
w kierunku pétnocnym. Przy drodze wyznaczono pasy terenow dla parkowania samochodow,

- przy skrzyzowaniu powyzszej drogi zul. A. Brody wydzielono tereny, na ktorych mozliwa bylaby
przebudowa skrzyzowania z ul. Katowicka, ale rowniez mozliwe byloby zlikwidowanie tego skrzyzowania,

- zaplanowano kontynuacje ul. Pod Skarpa jako drogi zbiorczej dla uktadu lokalnego, obstugujacego tereny na
wschod od ulicy Katowickiej, az do ulicy 3 Maja,

- zaplanowang drogg zbiorczg w poludniowej czesci obszaru planu potaczono z ul. Katowicka iz ul. 3 Maja
zgodnie z kierunkami wskazanymi w studium. Wlot do ul. 3 Maja zaplanowano w jedynie mozliwy sposob,
w jakim mozna unikng¢ wyburzen budynkow. W innych miejscach praktycznie juz tej mozliwosci nie ma lub
zwigzane bytoby to z duza ingerencja w istniejacy uktad zabudowy,

- dla obstugi niezabudowanych terenéw w kwartale na potudnie od ul. Partyzantow ina zachod od
ul. M. Sktodowskiej-Curie zaplanowano droge dojazdowa taczaca ul. Partyzantow z planowang drogg zbiorcza,

- uktad drogowy uzupehiony jest o wydzielone tereny, na ktorych drogi istniejg jako drogi wewnetrzne
i planowane nowe wydzielenia ciaggdéw pieszo-jezdnych. W zdecydowanej wiekszosci wydzielenia istniejacego
uktadu drogowego nastapilo w granicach ich aktualnego wydzielenia wlasnosciowego,

- zachowano istniejgce powigzania lokalnego uktadu drogowego z ul. Katowicka (droga klasy GP - "gléwna
ruchu przyspieszonego" i G - "glowna"). Nie zaplanowano nowych powiazan i wlotow do ul. Katowickiej,
gdyz nie byloby mozliwosci zachowania dopuszczalnych w przepisach odrgbnych odstepow miedzy
skrzyzowaniami (min. 600,0 m dla drogi klasy GP i min. 400,0 m dla drogi klasy G).

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostang wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terenow do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéw oraz
wprowadzenie wymogu dostepu dzialek budowlanych do drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;

4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) zorganizowanie dodatkowych konsultacji spotecznych koncepcji planu,

c) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskusji
publicznej,

d) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,
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e) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapdw procedowania projektu,

f) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny iinteres prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono roOwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,
b) wskazania terenéw dla zabudowy zwartej i szeregowe;j,
¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajacych chaos
przestrzenny,

e) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych dotyczacych:

a) ochrong istniejacej skarpy terenowej przed zabudowa,

b) ochrony przed zabudowa terenow, na ktorych wystepuja zagrozenia powodziowe;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terendw,
b) wskazanie obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terendéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy miasta;

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania miasta Ustron, ktora stanowi zatagcznik
do uchwaty Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale stwierdzono, ze obowigzujacy na
czes$ci obszaru objetego planem plan uchwalony w 1997 roku wymaga aktualizacji, gdyz nie spetnia aktualnych
wymogow prawnych dotyczacych zakresu obligatoryjnych ustalen planéw miejscowych.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych normatywnych
szeroko$ci tych drog na terenach zabudowanych. W analizie tej stwierdzono, Ze te przyjete w projekcie planu
szeroko$ci zapewniaja mozliwo$¢ umieszczania elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych
z funkcji tych drég oraz uwarunkowan terenowych.

Rysunek planu sporzadzony zostat w formie rysunku w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu
jest uzasadnione bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostala czytelnosc
rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektronicznej.

Wptyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie miasto w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.
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Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 27.08.2021 r. do 24.09.2021 r., a uwagi
zbierano do 8.10.2021 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 9 wrze$nia 2021 r.
Do projektu wplynety 32 uwagi, zktérych Burmistrz Miasta uwzglednil 5 uwag, 4 uwagi uwzglednit
cze$ciowo, a 23 uwagi nie uwzglednit.

Uwzglednienie uwag wymagato zmian projektu planu, ktore polegaly na:

- uwzglednieniu mozliwosci zabudowy czgsci terendw po poludniowej stronie osiedla "Manhatan" poprzez
wskazanie w projekcie planu terenow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wyznaczeniu terenu dla realizacji nowego odcinka ulicy obstugujacej zaplanowany powyzej program
zabudowy mieszkaniowej oraz umozliwiajacy lepsza organizacje ruchu wewngtrznego na obszarze calego
osiedla "Manhatan" poprzez wyznaczenie terendw z mozliwoscig realizacji  polgczenia  ulicy
K. I. Galczynskiego zulica A. Brody idalej zul. Wantuly. Ten nowy ciag ulicy pozwala réwniez na
powiazania komunikacyjne z ulica Mysliwska oraz korzystniejsze dojazdy do zespotu garazy usytuowanych po
potnocnej stronie osiedla "Manhatan". Odcinek planowanej drogi wzdhuz ekranéw akustycznych na potudnie
od ul. A. Brody umozliwi w przysztosci rozwoj osiedla "Manhatan" w kierunku zachodnim i poludniowym
oraz wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych.

Zmiany polegaty rowniez na:

- korekcie wskaznikow urbanistycznych na terenach, ktére w projekcie planu wskazano jako predysponowane
dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

- zmianie przeznaczenia niektoérych terendw w zwiazku zuwzglednieniem uwag ich wlascicieli, oraz
w zwiazku z powyzej opisanymi zmianami uktadu ulic.

Ponownie do publicznego wgladu wytozono tylko te cze$¢ projektu planu, na ktorej nastapity zmiany zarowno
w projekcie rysunku planu jak i w tek$cie planu.

W drugim wylozeniu cze$ci projektu planu wplynely 22 uwagi, z ktérych Burmistrz Miasta uwzglednit
2 uwagi, a nie uwzglednit 20 uwag, przy czym 5 z tych uwag byly bezprzedmiotowe, gdyz dotyczyly terenow,
ktore nie byly wylozone po raz drugi do publicznego wgladu.

Projekt planu przedstawiono do uchwalenia przez Rad¢ Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.

W trakcie rozpatrywania uwag, w glosowaniu imiennym nad kazda uwaga, Rada Miasta uwzglednita uwagi
nr 18, 24127 z pierwszego wylozenia oraz uwage nr 4 z drugiego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Ponadto Rada Miasta przegtosowata konieczno$¢ przeprowadzenia nastepujacych zmian w projekcie planu:

- zmiana przeznaczenia terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami 6KDD i 3KDX oraz czgsci terenu
o symbolu 4KDD w granicach wlasnosci SM "Zacisze" zterenow drog publicznych na tereny drog
wewnetrznych,

- zmiana w tresci § 20 ust. 1 pkt 1 tekstu planu poprzez dopisanie "oraz w zabudowie wolnostojacej na terenach
o symbolach 6MN2 i 7TMN2",

- zlikwidowanie odcinka drogi 3KDL pomiedzy terenami 17MN2 i 2MN2 oraz zlikwidowanie jednostki
8KDD,

- zmniejszenie szerokosci jednostki 3KDL od 2MU do 17MN2 do 8,0 m oraz zmian¢ w § 31 ust. 2 pkt 3b
tekstu planu, parametru z 10,0 m na 8,0 m.

W zwiazku z uwzglednieniem powyzszych uwag i zmian projekt planu po raz trzeci wylozono do publicznego
wgladu, przy czym to ponowienie czynnosci dotyczyto tylko tej czesci projektu planu, ktora objeta byta zmiang
wynikajacg z uwzglednienia uwag i stanowiska Rady Miasta.

Do projektu planu w trakcie trzeciego wytozenia do publicznego wgladu wptyneto 5 uwag, z ktérych Burmistrz

Miasta uwzglednit 1 uwage, a 4 jako bezprzedmiotowe nie zostaty uwzglednione, gdyz dotyczyly terenow,
ktore nie byly wylozone w tej procedurze wyltozenia do publicznego wgladu.
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