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porzadku obrad

Projekt Nt BRM,000 6.604. 2022

zdnia 13 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ceovevvveennns

UCHWALA NR ......ccc...

RADY MIASTA USTRON
ZdNia oveeeeeirinnns 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U.z2022r.,, poz.559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2022r., poz.503) wzwigzku zuchwalg
Nr XVI1/247/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuty, Pod
Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostato uchwalone uchwata Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia

27 marca 2014 r. oraz zmienione cze¢sciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzeénia
2019r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nast¢pujacych
ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgeznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czg$¢ niniejszej uchwaly i zalgcznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zalgeznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalgeznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone”.

2. W zalgczniku Nr 1do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) budynki o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.
3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej;

2) granice terenu gorniczego ,,Ustron I;

3) granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;

4) granice stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych;

5) ujecia wod podziemnych;

6) teren strefy kontrolowanej od gazociggéw wysokiego cisnienia;

7) granice terendw zamknigtych oraz granice stref, wktérych obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace zobowiazujacych przepiséw
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego:

a) dla budowli i budynkéw,
b) dla robét ziemnych;

8) granica giéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 347 Dolina rzeki Gérna Wista oraz granice
lokalnego zbiornika wod podziemnych LZWP "Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)";

9) granice terendw polozonych w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza;
10) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;
I'1) polozenie obszaru objgtego planem w calosci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego".
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczajg:
1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu - kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objgtego planem;

2) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Plan obejmuje obszar o powierzchni 93,4 ha, ktérego granice sg zgodne z uchwata Nr XV11/247/2020
z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa,
Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) apartamencie— nalezy przez to rozumie¢ przestronne, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70,0
m? wielopokojowe mieszkanie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie polaci dachowych nie moze byé wieksze niz 45° i 60°
w przypadku dachéw mansardowych;
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4) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspélna
z dzialkg na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do
dzialek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumieé t¢ elewacje, ktéra zwrécona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany, a w przypadku
zabudowy szeregowej elewacja frontowg jest najdluzsza elewacja w ciagu tej zabudowy;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig igeometrig dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchnig zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej, przy czym w przypadku
zabudowy szeregowej obicktem jest caly ciag budynkow oraz dla tej formy zabudowy ustalono réwniez
minimalng szerokos¢ elewacji frontowej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktérym dopuszcza
sig funkcj¢ mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng
i obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawa¢ poza
te linie nie wiecej niz 1,0 m;
11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$é budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgsé istniejacego budynku;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czgs¢ obiektu
istniejacego, ktérych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cze$é istniejacego
obiektu;

13) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatéw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obslugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochod6éw;

14) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi swiadezone przez administracje publiczng
obywatelom bezposrednio, w ramach sektora publicznego lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dana ustuge;

16) pokoju goscinnym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nie majace cech apartamentu nie bedace
pokojem w hotelu, przystosowane do przyjmowania gosci, stanowigcym cze$¢ budynku o innym
przeznaczeniu podstawowym;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;
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19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dzialki, wyrazony jako wskaznik %;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stanowigca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na plaszczyzne pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czym;

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, balkon, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylaczeniem tarasu ziemnego,
¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

21) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad

50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni calkowitej budynkéw w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

23) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni calkowitej budynkéw dopuszezany
w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

24) skarpie — nalezy przez to rozumie¢ stromg powierzchnig z gruntu, uksztattowang w sposéb naturalny
lub sztuczny;

25) terenach sportu i rekreacji —nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych iterenowych, lub terenowych obiektow
stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi;

26) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia zabudowy istniejacej — nalezy
przez to rozumie¢ tereny przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
zachowaniu budynkow istniejacych oraz lokalizacji nowych budynkéw;

27) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszezyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

28) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogél budynkéw istniejgcych iplanowanych na terenie
inwestycji;

29) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, w ktérych
wydzielone s3 pomieszczenia ustugowe, lub zabudowa tworzona przez oddzielne budynki mieszkalne
albo ustugowe na tej samej dzialce budowlanej;

30) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ stanowiacy obiekt, ciag budynkéw przylegajacych
do siebie, obejmujgcych wigcej niz 2 budynki stanowiace kazdy samodzielng konstrukcyjng calosé;

31) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ ciag co najmniej 5 przylegajacych do siebie budynkow
zlokalizowanych na r6znych dziatkach, w sposéb wypelniajacy cala elewacje od strony ulicy bez
przerw, z pozostawieniem wylgcznie wjazdow na dzialki w parterach poszczegélnych budynkéw lub
niektdrych budynkow.

2. Nastepujgce zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o0 gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako czgsci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, waloréw Srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwalg lub sezonows.
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§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza sie do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dzialki budowlanej potozonej na tym terenie.

2.Za wyjatkiem uzupelniajacej zabudowy ustugowej na terenach o symbolach MN1 i MN2 realizacja
zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu musi poprzedza¢ realizacje zabudowy uzupetniajacej lub
realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢é prowadzona réwnoczesnie
z zabudowa uzupelniajacego przeznaczenia terenu.

3.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, zzastrzezeniem przepisow § 9 ust. 2 pkt 1-
pkt 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie zparametrami i wskaznikami zabudowy zagospodarowania terenéw ustalonych
w planie, badZ przy nieprzekraczaniu parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania stanu
istniejacego w dniu uchwalenia planu.

4. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie mozliwo$é:

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglo$ci tych budynkéw lub ich
czgsci od linii rozgraniczajacych drég, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladajg si¢ znastgpujacych rozdzialéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdzial | - przepisy ogélne-§ 1-§ 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 6;

3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 7;
4) rozdzial 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdzial 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej - § 9;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdziat 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdzial 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 141 §15;

11) rozdzial 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §
16;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 17;

I3) rozdzial 13- szczegélowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow - § 18 - § 36;

14) rozdzial 14 - przepisy koncowe - § 371 § 38.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw i roznych zasad zagospodarowania

opisane nastepujgcymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia istniejacej zabudowy;

3) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

10) ZS — tereny zieleni na skarpach;

11) WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
12) R — tereny rolnicze;

13) KDS —tereny obstugi komunikacji samochodowej;
14) KDZ —tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";
15) KDL — tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”;
16) KDD —tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”;
17) KDX —tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
18) KDW - tereny drég wewnetrznych;

19) KPR —tereny drog pieszo-rowerowych;

20) KDP —tereny parkingow;

21) KP — tereny ciggéw ruchu pieszego;

22) KK — tereny komunikacji kolejowej;

23) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
24) ITC —tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
25) ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sig:

a) z zastrzezeniem § 4 ust. 4 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) realizacj¢ inwestycji, wtym nowych budynkéw iobiektow w zgodnosci zkryterium ladu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad
wysokos¢ budynkéw ze wszystkich stron liczage od poziomu terenu nie moze przekracza¢ ustalonej
w niniejszym planie ich maksymalnej wysokosci, z dopuszczeniem tolerancji do 2,0 m wylgcznie od
tych stron budynkéw, na ktérych nie wystepuja najnizej polozone wejscia do budynkéw lub ich

czesei znajdujace sie na ich pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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c) ograniczenie koloréw polaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej
i grafitowej lub ich odcieni,

d) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujaeych przy dopuszczeniu stosowania boazerii elewacyjnych w kolorach naturalnych;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacii.

2. Zapisy dotyczace geometrii dachow jako elementu ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte sa
w Rozdziale 13 dla poszczegolnych przeznaczen terenéw na ktérych istnieje lub planowana jest
zabudowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupelniajacych terenéw dopuszcza sie
wylgcznie nastgpujace wymienione w przepisach odrgbnych przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

b) zabudowa ustugowa wraz z infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

c) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha,

d) linia kolejowa o dlugosci uzytecznej powyzej 1 km,
e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
f) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km,
g) wydobywanie kopalin ze zloza,
h) poszukiwanie lub rozpoznawanie zl6z kopalin;
2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a)dla istniejgcych instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dostosowanie ich do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dla nowych instalacji grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych
nie wpltywajacych negatywnie na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na obszarze
objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, przy czym:

a)tereny osymbolach MN1 i MN2 - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) tereny o symbolach 1UP-4UP — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

c) tereny o symbolach MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

d) tereny o symbolach US i ZP —nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:;
e) tereny o symbolach MU — nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujgcymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku =zrealizacja przedsigwziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu,

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sig¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wéd powierzchniowych zanieczyszczen zdrég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) na obszarze objgtym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegajg nastepujace
obszary:

a) obszar otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” - obejmujacy caly obszar objety planem;
b) teren gorniczy "Ustron I" - w granicach pokazanych na rysunku planu,

c) gltowny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista" obejmujacy czgsé obszaru
objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu,

d) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP "Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)" obejmujacy czesé
obszaru objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu;

7)na terenach przylegajacych do pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 941 ustala si¢ zakaz lokalizacji
reklam swietlnych, w szczegdélnosci o zmiennej tresci skierowanych do iwidocznych przez uczestnikow
ruchu drogowego na tej drodze.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
Kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem:

1) wskazuje si¢ nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
wojewodztwa $laskiego pokazane graficznie na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Brody 39,
b) budynki mieszkalne przy ul. K. 1. Galczynskiego 14, 29 i zlobek przy ul. K. 1. Galczyniskiego 43,
¢) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 19,
d) budynki mieszkalne przy ul. Jelenica 6, 12, 21,
e) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 17, 26, 46, 98,
f) posterunek policji przy ul. 3 Maja 21,
g) budynek gospodarczy przy ul. 3 Maja 44,
h) budynek ustugowy przy ul. 3 Maja 46,
i) budynek ustugowy przy ul. Mysliwskiej 10,
J) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 27,
k) budynek gospodarczy przy ul. Olchowej 27,
I) budynki mieszkalne przy ul. Parkowej 6 i 8,
I) budynki mieszkalne przy ul, Partyzantow 1,51 7,
m) przedszkole przy ul. Partyzantéw 9,
n) budynek mieszkalny przy ul. Pigknej 8,
0) budynek mieszkalny przy ul. Reja 1,
p) pensjonat przy ul. Reja 5,
r) budynki mieszkalne przy ul. M. Sklodowskiej 17 i 24,
s) stodota przy ul. M. Sklodowskiej 24,
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t) budynek mieszkalny przy ul. Ztotej 2;

2) poza obiektami wymienionymi w pkt 1 wskazuje si¢ nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw pokazane graficznie na rysunku planu:

a) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 22, 30, 31, 32, 34, 36, 40, 58, 60, 64, 68, 86, 88192,
b) budynek mieszkalny przy ul. Drozdéw 5,

¢) budynek mieszkalny przy ul. K. I. Gatczynskiego 435,

d) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 15, 23 i 25,

e) budynek mieszkalny przy ul. Jelenica 24,

f) budynek mieszkalny przy ul. Lipowej I,

g) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 21,

h) pensjonat przy ul. Reja 10,

i) budynek mieszkalny przy ul. M. Sklodowskiej 6;

3) wskazuje si¢ granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej pokazane graficznie na rysunku
planu.

2. Dla obiektéw wymienionych wust. 1 pkt 1 i pkt 2 poza ustaleniami planu dotyczgcymi przeznaczenia
terendw oraz parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendéw na ktorych wystepuja te
obiekty w celu ochrony historycznej architektury, gabarytéw budynkow, ksztattu dachéw, historycznego
pokrycia dachéw, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego o istotnych walorach zabytkowych, ustala

sie:

1) nakaz zachowania oryginalnych bryl budynkéw ibudowli, detali architektonicznych -elewacji
tradycyjnych pokry¢ oraz ksztaltow dachéow;

2) zakazy:

a) docieplania od zewngtrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajacych wystr6j i detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza sig:

a) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania istniejacej formy stolarki i glebokosci osadzenia
w elewacjach,

b) przeksztalcenia wewnatrz budynkéw majacych na celu dostosowanie obiektéw do wspolezesnych
standardéw uzytkowych, pod warunkiem, ze dzialania z tym zwigzane nie uszczuplg ich wartosci
architektoniczne;j.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B™ ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego rozplanowania zabudowy zmozliwoscia jej uzupelnienia w sposdb
uwzgledniajgcy wartosci historyczne;

2) mozliwos¢  przebudowy imodernizacji zabudowy zabytkowej na zasadach wynikajacych
z uwarunkowan konserwatorskich,

4. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

5. Na obszarze objg¢tym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw idobra kultury
wspolczesne;.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach nowych zespoléw mieszkaniowych iustugowych ich przestrzenie publiczne wymagajg
powigzania z istniejacymi przestrzeniami publicznymi na terenach otaczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla sig zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenach o symbolach MW — 1000,0 m?,
b) na terenach o symbolach U — 800,0 m2,
¢) na terenach o symbolach UP i US —3000,0 m?,
d) na terenach o symbolach MIN1 i MN2 — 180,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomoscei - 300,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach U, MU i MN1 - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach UP, MW i US — 30,0 m,
¢) na terenach o symbolach MIN2 — 6.0 m,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podzialu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym ukfadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcink6éw skladajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

3. W Rozdziale 13 dla niektorych terenéw ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych jako obowigzkowy przepis niezalezny od procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

4. Przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 3 nie dotycza podzialéw w ramach istniejacych dzialek budowlanych jak sa zwigzane z istniejaca
zabudowa oraz dziatek wydzielonych dla dojazdoéw, drég wewnetrznych, oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren gorniczy ,Ustron I” dotyczacy ztoza wod leczniczych
"Ustron".

2. W granicach terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. | obowiazuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zakladu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektow budowlanych.

Id: D8AB216F-BC3E-4B66-AD54-6A5FA0250C55. Projekt Strona 10



3. Obszar objety planem polozony jest czesciowo w granicach strefy "B" ochrony uzdrowiskowe;
i pozostalej czgsci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, na ktérych obowiazuja przepisy
art. 38 pkt2ipkt3 oraz art. 38a ust. 21 ust. 3 ustawy, oktorej mowa w §2 ust.2, aw szczeg6lnosci
w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenéw na obszarze objetym planem:

1) w granicach terenéw polozonych w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zakazuje sie:
a) lokalizacji parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) wyrgbu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cigé pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400,0 m?,

d) prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych
stosunkow wodnych;

2) w granicach terenéw polozonych w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ wyrgbu drzew
lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny polozone w strefach kontrolowanych od gazociggow
wysokiego ci$nienia DN200 2,5 MPa i DN150 1,5 MPA, na ktérych ustala si¢ konieczno$é¢ uwzglednienia
przepisow odrgbnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w tych strefach.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
pokazane na rysunku planu, w granicach ktorych ustala si¢ zakaz uzytkowania terenéw niezwigzanych
z eksploatacja uje¢ wody.

6. Na fragmencie terenu pokazanym na rysunku planu wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych przy ul. Jelenica, na ktérej ustala si¢ sposéb zagospodarowania terenéw zgodnie
z ograniczeniami i zakazami wynikajacymi z przepiséw odrebnych dotyczacych ujecia wody polozonego
poza obszarem objetym planem.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
pokazanych na rysunku planu, na ktérym wymagane jest zachowanie przepisow dotyczacych prawa
wodnego.

8. CzgS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu giéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 347 — Dolina rzeki Gorna Wista".

9. W granicach zbiornika, o ktérym mowa w ust. 8 wymagane jest zachowanie przepiséw prawa wodnego
dotyczacych jego ochrony.

10. Obszar objety planem znajduje sig¢ czgsciowo w granicach terenéw polozonych w odleglosci do 500,0 m
od granic cmentarza, na ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych stuzgcych jako Zrddlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wod¢ do picia i potrzeb
gospodarczych.

I'l. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zwigzku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dzialalnosci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska Ustrofi ijego uklad urbanistyczny lub
wlasciwosci klimatu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach 3US i 4US, ZP, ZS, R, ZN, WS oraz w pasach
drogowych;

2) zachowanie droznosci ciekéw wydzielonych na rysunku planu na terenach o symbolach WS;

3) zachowanie uksztaltowanie terenéw o symbolach ZS, za wyjatkiem terenu o symbolu 9ZS, na ktérym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany uksztattowania w zwigzku z budowa drogi o symbolu 18KDD;

4) zachowanie zadrzewien na terenach o symbolach ZP, ZS i ZN.
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2. Na terenach przylegajacych do terenéw o symbolach KK w granicach stref oznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajgcych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym poprzez
istniejgce drogi o symbolach 1KDZ i 2KDZ (ul. Pod Skarpa), 9KDZ (ul. 3 Maja), 2KDL
(ul. A. Brody), 6KDL (ul. Mysliwska) i 7KDL (ul. Jelenica);

2) podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wymienione w pkt 1, oraz poprzez drogi
o symbolach 3KDL, 1KDD-7KDD, 10KDD-25KDD i drogi o symbolach 1IKDW-21KDW i 23KDW-
32KDW jak roéwniez poprzez dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
ktorych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze szeroko$¢ ich pasa drogowego nie bedzie mniejsza
niz 5,0 m;

3) bezposrednia obstuge komunikacyjng terendéw przylegajagcych do drég publicznych o symbolach
1KDZ-10KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, SKDL-8KDL, 1KDD-7KDD, 10KDD-25KDD i publicznych
ciggdw pieszo-jezdnych o symbolach 1KDX-11KDX oraz obstuge terenéw nieprzylegajacych do drég
publicznych poprzez drogi o symbolach KDW i dojazdy od tych drég;

4) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw nie przylegajacych bezposrednio do drég publicznych
poprzez dojazdy. ktérych szerokos¢ pasa drogowego nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

5)na terenach osymbolach 1KDZ i 2KDZ mozliwos¢ przebudowy skrzyzowan, ana terenach
o symbolach 4KDZ i 9KDZ budowe skrzyzowan;

6) dopuszcza si¢ modernizacjg i budowg skrzyzowan, na terenach o symbolach 1KDZ, 2KDZ i 4KDZ w
formie ronda;

7) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg skrzyzowania na terenie o symbolu 1KDL.
2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingéw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 4 parkingéw
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m2, lecz nie wigkszej niz 2000,0 m? — 3 miejsca na
100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m?> — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) przychodnie zdrowia — 25 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) biura, banki, poczty, urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

2) 10 miejsc na 100 uzytkownikow obiektu sportowo-rekreacyjnego,

h) 20 miejsc na 100 uzytkownikow terendw sportowo-rekreacyjnych,

i) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

j) | miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

k) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
[) I miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne lub 1 pokdj goscinny,

m) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej;
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3)w ramach  powierzchni  parkingéw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) na terenach polozonych w granicach strefy uzdrowiskowej "B" pokazanej graficznie na rysunku planu -
ilos¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze przekracza¢ 50 miejsc;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla obiektéw ustugowych i mieszkaniowych w ramach
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, a przeznaczonymi dla drég
publicznych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci pelnienia funkcji danej drogi.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sig:
1) mozliwos¢ budowy drog i Sciezek rowerowych na terenach o symbolach ZP i ZN;

2) w ramach drogi pieszo-rowerowej o symbolu 1KPR wydzielenie minimum 3,0 m jej szerokosci dla
komunikacji rowerowej;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji rowerowej na terenach o symbolach U, UP, US,
MW, MN1, MN2, ZP, ZN, KDP i KPR.

4. W zakresie komunikacji pieszej wyznacza si¢ tereny o symbolach KP dla wydzielonych ciggéw pieszych,
oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszych na calym obszarze objetym planem poza terenami
o symbolach ZS, R i WS.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanalach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwos¢ dostawy z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zaopatrujgcych miasto Ustron, potozonych
poza obszarem objetym planem;

2) utrzymuje si¢ przebieg wodociggu magistralnego 500 pokazanego graficznie na rysunku planu;
3) wyposazenie sieci wodociggowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie pobor wody:

a) ze studni, z wylgczeniem terenéw polozonych w strefach ochronnych uje¢ wody oznaczonych na
rysunku planu,

b) z uj¢¢ wody glebinowej zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZP,
¢) z ujg¢ brzegowych dla celéw gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalni¢ $ciekéw zlokalizowang poza obszarem objetym
planem.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1)z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizaciji
deszczowej lub do kanalizacji ogéInosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) z pozostatych terenow utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej a nastepnie do wod
lub urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
1) usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenéw drég w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obslugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zdystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego $redniego cisnienia lub po
redukcji na stacji redukcyjno-pomiarowej do niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji gazowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITG;
3) dla sieci gazowych i stacji gazowej obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) utrzymuje si¢ przebieg gazociggow wysokiego cisnienia DN150 CN2,5MPa i DN200 CN2,5 MPa
relacji Swigtoszowka-Skoczow;

5)dla gazociagéw, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzuje strefa kontrolowana pokazana graficznie na
rysunku planu o szerokosci liczac na zewnatrz od osi skrajnego gazociagu:

a) 10,0 m dla terenéw parkingu dla samochoddw,
b) w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggow,
6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi inie wplywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;
2) zrodla kogeneracyjne bez lub nisko emisyjne;
3) odnawialne Zrodla energii w tym z mikroinstalacji .
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia z sieci zewnetrznej, Zrodet
kogeneracyjnych lub mikroinstalacji z wylaczeniem urzadzen zasilanych wiatrem o mocy
przekraczajacej 50 kW;

2) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacj
transformatorowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenow

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupelniajace:
a) pomieszczenia ustugowe,
b) miejsca parkingowe i z zastrzeZeniem ust. 2 pkt 1 lit. b garaze,
c¢) dojazdy, place, chodniki,
d) zielen urzadzona,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabrania sig:

a) przegradzania i ograniczania powigzan przestrzeni publicznych poszczegolnych zespoléw zabudowy
mieszkaniowej z przestrzeniami publicznymi miasta na terenach otaczajacych,

b) lokalizacji wolnostojacych garazy;
2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I) geometria dachow - dachy spadziste lub plaskie, pod warunkiem, ze bedzie wystgpowal ten sam typ
geometrii dachéw w ramach poszczegolnych zespoléw budynkéw na terenach o symbolach 1MW-
SMW;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,
5) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy — 2,5,
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 33,0 m,
b) budowle — 15,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 36,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla uzupelnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa,
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b) zielen urzadzona,
¢) garaze, dla nie wigcej niz 4 samochodoéw osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. I zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji

fad

magazynowo-skladowej iobstugi pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwo$é zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci na ktérej beda zlokalizowane.

. Z zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw o symbolach MN1:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ wigczenie do tej powierzchni przylegajace tereny o symbolach MN2:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400,0 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — 180,0 m?;

2) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach 11MN1, 15SMN1, 23MNI, 29MN1, 32MN1-34MN1, 39MNI1-41MN1 i
49MNI1 - dachy plaskie lub dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich, nad mniejszg czedcig
powierzchni poszczegolnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi,

b) na pozostalych terenach o symbolach MN1 dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich nad
mniejszg czgscig powierzchni poszczegélnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ustugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
- 60 %;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem plaskim — 8,0 m,
¢) budynki ustugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem plaskim — 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem plaskim — 5,0 m,
e) budowle — 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej jako cigg budynkéw —600,0 m2,
- dla pozostalej zabudowy — 300,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
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- dla zabudowy szeregowej jako cigg budynkow — 40,0 m,
- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej dla zabudowy szeregowej — 24,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach MIN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla lokalizacji nowej zabudowy,
w tym w zabudowie szeregowej na terenach osymbolach 1IMN2, 3MN2, 4MN2, 8MN2, 14MN2
i 17TMIN2;

2) uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
c) garaze dla nie wigcej niz 4 samochodéw osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-skladowej i obstugi pojazdéw samochodowych,
jezeli ucigzliwos$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bgdzie wykraczala poza granice nieruchomosci
na ktorej beda zlokalizowane,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodow cigzarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

d) stacji paliw,

e) placéw skltadowych i ztomowisk,

f) sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych;

2) w przypadku zabudowy szeregowej nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej dtugosci ciggéw zabudowy
do 75,0 m.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN2:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ wigczenie do tych powierzchni przylegajace tereny o symbolach MN1:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600,0 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej — 450,0 m?,
c) dla zabudowy szeregowe;j:
- dla terenéw o symbolach 3IMN2, 4MN2 i 14MN2 — 180,0 m?,
- dla pozostalych terenow o symbolach MIN2 — 240,0 m?;
2) geometria dachéw:

a)na terenach osymbolach 6MN2-8MN2, 13MN2 i 14MN2 - dachy plaskie lub spadziste
zdopuszczeniem dachéw plaskich oraz pod warunkiem, ze ten sam typ geometrii dachow
zastosowany bedzie w zespolach zabudowy w ramach linii rozgraniczajacych tych terenéw, przy
czym przy zastosowaniu dachow spadzistych dopuszcza si¢ dachy plaskie nad mniejszg czescia
powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi ,
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b) na pozostalych terenach o symbolach MN2 — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich nad
mniejsza czescig powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ustugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
a) na terenach o symbolach 1MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 14MN2 i 17TMN2 —45 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MIN2 — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenach o symbolach 1MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 14MN2 i 17MN2 — 40 %,
b) na pozostalych terenach o symbolach MIN2 — 60 %,
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 0,55,
b) na terenach o symbolach 1IMN2, 8MIN2, 14MN2 i 17MN2 - 0,5,
¢) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — 0,4;
6) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 1MN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 - 0,38,
b) na pozostalych terenach o symbolach MN2 - 0,20;
7) maksymalna wysoko$é zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- zdachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem plaskim — 8.0 m,
b) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptlaskim — 5,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej — 630,0 m?,
- dla pozostalej zabudowy — 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- dla zabudowy szeregowej — na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 75,0 m, a na pozostalych
terenach 45,0 m,

- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu dla zabudowy szeregowe;j:
- na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 24,0 m,
- na pozostatych terenach - 30,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
I) podstawowe —zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupelniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze dla nie wigcej niz 6 samochodow osobowych,
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Ll

b) pokoje goscinne,
¢) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-skladowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwiazana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktdrej bedg zlokalizowane;

2) na terenach o symbolach 9MU-11MU, 13MU, 16MU, 17MU, 21MU i 24MU zabrania si¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszych niz 400,0 m?;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ pokoi goscinnych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie obejmowata
wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktérym sg zlokalizowane,
b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlanej,

c¢)na terenach osymbolach 13MU, 15MU, 16MU, 18MU, 20MU-22MU i 25MU mozliwos¢
lokalizacji zabudowy zwartej od strony drogi odpowiednio o symbolu 15KDD i 9KDZ.

.Z zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenéw o symbolach MU:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej — 400,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 600,0 m2,
c) dla zabudowy zwartej — 300,0 m?;

2) geometria dachow:

a)na terenach osymbolach 1MU-13MU, 15MU-18MU i 20MU-26MU - dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow plaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje budynek
mieszkalny zdachem plaskim oraz zdopuszczeniem dachéw plaskich nad mniejszg czescia
powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi,

b) na pozostalych terenach o symbolach MU — dachy spadziste lub dachy plaskie;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40 %,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
a) dla budynkéw z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami plaskimi — 10,0 m,
c) dla garazy, budynkéw gospodarczych i budowli:
- dachy spadziste — 6,0 m,
- dachy plaskie — 5,0 m;
8) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach U, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, aw szczegdlnosci budynki stuzace obstudze mieszkancow
i turystow;

2) uzupelniajace:
a) pomieszczenia ustug zdrowia i odnowy biologicznej,
b) mieszkania funkcyjne,
¢) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,
d) sezonowe ogrodki gastronomiczne,
e) garaze wylgcznie jak stanowig czgs¢ lub sg dobudowane do budynku ustugowego,
f) dojazdy, parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe.
g) zielen urzadzona,
h) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zabrania si¢ lokalizacji obiektow i pomieszczen handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz
400,0 m? na terenach o symbolach 16U-18U, 27U i 28U;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg¢ pokoi goscinnych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, ktérego beda czescia;

3) na terenach o symbolach 21U i 28U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwartej od strony ulicy
o symbolu 9KDZ.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
U:

1) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach 1U, 4U, 6U-8U, 11U-21U, 25U-27U, 30U, 33U i 36U — dachy spadziste
z dopuszczeniem dachéw plaskich nad mniejsza czgscia powierzchni poszczegdlnych budynkow,

b) na pozostalych terenach o symbolach U — dachy ptaskie lub spadziste pod warunkiem, ze w ramach
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi te tereny, zastosowany bedzie ten sam typ geometrii
dachu, przy czym przy zastosowaniu dachu spadzistego dopuszcza sie dachy plaskie nad mniejsza
czescia powierzchni poszczegolnych budynkow;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—30 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 12,0 m;
5) wskaznik intensywnoscei zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny —0,1;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U 1 34U — 600,0 m?,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U — 900,0 m?,

- na pozostalych terenach o symbolach U — 200,0 m?,
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b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe]j obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U i 34U - 30,0 m,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U - 50,0 m,
- na pozostalych terenach o symbolach U — 20,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach UP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) uzupeiniajace:

a) pomieszczenia ustug handlu i gastronomii oile sg zwigzane zpodstawowa funkcjg uslug
publicznych,

b) mieszkania funkcyjne,

¢) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

d) dojazdy i parkingi,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacjg¢ pomieszczen ustug handlu i gastronomii pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie bedzie wigeksza niz 10 % powierzchni uzytkowej budynkaow, w ktérym bedg zlokalizowane;

2) lokalizacje réznego rodzaju ustug publicznych w tych samych budynkach.

3. Ustala si¢ parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
UP:

1) geometria dachow — dachy spadziste lub dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50 %:

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
—40 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
a) budynki z dachem plaskim — 10,0 m,
b) budynki z dachem spadzistym — 12,0 m,
¢) budowle — 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu i turystyki,
b) wiaty i obiekty tymczasowe,

c) zielen urzadzona,

Id: D8A8216F-BC3E-4B66-AD54-6A5FA0250C55. Projekt Strona 21



d) dojazdy,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o symbolach 3US-5US;

2) na terenach o symbolach 3US-5US dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen sportowo-rekreacyjnych na tych terenach;

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1US:
1) geometria dachow — dachy plaskie lub dachy spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 30 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 80 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1500,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania i zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
3US-5US:

1) w zwigzku z ustaleniem w ust. 2 pkt 1 nie ustala sie:
a) geometrii dachow,
b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
c¢) wskaznikow intensywnosci zabudowy;

2) ustala sig:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 80 %,

b) maksymalng wysoko$¢ budowli wiat i obiektow tymezasowych — 5,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w tym place zabaw dla dzieci;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) Sciezki spacerowe,
c) urzadzenia parkowe,

d) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujgcia wod glebinowych na terenie o symbolu
9ZP.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej-
nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %,

d) maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i parkowych — 6,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen nieurzadzona;

2) uzupelniajace:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

2. Dla terenow wymienionych w ust, 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 95 %.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach ZS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen na skarpach, a w szczegdlnosci:
a) zadrzewienia w formie grup i pojedynczych drzew,
b) trawniki i krzewy,
c) faki kwiatowe;
2) uzupelniajgce — sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b prowadzenia robét ziemnych naruszajacych stabilnosé skarpy;
2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terenéw tacznie z przylegajacymi terenami o funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
jako tereny zieleni urzadzonej,

b) zmiang uksztaltowania terenu o symbolu 6ZS w przypadku realizacji ciagu pieszego o symbolu
2KP;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 98 %.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupeiniajace:
a) tereny wchodzace w skiad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwiazane z retencja i regulacjg przeplywu wod,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
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2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wad;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie splywu,
poprawe czystosci oraz zwigkszenie retencji wod.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze, a w szczegdlnosci 1aki i pastwiska;
2) uzupelniajace:
a) zielen nieurzadzona,
b) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej, a w szczegdlnosci:
a) garaze dla samochodéw osobowych na terenach o symbolach 1KDS-3KDS,
b) stacja paliw na terenie o symbolu 4KDS;
2) uzupeiniajgce:
a) dojazdy, parkingi,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu - dachy plaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
80 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 5 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 5,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 400,0 m?, na terenie
o symbolu 2KDS - 600,0 m? na terenach o symbolach 3KDS i 4KDS — 180,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 40,0 m, na terenie
o symbolu 2KDS — 100,0 m, na terenie o symbolu 3KDS — 45,0 m, na terenie o symbolu 4KDS —
25,0 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegdlnoscei:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX - ciagi pieszo-jezdne,
¢) tereny o symbolach KDW - drogi wewngtrzne;

2) uzupelniajace:
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a) parkingi poza terenem pasa drogowego, chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) budowle mostéw na skrzyzowaniu drég z potokami,
d) zielen urzgdzona.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych;

3) dopuszceza sig nastgpujgce szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaru
objetego planem:
a) dla drog klasy "zbiorcza" o symbolach KDZ od 11,5 m do 24,5 m, z powigkszeniem na terenach
planowanej modernizacji skrzyzowan:

- na terenie o symbolu 1KDZ — 40,0 m,

- na terenie o symbolu 2KDZ - 55,0 m,

- na terenie 0 symbolu 4KDZ — 65,0 m,
b) dla drog klasy "lokalna" o symbolach KDL od 10,0 m do 25,5 m,
¢) dla drog klasy "dojazdowa" o symbolach KDD od 4,5 m do 20,0 m,
d) dla ciggow pieszo- jezdnych KDX od 4,5 m do 19,0 m,
e) dla drog wewnetrznych o symbolach KDW od 4,5 m do 8,0 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KPR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - drogi pieszo-rowerowe;
2) uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej.
2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
I) minimalna szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw o symbolach
KDP:

a) geometria dachu — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

¢) wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 2 %,

d) wskaznik maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy: oraz maksymalna wysokosé
zabudowy - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciagdw pieszych;
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia uatrakcyjniajace przestrzen publiczna.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach o symbolach KP — 3 %.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach KK, dla ktérych ustala sig¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejazdu przez teren o symbolu 2KK;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej —
3 %.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITC i ITG, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITC — cieptownictwo,
¢) ITG — gazownictwo;

2) uzupelniajace:
a) zieleni urzadzona,
b) chodniki, dojazdy i parkingi.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) nakaz zachowania przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakaz lokalizacji obiektow i sieci niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania oraz zagospodarowania
terendw:
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a) geometria dachow - dachy plaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
80 %,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 3 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m oraz budowli na terenie o symbolu 1ITC — 15,0 m,
g) gabaryty obiektoéw na terenach o symbolach ITE, ITC i ITG:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1ITC - 400,0 m2, na terenach
o symbolach 1ITE i 2ITE — 70,0 m?, na terenach o symbolach 1ITG i 3ITE — 4,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu na terenach o symbolach 1ITE i 2ITE — 9,0 m,
3ITE i 1ITG — 4,0 m, na terenie o symbolu 1ITC — 40,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koficowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...

Rady Miasta Ustron

zdnia.....coevmnnnnn 2022,
Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
P USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE RADY —‘
- DATA B A N PLANU DLA MIASTA USTRON W SPRAWIE
LP. WPLYWU TRESC UWAGI e NIERUCHOMOSCTI. ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
UWAGI KTORE] DOTYCZY ol : .
UWAGI UWAGA KTORE! DOTYCZY UWAGA UWAGA
UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I wylozenie do publicznego wgladu od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r., zbieranie uwag do 8 pazdziernika 2021 r.
Uwagi rozpatrzone zostaly przez Rade Miasta Ustron na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
1 1345/104,
Skladajgey uwage wnioskuja o przeznaczenie nieruchomosci pod 1345/103, ) N Uwage uwzglgdniono tylko czgsciowo poprzez wigezenie dzialek do terendw zabudowy MN2 i MU,
vacy 5 Y2 OF p Tereny ZN — zieleni = : ¥ pop 4 o g 2
1 31.08.2021 r. | budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne — blizniacze 1345/106, nicurz d/t}nc" ® Na czgsci terenu objetego uwaga wydzielono teren dla lokalizacji drogi lokalnej obslugujacej
i szeregowe. 1345/107, ACzong planowang zabudowe po poludniowej stronie osiedla ,.Manhatan™.
1345/108
2 Tereny MN2 - zabudowy Uwage uwzgledniono tylko czesciowo poprzez powiekszenie
. s : T ) . mieszkaniowej terenu MN2 i likwidacje placu nawrotowego na drodze KDW,
Skladajacy uwage wnioskuje o ustalenic na cz¢sci dziatki, wskazanej f P S S Sl
) Ho e BN i Jednorodzinnej - dla W projekcie planu wyznaczono na w nioskowanej dzialce
3 17.09.2021 5. | M@ zalgczniku graficznym do uwagi, terenu MN2 oraz zlikwidowanie 1345/90 Jokalizacii . sliwosé lokalizachi publi et Tokalie: dhsokatoal 1
.09, ; : i Ry, S s . 3 alizacji nowej ® moziwosc lokalizacy publicznej drogi lokalnej niezbednej dla
terenu oznaczonego symbolem KDW, przeznaczonego do zawracania ; : ) i >
ojazdéw przy zachodniei granicy dzialki zabudowy obslugi nowego programu zabudowy po poludniowej stronic
pojazdow przy zachodnicj granicy dzialki. Tereny ZN — zieleni osiedla ,,Manhatan™, Droga jest kontynuacja przebiegu
nieurzadzonej ulicy Galczynskiego,
3
s , ; O — . S o Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
4 17.09.2021 r. S“%daj acy uwag‘L, plost e LR prz?znaczenla dzialkinatereny 1329/22 [—ercn_\, _U.-_ 2abudowy ] W celu przeciwdzialania nadmierne] intensywnosci zabudowy mieszkaniowej osiedla . Manhatan™
MW 2 dopuszczeniem uslug w parteeze: Mslgaws) pozostawiono uslugowe przeznaczenie terenu 7U,
: Skladajacy uwage uwazajy, ze lacznik ulicy Kochanowskiego Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu
: sy o el T T g ]
L ulica Pod Skarp oznaczony e b(?lem P RLD jes 3 bq:dn){ Tere.n) KDD - drig Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbgdne rozwigzanie komunikacyijne dla
6/1 4.10.2021 r. | i usytuowane na ul, Sklodowskiej osiedle deweloperskie bedzie - publicznych klasy L istniciacei =
mialo polczenie z planowang ulica Pod Skarpg z wykorzystaniem ~dojazdowa” . Ees - ) S ; —— oo
istniejacei drogi 13 KDD § 14 KDD. i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej.
5
st T \ . Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
62 4.10.2021 S“?d,‘”.qt_—“ "'\IY azge I]_‘]“'azaj_ q_fe __U}H“'f Kl O%t’.anz\.";l"efﬂ £ :\«mna Z Ulica Kochanowskiego nie zostala zaplanowana jako ulica , §lepa”. Pozostawiono w projekcie
RERSIE Z:S ?c J2 ?u I‘Zla . gpfa pAUI'l!r::‘anf“ ]f' Ilmi'qZIJ ZOIT' .'ebjzs_l Kbw B ) wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbgdne rozwigzanie komunikacyjne dla istniejgeej
Wystarezajaca do obslugi usytuowanych wzdluz niej budynkéw. i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej.
6 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowe;j
Skladajgcy uwagg nie wyrazajg zgody na przecigcie graniczacych ze {zgzﬁi?igf:?}l;‘ag o Uwaga nic zostala uwzgledniona w projekeic planu.
: = ; ' L . 5 - Pozostawiono planowane wydzielenie ciagu pieszego 2 KP wzdluz istniejacej skarpy terenowej jako
6/3 | 4102021 r. | sobg dzialek 1482/22 i 1478/3 planowanym ciggiem pieszym 1482/22, 1478/3 | zabudowy _ ® niczbedne uspé’lwnimie Komunikacji picsze] pomicdzy forensunt 2-bants éwar{ymi ]fé dvzgh o
oznaczonym symbolem 2 KP, Tereny ZS — zieleni na ik e )
skarpach, Y Ll
Tereny KP — ciggdw ruchu
pieszego
gi\?dd;}; ?;") L_“; a2 cl L::“dzf-:) & Ze;fg?;iksm E iaj:u ‘I\s §_2?j':31' lzieSl . Pozostawiono zapis § 20 ust. | projektu planu, w ktérym jednoznacznie zapisano, na ktérych terenach
6/4 4.10.2021r. |, ‘tuzzab sn} : m)éq Y clijz sza\ JI nsl r'lac:.b:a i b‘gg OPUsZeZOn - - L] przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa Szeregowa, ktéra powinna stanowic¢ ponad 50% terenu
Jsiiregoi__;“aﬁ nemnzinta welngstojcr bez zabudowy wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i kazdej dzialki budowlane;j.
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8
Sk}ﬂdiki'n}i.l}_' uwage informuja, ze ‘bud_\-'nclx zlokalizowany przy u.!ic,\' 3 Budynek przy ulicy 3 Maja 36 oznaczono zgodnie z Gminna Ewidencja Zabythow na dzialee nr 5243,
o5 4.10.2021 1. Maja_SG jest hh;clnic nzrmczo_ny_mko 2:1b}'lkt_1\\'y tvlko w palowie i ) . Wykreslenie budynku
podzial na czg$¢ zabytkowg i niczabytkowa jest pomylka oraz proszi z Gminnej Ewidencji Zabytkow byloby niezgodne z tym dokumentem i nie zostalo przeprowadzone w
o wykreslenie go w calodei z rejestru zabytkow. projekeie planu.
9 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla . - : i
Skladajgey uwagg wyraza zdecydowany sprzeciw wobec zajgcia pod lokalizacji nowej ]L,J \? AEED “' Zgstala u_wzgl_qdmona w projekeie P]ﬂ,n:l‘ ,
droge 3 KDZ czgsci dzialki i proponuje jej przesunigeic w kierunku zabudowy {L_/.OSta’\\-I‘OII‘IO W}'dz'F]m'e pasa drog‘m\_'cgo drogi 3 h_DZ : ;
71 6.10.2021 r. | zachodnim i przeprowadzenie lagodnym fukiem od terenu 1482/21 Tereny KDZ — drog o szerokosci 20,0 m jako optymalne | niczbedne rozwigzanic komunikacyjne dla poludniowej czesci
oznaczonego symbolem 2 KDZ publicznych klasy Sh:‘:l)" (Ef'.'ﬂ“alpe_l “"35"“; bedacym réwniez kontynuacja istniejacej ulicy Pod Skarpa.
do teréiii3 KDZ, " sbiorcza” - W poréwnaniu z obowigzujacym planem miejscowym pas drogowy zmniejszono z 30,0 m do 20,0 m i
Tereny KDD — drég urealniono trasg drogi zbiorczej poprzez uwzglednienie istnicjacej skarpy.
publicznych klasy
L.dojazdowa”
10 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej — dla
I : GE L w i yessen lokalizacji nowej ; . :
Skladajacy uwage protestuje przeciwko zajgeiu czgscl dzialek 1482/18. 1482/19 B Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
0 6.10.2021 . na_droge; 12 KDD, Pmpor_lqic (.Jrog¢_12 KDD na odcinku wzdluz Hl48=2.320.“ f Tereny KD7 — drée Pozostawiono w projekeie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbgdne rozwiazanie komunikacyjne dla
dzialek przeksztalcié w ciag pieszo jezdny 12 KDX usytuowany na 148221 blicervich Ktas - istniejace] )
e . 212 publicznych klasy i : -
dzialkach 1482/19 i 1482/20. grr— i planowane] zabudowy po wschadniej stronie planowanej drogi zbiorezej.
Tereny KDD — drag
publicznych klasy
,.dojazdowa”
11 Tereny KDW —drog
Skladajacy uwagg prosi o zmiang wskazn ika intensywnosci wewngtrznych
zabudowy dla dziatki powyzej 0,4 - w miare mozliwosci Tereny MN2 - zabudowy Uw ) ; - L. . . ) o o .
8 6.10.2021 . | maksymalnie do 0,65 oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni 1610/4 mieszkaniowej 4 waas ll\\Zg'?d-ﬂl_OnC! tylko £25Sciowe poprisca L wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni budowlanej ponizej jednorodzinnej — dla 0%, oraz zwickszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,5,
60% - w miarg mozliwosci minimalnie do 25%. lokalizacji nowej
zabudowy
12 Skla(%ajqca uwage stwierdza, ze niezrozumialym jest dopus%c_zcnie na Tereny MNZ = zabudowy . .
terenie oznaczonym symbolem 7 MT\_]Z zabudowy szeregowej, uwaza mieszi\'aniowcj Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdyz projekt zostal mylnie odczytany przez
10 7102021 1. ze zapisy tekstu planu dla tego rod‘mJu zabudm\?' un_nozhmq na tvm 1409/11, 1409/12, jednorodzinnej — dia skladajaca uwage. Teren TMN2 nie jest wskazany w przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy
terenie budowe czterokondygnacyjnych budynkéw i powstanie 1409/32 Yokalizacht no\‘vej jednorodzinnej szeregowej. Zapisy § 11 dotycza procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ktéra nie
,.blokowiska™ zabudowy jest przewidywana w projekeie planu.
2 co najmniej 3-4 mieszkaniami dla jednego segmentu.
13
. . ‘ . Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekceic planu, gdyz jej uwzglednienie powodowaloby, ze
Skladajacy uwage wnioskuja 0 zmiang zapisu § 2 ust. 1 pkt. 4 tekstu definicja § 2 ust. 1 pkt.4 bylaby niedookreslona umozliwiajac jej nadinterpretacjg.
i JA02021 1 | planuw p\):sl'dl:'i l-ozsz,ct;z_e1:ia delmicj o zapis _ & - Dziathg sysiednia nie moze sianowic dzialia po preeciwne] stronie drogi, gdyz nie bedzie miata co
. ... lub zlokalizowana jest po przeciwnej stronie drogi ...". najmniej jednej granicy wspélnej z dziatka, na kiorej planowana jest zabudowa, co jest podstawa
definicji ,.dzialki sasiedniej"”.
14
Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang przeznaczenia terenu dziatek : ; — . .
na jednostke ZP w celu zabezpieczenia przed likwidacja istnicjacego . Tereny UP — zabudowy U\\-'aga nie zostala‘uwzgh';d‘mona w p'm}ekme planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug
12 7.10.2021 r. na tym terenie placu zabaw, ktéry s ranowi integralng czg$¢ obiektu 1412/8, 1412/9 ushug publicznych publicznych z koniecznoscia zapewnienia 40% powierzchni tego terenu dla powierzchni biologicznie
dzialajacego przedszkola ‘ = S czynnej, ktora moze byé zielef parkowa towarzyszaca budynkowi ustug publicznych.
15 ; ioow geozzais
Skladajacy uwage wnioskuja 0 zmiang jednostek planu UP, ktére
stanowia obickty zwiazane z d‘zialainoéciq o$wiatowg na jednostki Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug
13 7.10.2021 r. | planu o funkcji ustug — nauki i o$wiaty UO podobnie jak tereny z - - publicznych. Wnioskowane w uwadze ustugi o$wiaty réwniez mieszczg sie w kategorii ustug
obiektami o takim przeznaczeniu zlokalizowane publicznych, ktére zdefiniowane zostaly w § 2 ust.1 pkt.15 projektu planu.
w pozostalej czgéei dzielnicy.
16 Skladajacy uwagg wnioskuja 0 zmiang zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b
tekstu planu. Wskazuja, Ze przedmiotowy zapis umozliwia budowg ; ; N .
nowych budynkéw i obiektéw o 2,0 m wyzszych niz jest to Uvaganiczostals e lt,:f:lnmn.a o PrOJckcw'planu, gdy2 \\}"k_n_eéleme ustalenia § 7 pkt. 1 lit. b
sprecyzowane w rozdziale 13 tekstu planu. Zapis ten jest niezgodny z powm#owaiopy mozlfwosc reallz_acp budynkéw o w_ysokoécs wlt;kszej niz 14,0 m na tF:rcnach
14 7.10.2021 r. | rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w _ : cha:aLt_eryzu jacych sie spadkami terenu lub sztucznie ksztaltowanymi kondygnacjami nadziemnymi
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki bugypkéw S . W 5 ; s :
i ich usytuowanie i umozliwia w praktyce budowg budynkdw w Swietle obowiazujace] aktualnie qeﬁr_uc__]l kond)-'gpaFJ_l podziemnej jako zaglegbionej ponizej
o wysokodci 14 m wzgledem terenu sasiednich dzialek, gdzie przylegajacego do niej terenu co najmniej w polowie jej wysokodci w Swictle.
planowana zabudowa miala mieé wysokosé 12 m i nalezy go
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wykreslic.

—
th

7.10.2021 r.

Skladajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 9 ust. 1 pkt. 1 Iir. d
tekstu planu. Wskazuja, ze budynek zlokalizowany przy ulicy
Telenica 12 wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow zostal
blednie oznaczony na rysunku planu, budynek ten Jjest budynkiem
wspélezesnym, w ktorym znajduje si¢ warsztat samochodowy,
natomiast prawidlowo oznaczonym budynkiem powinien byé
budynek zlokalizowany przy ulicy Jelenica 12 A.

ktéry wykazuje cechy budynku zabytkowego podobnie jak
prawidlowo oznaczony budynek przy ulicy Jelenica 6.

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wymaga zmiany w zapisach Wojewddzkicj
Ewidencji Zabytkéw czego nie mozna przeprowadzic w procedurze sporzadzania planu miejscowego.

7.10.2021 r.

Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 11 ust. 2 pkt. 1 lit. d
tekstu planu. Wskazuja, ze zapis ten dopuszeza wydziclenie dzialek o
pow. 180 m?, co jest niespdjne z zapisami w § 20 ust, 3 pkt. 1 gdzie
najmniejszg powierzchnie dzialek ustala si¢ na 240 m?, dlatego
zasadnym jest zmiana w/w zapisu o tregci — .na terenach o
symbolach MN1 — 180.0 m?,” oraz dodanie kolejnej litery o tresci —
-.na terenach o symbolach MN1 —240.0 m2.”,

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz zapisy § 11 ust.2 pkt 1 1it. d dotycza sytuacji
gdy bylaby przeprowadzona procedura scalania i podzialu nieruchomosei, co nie jest ustaleniem
sporzadzanego projektu planu.

17

7.10.2021 .

Skiadajacy uwage wskazujg, ze przeznaczenie w planie dzialki na
tereny MW umozliwi droge do zalegalizowania obicktu
wybudowanego na dzialce niegodnic z obowigzujacym obecnic
planem miejscowym, zwracajg uwagg, ze przedm iotowy teren
zlokalizowany jest w otoczeniu istnigjgcych budvnkdw
mieszkalnych.

1493/30

Tereny MW — zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu poniewaz przeznaczenie terenu 8 MW dla
zabudowy wiclorodzinnej zostalo ustalone na podstawie aktualnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania dzialki.

20

18

7.10.2021 r.

Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 1 pkt. 1 tekstu
planu. Wskazuja, ze teren oznaczony w planie jako

6 MN2 i 7 MN2 jest terenem podmoklym, regularnie zalewanym a
przeznaczenie go pod zabudowe o duzej intensywnogci spowoduje
spotggowanie podtopieii oraz wplynie niekorzystnie na statecznogé
gruntéw, dlatego zasadnym jest zmiana w/w zapisu i dodanie tre<ci
~podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna — dla
lokalizacji nowej zabudowy, w tym w zabudowie szeregowej na
terenach o symbolach 1 MN2,

8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 oraz w zabudowic wolnostojacej na
terenach o symbolach 6 MN2 i 7 MN2..

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz nie ma uzasadnienia przestrzennego i
prawnego aby ograniczaé zabudowe Jednorodzinna na terenach 6 MN2 | 7 MN? tylko do zabudowy
wolnostojacej. Zabudowa szeregowa zgodnie

z prawem jest rowniez zabudowy mieszkaniowg jednorodzinna,

21

7.10.2021 r.

Skladajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 1 tekstu
planu i wnioskuja o rozszerzenie tresci lit, ¢

0 zapis — ..., z wylaczeniem terendw o symbolach 6 MN2

17 MIN2.7,

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdvz nie ma uzasadnienia przestrzennego i
prawnego aby tereny 6 MN2 i 7 MN2 traktowaé w odm ienny sposdb niz pozostale tereny MN2, a

iz one do terendw MAIT,

}\-\nqrffr\ 11a preel;
ranadte nre preyic

22

20

7.10.2021 1.

Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 7 tekstu
planu. Wskazuja, ze bezzasadne jest dopuszczenie budowy nowych
budynkéw z dachem spadzistym o wysokogci 12,0 m, a zasadnym
byloby ograniczenie wysokosci budynkow do 10,0 m w przypadku
wykonania dachu spadzistego oraz pozostawienie dopuszczalnej
wysokosci 8,0 m w przypadku dach6w plaskich.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu. Pozostawiono zapisy § 20 ust.3 pkt. 7 projektu
planu dotyczace wysokosci 12,0 m dla dachaw spadzistych co umozliwia budowg domow pigtrowych i
uzytkowych poddaszy, Taki parametr wysokosci zabudowy obowigzuje réwniez na innych terenach
miasta Ustronia objetych planami miejscowymi,

21

7.10.2021 r.

Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 3

i 4 tekstu planu, ktéry odnosi sie do maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i w pkt.
3 dopuszcza warto$¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki na poziomie 45% dla terendw o
symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2i 17 MN2, przy jednoczesnym
wskazaniu w pkt. 4 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dzialki na poziomie 60%. Wskazuja, ze
Jezeli autor planu dopuszcza spelnienie warunku z pkt, 4 przy
realizacji maksimum z pkt. 3 poprzez zastosowanie dachdw
zielonych, winno by¢ to uwzglednione w czgsci dotyczacej geometrii
dachéw, jednoczesnie zapis umozliwiajacy wykonanie dachéw
zielonych powinien byé wpisany dla innych jednostek planu.

Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo poprzez zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenach

o0 symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 do 40% co bedzie uwzgledniato zapis dotyczacy
mozliwosci zabudowy 45% powierzchni dzialki budowlanej. Zapis dotyczacy powierzchni biologicznie
czynnej wynika wprost z legalnej definicji prawa i nie moze by¢ modyfikowany w planie migjscowym
poprzez inne zapisy okreslajace formg realizacji powierzchni biologicznie czynnej.

Id: D8A8216F-BC3E-4B66-AD54-6A5FA0250C55. Projekt

Strona 3




. Skladajgey uwagg wnioskuja o oddzielenie terenu 0znaczonego w T ) -
planie symbolem 7 MN2 od terenéw 14 Ui 5 U pasem zieleni T'“fﬂg“ e zostala uwzgledniona w projekcie plant. _

22 7.10.2021 r. | izolacyjnej o szerokosci umozliwiajacej izolacjg akustyezng oraz - 2 eren o symbolu 7 MN2 nie jest przeznaczony dla uzytkowan ucigzliwych, ktore wymagalyby
umozliwiajaca wykonanie urzgdzen wodnych w celu skutecznego oddzielenia zielenia izolacyjna od uzytkowan uslugowych i mieszkaniowo — uslugosych. Ponadto
odwodnienia terendw przyleglych. zapis ten powodowalby obnizenie istniejacej wartosci nieruchomosei,

25 Skladajacy uwagg wnioskuja o zmiang przebiegu drogi
o symbolu 11 KDD przebiegajacej pomigdzy dzialkami
nr“ 14[?9.-’ ]2 14(]9,’32‘i ]fl 12/9. \\’sl\:az'__lujq,, ZL w_a’\\' dr?ga [.)m_\-inna Tereny KDD — drog LF:\*agf1 nic_zosrala. uwzglqdn_iona w projekcie planu.

23 7102021 . przebiegad z:z’achom_lmen) pmslol}nuqoscr prz\ z‘at,_lu?umizu o ) publicznych klasy Wydzielenie d_mgl 11 KDD jest wlasciwe i niezbgdne z punktu widzenia powigzan z ukladem
prostopadlosci do ulicy Partyzantéw, jednoczesnic Jej poszerzente W doiazdowa” zewnetrznym i potrzebami obslugi zabudowy. Wydzielenie tej drogi dostosowano do wydzielen
obrebie granicy opracowania planu jest bezzasadne, poniewaz zjazd z neoJAz wlasnoéciowych i powiazarn z isl?liciacyn*; pnrkinéicm, T =
drogi publicznej ulicy Partyzantow zlokalizowany jest w obrgbie ’ '
innego planu miejscowego.

26 Skladajacy uwagg wnioskuja o zmiang przeznaczenia dzialki w
calogei na cele mieszkaniowe jako tereny MN2 —tereny zabudowy Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej . . o
zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowar i jednorodzinnej — dla U\\-'a'ga‘me zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdvz w §wietle przeprowadzonych zmian projektu
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz protestuja lokalizacji nowej \‘«}'nlkajqr:)-'.ch . ‘ .

24 7.10.2021 . | przeciwko wprowadzeniu na czgsci dzialki terenu zieleni 1335/25 zabudowy £ LEE\Zgic_dr}mma R zwigkszenie zabudowy terenéw po poludniowej stronie osiedla, Manhatan™
nieurzadzonej o symbolu 6 ZN co wskazuje na utrzymanie zamiaru Tereny ZN — zieleni zagia k{_:mcc.:znusc NEFAcactiia feraill F“a kontynuacji ulicy Galezynskiego jako drogi lokalnej
przeprowadzenia przez dzialkg traktu komunikacyjnego. Informujg nieurzadzonej po’zwalaJ gcej na obstugg nowego 1 istnigjgeego programu zabudowy oraz jako elementu rewitalizacji
réwniez, ze wnioskowany teren jest objety dwoma decyzjami o Tereny MU - zabudowy przestrzeni osiedla . Manhatan”.
warunkach zabudowy i prosza mieszkaniowo - uslugowej
o uszanowanie tresci w nich zawartych.

27 _ _ _ ) . _ - Tereny MN2 - zabudowy U\\-‘aga'nie zostala L]\}’Zgl¢dniona w projekeie planu,
Sk‘hidip qcy uwage \\'I}io§ku_|'c} 0 rezygnacje z wprowadzenia na czgscl T S— i E W wyniku uwzglednienia uwagi o dopuszezeniu do zabudowy nieruchomosei we wnioskowanym
it e e S ok pitie oy g Bion S L e
symbolu MN2 oraz reZ\?gnacje z ustalenia \vz&iuz terenu ziclonego w » lokalizacji nowe) I}ﬂi}ﬁdo\\ / 4 o}ﬁdl iowej e zna‘uema n,?“f:J i ro_gn pub]:cz‘:‘lej dln ?bs}ug’_ programu

W 11020308 obrebie dziatki linii roigraniczajqcvch sugerujacych podlrzymun:fe 1335725 @budowy éa}cy\rﬁ;)kjiog D “3 r efl, s‘;:?me f)smc!la ..lIVIanh.a tanl —_Iellku‘koniynua(,}u r._)r:_ce}:lnegu u_] ey ;
pro;{mzycii przedstawionej podczas- konsu‘himcji spolecznych "I'_ereny ZN- L felent Elem;nt us fa\;-ni;:?fc ' ;bs? [‘,Ie]:n fala ]\f !11{?11:1?_}6; Yt-Zd!uZ uhc_) (D atide (_io Oliky A .B_rod_v Jako
mviqzanej z poprowadzeniem pr}ez dzialke traktu komunikacyjnego HiclirZg ahng Jest to mZ\Ei g - s acun iR O.S!e(.j if} ;abudg\?_\«' \»’1el€2mdzmng.

o ! o b Tereny MU - zabudowy ! azanie ‘upt} malne biorac réwniez pod uwage mozliwosci rozwoju terendw polozonych w
przeciwko czemu stanowczo protestuja. mieszkaniowo - uslugowej strefie centralnej miasta, oraz przeciwdzialajace przypadkowej lokalizacji zabudowy, tworzacej chaos
przestrzenny i stwarzajacej problemy komunikacyine.
11 wylozenie do publicznego wgladu od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r., zbieranie uwag do 7 lutego 2022 r.
Uwagi rozpatrzone zostaly przez Rade Miasta Ustrof na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
5% Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowane dzialki znajduja sic poza obszarem ponownie
Whioskuje o usunigcie odeinka drogi publicznej zaprojektowancj 1478/4 ;‘C?"IL"T“_Y'“_CI“ Publlcznego weladu . _ _
I 20.12. wzdluz polnoenej granicy dzialek nr 1478/4 i 1478/5 i obejmuj acej 1478/5 10KDW - droga q Sp I iyt wylozenia projektu planu do publicznego wg ladu wnioskowano o zachowanie
2021 r. parcele 1476/6. Proponuje dojazd do parceli 1478/3 od strony ul. 1478/6 wewngtrzna oty cl(u_zasowcgo pasa drogi tak, aby nie wkraczala na tereny dzialek 1478/4, 1478/5 1 1478/7, 1478/8,
Wierzbowei. 1478/3 1478/9 1 1478/10. Ta}cle rozwigzanie zostalo ustalone w projekeie planu.
Proponowany obecnie dojazd do dzialki 1478/3 od strony ul. Wierzbowej jest mozliwy do realizacii na
podstawie zapiséw projektu planu. '
29 ”
Whioskuje o zmiang zapiséw dotyczacych terenu 25MN1 poprzez rzrfifzgfk%ar.\it;:f:) zabudowy Uswaga fest be . ) _ L
5 28.12. podniesienic wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0.4 1478/9 - ednoro dzinncj' i r‘;acaJer‘"’l . Zprz;l'mmtm\aj gdyz wnioskowana dzialka znajduje sig poza obszarem ponownie
2021 r. do 1,2 oraz zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni J Inieni 2 i - W GZ0MYIM €0 PUDLICZNEED wgladu. Ponadto wnioskowana zmiana wspdlczynnikéw bylaby sprzeczna
biologicznie czynnej do 40 %. uzupe ﬂle{“a 1stnigjace) z zasadami zrownowazonego rozwoju ustalonymi na calym obszarze objgtym planem.
2 o zabudowy
M Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, poniewaz wskazanie w planie migjscowym
- mozliwoéci polaczenia ulicy Galczyniskiego i ul. Brody nowa ulica pozwoli na szereg przeksztalcert i
W tresci uwagi poruszono nastgpujace kwestie: realizacji niezbgdnych dla rozwoju i poprawy jakosci $rodowiska zamieszkania na osiedlu Manhatan:
5 zaproponowano budowg nowej drogi dla obstugi nowych " stworzenie ciaglosci ukladu ulic poprzez wyeliminowanie "$lepych” zakonczen ulicy
terendw od ulicy Mysliwskiej (wzdluz ekranow akustycznych) a nie Galezyniskiego i ulicy Wantuly. Rozwiazanie to umozliwi eliminowanie koniecznosci zawracania
od ulicy Brody stwierdzajac, ze droga tak poprowadzona bgdzie samochoddw przy przedszkolu i zlobku na ul. Galezyiskiego. Umozliwi wyjazd samochoddw ruchu
stanowila ogromne zagrozenie dla zdrowia i zycia dzieci wewngtrznego réwniez na ulicg Mysliwska, co zmniejszy ruch powmcajqc}"ch doul. A. Brody przez
korzystaje‘}cych z istniejgeego bO,iSkaﬂ.jej budowa dﬂr{m"_\’f}dl_i do ) _ osiedle. Przewidywana funkcja planowanej ulicy jest podobna do wigkszosci ulic dojazdowych do
3 04.01. 1 lkwldacj] duzego obszaru teren6w z‘lclon}xch, a park‘mg:1 jakie moga ) 3KDL - droga publiczna terenéw zabudowy mieszkaniowe]j w miescie i nie stwarza zagrozen ponadnormatywnego
2022 r. by¢ zrealizowane wzdhuz tcj drogi nie maja uzasadnienia. Stwierdza, klasy "lokalna” oddzialywania dla zabudowy jednorodzinnej, w tym dla zabudowy przy ul. Galezyiiskiego. Ulica ta

ze droga bgdzie przebiegala obok okien mieszkan i mieszkancom
osiedla jest niepotrzebna

- stwierdza réznice w projekcie planu przedstawionym do
publicznego wegladu w pierwszym wylozeniu i aktualnie, stwierdzajac,
ze plan zmienil sig ewidentnie na gorsze oraz, ze plan powinien
znalezé sig¢ w koszu na $mieci.

moze stanofviél wazng i atrakeyjng przestrzen publiczna osiedla i istotny element komunikacji piesze]

i rowerowej miasta,

- odcinek planowanej ulicy o diugosci ok. 330 m wzdluz ekranéw akustycznych po wschodniej
stronie ulicy Katowickiej przewidywany jest rowniez jako mozliwos¢ wydzielenia parkingow w pasie
drogowym tej ulicy. W ten sposob istnieje mozliwos¢ wydzielenia okolo 130 stanowisk postojowych w
odlegloci od 50 m do 250 m od wszystkich istniejacych budynkéw wielorodzinnych osiedla Manhatan.
_W aktualnym stanie zagospodarowania terenéw osiedla wyznaczenie parkingdw w ten sposéb jest
jedynym realnym rozwiazaniem problemu parkowania samochodéw na osiedlu. W podobny sposob
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mozZna wykorzystaé zaplanowany nowy odcinek ulicy laczgeej ul. A. Brody z ul. Wantuly, —‘
- zaplanowany uklad we wnglrzny drog osiedlowych zapewni dojazd do terendw, ktore
przewidywane sa do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Radg Miasta

w obowigzujgeym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a ktore na
obeenym etapie rozwoju miasta wylaezono w projekeie planu z mozliwosci zabudowy,

Roznica projektu planu pomigdzy pierwszym wylozeniem a drugim wylozeniem do publicznego
weladu wynika ze zmian jakie wprowadzono do projektu w wyniku uwzglednienia uwag na pierwszym
wylozeniu,

W trakeie sporzadzania projektu planu analizowane bylo rozwi gzanic wlgczenia ulicy Galezynskiego
do ulicy Pod Skarpa oraz obsluga nowych terendw po poludniowej stronie osiedla Manhatan nowg
ulica laczgeg ul. A. Brody i Mysliwskg.

Od tego rozwiazania odstapiono, poniewaz:

- nie tworzy mozliwosci ksztaltowania plynnego, cigglego ukladu wewngtrznych drog
osiedlowych poprowadzonych w optymalny sposob dla obslugi istniejacej i planowanej zabudowy,

- roznica wysokosci pomigdzy niweleta ul. Galezynskiego a ulicg Pod Skarpg wynosi okolo
I1'm i rozwigzanie polaczenia tych ulic byloby rozwiazaniem nienormatywnym i trudnym technicznie
wzwigzKu z realizacja na skarpie terenowej,

- znaczna cz¢$é terendw (odeinek ulicy Galezyfiskiego i tereny na pdlnoc od ul. Mysliwskiej)
bylaby obstugiwana "¢lepo” zakoriczonymi dojazdami bez mozliwosci prawidlowego prowadzenia sieci
uzbrojenia terendw w pasie drogowym.

Nie bylo rowniez mozliwosci wlaczenia zaplanowanego ukladu ulic nowymi wlotami do

ul. Katowickiej, gdyz na takie rozwigzanie nie zgadza sie administrator tej drogi.

Najblizej polozony budynek wielorodzinny na osiedlu znajduje sig¢ w odleglosci okolo 40,0 m od
planowanego pasa d rogowego ulicy laczgcej ulicg Galezyniskiego i ulice Brody wzdluz ulicy
Katowickiej.

Po spodziewanym "wewnetrznym" natgzeniu ruchu pojazdéw na zaplanowanej ulicy oraz przy
powyzszej odleglodei budynkdw oddzialywanie ulicy nie bedzie stwarzalo uciazliwodci dla zabudowy
micszkaniowe] osiedla.

31

24.01.
2022 r.

Kwestionuje cz¢$¢ ustaleri projekiu planu odnoszgcych sie do
zapewnienia dojazdu do dzialki nr 1345/90 ulicg Galczynskiego przez
migdzy innymi dzialke nr 1335/25 bedaca przedmiotem malzenskiej
wspolnoly ustawowej Paistwa Zwolimiskicl,

Réwnoczednie wnosi o stwierdzenie koniecznodei dokonania zmian
projektu planu z uwzglednieniem ponizszych uwag zawartych w
uzasadnieniu:

- projektowane zapewnienie dojazdu do dzialki Nr 1345/90
ulica Galezynskiego narusza prawa nabyte poprzez "niewywazenie
interesu wynikajacego z wladztwa planistycznego i interesu
prywatnego,

- projektowane zapewnienie dojazdu do dzialki nr 1345/90
ulica Galezynskiego jest nieuzasadnione ze wzglgdow
ckonomicznych,

- nie istnieje cel publiczny dla projektowanego zapewnienia
dojazdu do dzialki nr 1345/90 z ul. Galezyriskiego.

1345/90

3KDL - droga publiczna
klasy "lokalna"

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, poniewaz polgczenie ulicy Galezyniskiego i ul. A,
Brody lokalng droga publiczng, nie jest zaplanowane dla zapewnienia dojazdu do dzialki nr 1345/90 -
Jjak stwierdza sie w tresci uwagi, lecz jest zaplanowane w celu rozwiazywania szeregu zagadnien w
rejonie osiedla "Manhatan", takich jak:

- stworzenie cigglosei ukladu ulic poprzez wyeliminowanie "slepych” zakonczen ulicy
Galezynskiego i ulicy Wantuly. Rozwigzanie to umozliwi eliminowanie Koniecznosci zawracania
samochoddw przy przedszkolu i zlobku na ul. Galezynskiego. Umozliwi wyjazd samochoddw ruchu
wewnetrznego réwniez na ulicg My$liwska. co zmniejszy ruch powracajacych do ul. A, Brody przez
osicdle. Przewidywana funkcja planowanej ulicy jest podobna do wickszosci ulic dojazdowych do
terendw zabudowy mieszkaniowej w miescie i nie stwarza zagrozen ponadnormatywnego
oddzialywania dla zabudowy Jednorodzinnej, w tym dla zabudowy przy ul, Galezyniskiego. Ulica ta
moze stanowi¢ wazng i atrakeyjng przestrzen publiczng osiedla i istotny element komunikacji pieszej

i rowerowej miasta,

- odeinek planowanej ulicy o dlugodci ok. 330 m wzdluz ekrandw akustycznych po wschodniej
stronie ulicy Katowickiej przewidywany jest réwnicz jako mozliwosé wydzielenia parkingéw w pasie
drooowvm tej uliev. W ten sposdh istnieie mozliwnéé wydzielenia akola 130 stanowisk postojnwyeh w
odleglosei od 50 m do 250 m od wszystkich istniejgcych budynkdw wiclorodzinnych osiedla Manhatan,
W aktualnym stanie zagospodarowania terenéw osiedla wyznaczenic parking6w w ten sposéb jest
Jjedynym realnym rozwigzaniem problemu parkowania samochodéw na osiedlu. W podobny sposdb
mozna wykorzysta¢ zaplanowany nowy odcinek ulicy laczacej ul, A. Brody z ul. Wantuly,

- zaplanowany uklad wewnetrzny drdg osiedlowych zapewni dojazd do terenéw, ktore
przewidywane sg do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Radg Miasta

W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a ktére na
obecnym etapie rozwoju miasta wylaezono w projekeie planu z mozliwogci zabudowy.

Przy wskazywaniu powyzszych rozwiazan projektu planu wazono wige interes publiczny i interes
prywatny, oraz poszukiwano innych rozwiazan dotyczgeych problemu usprawnienia ruchu na osiedlu,
zapewnienia dojazdu do nowych parkingéw dla osiedla oraz dojazdu do nowych terenéw
inwestycyjnych.

Zaplanowane polaczenie ulicy Galezynskiego i ulicy A. Brody o dlugosci okolo 680 m jest uzasadnione
ekonomicznie biorac pod uwagg, ze polepszy obstuge komunikacyjng calego obszaru urbanizacji na
poludnie od ulicy A. Brody, Umozliwi wydzielenie nowych parkingéw dla istniejacej zabudowy
wielorodzinnej osiedla w dogodnej odleglosei dojicia pieszego, oraz zapewni dojazd do terendw
nowych inwestycji mieszkaniowych w obecnym przyszlych etapach rozwoju miasta.

Powyzsze przeksztalcenia drogowe s3 tez realizacjy celéw publicznych takich jak: wydzielenie gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe i ciagi piesze, budowa w pasie drogowym zaplanowanej drogi
sieci infrastruktury technicznej.

Zaplanowany pas drogowy moze by¢ miejscem realizacji uzupelniajgcych sieci infrastruktury
technicznej, ktére wraz z sieciami istn iejacymi moga tworzyé uklady pierscieniowe. Pozwoli to na
dobry poziom dostawy poszczegolnych mediéw do istniejacej i planowanej zabudowy.

Proponowane w uwadze poszerzenie ulicy Mysliwskiej spowodowatoby koniecznoéé wykupu ok, 880
m? gruntéw prywatnyvch na zapewnienie wlasciwego pasa drogowego tej ulicy, a istniejacych w tym
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rejonie 7 budynkéw jednorodzinnych byloby usytuowane w nienormatywnej odleglosci od granic tego
pasa drogowego.

Ponadto polaczenie z ul. My$liwska nie rozwiazaloby probleméw dojazdu do terendw inwestycyjnych i
parkingéw na terenach pomigdzy osiedlem Mahatan i ulica Katowicka.

Podstawowym mankamentem tego rozwiazania byloby rowniez uniemozliwienie kontynuacji ulicy
Galezynskiego jako istotnego elementu ukladu wewnetrznego ulic osiedla Manhatan,

Proponowane w uwadze rozwiazanie dojazdu do planowanej zabudowy poprzez poszerzenie ulicy
Mysliwskiej byloby wiec rozwigzaniem nieracjonalnym i krotkowzrocznym.

L
(35

01.02.
2022 r.

Wnosi o zmiang tresci definicji powierzchni catkowitej zabudowy
zawarte] w pkt 17 str. 4 i usunigcie z niej slowa "nadziemnych”

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz definicja pojecia "powierzchnia calkowita
zabudowy" zawarta w § 2 ust, 1 pkt 17 tekstu projektu planu jest wlasciwa. wplywajaca na
jednoznaczno$é przepisdw planu migjscowego, oraz korzysina dla mozliwosci wykorzystania
inwestyeyjnego dzialek budowlanych.

W prawie dotyczacym planowania przestrzennego nie wystepuje legalna definicja pojgcia
"powierzehnia calkowita zabudowy" jako elementu wskaznika intensywnosci zabudowy, ktorego
ustalenie w planie micjscowym jest obligatoryjne na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej nie zostalo réwniez zdeliniowane pojgcie
"zabudowa".

W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. bedacym aktem wykonawezym do
ustawy w zakresie wymogdw dotyczacych stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
tekstu planu pojecie intensywnosci zabudowy zostalo catkowicie pominigte. Nie wystepuje tu tez
pojecie powierzehni calkowitej.

Zgodnie z "Rozporzadzeniem" "Zasady techniki prawodawczej” (Dz. U. 22016 1. poz. 283)w
przepisach aktow prawa miejscowego formuluje si¢ definicje danego okreslenia, jezeli jest ono
wieloznaczne, jest nieostre i znaczenie danego okreglenia nie jest powszechnie zrozumiale.

Dlatego dla uzyskania jednoznacznosci przepiséw projektu planu i przeciwdzialania koniecznosci
interpretacji tych przepiséw po uchwaleniu planu, w § 2 projektu planu zdefiniowano szereg pojed,
ktore nie sa zdefiniowane w innych aktach normatywnych.

S4 to takie pojecia jak np. "dzialka sasiednia”, "dojazd”, "gabaryt obiektu", "nowy budynek",
"powierzchnia catkowitej zabudowy", "wskaznik intensywnosci zabudowy", "powierzchnia
zabudowy", "zabudowa", "zabudowa szeregowa", "zabudowa zwarta",

Istotne jest, ze w zapisach powyzszych definicji w zadnym przypadku nie nastapila m odylikacja
zapisow ustawowych.

W szezegdlnodei nie zmieniono tresei zapisu § 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. okreslono "maksymalna i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej".

Ustawodawca w tym zapisie nie zdecydowal w jaki sposob ma byé wyliczana powierzchnia calkowita
zabudowy.

W § 2 pkt 17 projektu tekstu planu zdefiniowano pojecie powierzchni calkowite] zabudowy w sposob
niezmieniajacy zapisu art. 13 ust. 2 pkt 6 ustawy.

Wylaczenie kondygnacji podziemnych budynkéw z wyliczenia ich powierzchni calkowitej umozliwia
lepsze wykorzystanie inwestycyjne dzialek budowlanych w realizacji poszczegdlnych inwestycji. np.
poprzez lokalizacje na poziomie kondygnacji podziemnych pomieszezen technicznych, gospodarczych
czy parking6w, przy mozliwosciach zagospodarowania powierzchni terenu nad tymi pomieszezeniami
dla urzadzenia zieleni biolngicznie czynnei,

Jest wigc to regulacja korzystniejsza rowniez dla przestrzeni miasta, gdyz promuje realizacje czgsci
programéw inwestycyjnych na kondygnacjach podziemnych.

Odniesienie ustalonych w planie miejscowym wskaznikow intensywnosci zabudowy do kondvgnacji
nadziemnych budynkéw, wynika rowniez z faktu, ze w obowigzujacym prawie wysokos¢ budynku
mierzona jest od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku znajdujacym sig na
pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

Ponadto przez kondygnacje podziemna zgodnie z definicja legalng nalezy rozumie¢ kondygnacje
zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego terenu, co najmniej w polowie jej wysokosci w dwietle, a
takze kazda usytuowang pod nig kondygnacjg.

Oznacza to, ze kondygnacja podziemna nie musi by¢ zaglgbiona z kazdej strony budynku, co najmniej
do polowy wysokosci. Aby zaliczy¢ kondygnacje do "podziemnej" wystarczy, Ze tylko jedna z $cian
budynku spelnia ten wymdg zaglebienia (co najmniej w polowie jej wysokosci w §wietle).

Ustalenie w projekeie planu zasady, ze wskazniki intensywnosci zabudowy wylicza sig tylko do
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw pozwala na jednoznaczno$é ustaler
planu, bez koniecznosci interpretacji jaka cz¢$¢ powierzchni catkowitej budynku znajduje sig na
kondygnacjach podziemnych. Jest to istotne szczegélnie w rejonach gorskich na terenach o znacznych
spadkach.

6/2

03.02.
2022 .

Postuluje przediuzenie drogi KDD po terenach 32MU i 16ZP jako
lacznika alternatywnego skomunikowania ul. A. Brody i ul.
Mysliwskiej.

32MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej

16ZP - tereny zieleni
urzgdzonej

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu.

Zaproponowane polaczenie komunikacyjne planowanej drogi 3KDL z ul. My$liwska wzdiuz ekranow
akustycznych przy ul. Katowickiej byloby nieprawidiowe pod wzglgdem komunikacyjnym, gdyz
dotyczyloby skrzyzowania jednojezdniowej w tym rejonie ul. Katowickiej w zbyt bliskiej odleglosci od
istniejacego skrzyzowania z ul. Mysliwska oraz istniejacych dojazdow do tej ulicy do terenow
zabudowy jednorodzinnej (10KDD i SKDX).
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Uswaga nie zostala uwzglgdniona w projekeie planu, Zaplanowana mozliwoié realizacji drogi

34
publicznej wzdluz ekranow akustycznych przy ul, Kalowickiej (od. ul, A. Brody do ul. Wantuly z
mozliwoscig kontynuacji w kierunku pélnoenym) jest rozwigzaniem niezbgdnym dla poprawy

03.02 Wnosi o "skasowanie" przedluzenia drogi 7KDD laczacej ul. A. TKDD - tereny drogi organizacji ruchu na osiedly oraz dojazdu do nowych terendw inwestyevjnych,
0/3 2{';52',' Brody, oraz postuluje o calkowity likwidacje tej drogi na odeinku od - publicznej klasy Rozwiazanie to pozwoli na Kontynuacje ruchu dojazdowego z ul. Wantuly w kierunku ul. A Brody, bez
ity IKDD do 1KDL. "dojazdowa” koniecznosci zawracania i powrotu na yl. Pigkna.
Rozwiazanie to pozwoli réwnies na Wyjazd samochoddw z istniejacego zespolu garazy boksowych i
dojazd do tych garazy (tereny 2KDS i 3KDS) w i z kierunku A. Brody z ominigciem otoczenia
istniejacych budynkéw wielorodzinnych osiedla.
35 6KDD - tereny drogi l{ waga jako .bczprzedm io!m\-'a nie zostala ll\-\'Zg]r;dIlil?na w projekcie pla.nu, edyz wnius.k()\r.-'an}-' teren
Niezrozumialym jest zamiana osicdlowych drég wewnetrznych publicznej klasy nlch;J__\-'l wymz??f\ : éj N p-Lib.hCZI??gO Wg!i}d“ v aktualncj I;?roc’c\durzlc, d YR SRuREploeiidd
03.02. poprzez nadanie im rangi drog publicznych 6KDD i 3KDX, przy "dojazdowa" i b Zgloszono Uwagdo prz_cflsm“m_l}\u.] i . e
L 2022 r czym linia zabudowy wskazana w projekcie na ul. A. Brody przebiega ) Nale ZL\[ "?'E:T"S: 1“ SI‘M;‘CZ!! Zetprl“b;\_ct"]'onT‘?fﬂ‘:dz"“]"-"Lh linii zabudowy regulowany jest w zapisach
- * i 3 % y % = PR 5 rojestu tekstu planuw § 2 ust. 1 p 144 ust. 4,
po budynku 11--kondygnacyjnym na terenie 1MW, 3KDX - teren publicznego %j'erjcny 6KDD iI;KDX spelniajg p}arumerry drdg publicznych, a w projekcie planu ich wlaczenie do
€Iagu pieszo-jezdnego ciagdw publicznveh zapisana zostala tylko jako mozliwosé a nie nakaz.

36 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz wnioskowany teren
nie byl wylozony do publicznego weladu w aktualnej procedurze, a w pierwszym wylozeniu do
publicznego weladu nie zgloszono uwag do przedstawionych rozwigzan.

Nalezy natomiast wskaza¢, ze planowana droga 4KDD lgezaca sie z planowang droga 7KDD jest
: =S — . W niezbedna dla poprawy organizacji ruchu na osiedlu i zmnigjszenia uciazliwosci komunikacyjnych,
Etii{l;péé;iggr j?;;ﬁ?‘;ﬁ:jﬁ:if ;\-23;?:-;?1:}506 Rint 4KDD - tereny drogi Zaden z zapiséw projekiu planu nie nakazuje likwidacji istniejacych garazy boksowych na terenach
= 03.02. il e L e 2KDS i 3KDS.
85 2022r. ;;\'n(;n l;\_mkf)“ {fme _I_C‘IkZ‘_til ggq 7KDP' da e zabudowy oa ietiktacvel ) p;é)liigr;f]:de) Mozliwo$¢ zachowania tych garazy reguluje zapis § 4 ust. 4 projektu planu o tresci:
0 ?ﬂ SN R GR L — et 0\.‘? o8 Bifiejasych Jamaw "W przypadku  budynkow lub ich czgsei istniejgcych  pomied=y linig rozgraniczajgeq drog
garazach, co wigzaé sig bedzie 2 koniecznoseiq ich likwidacji. a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sig mozlivosc:
1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkdw
lub ich czesci od linii rozgraniczajqeych drég, od ktérveh wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy;
2) rozbudowy wylgeznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy"

37 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren

nie byt wylozony do publicznego weladu w aktualnej procedurze.
Nalezy natomiast wskazag, ze:
- wydzielenie drogi wewnetrznej 30KDW jest wlasciwe i potrzebne w zwiazku z obsluga
Whioskuje o zmiany w przeznaczeniu fragmentéw dzialki, zmiany 30MU - tereny zabudowy komunikacyjng terenéw po zachodniej stronie terenu 30MU,
07.02 dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wykreslenie zapisu mieszkaniowo-ushigowej - ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 30KDW jest wlasciwe w zwiazku 7
T s odnoszacego sie do zakazu lokali zacji obiekt6w o uciazliwym 1780/16 koniecznoscig zachowania odleglosci budynkéw od terenéw o funkeji komunikacyjnej,
2022r. oddzialywaniu oraz o zmiany nicktérych parametrow i wskaznikéw 30KDW - tereny drog - zapis § 21 ust. 2 pkt 1 jest niezbgdny jako regulacja zasad oddzialywania dzialalnosci i
zabudowy i zagospodarowania terenu, wewngtrznych uzytkowan na poszczegdlnych dzialkach budowlanych,
- zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 % do 30 % nie
ma uzasadnienia biorge réwniez pod uwagg polozenie dzialki w sasiedztwie cieku wodnego,
- zmiana parametréw wysokosci budynkéw jako wskaznik obowi gzujgey na obszarze objetym
planem i jako zasada ksztaltowania ladu przestrzenncgo na dzialce objetej uwaga nie ma uzasadnienia.
3R 1545/104 3MINZ, 4ivIN2 - ety
: . ; R - _ i 1345/105 zabudowy mieszkaniowej Uwaga nie zostala uwzgledniona w rojekcie planu.
8/2 T, YUHIOSkUJ 29 zm;yanq \\-'skaz{‘uka iniensywnosci zabudowy dla terendw 1345/106 jednorod;innej - dla ! Zwiqiszenic wskaznika maksym alm];} intensywnoéei zabudowy narusza zasady rozwoju miasta ustalone
2022'x. 3MN2 oraz 4MN2 - do poziomu 0,65. 1345/107 lokalizacji nowej w obowiazujacym studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
1345/108 zabudowy
39 1345/104 3MN2, 4dMN2 - tereny
i 3 o e g i 1345/105 zabudowy mieszkaniowej Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
8/3 20 {?‘ngr \t{:c':zgtg 3:1 E gﬁgﬁﬁmiﬁgﬁrﬁg ;&]2 Haadliaz 1345/106 jedno_rodz.innej -.d]a Wydzielenie drogi 9KDD jest niezbgdne w celu zabezpieczenia potrzeb dojazdu do terenéw przyszlej
i P i ' ' 1345/107 lokalizacji nowej zabudowy.
1345/108 zabudowy
40 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu,
9/1 07.02. Niez_rozumialym jest ponowne “}rlozer}ie projektu_M 7ZPP do ‘ ) caly obszar plany ;‘:;{:;f;;ﬁ;:r‘zadzama projektu planu jest zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
2022, publicznego weladu, skoro po uprzednim wylozeniu zglosili uwagi W procedurze sporzadzania projektu w wezesniejszych etapach nie wplynely uwagi 0séb
wymienionych w pismie niniejszej uwagi.
41 ; . oy - —— Soia: Tt Uwaga nie zostala uwzgledniona.
9/2 20 (;‘?gzr ﬁlgin;g)z(;c:::i;?w ?éiﬁ%ﬁ:{:&;ﬁgﬁ’ ;lr::segé;ifistrzezcmfg wre - caly obszar planu w prf)ce.durze sporqu;eni.a ?{ojek.'tu w \\.'czcénicjszych ctapach nie zarejestrowano wplywu uwag oséb
e st h - wymienionych w pi§mie ninigjsze) uwagi.
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Przed przystapieniem do prac planistycznych nie zostala dokonana
strategiczna ocena oddzialywania na Srodowisko planowanych
inwestycji.

caly obszar planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu.

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko stanowi element procesu sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie elementy soos wynikajgee z
przepisow zostaly przeprowadzone, w tym ogloszenic o przystgpieniu do sporzadzania mpzp,
wykonanie prognozy oddzialywania na srodowisko, przestanie projektu do opiniowania, wylozenie
projektu wraz z prognoza oraz dyskusja publiczna oraz mozliwos¢ skladania uwag.

Mieszkaricy nic mieli mozliwosci udzialu w ocenie oddzialywania.

caly obszar planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu.

W procedurze sporzadzania projektu planu spoleczenstwo mialo zapewniong mozliwosé udzialu w
strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, poprzez wglad do prognoz oddzialywania na
$rodowisko w trakcie dwukrotnego wylozenia projektu do publicznego wgladu, zlozenie uwag do
projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko, oraz poprzez zapewnienie udzialu w
dwukrotnie organizowanych dyskusjach publicznych dotyczacych rozwiazan projektu planu.

W zwigzku z tym wszelkie elementy strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wynikajace z
ustawy zostaly zachowane.

Udzial mieszkancéw pozwolilby na uniknigeie istotnych bledow w
ocenie. Stwierdza sie w uwadze, ze mylne sa stwierdzenia zapisane w
prognozie oddzialywania na érodowisko.

caly obszar planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu.

Mieszkancy mieli zapewniony udzial w procedurze sporzadzania projektu planu, w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko. Stwierdzenia w prognozie sa wlasciwe pozytywnie zaopiniowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stan $rodowiska na analizowanym terenie zostal opisany szczegolowo w prognozie oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na etapie opiniowania i uzgadniania wlasciwe
organy, w tym zajmujace si¢ ochrong zabytkéw, nie uznaly, by opracowanie nalezalo uzupelni¢ w tym
zakresie.

Stwierdza sig brak opinii konserwatora zabytkéw.

caly obszar planu

Uwaga jest blgdna.
Procedowany projekt planu jest pozytywnie uzgodniony przez WojewddzKiego Konserwatora
Zabytkdw.

Stwicrdza sie, ze obwieszezenie nie spelnia wymogow ustawowych,
co czyni calo$é obwieszezenia niewaznym.

caly obszar planu

Uwaga jest blgdna.
Obwieszezenie Burmistrza Miasta sporzadzone zostalo zgodnie z obowiazujgcym prawem.

0
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94 20221,
|44
i 07.02.
S 2022 1.
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916 2022 .
® 07.02
U7 20221,
1
07.02.
8 2022t

W ocenie skladajacego uwage - dyskusja publiczna winna sig odby¢
po rozpatrzeniu uwag. _ ‘
Wnosi o zapoznanie z przebiegiem dyskusji publiczne].

caly obszar planu

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz takie postepowanie byloby niezgodne z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kopig protokolu z dyskusji publicznej mozna uzyskaé¢ po zlozeniu odpowiedniego wniosku w Urzgdzie
Miasta Ustron.

11l wylozenie do publicznego wgladu od 19 kwietnia 2022 r. do 19 maja 2022 1., zbieranie uwag do 2 czerwcea 2022 r.

4 Wnosi o likwidacje ciggu ruchu  pieszego 0 _S)fml‘f’]" (2KP et 2K — ” Uwaga jest bezprzedmiotowa i nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. gdyz wnioskowany teren
2 23.05. przebiegajacego na skos dzialki nr 1482/22, wnosi TOWRIEZ O | 4495/7)  1478/3 S ) —clag ruchu nie byl wylozony do publicznego weladu w aktualnej procedurze. Ponadto uwaga dotyczaca ciagu
2022r. powickszenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy na dzialce nr PIeZEEL: pieszego 2KP nie zostala uwzgledniona przez Rade Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 .
1478/3.
o ‘ R Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz wnioskowana dzialk
= Wnosi o usuniccie z planu odcinka drogi publicznej obejmujgee) 1478/6. 1478/4 Teren KDW — droga vaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekcie plan, gdyz wnioskowana czia‘ka
3 23.05. parcele nr 1478/6 zaprojektowanej wzdluz pélnocnej granicy dzialek 1 4’7 g/ ¥ S znajduje si¢ poza obszarem ponownie wylozonym do publl;znego wegladu. Ponadto uwaga nie zostala
M2 |478/4 oraz 1478/5. ) o s uwzglgdimona przez Kadg Miasta na sesjt w dmu 51 marca 2022 1.
50 Teren 25MN1 — zabudowy
S Prosi o podniesienie wskaZnika maksymalnej intensywnosci mieszkaniowe] Uu-_aga_ jal\:o bezprzedmiotowa nie zo'stala uwzgledniona w _pmjekc:ie planu, gdyz wnioskowan_a dziatka
4 30.05. zabudowy z 0,4 do 1.2 oraz zmnigjszenie wskaznika minimalnej 1478/9 jednorodzir}nej dla znajduje sig poza obszarem ponownie \}«:)*10201_1)':31 do publicznego wgladu. Ponadto uwaga nie zostala
2022r. powierzchni biologicznie czynnej do 40%. 1izuP§iniep|a zabudowy uwzgledniona przez Rade Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
istniejace].
51 -
Wnosio wpmwadzepie !\'0“3“ do p::o_icklu planu polegajacych na T ol enk23 h..ﬂ\lrl = zabudawy Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowana dziatka
1.06 zwigkszeniu wskaznika intensywnosci zabudowy z 0.4 do 1,2 oraz ‘T‘:SZ aé“f’“ E‘J 1t znajduje sig poza obszarem ponownie wylozonym do publicznego wgladu.
5 2022 1 obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na tereme 1478/9 jedmotocannei i, Ponadto tresé uwagi w warstwie merytorycznej pokrywa sig¢ z tredcig uwagi nr 4, ktdra nie zostala
" uzupelnienia zabudowy

25MN1 7 60% do 40%. W tresci uwagi zalgczono szerokie
uzasadnienie.

istniejace].

uwzgledniona przez Rade Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuly, Pod
Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej”) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu
W granicach nast¢pujgcych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze poniesé
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalern planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkoéw drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDL, KDD i KDX. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé
koniecznoscig wykupu gruntéw pod w/w inwestycje. Dodatkowo miasto moze ponies¢ koszty zwigzane
zmodernizacjg oraz realizacja nowych elementéw ukladu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku
realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego
w miescie.

2. Miasto moze ponie$s¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczna (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obsludze tychze obiektéw. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz W miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgeymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt I i pkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu miasta;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrédel zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielanych  na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojew6dzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustron
zdnid......coceeee. . 2022 1,

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢eiu w ikone
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