Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 93.4 ha, potozony w zachodniej czesci strefy centralnej miasta
Ustron.

Obszar objety projektem planu od strony zachodniej przylega do wschodniego wydzielenia pasa drogowego
ulicy Katowickiej jako drogi wojewodzkiej Nr 941.

Do sporzadzenia projektu planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XVII/247/2020 Rady Miasta Ustron
z dnia 25 czerwca 2020 1.

Projekt planu jest zgodny zobowiazujagcym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta przyjetym uchwata Nr XLII1/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27 marca 2014 r.
i zmiang czgsciowa przyjetg uchwalg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzeénia 2019 1.

W projekcie planu uwzgledniono ustalenia studium poprzez wskazanie terenéw dla zabudowy wielorodzinnej,
jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej oraz poprzez uwzglednienie ustalonych w studium korytarzy
komunikacyjnych, wtym dla kontynuacji istotnej dla srédmiescia Ustron drogi klasy "zbiorcza" od ul
Cieszynskiej do ulicy 3 Maja i polgczeniem z ul. Katowicka.

W tworzeniu przepiséw projektu planu uwzgledniono zaréwno ustalenia ogélne dokumentu studium jak
i ustalenia dotyczgce wystepujacych na obszarze planu "obszardw polityki przestrzennej", a mianowicie:

- MW - "zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej",

- MN - "zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci",
- CM - "centrum miasta",

- UD - "zespoléw i obiektéw ustugowych w jednostkach osadniczych",

- WD - "doliny Wisty",

- KK - "korytarzy komunikacyjnych".

Aktualnie na obszarze objetym planem na czesci obszaru na potudnie od ul. Partyzantow i Jelenica obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw oznaczonych w planie ogélnym Ustronia
symbolami D-39MN i D-40MN orz tereny ulicy zlokalizowanej miedzy nimi przyjety uchwata Nr XL/338/97
Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron z dnia 26.09.1997 r. Ten plan na czgsci obszaru zostal zmieniony poprzez
uchwalenie planu w rejonie ul. Wierzbowej, A. Asnyka, Katowickiej i Olchowej w obrebie parceli gruntowych
oznaczonych Nr 1573/1, 1626/16, 1601/10 (uchwata Nr XXXI1V/389/2009 z dnia 25.06.2009 r.).

W ramach prac nad projektem planu opracowano analizg zbiorcza okreslajaca mozliwosci zagospodarowania
w formie opisowej i graficznej na rysunku w skali 1:2000.

Analize zakoficzono nastgpujacymi wnioskami:

- bez ingerencji planistycznej, czyli bez uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
regulujacego zasady zabudowy i obstugi komunikacyjnej analizowany obszar w centrum miasta pozbawiony
bedzie regulacji przestrzennych irozwijal si¢ bedzie w sposéb chaotyczny, nieskoordynowany i tworzacy
konflikty przestrzenne. Obowigzujacy na czesci obszaru plan miejscowy uchwalony w 1997 roku nie spetnia
wymogoéw aktualnie obowigzujacego prawa i wymaga zmiany.

- niezabudowane, atrakcyjne tereny w centrum miasta — w przypadku dalszych realizacji zabudowy
w niepowigzanych ze soba fragmentach inie uwzgledniajacych otoczenia — “stang si¢ niedostepne
komunikacyjnie. Moze by¢ wtedy ograniczona lub wykluczona mozliwos¢ realizacji ogélnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego i pozostanie wéwczas obstuga zabudowy poprzez nienormatywne, $lepo konczace sig ulice
takie jak obecnie ul. M. Sktodowskiej-Curie, K. I. Galczynskiego, J. Wantuty, A. Asnyka, Olchowa i szereg
istniejacych drog wewngtrznych bez nazwy.

- w celu zabezpieczenia mozliwosci realizacji zbiorczego ciggu komunikacyjnego, odciazajacego ul. 3 Maja
i zbierajacego ruch dojazdowy do poszczegélnych istniejacych iplanowanych enklaw zabudowy, nalezy
wskaza¢ tereny dla budowy drogi klasy ,zbiorcza® poprzez kontynuacje ulicy Pod Skarpa, w kierunku
potudniowym do ul. 3 Maja i ul. Katowickiej oraz potnocnym do ul. Cieszynskiej.
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Wiaczenie planowanej drogi zbiorczej do ulicy 3 Maja wedlug obowigzujgcego planu miejscowego
z 1997 roku z wykorzystaniem odcinka ulicy Olchowej w zwiazku z istniejacg tu zabudowg - jest nierealne.

Aktualnie mozliwosci wigczenia tego ciggu bez wyburzen urbanistycznych sg juz znacznie ograniczone
i mozliwo$¢ taka praktycznie istnieje tylko przez tereny rownolegle do ulicy A. Asnyka.

- nalezy wykorzystaé pasy terenow wzdhuz ulicy Katowickiej (w tym wzdtuz ekranéw akustycznych) dla
budowy ulic lokalnych idojazdowych wraz z pasami parkingowymi dla obstugi programu zabudowy
uslugowej i mieszkaniowej, w tym dla potrzeb zabudowy wielorodzinnej osiedla ,Manhatan™.

- w zagospodarowaniu terenéw po poludniowej stronie osiedla ,Manhatan”, przeznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta dla zabudowy wielorodzinnej
i jednorodzinnej nalezy uwzgledni¢ osie widokowe w kierunku wschodnim na zabudowg dzielnicy
uzdrowiskowo-sanatoryjnej.

- w zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ ichroni¢ przed zabudowg tereny naturalnej skarpy
przebiegajacej przez obszar objety planem na kierunku péinoc-poludnie. Tereny tej skarpy powinny stanowi¢
istotny element terendw zieleni uzdrowiska, jako obszaru polozonego w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
oraz istotny element krajobrazu.

- w dyspozycji terenéw w poludniowo-zachodniej czgsci obszaru opracowania nalezy przewidzie¢ potrzeby
lokalizacji ustug publicznych, ktére obstugiwaty beda srodkowo-zachodnig czgs¢ miasta.

- w zagospodarowaniu poludniowej czesci obszaru nalezy uwzgledni¢ w maksymalnym stopniu droznos¢
sptywu wdd oraz przyrodnicze otoczenie istniejacych potokow.

- w planowaniu przeznaczefi terenéw nalezy uwzgledni¢ polozenie obszaru w cenfrum miasta poprzez
intensywne - odpowiednie dla charakteru miasta — wykorzystanie terenéw dla zabudowy ustugowe]
i mieszkaniowe;j.

Przed przystapieniem do opracowania projektu planu opracowana zostala koncepcja zagospodarowania
przestrzennego w wersji budynkowej na rysunku w skali 1:2000.

W koncepcji wyrézniono nastepujace tereny, na ktoérych Koncentrujg si¢ przeksztalcenia izmiany
zagospodarowania przestrzennego:

- tereny po poludniowej stronie zabudowy osiedla ,,Manhatan”, na ktérych zaplanowano nowy obwodnicowy
uktad ulic publicznych (od ul. K. 1. Galczynskiego do ul. J. Wantuly z skrzyZzowaniem z ul. A. Brody) wraz
z pasami terenéw dla parkowania samochodéw. Uklad ten zwykorzystaniem terenéw niedostgpnych
komunikacyjnie wzdluz ulicy Katowickiej wyznaczono w celu obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz poprawy obstugi komunikacyjnej zabudowy istniejgcej (w tym w zakresie
ilosci miejsc parkingowych). Wtym rejonie istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej enklawy zabudowy
wielorodzinnej (o wysokosci nie przekraczajacej 5 kondygnacji z zréZnicowaniem jej wysokosci) oraz nowej
zabudowy mieszkaniowe] szeregowej. W koncepcji zatozono, ze tgcznie w tym rejonie moze by¢ wybudowane
okolo 100 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej i 25 doméw w zabudowie szeregowej. Wskazano rowniez
tereny dla lokalizacji obiektéw ustugowych o znaczeniu ogélnomiejskim i dzielnicowym, w tym na terenach
potozonych na zachdd od zabudowan zespotu budynkéw Wodociagdw Ziemi Cieszynskie;.

- niezabudowane tereny polozone pomigdzy ulicami Partyzantéw, Marii Sklodowskiej — Curie i Mikolaja Reja
aplanowana drogg klasy ,zbiorcza” od skrzyzowania ulic Pod Skarpg i Partyzantéw. Na tych terenach
zaplanowano w koncepcji zespot zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej o programie okoto 35 -
40 doméw. Jest to teren bardzo korzystnie potozony w stosunku do terendéw ustugowych w centrum miasta, jak
i pobliskich ustug publicznych (szkola, przedszkole). W ramach tego zespolu zaplanowano nieduzy teren
stanowiacy przestrzefi wspdlng (maly park, plac zabaw dla dzieci). Dla obstugi komunikacyjnej tego zespotu
(poza drogami wewnetrznymi) zaplanowano nowa droge publiczng taczacg ulice Partyzantéw z planowana
ulicg ,,zbiorcza”.

- niezabudowane tereny polozone po wschodniej stronie ulicy Katowickiej wrejonach ulic A. Asnyka,
Olchowej i Wierzbowej. Zaplanowano tu tereny dla kilku zespoléw zabudowy uslugowej na duzych dzialkach
budowlanych. S3 to niezabudowane tereny, jedyne w tej czedci miasta, na ktérych mozliwa jest lokalizacja
ustug publicznych dla $rodkowo-zachodniej czgséci miasta (polozonych réwniez po zachodniej stronie ulicy
Katowickiej). Obstuga komunikacyjna tych terenéw mozliwa jest po wybudowaniu w tym rejonie nowego
ukiadu ulic o znaczeniu ogdlnomiejskim. Tereny te moga by¢ obstugiwane komunikacyjnie nowymi drogami

[d: D8A8216F-BC3E-4B66-AD54-6A5FA0250C55. Projekt Strona 2



publicznymi taczacymi si¢ z ukiadem istniejgcym wlotem do ulicy 3 Maja i do ulicy Katowickiej (w miejscu
skrzyzowania z ulica Wierzbowa) oraz polgczeniem z planowang drogg zbiorcza w ciagu ulicy Pod Skarpa.
W koncepcji chroniona przed zabudowg jest skarpa terenowa ciggnaca si¢ przez caly obszar objety planem.
U podnoéza tej skarpy planowany jest bardzo istotny dla uktadu komunikacyjnego miasta ciag drogi zbiorczej
wraz z planowanymi skrzyzowaniami z ulicami: A. Brody, Partyzantow i A. Asnyka (zaplanowanych w formie
rondo srednie”.

Przeprowadzona analiza oraz koncepcja planu przedyskutowana zostata na spotkaniu w dniu 28.01.2021 r.
z Urzedzie Miasta Ustron z udziatem wladz miasta.

Koncepcja planu, jako autorska propozycja zespotu sporzadzajacego projekt planu miejscowego zostala
przedstawiona do konsultacji spolecznych na podstawie Zarzadzenia Nr 132/2021 Burmistrza Miasta Ustronia
z dnia 4.05.2021 1.

Forma przeprowadzenia konsultacji polegata na mozliwosci wypowiedzenia sie w dniach 7 - 12 maja 2021 r.
na forum dyskusyjnym z uzyciem strony internetowej miasta.

W przeprowadzonych konsultacjach zgloszono uwagi, zastrzezenia i opinie zawarte w 54 komentarzach.

W komentarzach poruszano nastgpujgce zasadnicze kwestie, przy czym tresci komentarzy w zdecydowanej
wigkszosci odnosity si¢ tylko do fragmentu koncepcji projektu planu dotyczacej terenéw po potudniowe;
stronie osiedla "Manhatan":

- zgloszono brak zgody, krytyke i watpliwosci co do celowosci wskazania w koncepcji terenu dla lokalizacji
ulicy 1gczacej ul. Galczynskiego zul. Brody. Zawarto oceny tego rozwiazania, jako "kompletne
nieporozumienie", przy czym podniesiono, ze ulica Galczynskiego jest ruchliwa, zatloczona, zastawiona
samochodami i stuzy jako dojazd do przedszkola i ztobka oraz, ze pozbawiona jest chodnikéw. Wskazano, aby
wykorzystat dla obstugi komunikacyjnej dojazd od ul. Mysliwskiej oraz bezpodrednie zjazdy
z "dwupasmowki" (ul. Katowicka),

- kwestionowano lokalizacje doméw wielorodzinnych oraz "supermarketu" lub centrum handlowego na
terenach po potudniowej stronie osiedla "Manhatan". W miejscu obiektu ustugowego proponowano lokalizacje
parku publicznego. Wnioskowano réwniez o zachowanie istniejacych zadrzewien oraz utrzymanie stanu
zagospodarowania,

- podnoszono, ze planowana mozliwos¢ wydzielenia parkingéw przy nowej drodze bedzie stwarzala
ucigzliwodci dla mieszkaficow osiedla "Manhatan",

- zgloszono uwagi, brak zgody ikrytyke rozwigzan koncepcji planu dotyczace terenu pomiedzy ulica
Partyzantéw, Kochanowskiego, Marii Curie Sklodowskiej i planowanej drogi zbiorczej. Uwagi te dotycza
wskazanej w koncepcji zabudowy szeregowej (zamiast wolnostojacej) przebiegu ciagéw pieszo-jezdnych
I pieszych, drég dojazdowych oraz terendw zieleni zaplanowanych jako zielen publiczna,

- podniesiono zarzut o braku konsultacji projektu planu oraz braku informacji o zmianach planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku ztakg oceng - projekt planu miejscowego sporzadzono z wprowadzeniem nastepujgcych zmian
W pordwnaniu z propozycjami zawartymi w konsultowanej spotecznie koncepcji planu:

- zmniejszono powierzchnig terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

- odstgpiono od wskazania do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
szeregowej 1ustugowej po potudniowej stronie osiedla "Mahatan", pozostawiajgc te tereny do zabudowy
w kolejnym etapie rozwoju miasta,

- na terenach po potudniowej stronie osiedla "Manhatan" zachowano dotychczasowe uzytkowanie terenow,
ktore stanowig zadrzewienia, taki, grunty czgsciowo uzytkowane rolniczo. W tym rejonie ustalono w projekcie
planu przeznaczenie terenéw dla zieleni nieurzgdzonej (symbol ZN) z zachowaniem istniejacych zadrzewieri
oraz dopuszczeniem dotychczasowego uzytkowania rolniczego w formie upraw polowych ilgk bez
dopuszczenia zabudowy,
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- wzwigzku z odstapieniem od urbanizacji terendw po poludniowej stronie osiedla "Manhatan" odstapiono
rowniez od wskazania pokazanych w koncepcji planu nowych ciggéw ulicznych i parkingdéw na obszarze po
poludniowej stronie ul. A. Brody,

- podobnie czgs¢ terendow w rejonie ul. A. Asnyka, Wierzbowej i Katowickiej przeznaczonych w studium dla
obiektéw i zespotéw ustugowych (obszar UD z preferencja ustug obstugujacych poszczegélne jednostki
osadnicze miasta ) - zostanie wylgczona na obecnym etapie rozwoju miasta z zabudowy. Tereny te stanowily
beda rezerwy dla rozwoju miasta w przyszioscei.

Jest to zgodne z ustaleniem og6lnym (ustalenie UO3) studium dotyczacym calego obszaru miasta, w ktorym
dopuszczono mozliwos¢ etapowej realizacji wizji miasta, poprzez utrzymanie w ustaleniach planéw
miejscowych istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw na terenach wskazanych w studium do
urbanizacji.

W projekcie planu przewidziano nastgpujace zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego, dla ktérego
przewidziano mozliwosci budowy w wyznaczonych na rysunku projektu planu liniach rozgraniczajacych:

- zaplanowano drogg klasy dojazdowej, ktéra faczy ul. A. Brody zul. J. Wantuly. Droga ta zaprojektowana
wzdiuz ul. Katowickiej zdecydowanie polepszy obstuge komunikacyjng osiedla, ajednoczesnie bedzie
zapewniala dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych. Przewidziano réwniez mozliwo$¢ kontynuacji tej drogi
w kierunku péinocnym. Przy drodze wyznaczono pasy terendw dla parkowania samochodéw,

- przy skrzyzowaniu powyzszej drogi zul. A. Brody wydzielono tereny, na ktérych mozliwa bylaby
przebudowa skrzyzowania z ul. Katowicka, ale réowniez mozliwe bytoby zlikwidowanie tego skrzyzowania,

- zaplanowano kontynuacje ul. Pod Skarpg jako drogi zbiorczej dla uktadu lokalnego, obstugujacego tereny na
wschéd od ulicy Katowickiej, az do ulicy 3 Maja,

- zaplanowang drogg zbiorcza w potudniowej czgsci obszaru planu polaczono z ul. Katowickg i zul. 3 Maja
zgodnie z kierunkami wskazanymi w studium. Wlot do ul. 3 Maja zaplanowano w jedynie mozliwy sposéb,
w jakim mozna unikng¢ wyburzen budynkéw. W innych miejscach praktycznie juz tej mozliwosci nie ma lub
zwigzane byloby to z duzg ingerencja w istniejgcy uklad zabudowy,

- dla obshugi niezabudowanych terenéw w kwartale na potudnie od ul. Partyzantéw ina zachéd od
ul. M. Skiodowskiej-Curie zaplanowano drogg dojazdowa taczaca ul. Partyzantow z planowana droga zbiorcza,

- uklad drogowy uzupelniony jest o wydzielone tereny, na ktdrych drogi istniejg jako drogi wewnetrzne
i planowane nowe wydzielenia ciaggéw pieszo-jezdnych. W zdecydowanej wiekszosci wydzielenia istniejacego
uktadu drogowego nastgpito w granicach ich aktualnego wydzielenia wlasnosciowego,

- zachowano istniejgce powigzania lokalnego ukladu drogowego z ul. Katowicka (droga klasy GP - "gléwna
ruchu przyspieszonego" i G - "gtéwna"). Nie zaplanowano nowych powigzan i wlotéw do ul. Katowickiej,
gdyz nie byloby mozliwodci zachowania dopuszczalnych w przepisach odrebnych odstepéw miedzy
skrzyZzowaniami (min. 600,0 m dla drogi klasy GP i min. 400,0 m dla drogi klasy G).

W sporzgdzeniu projektu planu uwzglednione zostang wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu,;

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terendw do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéw oraz
wprowadzenie wymogu dostepu dziatek budowlanych do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo whasnosci i potrzeby interesu publicznego;

4) zapewniono udzial spoleczeristwa i zachowano jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do projektu,

b) zorganizowanie dodatkowych konsultacji spotecznych koncepcji planu,

¢) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu izorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

d) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,
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e) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia iobwieszezenia dotyczace
poszczegolnych etapéw procedowania projektu,

f) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenow objetych projektem planu.

Spelnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono rowniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terendw, w tym gabarytow obiektéw,
b) wskazania terendw dla zabudowy zwartej i szeregowe;j,
¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajacych chaos
przestrzenny,

€) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych dotyczacych:

a) ochroneg istniejacej skarpy terenowej przed zabudowsa,

b) ochrony przed zabudowa terendw, na ktérych wystepuja zagrozenia powodziowe;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, poprzez:

a) wskazanie terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terenéw,
b) wskazanie obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zaséb przyrodniczy miasta;

5) uwzglednienie wartosci nieruchomos$ci nadanych obowigzujacym planem miejscowym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania miasta Ustron, ktéra stanowi zatgcznik
do uchwaly Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale stwierdzono, ze obowigzujgcy na
czgsei obszaru objetego planem plan uchwalony w 1997 roku wymaga aktualizacji, gdyz nie spetnia aktualnych
wymogow prawnych dotyczacych zakresu obligatoryjnych ustalen planéw miejscowych.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drég w liniach
rozgraniczajgcych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych normatywnych
szerokodci tych drég na terenach zabudowanych. W analizie tej stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu
szerokodci zapewniajg mozliwo$¢ umieszczania elementéw drogi iurzadzei z nig zwigzanych wynikajacych
z funkeji tych drég oraz uwarunkowan terenowych.

Rysunek planu sporzadzony zostat w formie rysunku w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu
jest uzasadnione bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostala czytelnosé
rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektronicznej.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaly wskazano strukture wydatkéw, jakie poniesie miasto w trakeie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.
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Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 27.08.2021r. do 24.09.2021r., a uwagi
zbierano do 8.10.2021r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 9 wrzesnia 2021 r.
Do projektu wplynely 32 uwagi, zktérych Burmistrz Miasta uwzglednil 5uwag, 4 uwagi uwzglednit
czgsciowo, a 23 uwagi nie uwzglednil.

Uwzglednienie uwag wymagalo zmian projektu planu, ktére polegaty na:

- uwzglednieniu mozliwoéci zabudowy czgsci terenéw po poludniowej stronie osiedla "Manhatan" poprzez
wskazanie w projekcie planu terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wyznaczeniu terenu dla realizacji nowego odcinka ulicy obstugujgcej zaplanowany powyzej program
zabudowy mieszkaniowej oraz umozliwiajacy lepsza organizacje ruchu wewngtrznego na obszarze calego
osiedla "Manhatan" poprzez wyznaczenie terendw zmozliwoscig realizacji polgczenia  ulicy
K. I. Galczynskiego zulica A. Brody idalej zul. Wantuly. Ten nowy ciag ulicy pozwala réwniez na
powiazania komunikacyjne z ulicg My$liwskg oraz korzystniejsze dojazdy do zespolu garazy usytuowanych po
poéinocnej stronie osiedla "Manhatan". Odcinek planowanej drogi wzdluz ekranéw akustycznych na potudnie
od ul. A. Brody umozliwi w przysziosci rozwdj osiedla "Manhatan" w kierunku zachodnim i poludniowym
oraz wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych.

Zmiany polegaly réwniez na:

- korekcie wskaznikéw urbanistycznych na terenach, ktére w projekcie planu wskazano jako predysponowane
dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

- zmianie przeznaczenia niektérych terenéw wzwigzku zuwzglednieniem uwag ich wlascicieli, oraz
w zwigzku z powyzej opisanymi zmianami ukladu ulic.

Ponownie do publicznego wgladu wylozono tylko te cze$¢ projektu planu, na ktérej nastapily zmiany zaréwno
w projekcie rysunku planu jak i w tekscie planu.

W drugim wylozeniu cze$ci projektu planu wplynely 22 uwagi, zktérych Burmistrz Miasta uwzglednit
2 uwagi, a nie uwzglednit 20 uwag, przy czym 5 z tych uwag byly bezprzedmiotowe, gdyz dotyczyly terenow,
ktére nie byly wylozone po raz drugi do publicznego wgladu.

Projekt planu przedstawiono do uchwalenia przez Rade Miasta na sesji w dniu 31 marca 2022 r.

W trakcie rozpatrywania uwag, w glosowaniu imiennym nad kazda uwagg, Rada Miasta uwzglednila uwagi
nr 18, 24 i 27 z pierwszego wylozenia oraz uwage nr 4 z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Ponadto Rada Miasta przeglosowata koniecznos¢ przeprowadzenia nastgpujacych zmian w projekeie planu:

- zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 6KDD i 3KDX oraz czgsci terenu
o symbolu 4KDD w granicach wlasno$ci SM "Zacisze" zterenéw drog publicznych na tereny drog
wewnetrznych,

- zmiana w tresci § 20 ust. 1 pkt 1 tekstu planu poprzez dopisanie "oraz w zabudowie wolnostojacej na terenach
o symbolach 6MN2 i TMN2",

- zlikwidowanie odcinka drogi 3KDL pomiedzy terenami 17MN2 i2MN2 oraz zlikwidowanie jednostki
8KDD,

- zmniejszenie szerokosci jednostki 3KDL od 2MU do 17MN2 do 8,0 m oraz zmiang w § 31 ust. 2 pkt 3b
tekstu planu, parametru z 10,0 m na 8,0 m.

W zwiazku z uwzglednieniem powyzszych uwag i zmian projekt planu po raz trzeci wylozono do publicznego
wgladu, przy czym to ponowienie czynnosci dotyczylo tylko tej czgdci projektu planu, ktéra objeta byta zmiang
wynikajacg z uwzglednienia uwag i stanowiska Rady Miasta.

Do projektu planu w trakcie trzeciego wylozenia do publicznego wgladu wplyngto 5 uwag, z ktérych Burmistrz
Miasta uwzglednil 1 uwage, a 4 jako bezprzedmiotowe nie zostaly uwzglednione, gdyz dotyczyly terendw,
ktére nie byty wylozone w tej procedurze wylozenia do publicznego wgladu.
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