UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie: przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic Le$nej i Szpitalnej oraz
ograniczonym zachodnim zboczem géry Lipowski Gron,potokiem Gosciradowiec i wschodnig
granica rzeki Wisty.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Zgodnie z art.14 ust.1,w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2022r.poz.503), w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wymaganiami ustawowymi przed podjeciem uchwaty, o ktoérej
mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie analizy zasadnosci przystapienia do opracowania
planu miejscowego.

Proponowana w/w uchwata obejmuje takze teren, dla ktérego obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony ,uchwatg Nr XL/326/97 Rady
Miejskiej Uzdrowiska Ustron w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw oznaczonych w planie ogélnym Ustronia symbolami E-12 AUC,
E-2MN i E-3MN oraz terenu ulicy zlokalizowanej migdzy nimi,opracowanego w trybie zmiany
planu”.Zasieg terenudla ktorego ma byé opracowany plan zagospodarowania
przestrzennego  zostat ponadto  poszerzony o obszar Ustronia Zawodzia
w rejonie ulic Lesnej i Szpitalnej oraz ograniczony jest zachodnim zboczem gory Lipowski
Gron,potokiem Gosciradowiec i wschodnig granica rzeki Wisty.

Zasigg planu uwidoczniony jest na zatgczniku do projektu uchwaty i obejmuje ok.164,5ha.

,Obecnie obowigzujacy w/w mpzp, po pierwsze, ze wzgledu na kontrowersyjne zapisy jest
bardzo ucigzliwy dla mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci gtownie z powodu
zaprojektowane] duzej ilosci bardzo szerokich drég, korytarzy ekologicznych, terenéw bez
mozliwosci zabudowy kontrastujgcych z dziatkami z duzg intensywnoscig zabudowy. Po
drugie, obowigzujgcy plan nie obejmuje terenéw, na ktérych do niedawna istniaty pola
uprawne i fgki, a obecnie stanowig atrakcyjne tereny pod budowe obiektow wielolokalowych.
Wybudowane w ostatnim czasie oraz budowane obecnie obiekty w znaczgcy sposdb
degraduja krajobraz dzielnicy, w ktorej przewazaty budynki jednorodzinne oraz gospodarcze.
Wigkszos¢ mieszkarncéw kategorycznie sprzeciwia sie chaotycznej zabudowie dzielnicy na
terenach w bliskim sasiedztwie lasow, szlakéw turystycznych oraz spacerowych. Ulice
znajdujgce si¢ na obszarze mpzp sg drogami, ktére nie s3 w stanie obstuzy¢ inwestycji
budowlanych oraz w przysztosci wiekszej ilosci mieszkancow. Zabudowa na Zawodziu Dolnym
powinna mie¢ charakter rezydencjonalny, jednorodzinny ze szczegodlnym uwzglednieniem
ograniczen  komunikacyjnych i ochrony krajobrazu. Tylko opracowanie planu
zagospodarowania jest w stanie uporzadkowac strukture dzielnicy oraz zapobiec inwestycji,
ktore przyniosa negatywne skutki dla krajobrazu i przyrody”.

Biorgc pod uwage powyzsze, po dokonaniu analizy aktualnego zagospodarowania terenu jak
rowniez zapisow obecnie obowiazujagcego dla tego terenu planu  miejscowego
i studium, koniecznym jest podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.




