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UCHWALA NR ..o,
RADY MIASTA USTRON

ZdNIa i 2023 1

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy "A"
ochrony uzdrowiskowej w Ustroniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U.z2022r., poz. 503 ze zm.) wzwiazku zuchwaly
Nr XXXVI/538/2022 Rady Miasta Ustron z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy "A" ochrony
uzdrowiskowej w Ustroniu,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy "A" ochrony
uzdrowiskowej w Ustroniu, nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustrof”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia
27 marca 2014 r. oraz zmienione czesciowo uchwalag Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia
2019r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy "A" ochrony
uzdrowiskowej w Ustroniu

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu™ stanowiacy czes¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatizenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych™;

4) zalgcznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym™ ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.

2. W zalaczniku Nr 1 okresla sig¢ oznaczenia graficzne bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki zabytkowe na obszarze objetym planem;
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6) miejsca polaczenia drogi pieszo-rowerowej na terenach o symbolach 1KDZ-KP-ZP i 1KP-ZP z drogg
pieszo-rowerowa  zaplanowana  w obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego.

d

. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) polozenie w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego":
2) granice strefy "A" ochrony uzdrowiskowej;
3) granice strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;
4) granice zloza wod leczniczych "Ustron", obszaru i terenu gorniczego "Ustron 1";
5) granice Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 "Dolina Rzeki Gorna Wista";

6) tereny osuwisk, wtym aktywnie ciagle, aktywne okresowo inieaktywne oraz zagrozone ruchami
masowymi ziemi;

7) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
9) obszar ekspozycji obejmujacy w calosci obszar objety planem;
10) lokalizacje ujg¢ wod podziemnych.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu opisy tereniow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe - kolejny wyrozniz acy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe - symbole klas przeznaczenia terenéw w zaleznosci od ich wystgpowania na danym
terenie, jako przeznaczenia tylko dla jednej klasy lub jako przeznaczenie z wykorzystaniem dwoch lub
trzech klas.

6. Niniejsza uchwala obejmuje obszar o powierzchni 41,99 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zalacznikiem graticznym do Uchwaly Nr XXXVI/538/2022 Rady Miasta Ustron z dnia
31 marca 2022 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest

nie mniejszy niz 20°;

3) dachu siodlowym - nalezy przez to rozumie¢ wklgsty dach spadzisty z zroznicowana wysokoscia
naroznikéw, wtym jednego naroznika stanowigcego dominante przestrzenng na obszarze objetym
planem;

4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdow do
dzialek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ ciagla linig na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) kladce - nalezy przez to rozumie¢ budowle shuzaca przeprowadzeniu drogi rowerowej lub komunikacji
pieszej nad droga, potokiem lub obnizeniem terenu;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cz¢s¢ budynku, w ktérym dopuszceza
sie funkcje mieszkaniowa zwiazana z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. przy czym nie dotyczy ona:

a) kondygnacji budynkow zaglebionych calkowicie pod terenem,
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b) odslonigtych fragmentow elewacji kubatur podziemnych i muréw oporowych;

¢) zabudowy kubaturowej zlokalizowanej nad terenem ipod terenem oraz zwigzang zta zabudows
konstrukcja stupow 1 fundamentow,

d) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, jako przejscia bez stopni stuzace do pokonania
réznicy poziomdw oraz urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacji,

e) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawa¢ poza
te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m,

f) dopuszczenia, o ktorym mowa w § 14 ust. | pkt 2 lit. b;

9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana czes¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejacego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang cze$¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejacego
obiektu;

11) obiektach obshugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej. diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) urzadzeniach obshugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery oraz urzadzeniami naprawy rowerow;

13) ulicy wspoldzielonej — nalezy przez to rozumiec¢ ulicg, na ktorej w jej pasie drogowym przestrzen
wspoldzielona jest przez pieszych, rowerzystow isamochody przy zastosowaniu takich elementow
zagospodarowania jak zielen urzadzona, mury oporowe, skarpy terendw, obiekty malej architektury:;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na plaszczyzne pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czZym:

a)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw wystajacych nie wiecej niz 1,5 m poza
zasadniczy obrys budynku takich jak: schody, rampa, okap, balkon, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggieg, oraz taras z wylaczeniem tarasu ziemnego,
¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

15) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendw, ktore si¢ wzajemnie
nie wykluczajq i nie sa ze soba sprzeczne, zwigzane funkcjonalnie z ustalong w planie klasa lub klasami
przeznaczenia podstawowego terenu oraz uzupelniajace te przeznaczenia, a w szczegdlnosci
przeznaczenia wynikajace z klas terendw uslug, komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni:

a) na terenach przeznaczonych i dopuszczonych do zabudowy:

-z zastrzezeniem przepiséw § 91§ 10 budynki ipomieszczenia towarzyszace podstawowym
funkcjom terenu 1 nie sa z nimi kolizyjne,

- dojazdy. parkingi, drogi i $ciezki rowerowe, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
- konstrukcje wzmacniajace zbocza i skarpy,
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona niska i wysoka,
b) na terenach nieprzeznaczonych do zabudowy:

- dojazdy, drogi iSciezki rowerowe, trasy narciarskie, ciagi pieszo-jezdne, piesze, kladki, podesty,
pochylnie, mury oporowe ikonstrukcje wzmacniajace zbocza iskarpy, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie dotycza terenow o symbolach L i WS;
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16) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej potozonym punktem obiektu budowli;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana, wyrazony liczbowo:

18) powierzchni zabudowy obiektu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w rzucie poziomym
zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

19) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub w jej uzasadnieniu pojecia sa zdefiniowane lub zastosowane
w ustawie zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) lecznictwo uzdrowiskowe;
2) strefy ochrony uzdrowiskowej;
3) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego. a w szczegolnosci:
a) pijalnie uzdrowiskowe,
b) teznie,
¢) parki,
d) sciezki ruchowe,
e) lecznicze lub rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe:
4) zakltady lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegdInosci:
a) szpitale uzdrowiskowe,
b) przychodnie uzdrowiskowe,
c) zaklady przyrodolecznicze.

-

3. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub w jej uzasadnieniu pojecia sa zdefiniowane lub zastosowane
wustawie zdnia 29 sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek
i przewodnikow turystycznych, nalezy je rozumie¢ zgodnie z przepisami tej ustawy:

1) ushugi turystyczne;

2) ushugi hotelarskie, przy czym na obszarze objetym planem wyklucza si¢ jako forme ustug hotelarskich
miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych:;

3) hotele - jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow;

4) pensjonaty - jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie.

4. Nastepujace zastosowane w tresci uchwaly okreslenia zdefiniowane sa w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu z dnia 1 czerwea 2006 r. w sprawie warunkow technicznych dozoru technicznego w zakresie
projektowania, wytwarzania, eksploatacji, naprawy i modernizacji urzadzen transportu linowego:

1) kolej linowa gondolowa;
2) stacja UTL.

5. Zastosowane w planie pojecia, ktore zdefiniowane sa w odpowiednich ustawach i rozporzadzeniach,
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia tych ustaw irozporzadzen jakie obowiazywaly w dniu uchwalenia
planu.
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§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenoéw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej polozonej
na tym terenie.

2.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy oraz
odbudowy obiektéw i budynkow istniejacych przy nieprzekraczaniu parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

LFE]

. Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, lub,
ze nie wystepuja w obszarze objetym planem. a w szczegdlnosci:

1) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

3) zasad ochrony doébr kultury wspélczesnej w zwiazku z wlaczeniem tych débr do zabytkéw i ochrong
ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego;

4) sposobow i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
5) szezegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 4. Ustalenia planu w czg¢sci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) przepisy ogdlne § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terénow - § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu - § 8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych - § 91 § 10;
7) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - § 11+§ 34;

8) ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych - § 35;

9) ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - § 36;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 371 § 38;

I'1) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat - § 39;

12) ustalenia konicowe - § 401 § 41.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UT - teren ustug turystyKki;
3) UZ - teren ushig zdrowia i pomocy spolecznej;
4) UT-UZ — teren ushug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej;
5) UT-UZ-ZP - teren ustug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej lub zieleni urzadzone;j:

6) UZ-UA - teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug biurowych i administracji;
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7) UZ-ZP - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub zieleni urzadzonej;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;

9) KDL - teren drogi lokalnej;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

IT) KDZ-KP-ZP - teren drogi zbiorczej lub komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;j;
12) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;
14) KPP - teren komunikacji pieszej;

15) KPP-ZN - teren komunikacji pieszej lub zieleni naturalnej;

16) KPP-ZP - teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej;

17) KOP - teren parkingu;

18) IWU - teren ujecia wod;

19) IGS - teren stacji gazowej;

20) IW-ZP - teren wodociagéw lub zieleni urzadzone;j;

21) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

22) ZN - teren zieleni naturalnej;

+23) ZP - teren zieleni urzadzonej;
24) L - teren lasu.

2. Klasy laczone przeznaczenia terenéw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane lacznie lub zamiennie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie i uwzglednienie dominant ukladu przestrzennego oznaczonych na rysunku planu oraz
kompozycji urbanistycznej tworzonej przez budynki zlokalizowane na terenach o symbolach 1UZ-

ZP, 1UZ i 1UT-UZ~TUT-UZ poprzez zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw na tych
terenach,

b)z zastrzezeniem § 14 ust. I pkt2 lit. b zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) ksztaltowanie pasma zieleni parkowej na terenach o symbolach 1ZP, 1KDZ-KP-ZP, 2ZP i 1KP-ZP.,

d)z zastrzezeniem lit. e ograniczenie koloréw pofaci dachowych dachow spadzistych do barw
czerwonej, brazowej iszarej lub ich odcieni, oraz zieleni zdopuszczeniem powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,

e)na dachach budynkéw zlokalizowanych na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP
stosowanie pokrycia dachow powierzchnig zapewniajaca naturalng wegetacje roslin,

f) z zastrzezeniem zapiséw § 9 na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych kolorow jasnych
w pastelowych odcieniach, przy ograniczeniu ilosci koloréw do trzech na fasadach budynkow,
z dopuszczeniem odmiennego koloru, jako elementu architektonicznego oraz naturalnego koloru
materialu budowlanego;

2) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji budynkow na terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD, KR, KP, KPP, 1IKDZ-KP-ZP,
KPP-ZN, KPP-ZP, 1WS, ZN, 1ZP i 2ZP, 1L i 2L oraz na terenach przeznaczonych dla
komunikacji drogowej, wewngtrznej, rowerowej i pieszej.

b) realizacji ogrodzen nieruchomosci za wyjatkiem terendw o symbolach 1IWU, 1IW-ZP, 11GS, 1UT
i IMN;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje kubatur podziemnych o funkcji uslugowej wbudowanych w skarpe na terenie o symbolu
1UZ z odslonigta elewacja od strony terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP,

b) lokalizacje zadaszonych ogrodkow z przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji gastronomicznej
i rekreacyjno-sportowej przy obiektach o podstawowej funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej,
pensjonatowej i turystycznej, za wyjatkiem budynkéw na terenie o symbolach 1UZ i 1UZ-ZP,

¢) lokalizacj¢ przeszklonej windy przy poludniowo-wschodnim narozniku budynku istniejacego na
terenie o symbolu 1UZ.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:
1) zachowanie geometrii dachow budynkow oznaczonych na rysunku planu jako budynki zabytkowe:

2)na terenach osymbolach 1UT-UZ-ZP+3UT-UZ-ZP dachy plaskie zdopuszczeniem dachow
spadzistych na fragmentach budynkow i w formie akcentow architektonicznych;

3) na terenach o symbolach 4UT-UZ-ZP+5UT-UZ-ZP dachy siodlowe nawiazujace do nachylenia potaci
dachowych budynkow wymienionych w pkt 1 polozonych na terenach o symbolach 1UT-UZ+7UT-
UZ;

4) na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP dachy plaskie nawigzujace do dachu budynku na terenie o symbolu
1UZ-ZP lub dachy siodlowe nawigzujace do nachylenia potaci dachowych budynkéw potozonych na
terenach o symbolach 1UT-UZ+7UT-UZ;

5) na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sig dachy plaskie lub spadziste.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie ~ w celach  grzewczych technologii ~gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku przenikajacego do srodowiska na obszarze objetym
planem, okreslonego w przepisach odrgbnych dla strefy ochrony uzdrowiskowej "A" oraz szpitali poza
miastem,

¢) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi w miescie
i zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem podziemnych placow gospodarczych z miejscami
gromadzenia odpadow statych, w tym podziemnych urzadzen do gromadzenia odpadéw;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektéw budowlanych sluzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wprowadzania przeznaczen terenéw pogarszajacych znaczaco jakos¢ $rodowiska oraz powodujacych
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak halas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadéw,
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¢) lokalizacji stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych
tinnych emitujacych fale elektromagnetyczne, zwylaczeniem urzadzen lacznosci na potrzeby
bezpieczenstwa publicznego iratownictwa, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te beda oddzialywaly na
srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone na podstawie przepisow
odrebnych,

d) realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna,

¢) wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i zwiazanych z budowg urzadzen
komunikacji rowerowej, pieszej i dojazdow:;

3) dopuszeza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupelniajacych terenow, takich jak:

a) zabudowa ustugowa, w szczegolnosci szpitale wraz ztowarzyszacy infrastruktura na powierzchni
wigkszej niz 2,0 ha,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0.5 ha, przy czym przez powierzchnig zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

¢) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosei przedsiewziecia powyzej 1 km,

d) urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m* na
godzine,

e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsigwziecia nie mniej niz 1 km,
f) parkingi podziemne,

g) trasy narciarstwa biegowego.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

I) nakazuje si¢ zachowanie krajobrazu tworzonego przez budynki zlokalizowane na terenach o symbolach
1IUT-UZ+TUT-UZ oraz 1UZ i 1UZ-ZP poprzez zachowanie ich formy architektonicznej i usytuowanie;

2) zakazuje si¢ z zastrzezeniem pkt 4 likwidacji formy uksztaltowania naturalnego terenow o symbolach
1ZN+3ZN;

3)ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP<3UT-UZ-ZP pod
warunkiem, ze ich forma architektoniczna uwzgledniala bedzie zachowanie ekspozycji istniejgcych
budynkow zlokalizowanych na terenach o symbolach 1UZ i 1UZ-ZP;

4) dopuszeza sig mozliwos¢ przeksztalcen terenéw o symbolach ZN i ZP zwiazanych z modernizacja zieleni
urzadzonej oraz lokalizacjg urzadzen komunikacji pieszej i rowerowej;

5)z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt2lit. b ogranicza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy do terenow
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pokazanymi na rysunku planu;

6) przy lokalizacji nowych budynkéw przy kompozycji ich formy architektonicznej nalezy uwzgledni¢ ochrong
istniejacych dominant ukiadu przestrzennego idopuszeza si¢ uzupelnienie tych dominant w krajobrazie
w celu ksztaltowania ukfadu dominant pokazanego orientacyjnie na rysunku planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéow kulturowych

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace budynki zabytkowe polozone na obszarze objetym planem i oznaczone na
rysunku planu:

1) budynki przy ul. Sanatoryjnej nr 11 7;
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2) budynki przy ul. Zdrojowejnr3,5,6.7,9, 101 12.
2. Na rysunku planu wskazuje sie:

I) granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej budynki iich otoczenie tworzace zabytkowy
zespol sanatoryjno-uzdrowiskowy, w ktorej nakazuje si¢ ochrong budynkéw zgodnie z przepisami
ustalonymi w § 10 ust. 1 i ust. 2, oraz nakazuje si¢ zachowanie istniejacej kompozycji urbanistycznej,
wtym zieleni parkowej, usytuowania obiektéw malej architektury, uktadu alej parkowych
i historycznych dojazdow;

2) obszar objety strefa ochrony ekspozycji stanowiacy calo$¢ obszaru objetego planem, w ktérym
nakazuje si¢ ochrong ekspozycji budynkéw zabytkowych oraz ich historycznego otoczenia zgodnie
z przepisami ustalonymi w § 10 ust. 3.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynkéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt I:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly i gabarytow budynkdw, ksztattu dachéw, rodzaju pokrycia
oraz formy i wystroju architektonicznego elewacji;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacjg nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 1UZ-ZP i 1UZ,
b) rozbudowy i nadbudowy budynkow;

3) dopuszcza sig nastepujacg mozliwos¢ powigzania funkcjonalnego budynkéw obiektami kubaturowymi
z budynkami na terenach sgsiednich na poziomie kondygnacji podziemnych:

a) budynek na terenie o symbolu 1UZ z budynkiem na terenie o symbolu 1UT-UZ-ZP,
b) budynek na terenie o symbolu 1UZ-ZP z budynkami na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW na
dachach budynkoéw zlokalizowanych na terenie o symbolach 1UZ-ZP i 1UZ z mozliwoscia pochylenia
paneli w sposob niewykraczajacy powyzej poziomu attyki tych budynkow.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony budynkéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie oryginalnych bryl budynkow ibudowli, detali architektonicznych elewacji
z oryginalnym wykonczeniem, tradycyjnych pokry¢ oraz ksztaltéw dachéw i oryginalnej stolarki.
z dopuszczeniem obecnie stosowanych materialéw pod warunkiem zachowania ich oryginalnego
wygladu,

b) stosowanie elewacji budynkéw w dominujacym kolorze bialym z dopuszczeniem w uzupelnieniu
innych koloréw nawigzujacych do oryginalnej, archiwalnej kolorystyki elewacii;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw na terenach o symbolach 1UT-UZ+7UT-UZ,

b) rozbudowy, nadbudowy w zakresie zasadniczej bryly budynkéw z dopuszczeniem nieznacznej
rozbudowy o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt | lit. b w poziomie parteru, krytej plaskim dachem
z nawigzaniem do architektury modernistycznej,

c) stosowanie okladzin zewngtrznych zwylaczeniem okladzin drewnianych i drewnopodobnych
nawigzujacych do okladzin na budynkach wymienionych w ust. 1,

d) lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,

e) lokalizacji instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych na elewacjach budynkéw od
strony przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sie:

a) przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspdlezesnych standardéw uzytkowych
pod warunkiem, ze dzialania wtym zakresie nieuszczuply ich wartosci artystycznej
i architektonicznej,

Id: 6C4582B7-0A4A-40E6-9D66-BE3F37573838. Projekt Strona 9



b) wymiang stolarki okiennej, pod warunkiem zachowania jej formy,

c)remont elewacji budynkéw, pod warunkiem kazdorazowego odtworzenia oryginalnego wygladu
elewacji w zakresie koloru i faktury materiatu elewacyjnego,

d) lokalizacje kubatury podziemnej wbudowanej w skarpe po zachodniej stronie budynku na terenie
o symbolu 1UZ przylegajacym do terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony ekspozycji na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie wgladow na budynki wymienione w § 9 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 poprzez zakaz zabudowy
budynkami wolnostojacymi na terenach o symbolach 1UZ, 1UZ-ZP, 1UT-UZ+7UT-UZ oraz
realizacji zieleni przeslaniajacej dotychczasowy widok na te budynki,

b) zachowanie zieleni urzadzonej w otoczeniu budynkéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 1 i pkt 2,

¢) lokalizacje budynkow na terenach o symbolach 4UT-UZ-ZP i SUT-UZ-ZP z zastosowaniem
dachow siodlowych z akcentowaniem wysokosciowym tylko jednego naroznika budynku jako
dominanty nawiazujacej do dominant oraz spadku polaci dachéw istniejacych budynkow
sanatoryjnych uzdrowiska,

d) w przypadku stosowania dachéw siodlowych na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP zastosowania
rozwiazan ksztattu dachu jak na terenach o symbolach 4UT-UZ-ZP i SUT-UZ-ZP,

¢) stosowanie oznakowania, systemu informacji, iluminacji budynkoéw oraz oswietlenia terenu zgodnie
z jednolita zasada graficzna, techniczna i zasadg usytuowania na budynkach ina terenie w skali
calego obszaru objetego planem,

f) zastosowanie pokrycia dachdéw roslinnoscia zapewniajgcg naturalng wegetacje na budynkach
zlokalizowanych na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP, przy czym na terenach
o symbolach 4UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP nawierzchnia ta moze stanowi¢ tylko czes¢ powierzchni
dachow siodtowych;

2) zakazuje sig:
a) sytuowania bilbordow i reklam wolnostojacych,

b) lokalizacji na obszarze objetym planem elementow degradujacych wystepujacy krajobraz takich jak
kominy, maszty, stupy linii elektroenergetycznych,

¢) lokalizacji nadziemnych linii, rurociagdw i sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza sig przeksztalcenia ulic dojazdowych istniejacego ukladu komunikacyjnego w kierunku
zmniejszenia intensywnosci przejazdow oraz poprawy jakosci przestrzeni ulic zzwigekszeniem
powierzchni dla pieszych oraz zachowaniem kompozycji zieleni.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1MN, dla ktorego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
2) dopuszcza sie przeznaczenia uzupelniajace.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0.8,
b) minimalna - 0,001;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j -
30 %:;
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 10,0 m,
b) budowle - 6,0 m:

4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 120,0 m?;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na | mieszkanie.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1UT i 2UT, dla ktorych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren ustug turystyki, a w szczegdlnosci:
a) zabudowa pensjonatowa na terenie o symbolu 1UT,
b) budynek ushug turystycznych na terenie o symbolu 2UT;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace, w tym uslugi gastronomii, sportu irekreacji na terenie
o symbolu 1UT.

8]

.Dla terenow wymienionych wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - na terenie o symbolu 1UT - 0,4, na terenie o symbolu 2UT - 0,8,
b) minimalna - 0,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
na terenie o symbolu 1UT - 40 %, na terenie o symbolu 2UT - 20 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 10,5 m,
b) budowle - 9,0 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 4 miejsca na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé
w obiekeie, przy czym miejsca dla terenu o symbolu 2UT nalezy bilansowaé w ramach terenow
o symbolach 2KOP i 3KOP.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1UZ, dla ktérego:

I) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren uslug zdrowia ipomocy spolecznej, w szczegolnosci
Uzdrowiskowy Instytut Zdrowia;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajace, w tym zwiazane z dzialalnoscia leczniczo-uzdrowiskowa;

3) z zastrzezeniem pkt 4 zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy budynku oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych budynkéw:

4) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ polaczenia istniejagcego budynku z budynkiem planowanym na terenie o symbolu 1UT-
UZ-ZP poprzez kondygnacje podziemna usytuowana pod terenem o symbolu 1KDZ-KP-ZP, oraz
poprzez budowle przeszklonej kladki lacznika ciagu pieszego nad ul. Sanatoryjna, o ktérej mowa w §
37 pkt 4 lit. e,

b) lokalizacj¢ kubatury podziemnej w skarpie od strony zachodniej terenu osymbolu 1UZ
przylegajacym do terenu o symbolu 1IKDZ-KP-ZP,

¢) lokalizacj¢ ciagow pieszych, o ktorych mowa w § 37 pkt 4 lit. d.

2.Dla terenu wymienionego wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) intensywnos¢ zabudowy:
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a) maksymalna - zgodnie z stanem istniejacym,
b) minimalna - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 1 pkt 3:

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z stanem istniejagcym;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - zgodnie z stanem istniejacym;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 4 zatrudnionych, przy czym dopuszcza sig
bilansowanie potrzeb parkingowych réwniez wramach parkingdw podziemnych na terenach
o symbolach 1UT-UZ-ZP+-3UT-UZ-ZP.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1UT-UZ+7UT-UZ, dla ktorych:

l) ustala si¢ Kklas¢ przeznaczenia - teren uslug turystyki lub zdrowia ipomocy spoleczne;j,
a w szezegodlnosei:

a) hotele,

b) sanatoria,

¢) lecznictwo uzdrowiskowe;
2) dopuszcza sig:

a) przeznaczenie uzupeliajgce, wtym pomieszczenia ushug gastronomii, sportu irekreacji oraz
administracji, '

b) mozliwos¢ rozbudowy w poziomie parteru budynkéw na terenach o symbolach 1UT-UZ+6UT-UZ
bez zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, pod warunkiem, ze rozbudowa realizowana
bgdzie od strony potudniowej budynkow inie bedzie obejmowata powierzchni wigkszej niz 10 %
istniejgeej powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego, oraz zastosowany bedzie dach plaski,
a odleglos¢ czesci rozbudowanej budynku nie bedzie mnigjsza niz 8,0 m od linii rozgraniczajacych
drog o symbolach KDL i KDD.

2.Dla terenéw wymienionych wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:

a)z zastrzezeniem ust. 3 pkt | maksymalna intensywnos¢ zabudowy, zgodnie zstanem istniejagcym
z mozliwoscig powigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy o powierzchnig
zabudowy wynikajaca z dopuszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie o symbolu 1UT-UZ - 0.08,
- na terenach o symbolach 2UT-UZ i 3UT-UZ - 0,06,
- na terenach o symbolach 4UT-UZ i 7UT-UZ - 0,09,
- na terenie o symbolu SUT-UZ - 0,07,
- na terenie o symbolu 6UT-UZ - 0,05;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
ts | 0/.
30 %:

3) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z stanem istniejacym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu, zgodnie zstanem istniejacym zmozliwoscia
powickszenia powierzchni o ktorej mowa w pkt 1;

5) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na 10 0osob mogacych jednoczesnie przebywaé
w budynku i | miejsce na 5 zatrudnionych.

3. Dopuszcza sig:
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1) podwyzszenie wysokosci budynkow o 2.0 m;

2) mozliwos¢ rozbudowy budynkéw w poziomie parteru z zastosowaniem dachu plaskiego w zakresie
i migjscu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1UT-UZ-ZP+8UT-UZ-ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren ushug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej lub zieleni
urzadzonej, a w szczegdlnoscei:

a) Dom Zdrojowy na terenie o symbolu 1UT-UZ-ZP,
b) miejsca noclegowe w hotelach i pensjonatach;

2) dopuszcza sig przeznaczenia uzupelniajace, w tym parkingi podziemne na terenach o symbolach 1UT-
UZ-ZP+6UT-UZ-ZP. pomieszczenia ustug gastronomii, sportu, rekreacji i rozrywki, administracyjne,
mozliwos¢ lokalizacji urzadzen gornej stacji UTL kolei linowej na terenie o symbolu 3UT-UZ-ZP oraz
mozliwos¢ realizacji ciagoéw pieszych, o ktorych mowa w § 37 pkt 4 lit. d;

3) na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw wylacznie
o trojkatnym lub prostokatnym ksztalcie ich zasadniczego rzutu poziomego;

4) na terenie osuwiska aktywnego obejmujacego fragment terenu o symbolu 1UT-UZ-ZP dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacj¢ budowli muréw oporowych i fundamentéw, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.

2.Dla terenow wymienionych wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8 na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+3UT-UZ-ZP, 5UT-
'UZ-ZP i 6UT-UZ-ZP oraz 2.5 na terenie o symbolu 4UT-UZ-ZP i 1,6 na terenach o symbolach 7UT-
UZ-ZP i SUT-UZ-ZP:

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+3UT-UZ-ZP - 0,6,
b) na terenie o symbolu 4UT-UZ-ZP - 0.8,
¢) na terenach o symbolach SUT-UZ-ZP+-8UT-UZ-ZP - 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
30 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+3UT-UZ-ZP - 5 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem, Zze wysokosc¢ tych budynkéw nie moze przekraczac nastepujacych poziomow rzednych
nad poziomem morza:

- 410,5 m na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP i 2UT-UZ-ZP,
- 408,5 m na terenie o symbolu 3UT-UZ-ZP,

b) budynki na terenie osymbolu 4UT-UZ-ZP - 7 kondygnacji nadziemnych, przy czym przy
zastosowaniu dachow siodlowych dopuszeza si¢ zwigkszenie wysokosci jednego naroznika budynku
do 11 kondygnacji nadziemnych jako dominanty przestrzennej krajobrazowo nawiazujacej do
formy architektonicznej istniejacych budynkéw uznanych za zabytki,

¢) budynki na terenie o symbolu SUT-UZ-ZP i 6UT-UZ-ZP - 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym
przy zastosowaniu dachow siodlowych dopuszeza si¢ zwigkszenie wysokosci jednego naroznika
budynku do 9 kondygnacji nadziemnych jako dominanty przestrzennej krajobrazowo nawiazujacej
do formy architektonicznej istniejacych budynkéw uznanych za zabytki,

d) budynki na terenie osymbolu 6UT-UZ-ZP w przypadku zastosowania dachu plaskiego -
7 kondygnacji nadziemnych,

e) budynki na terenach o symbolach 7UT-UZ-ZP i 8UT-UZ-ZP - 3 kondygnacje nadziemne;
5) budowle - 10,0 m;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:

a) na terenie o symbolu 1UT-UZ-ZP - 12000,0 m?2,
b) na terenie o symbolu 2UT-UZ-ZP - 4500,0 m?,
¢) na terenie o symbolu 3UT-UZ-ZP - 1820,0 m?,
d) na terenie o symbolu 4UT-UZ-ZP - 60000 m2,
e) na terenie o symbolu SUT-UZ-ZP - 7000,0 m?,
f) na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP - 7000,0 m?,
g) na terenie o symbolu 7UT-UZ-ZP - 125.0 m°,
h) na terenie o symbolu SUT-UZ-ZP - 450,0 m?,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 pokdj w hotelu lub pensjonacie, oraz 2 miejsca
na 200,0 m? podstawowej powierzchni uzytkowej pomieszczefi ustugowych, jako powierzchni
pomieszczen ushugowych bez zaliczania parkingdw, pomieszczen gospodarczych, klatek schodowych,
korytarzy, szybow dZzwigéw i innych pomieszczen nie uslugowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UZ-UA, dla ktorego ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug biurowych i administracji.

2.Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z stanem istniejgcym;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j -
30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z stanem istniejagcym;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 4 miejsca na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé
w obiekcie.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupelniajace.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UZ-ZP, dla ktorego:

1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren uslug zdrowia ipomocy spolecznej lub zieleni urzgdzone;.
a w szczegolnosci budynek szpitala z zielenia urzadzona;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace, w tym szczegolnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia
szpitala uzdrowiskowego;

3) z zastrzezeniem pkt 4 zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku oraz ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych budynkow;

4) dopuszceza si¢ mozliwos¢ polaczenia istniejacego budynku z budynkiem lub budynkami planowanymi
na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP poprzez kondygnacje podziemna w calo$ci zaglebiong pod terenem.

2. Dla terenu wymienionego wust. I ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - zgodnie z stanem istniejacym,
b) minimalna - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 1 pkt 3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
30 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - zgodnie z stanem istniejgcym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - zgodnie z stanem istniejgcym;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 200,0 m? powierzchni uzytkowej szpitala, przy
czym dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych razem z terenem o symbolu 1KOP.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKDZ+3KDZ, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren drogi zbiorczej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5 %;

3) dopuszcza sig nastgpujace szerokosci terenow w liniach rozgraniczajgcych drog:
a) droga o symbolu 1KDZ - od 15,0 m do 45.0 m,
b) droga o symbolu 2KDZ - od 15,0 m do 20,0 m,
¢) droga o symbolu 3KDZ - od 20,0 m do 34.0 m.

§ 19. Wyznacza sig teren o symbolu 1KDL, dla ktérego:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren drogi lokalnej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - 5 %;

3) dopuszcza sig szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drogi od 12,0 m do 30,0 m.
§ 20. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IKDD+6KDD, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren drogi dojazdowej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5 %;

3) dopuszcza si¢ nastepujgce szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drog:
a) droga o symbolu 1KDD - od 8,0 m do 10,0 m,
b) droga o symbolu 2KDD - od 10,0 m do 20,0 m,
¢) droga o symbolu 3KDD - od 8,0 m do 10,0 m,
d) droga o symbolu 4KDD - od 10,0 m do 18,0 m,
e) droga o symbolu SKDD - od 12,0 m do 28,0 m,
f) droga o symbolu 6KDD - od 8,0 m do 10,0 m.
§ 21. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1IKDZ-KP-ZP, dla ktorego:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren drogi zbiorczej lub pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;
2) nakazuje si¢ zachowanie ciaglo$ci:
a) przejazdu ulica Sanatoryjng jako droga zbiorcza,

b) przejazdu planowanej drogi pieszo-rowerowej o szerokosci minimum 6,0 m, przy czym nakazuje sig
polaczenie tej drogi zdroga pieszo-rowerowa zaplanowana w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

¢) ciagu zieleni urzadzonej od strony zachodniej terenu;
3) dopuszcza sig przeznaczenia uzupeliniajace oraz mozliwos¢:

a) realizacji polaczenia podziemnego pomiedzy budynkami zlokalizowanymi na terenie o symbolu 1UZ io
symbolu 1UT-UZ-ZP, oraz lokalizacji wjazdéw do parkingdw podziemnych na terenach przylegajacych.

b) lokalizacji urzadzen organizacji ruchu umozliwiajacych ksztaltowanie przestrzeni wspoldzielonej - dla
pieszych, rowerzystow i samochoddw,

¢) lokalizacji parkingow., w tym parkingéw podziemnych, urzadzen obslugi komunikacji autobusowej
i rowerowej,
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d) lokalizacji dojazdéw do terenow przylegajacych przeznaczonych w planie do zabudowy;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25 %.

§ 22. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KR, dla ktérego:
1) ustala sie klasg przeznaczenia - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - 3 %:

3) dopuszcza sig szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych drogi od 8,0 m do 30,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu 1KP-ZP, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupelniajace, w tym realizacj¢ dojazdu do terenu o symbolu 4UT-UZ~
ZP oraz kubatury podziemne pod warunkiem pokrycia ich powierzchnia zapewniajgca naturalng
wegetacje roslin lub stanowiacg element powierzchni komunikacji pieszo-rowerowej i pieszej.

2. Dla terenu wymienionego w ust. | ustala sie:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
70 %:

2) koniecznos¢ uwzglednienia polaczenia planowanej drogi pieszo-rowerowej z droga pieszo-rowerowa
zaplanowana w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 24. |. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KPP+3KPP, dla ktorych:
1) ustala sig¢ klasg przeznaczenia - teren komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajace, w tym:
a) platformy widokowe,
b) schody terenowe,
¢) ruchome chodniki,
d) istniejgce zadrzewienia.

2. Dla terenow wymienionych wust. | ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 5 %.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKPP-ZN=9KPP-ZN, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji pieszej lub zieleni naturalnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace, w tym:
a) pomosty nad terenem,
b) kfadki,

¢)na terenie o symbolu 6KPP-ZN ciagi piesze, o ktorych mowa w § 37 pkt 4 lit. d pod warunkiem
zachowania droznosci sptywu wod wzdluz istniejacego cieku.

2.Dla terenow wymienionych wust. I ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 95 %.

§ 26. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KPP-ZP+11KPP-ZP, dla ktorych:
1) ustala sig klase przeznaczenia - teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajgce, w tym:
a) pomosty nad terenem,

b) ktadki.
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2.Dla terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 85 %.

§ 27. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IKOP+3KOP, dla ktorych:

1) ustala sie klas¢ przeznaczenia - teren parkingu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg parkingu podziemnego na terenie o symbolu 1KOP i przeznaczenia uzupehiajace;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow:;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - 3 %.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1TWU, dla ktorego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren ujecia wod:

2) dopuszcza sig dojazd do terenu przez teren o symbolu SUT-UZ-ZP od drogi o symbolu 1KDL oraz
przeznaczenia uzupelniajace.

2.Dla terenu wymienionego wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,001;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30 %; '

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 6,0 m,
b) budowle - 9,0 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 200,0 m2.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1IGS, dla ktorego:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren stacji gazowe;;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace, w tym parking od strony zachodniej terenu.

2.Dla terenu wymienionego wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0.8,
b) minimalna - 0,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
20 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 10,0 m,
b) budowle - 6,0 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 300,0 m?.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1TW-ZP, dla ktérego:
I) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren wodociagdw lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszeza si¢ przeznaczenic uzupelniajace, w tym dojazd od drogi o symbolu 2KDZ.
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2.Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 5,0 m,
b) budowle - 4,0 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 100,0 m2.
§ 31. Wyznacza sig teren o symbolu 1WS, dla ktdrego:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zakazuje sig lokalizacji budynkow:;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji mostkéw i kladek dla $ciezek spacerowych i rowerowych oraz sieci infrastruktury
techniczne;j, "

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie splywu wod.
§ 32. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZN+3ZN, dla kt6rych:
1) ustala sig klasg przeznaczenia - teren zieleni naturalnej;

2) dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace. w szczegdlnosci Sciezki spacerowe i sieci infrastruktury
technicznej.

2.Dla terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 90 %.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP i 2ZP, dla kt6rych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajgce.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
70 %.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1L i 2L, dla ktérych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren lasu.
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami ustawy o lasach przy zachowaniu 100 %
powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
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I) tereny polozone w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 347 "Dolina Rzeki
Gorna Wisla" i lokalizacje ujgé wod podziemnych;

2) tereny potozone w granicach zloza wéd leczniczych "Ustron™;
3) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gorniczego "Ustron 1";
4) tereny osuwisk, w tym:
a) osuwiska aktywne ciagle,
b) osuwiska aktywne okresowo,
¢) osuwiska nieaktywne;
5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi:
6) tereny polozone w granicach strefy "A" i strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;
7) tereny polozone w granicach strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ciénienia.

2. Obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego", na ktorym obowiazuja przepisy dotyczace tej formy ochrony przyrody.

- W zwigzku z wystgpowaniem terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace sposoby ich
zagospodarowania i ochrony:

d

I) w zagospodarowaniu terenéw wymienionych w ust. 1 pkt | nalezy uwzgledni¢ konieczno$é ochrony
glownego zbiornika wod podziemnych i ochrony ujgé wod podziemnych zgodnie z przepisami prawa
wodnego, wtym ustanowienie dla studni stref ochrony bezposredniej zgodnie z dokumentacjami
hydrogeologicznymi oraz wyznaczenie strefy posredniej ktérej granice pokazano ¥informacyjnie na
rysunku planu;

2) w granicach terendw wymienionych wust. 1 pkt2 i pkt 3 nakazuje si¢ zachowanie przepisow
odrgbnych  dotyczacych prawa geologicznego igérniczego, oraz uwzglednienie mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie;

3) w granicach osuwisk wymienionych w ust. | pkt 4 ustala sie:

a)w granicach osuwiska aktywnego ciagle obejmujacego pokazane na rysunku planu fragmenty
terenow o symbolu 1UT-UZ-ZP, 1ZP i 1IKDZ-KP-ZP:
- zakaz lokalizacji budynkéow,

- dopuszeza sig lokalizacje budowli w formie muréw oporowych i fundamentéw po uwzglednieniu
wystepujacych  skomplikowanych  warunkéw — gruntowych oraz zastosowaniu rozwigzan
technicznych  itechnologicznych  zapewniajacych — stabilnos¢  podloza  w szczegdlnosci
w dopuszczonych budowlach.

- nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
umozliwiajgc ich splyw poza zagrozony poziom oraz zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej zielenia dobrze wiazacg grunt,

b)w granicach osuwisk okresowo aktywnych, aktywnych inieaktywnych obejmujgcych tereny
pokazane na rysunku planu:

- przeksztalcenie terenu jedynie wsposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$é podloza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

- nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych
umozliwiajac ich splyw poza zagrozony obszar i teren,

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zieleniag dobrze wiazaca grunt,

- zakaz budowy przydomowych oczyszezalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym lub studnia
chlonng,
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- lokalizacja zabudowy podlega ograniczeniom zwiazanym z koniecznoscia przeprowadzenia oceny
aktualnych warunkow geologiczno-inzynierskich;

4) w granicach teren6w wymienionych w ust. 1 pkt 5 lokalizacja zabudowy moze podlegaé ograniczeniom
zwiazanym z konieczno$cig przeprowadzenia oceny warunkoéw geologicznych zgodnie Z przepisami
odrgbnymi;

5)w granicach terenéw wymienionych wust. 1 pkt 6 obowiazuja przepisy art. 38 pkt 1 i pkt 2 oraz
art. 38a ust. 1 i ust. 2 ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2;

6) na terenach polozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7:
a) zakaz zabudowy w odleglosci 15,0 m w kazda strone od osi gazociagu,

b) zagospodarowanie terendw w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad
oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§36. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla sig parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenach o symbolach UT-UZ-ZP, UZ, UT-UZ, UT, UZ-UA, UZ-ZP - 1000,0 m’,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - 20,0 m,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie Z przepisami
odrgbnymi dopuszcza sig procedure scalania i podziahu nieruchomosci - 6,0 m:

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztaltowal w przedziale od 85° do 95° przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do
scalenia ipodzialu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa
drogowego, dla jednego z dwach skrajnych odcinkéw skladajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie
Kat w przedziale od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 37. Dla systemu komunikacji ustala sie:
1) w zakresie komunikacji drogowej:
a) powigzanie z ukladem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 3KDZ, 1KDL, SKDD i 6KDD,

b) z zastrzezeniem lit. d mozliwo$¢ modernizacji irozbudowy istniejacych drég do parametrow klas
ustalonych w planie,

¢) na terenie o symbolu 1KDZ mozliwos¢ przebudowy skrzyzowania,
d) na terenie o symbolu 1KDZ-KP-ZP mozliwos¢ ksztaltowania ulicy wspoldzielonej,

e) na terenach przeznaczonych do zabudowy pas drogowy dojazdéw nie moze mie¢ mniejszej szerokoscei niz
4.5 m,
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f) mozliwos¢ dostgpnosci drog publicznych dla terenéw nieprzylegajacych do drog publicznych lub
wewnetrznych wydzielonych w planie:

- tereny o symbolach 1UZ-UA, 1UZ-ZP, 6UT-UZ-ZP droga wewnetrzng o symbolu 1KR,
- teren o symbolu 4UT-UZ-ZP dojazdem od drogi o symbolu 3KDZ przez teren o symbolu 1KP-ZP,

- teren 0 symbolu 8UT-UZ-ZP dojazdem od drogi o symbolu 3KDZ poprzez tereny o symbolach 1KP-
ZP i 4UT-UZ-ZP,

- teren o symbolu 1UT dojazdem od terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP poprzez teren o symbolu 1UT-UZ-
ZP,

- teren o symbolu 1IWU dojazdem od drogi o symbolu 1KDL poprzez teren o symbolu SUT-UZ-ZP,

- teren o symbolu 1UT dojazdem od terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP poprzez teren o symbolu 1UT-UZ-
ZP,

- teren o symbolu 1IWU dojazdem od drogi o symbolu 1KDL poprzez teren o symbolu SUT-UZ-ZP;
2) w zakresie parkowania samochoddw:

a) koniecznos¢ zapewnienia w ramach parkingéw miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 migjsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
- 2 migjsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,
- 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,
- 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 migjsc,

b) mozliwos¢ lokalizacji parkingow podziemnych na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP,

¢) mozliwos¢ parkowania przykraweznikowego w liniach rozgraniczajacych drég o symbolach KDZ, KDL i
KDD,

d) mozliwos¢ bilansowania potrzeb parkingowych poszezegélnych budynkéw réwniez w ramach parkingéw
podziemnych na innych terenach polozonych w obszarze objetym planem;

3) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) koniecznos¢ realizacji drogi rowerowej o szerokosci minimum 4,0 m w ramach drogi pieszo-rowerowej
planowanej na terenach o symbolach 1IKDZ-KP-ZP i 1IKP-ZP,

b) nakaz powigzania drogi pieszo-rowerowej o ktérej mowa wpkt3lit. az droga pieszo-rowerowsg
zaplanowang w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscach
polaczen oznaczonych na rysunku planu,

¢) mozliwos¢ realizacji drog isciezek rowerowych na terenach objetych planem, za wyijatkiem terenéw
o symbolach 1TWU, 1I1W-ZP, 11GS, 1L, 2L i IWS;

4) w zakresie komunikacji pieszej:

a) koniecznos¢ realizacji ciagu pieszego o szerokosci minimum 2,0 m w ramach drogi pieszo-rowerowej,
o ktorej mowa w pkt 3 lit. a,

b) mozliwos¢ realizacji urzadzen usprawniajacych poruszanie si¢ pieszych na terenach ciagoéw pieszych,
wtym rowniez w formie wind iruchomych chodnikow, wtym w formie lacznika polaczonego

z przeszklona winda usytuowang w poludniowo-wschodnim narozniku istniejacego budynku na terenie
o symbolu 1UZ,

¢) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwiazanych z ruchem pieszym na terenach o symbolach KPP-ZP, KPP-
ZN, ZP i ZN oraz na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy,
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d) mozliwos¢ powigzania budynku na terenie o symbolu 1UZ z budynkami na terenie o symbolu SUT-UZ-
ZP i budynku na terenie o symbolu 1UZ-ZP z budynkami na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP ciggami
pieszymi zrealizowanymi w jednokondygnacyjnych przeszklonych facznikach. pod warunkiem, ze
wysokos¢ kondygnacji facznika nie bedzie przekraczata 4,0 m, ajej szeroko$¢ 6,5 m, przy czym
dopuszcza sig realizacj¢ odceinka tego tacznika na estakadzie nad droga dojazdowa do terenu o symbolu
1UZ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ powiazania budynku na terenie o symbolu 1UZ z budynkiem na terenie
o symbolu 1UT-UZ-ZP poprzez budowle przeszklonej kladki lacznika ciggu pieszego nad ul.
Sanatoryjna, pod warunkiem, ze wysoko$¢ kondygnacji lacznika nie bedzie przekraczala 4,0 m, ajej
szerokos¢ 6,5 m oraz zachowane zostang przepisy odrebne dotyczace odleglosci tacznika od poziomu
terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP.

§ 38. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne:
l) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje¢ przeplywow i strefowanie cisnienia w sieci,
b) przebudowg lub budowe nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastruktura techniczna.
nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zachowujac jej tranzytowa funkeje;

4) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ strefy od pozostalych elementow. uzbrojenia, budynkow,
budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje sig realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci podziemnych, urzadzei iobiektéw infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci. nie pogarsza warunkow obslugi i nie narusza interesow 0sob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej zasilanej z ujeé i sieci obstugujacych miasto;

2) zapewnienie przeplywo6w i strefowania cisnienia wody poprzez powiazanie sieci ze zbiornikami wody,
w tym za zbiornikiem polozonym na terenie o symbolu 1TW-ZP oraz za zbiornikiem polozonym poza
obszarem objgtym planem na terenie przylegajacym do terenu o symbolu 3ZN:

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszceza sig pobor wody ze studni, w tym uje¢ wod podziemnych pokazanych na rysunku planu.

3. W zakresie wydobywania wod leczniczych ustala si¢ wydobywanie wod leczniczych z odwiertow
pokazanych na rysunku zlokalizowanych na terenie o symbolu 1IWU zgodnie z koncesja.

4. W zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych ustala sie:
1) odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosplawne;;

2) dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych z zastrzezeniem § 35ust. 3pkt3lit. b do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie ich w szczelnych osadnikach zlokalizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z okresowym ich opréznianiem i wywozem.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenach osuwisk izagrozonych ruchami
masowymi ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do
kanalizacji ogolnosplawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z pozostalych terenéw do szezelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej. do kanalizacji ogélnosptawnej do ziemi lub do wad,

¢)wody z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw przekraczajace parametry zawarte
w przepisach odrgbnych winny by¢é podczyszczone,

¢) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosei przed
splywem wod opadowych z tych dziatek;

2) dopuszcza sig:

a) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem
braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogélnosplawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwiazan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:
1) ustala sie:

a)usuwanie odpadéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujgcym w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

b) wyposazenie terenow drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
wywozu,

¢) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem
dojazdu do ich obslugi i wywozu,

d) odprowadzenie wykorzystanych wod leczniczych poza obszar objety planem iwtlaczanie ich do
gorotworu zgodnie z wydana koncesja;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpaddw.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacjg stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IGS;
2) dopuszcza sie:
a) przebudowe gazociagu wysokiego cisnienia,
b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny;

3)na rysunku planu wskazano informacyjnie przebieg gazociagu tranzytowego wysokiego cisnienia
DN200 2,5MPa relacji Swietoszowka - Skoczow zasilajacego na obszarze planu stacje redukcyjno-
pomiarowa gazu poprzez odgal¢zienie DN150 2,5MPa.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie dostawg ciepla:

1) z lokalnych cieplowni poprzez sie¢ cieplownicza;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédel energii cieplne;j.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia poprzez stacje
transformatorowe;

2) dopuszeza sie:
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a) budowg nowych  wbudowanych stacji lub wymiane transformatoréw w istniejacych stacjach
transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy,

b) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajacymi
z ustalen planu,
¢)z zastrzezeniem § 10ust. I pkt4i§ 10ust. 2pkt2lit. d mozliwosé lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW zamontowanych na budynkach, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii.
10. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ z zastrzezeniem przepiséw § 7 pkt 2 lit. ¢ mozliwosé dostepu

do obiektow isieci, wtym réwniez takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet,
telewizja kablowa.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
stuzgcych do okreslenia oplat

§ 39. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa sluzaca wyliczeniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.

Ustalenia koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Ustron

zdnia...................2023 1.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022 r. poz. 503 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustron
uwag waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego
strefy "A" ochrony uzdrowiskowej w Ustroniu w wyniku dokonanego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 17 lutego 2023 r. do 17 marca 2023 r., dla ktorego termin wnoszenia uwag uplynal
z dniem 31 marca 2023 r.,

RADA MIASTA USTRON
postanawia,

§ 1. Uwzglednic¢ tylko czgsciowo uwage Nr 1 poprzez umozliwienie lokalizacji na dzialce nr 3153/7 budynku
o funkeji ustug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej lub zieleni urzadzonej oraz o gabarytach zgodnych
ze zlozong uwaga. Nie uwzgledniono natomiast mozliwosci zabudowy dziatki nr 3153/10, jako dziatki
wiaczonej do terenu w liniach rozgraniczajacych ulicy Zdrojowej, jako drogi klasy lokalne;.

Uzasadnienie:

Poszerzenie pasa drogowego ulicy Zdrojowej jest niezbedne dla poprawy funkcjonowania ukladu drogowego
uzdrowiska. i

§ 2. Uwzgledni¢ tylko czesciowo uwage Nr3/1 przez umozliwienie polaczenia budynku UIZ z budynkiem
projektowanym na terenie o symbolu 1UT-UZ-ZP poprzez budowlg¢ przeszklonej kladki lacznika ciagu
pieszego nad ul. Sanatoryjng pod warunkiem, ze wysokos¢ kondygnacji tacznika nie bedzie przekraczata 4,0 m,
a jej szeroko$¢ 6,5 m, oraz zachowane zostang przepisy odrebne dotyczace odleglosci taeznika od poziomu
terenu o symbolu 1KDZ-KP-ZP.

Uwaga dotyczy obszaru zapisanego w projekcie symbolem 1UZ.
Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono natomiast mozliwosci powiazania budynku UIZ z projektowanym Domem Zdrojowym
poprzez kubatur¢ nad droga zgodnie zzapisami MPZP 2016r. Uwaga wtym zakresie nie zostala
uwzglgdniona, gdyz budowa kubatury nad ul. Sanatoryjna naruszalaby zapisy § 91§ 10 projektu planu
ustalajacego zasady ochrony istniejgcych budynkow zabytkowych, oraz zasady ochrony krajobrazu w ustalonej
w projekcie planu strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej migdzy innymi budynek UIZ. W planie
miejscowym uchwalonym w2016 roku istniejace budynki uzdrowiska nie stanowily jeszcze zabytkow.
Aktualnie w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach ustalono zakaz
rozbudowy tych budynkéw zabytkowych, poza polaczeniami w kondygnacjach podziemnych i tacznikéw
komunikacji pieszej.

§ 3. Uwzgledni¢ tylko czgsciowo uwage Nr3/3 poprzez zmiang wskaznika normatywu minimalnej ilodci
miejsc parkingowych z wskaznika | miejsce na 2 zatrudnionych na wskaznik 1 miejsce na 4 zatrudnionych
w istniejacym budynku UIZ.

Nie uwzglgdniono natomiast proponowanego w uwadze odniesienia si¢ do przepisu odrebnego dotyczacego
limitu ilosci parkingéw jako nie wigkszy niz 15 % miejsc noclegowych uzdrowiska, gdyz limit ten dotyczy
calej strefy "A" uzdrowiska oraz tylko parkingdw naziemnych.

Uwaga dotyczy terenu o symbolu |UZ,
Uzasadnienie:

Proponowane odniesienie si¢ w zakresie potrzeb parkingowych do przepiséw odrebnych dotyczacych ilosci
miejsc parkingowych na calym obszarze uzdrowiska, nie stanowiloby regulacji wymaganej dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
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Uzasadnieniem zmiany wskaznika miejsc parkingowych jest nawiazanie do regulacji w tym zakresie ustalone;
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w2016 roku oraz
wystepujace ograniczenia mozliwosci lokalizacji parkingéw na terenie o symbolu 1UZ.

§ 4. Uwzglednic tylko czesciowo uwage Nr3/5 poprzez zmiane wskaznika normatywu minimalnej ilosci
miejsc parkingowych z wskaznika | miejsce na 150,0 m? powierzchni uzytkowej szpitala, na wskaznik
I miejsce na 200,0 m? powierzchni uzytkowej szpitala.

Nie uwzgledniono natomiast zmiany projektu planu w tym zakresie na wskaznik | miejsce na 250,0 m?
powierzchni uzytkowej szpitala.

Uwaga dotyczy terenu o symbolu 1UZ-ZP i ztozona jest przez wiascicieli terenu.
Uzasadnienie:

Ustalenie wskaznika 1 miejsce na 250,0 m®> powierzchni uzytkowej szpitala utrzymywaloby stan niedoboru
parkingow w uzdrowisku.

Wprowadzona korekta wskaznikéw koresponduje z ustaleniami w zakresie potrzeb parkingowych
obowigzujacych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla strefy "A" uchwalonym w 2016
roku.

§ 5. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3/6 dotyczacej wykreslenia z zapisu § 17 ust. 1 pkt 4 projektu planu mozliwosci
powiazania budynku szpitala "Réwnica" z budynkami na terenie o symbolu 6UT-UZ-ZP poprzez kondygnacje
podziemna w calosci zaglebiong pod terenem.

W uwadze stwierdza si¢, ze w § 37 projektu planu dopuszcza sie mozliwo$¢ powiazania budynkow ciagami
pieszymi, jako jednokondygnacyjnymi, przeszklonymi lacznikami co jest sprzeczne z zapisem w § 17 projektu
planu. -

Uzasadnienie:

Zakaz realizacji rozbudowy budynkéw zabytkowych wynika z potrzeby ochrony ich wartosei kulturowych
uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

Projektowany facznik stanowi przeszklong obudowe projektowanego ciggu pieszego i nie stanowi rozbudowy
istniejacych budynkow zabytkowych.

§ 6. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3/7 dotyczacej mozliwosei powigzania budynkéw na terenach o symbolach 1UZ
i IUZ-ZP z budynkami na terenach o symbolach SUT-UZ-ZP i 6UT-UZ-ZP przeszklonymi tacznikami ciagow
pieszych. jako zapisy sprzeczne z § 17. Wnioskuja o wykreslenie zapisu o kondygnacji podziemnej z § 17.

Uzasadnienie;

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekeie planu, poniewaz nie wykreslono zapisu o mozliwosci polaczenia
budynkéw poprzez kondygnacje podziemne, a dopuszczalna w projekcie mozliwosé pofaczenia budynkow na
terenie o symbolu 1UZ z budynkami na terenach o symbolach SUT-UZ-ZP, 6UT-UZ-ZP dotyczy lacznika
ciggu pieszego o okreslonej wielkosci, a nie rozbudowy istniejacych budynkdw nowymi kubaturami, ktore
stanowilyby dysonans w krajobrazie uzdrowiska.

7. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr3/8 dotyczacej wprowadzenia zmiany zapisu w § 14 ust. 2 pkt 5 z normatywu
X & g ) Y 3]
minimalnej ilosci miejsc do parkowania "2 miejsca na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku
1 1 miejsce na 5 zatrudnionych" na zapis: "nie mniej niz 25 miejsc".

Uwaga dotyczy terenu o symbolu 1UT-UZ.
Uzasadnienie:

Normatyw miejsc parkingowych zapisany w § 14 ust. 2 pkt 5 jest wlasciwy. przy czym zgodnie z projektem
planu wyliczone potrzeby parkingowe mozna réwniez lokalizowaé na innych terenach uzdrowiska, w tym
w ramach parkingow podziemnych.

§ 8. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3/9, aby ilos¢ miejsc do parkowania byla zdefiniowana w projekcie planu jako
"zgodnie z przepisami odrebnymi ilos¢ miejsc postojowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach nie moze by¢ wigksza niz 15 % miejsc noclegowych w tych obiektach”.

Uwaga dotyczy terenu o symbolu 4UT-UZ.
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Uzasadnienie:

Zdefiniowanie potrzeb parkingowych uzdrowiska poprzez zapis, ze "zgodnie z przepisami odrebnymi nie moze
by¢ wigksza niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
| pensjonatach” stanowiloby norme niedookreslong inie spehniajagca wymogu jednoznacznosei zapisu planu
miejscowego.

§ 9. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr3/10 o identycznej tresci jak uwaga Nr 3/9, lecz dotyczacej terenu o symbolu
2UT-UZ.

Uzasadnienie:

Normatyw miejsc parkingowych zapisany w § 16 ust. 2 pkt 5 jest wlasciwy, przy czym zgodnie z projektem
planu wyliczone potrzeby parkingowe mozna rowniez lokalizowaé na innych terenach uzdrowiska tez
w ramach parkingéw podziemnych, w tym na terenie o symbolu 1KOP.

§ 10. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr3/11 dotyczacej zmiany parametru wskaznika potrzeb miejsc parkingowych
zapisanego w § 16 ust. 2 pkt 5 projektu planu z liczby 4 miejsca na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé
w obiekcie na 2 miejsca na 10 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé w obiekcie.

Uwaga dotyczy terenu o symbolu 1UZ-UA.
Uzasadnienie:

Normatyw miejsc parkingowych zapisany w § 16 ust. 2 pkt 5 jest wlasciwy, przy czym zgodnie z projektem
planu wyliczone potrzeby parkingowe mozna rowniez lokalizowaé na innych terenach uzdrowiska, w tym
w ramach parkingéw podziemnych.

§ 11. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr3/12 dotyczacej zmiany zapisu § 6 ust. | pkt 1 planu poprzez zmiane nakazu
stosowania pokrycia dachow powierzchnia zapewniajaca naturalng wegetacje roslin na zapis "nie mniej niz
50 % powierzchni dachu stosowanie pokrycia dachow zapewniajaca naturalng wegetacje roélin".

Uwaga dotyczy terenéw o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP.
Uzasadnienie:

Zapis § 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ nakazujacy stosowanie pokrycia dachow powierzchng zapewniajaca naturalna
wegetacje roslin na budynkach zlokalizowanych na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP jest
istotny z punktu widzenia ksztaltowania krajobrazu uzdrowiska. Sa to dachy "siodlowe" i ptaskie, ktére beda
stanowily o jakosci przestrzeni uzdrowiska, w tym o jakosci przestrzeni publiczne;j.

Okreslenie o stosowaniu pokrycia dachéw nie oznacza, ze dotyczy to 100 % jego powierzchni.

§ 12. Uwzgledni¢  tylko czesciowo uwage Nr3/14 dotyczaca dopuszczenia bilansowania wskaznikow
w kondygnacjach podziemnych w terenie o naturalnym nachyleniu w definicji wskaznikoéw intensywnosci
zabudowy.

Na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+6UT-UZ-ZP wprowadzono korekte wskaznika minimalnej
intensywnosci zabudowy, przy pozostawieniu wskaznikow maksymalnej intensywnosci zabudowy i definicji
wskaznika intensywnosci zabudowy. Przy zmniejszonym wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy
nie ma koniecznosci zmiany wyliczenia intensywnosci zabudowy poprzez wlaczenie kondygnacji podziemnych
budynkow.

Uzasadnienie:
Uwaga zostala uwzglgdniona tylko czg$ciowo poprzez zmiane wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy

na terenach o symbolach 1UT-UZ-ZP+3UT-UZ-ZP z 1.5 na 0.6 ina terenie o symbolu 4UT-UZ-ZP z2.0 na
0,8.

Zmniejszenie wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy wprowadzono na terenach bedacych wlasnoscia
skladajacego uwage, przy czym nie zmieniono definicji wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego w §
2 ust. | pkt 17 projektu planu.

§ 13. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3/17 dotyczacej mozliwosci lokalnego przewezenia drogi rowerowej do 2.0 m.
przy ustalonej w projekcie planu jej szeroko$¢ minimum 4,0 m w ramach drogi pieszo-rowerowej na terenach
o symbolach IKDZ-KP-ZP i 1KP-ZP.
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Uzasadnienie:

W zwigzku z tym, ze droga rowerowa na terenach o symbolach 1KDZ-KP-ZP i 1KP-ZP w przyszlosci powinna
by¢ dwukierunkowa arteria zbiorcza komunikacji rowerowej uzdrowiska, jej szerokos$é¢ nie powinna by¢
mniejsza niz 4,0 m.

§ 14. Nie  uwzgledni¢  uwagi Nr4 dotyczacej mozliwosci zabudowy pensjonatowej na  dzialce
Nr 3132 w zwigzku z uznaniem przez Staroste Cieszynskiego dziatki Nr 3133/1, jako nie spelniajace]j kryteriow
lasu. Dziatki Nr 3132 i 3133/1 znajduja si¢ poza obszarem objetym projektem planu.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

zdnia...................2023 1.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w Ustroniu™)
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
centralnego strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej w Ustroniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze ponies¢
wydatki zwiazane z:
1) wykupem gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego ul. Zdrojowej;
2) wykupem gruntow pod budowe drogi pieszo-rowerowej wzdluz ul. Sanatoryjnej:
3) modernizacja ul. Sanatoryjnej na odcinku 550,0 m zjednostronnym chodnikiem (kontynuacja
dotychczasowej modernizacji ul. Sanatoryjnej od ul. Skalica do ul. Zdrojowej);

4) budowg (wraz z inwestorem prywatnym) drogi pieszo-rowerowej izieleni sarkowej wzdhuz ulicy
Sanatoryjne;j:

3) rozbudowa sieci wodociggowo-kanalizacyjnej koniecznej do obslugi nowoprojektowanych terenéw pod
zabudowe.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w ust 1:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miarg
pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji. wtym m.n. ustawg prawo budowlane, ustawg
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o0 gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony $rodowiska.

LS

. Inwestycje wymienione wust. | beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu miasta;
2) dofinansowania ze Srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrodel zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielanych  na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumiei o charakterze cywilno-prawnym.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron
o3y - IRURORONOR.: | | .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje centralng czgs¢ Uzdrowiska Ustron po zachodniej i wschodniej stronie ulicy
Sanatoryjnej.

Obszar objety planem o powierzchni 41,99 ha stanowigcy czes¢ obszaru strefy "A" ochrony uzdrowiskowe;j
zgodnie z uchwala Nr XXXVI/538/22 Rady Miasta Ustron z dnia 31 marca 2022 r. obejmuje rowniez tereny po
wschodniej stronie ulicy Nadrzecznej polozonej w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej.

Na obszarze obje¢tym projektem planu znajduja si¢ podstawowe budynki uzdrowiska takie jak: szpital
"Réwnica", Uzdrowiskowy Instytut Zdrowia oraz 7 budynkéw sanatoryjno-uzdrowiskowych tzw. "piramid".
Budynki te w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slgskiego uznane sa za dobra kultury
wspolczesnej.

Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Katowicach w trakcie prowadzenia procedury planistycznej
wszczal postgpowanie administracyjne (decyzja K-RD.5140.78.2022.MB z dnia 3.10.2022 r.) w sprawie wpisu
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa Slaskiego wszystkich budynkéw uznanych dotychezas za
dobra kultury wspoélczesnej.

W zwiazku ztym ochrona wartosci Kulturowych obiektéw zabytkowych iich otoczenia chronione 4
ustaleniami niniejszego projektu planu miejscowego i nie wskazuje sig ich jako dobra kultury wspolczesne;.

Na obszarze objetym planem obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru strefy uzdrowiskowej "A" miasta Ustron uchwalony uchwala Nr XVI11/184/2016 Rady Miasta Ustron
z dnia 28 kwietnia 2016 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 11 maja 2016 r. poz. 2674).

Projekt planu zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
(uchwalone przez Rade Miasta Ustron uchwala Nr XLI11/449/2014 z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione
czgsciowo uchwalg NrX/132/2019 Rady Miasta Ustron zdnia 26 wrzesnia 2019 r.) znajduje sie prawie
w calosci w obszarze polityki przestrzennej "UZ" - "obszar lecznictwa uzdrowiskowego", w ktérym ustalono
uslugowy  kierunek zagospodarowania przestrzennego przy zachowaniu istniejacej funkcji leczniczo-
uzdrowiskowej, oraz przy dopuszczeniu przeznaczen terenéw wynikajacych z ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym. uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych oraz gminach uzdrowiskowych - dotyczgcych
strefy "A" ochrony uzdrowiskowej.

Jedynie fragment terenu przylegajacy do ul. Nadrzecznej znajduje sie w strefie "B" ochrony uzdrowiskowe;.
Ten fragment terenu projektu planu znajduje sig¢ w obszarze polityki przestrzennej "WD" - "obszar doliny rzeki
Wisly", na ktérym wyklucza si¢ lokalizacje nowej wolnostojacej zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami studium (ustalenie UO4 - pkt 2.1.1 str. 14 czesci B studium) dla zabudowy ustugowej
podane zostaly nast¢pujace wskazniki urbanistyczne, dla wyliczenia chlonnosci terenow wskazanych do
zabudowy na calym obszarze w granicach administracyjnych miasta, przy czym zamieszczono je jako
wytyezne do sprawdzenia w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,0,
- minimalny wskaznik procentowy zieleni biologicznie czynnej - 30 %,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy w metrach i ilosci kondygnacji - 15/5, przy czym nie zdefiniowano czy
dotyczy to réwniez kondygnacji podziemnych oraz jak mierzy¢ wysokos¢ budynkow.

Powyzsze wskazniki, jak wynika z zapisow tekstu studium (jako aktu nienormatywnego) nie nalezy doslownie
przenosi¢ do rozwigzan iustalen planu miejscowego (jako aktu normatywnego), gdyz zapisane zostaly
w studium w celu wyliczenia chlonnodci terendw, oraz w celu ich sprawdzenia w sporzadzanych planach
miejscowych, przy uwzglednieniu potrzeb i warunkéw lokalnych.

Inny sposob rozumienia ustalen studium bylby normowaniem zagadnien, ktére ustawowo zastrzezone zostaly
dla tresci planu miejscowego.

Przy takim zalozeniu znaczenia i zapisu studium, jako okreslenie polityki przestrzennej Rady Miasta, zmiana
powyzszych wskaznikow w celu uzyskania odpowiedniego efektu w przestrzeni miasta - po przeprowadzeniu
przez Rad¢ Miasta autointerpretacji - nie stanowi naruszenia ustalef studium. Szczegdlnie w sytuacji, gdy
planowane przeznaczenia terendw i ich potrzeby sg jednoznacznie zgodne z kierunkiem polityki przestrzennej
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I wizja rozwoju miasta uchwalonych w studium tj. UTRZYMANIE [ WZROST ZNACZENIA USTRONIA,
JAKO NAJWAZNIEJSZE] UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJISCOWOSCI W BESKIDACH.

Po sprawdzeniu powyzszych wskaznikéw urbanistycznych wramach analiz iprac koncepcyjnych nad
projektem planu i projektami budynkow przy uwzglednieniu warunkéw i potrzeb lokalnych ustalono, ze:

- W projekcie planu nalezy generalnie utrzyma¢ wysoko$¢ zabudowy wskazang w studium odnoszac ja do
kondygnacji  nadziemnych, przy uwzglednieniu nieprzestaniania istniejacych budynkow uzdrowiska,
szczegolnie w widoku od strony zachodniej jako krajobrazu o wartoéciach kulturowych, oraz dopuscic¢
zwigkszenie ilosci kondygnacji nadziemnych w formie dominant przestrzennych naroznikéw budynkow jako
nawigzanie do formy architektonicznej istniejacych budynkéw wskazanych w projekcie planu jako zabytki,

- istnieje potrzeba wigkszego wykorzystania istniejacej bazy leczniczej i zaplecza uzdrowiska poprzez
zwigkszenie bazy noclegowej uzdrowiska,

- analiza archiwalnych projektow dzielnicy sanatoryjnej Zawodzie wykazala, ze nie zostal Jeszcze zrealizowany
znaczny program zabudowy uzdrowiska (w tym Dom Zdrojowy oraz szereg budynkéw sanatoryjnych
w ksztalcie "piramid"), przy czym projektowane byly bryly budynkéw o wiekszych niz dotychezas kubaturach,
Jako komponowane wpisanie si¢ w krajobraz zbocza gory Réwnica.

W zwiazku z tym w projekcie planu, jako regulacje nienaruszajace ustalen studium zaplanowano:

- mozliwos¢ zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenach zadrzewionych,
w celu ochrony drzewostanu i utrzymania kompozycji zieleni w krajobrazie uzdrowiska,

- mozliwos¢ zastosowania dachow siodlowych budynkéw, jako tworzenie dominant wysokosciowych
uzdrowiska nawigzujacych do budynkéw istniejacych, oraz wcelu ochrony istniejacego drzewostanu
i uwzglednienia jak najwiekszej powierzchni terendw zieleni, ktére powinny stanowi¢ minimum 65 %
powierzchni calej strefy "A" ochrony uzdrowiskowe;j,

- odniesienia wysokosci projektowanych budynkéw réwniez od nieprzekraczania rzednych terenéw nad
poziomem morza, co zapewniato bedzie ochrone widoku istniejacych budynkéw o wartoéciach zabytkowych
(szpital "Rownica" i Uzdrowiskowy Instytut Zdrowia), gdyz maksymalne wysokosci nowych budynkow
sytuowanych na przedpolu panoramy tworzonej przez budynki zabytkowe nie beda przestanialy widoku tych
budynkow od strony zachodniej,

- odniesienia maksymalnej wysokosci budynkéw nawiazujacych do architektury "piramid" do jednego
naroznika budynku jako dominanty przestrzenne;j.

Wartosci kulturowe zabytkowego zespolu zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowej na obszarze objetym
projektem planu chronione sa poprzez ustalone nakazy, zakazy i dopuszczenia dotyczace poszczegolnych
zabytkowych budynkow, oraz poprzez zapisy w ustanowionych strefach ochrony konserwatorskiej i zapisy
w ustanowionym obszarze ochrony ekspozycji.

Strefa ochrony konserwatorskiej objeto zasadnicza cz¢$¢ obszaru projektu planu, a obszar ochrony ekspozycji
obejmuje catos¢ obszaru objetego projektem planu.

Projekt planu sporzadzony byt z uwzglednieniem prac koncepcyjnych dwoch pracowni architektonicznych
dotyczacych formy iusytuowania nowych budynkow, ktére prowadzone byly rowniez w kontekscie
nawiazania do historycznych projektow uzdrowiska i pogladéw autoréw projektu na rozwoj uzdrowiska.

W projekeie planu przy uwzglednieniu powyzszych wskazan iwytycznych ze studium i projektow
koncepcyjnych zaplanowano:

1) 7 terenow inwestycyjnych dla lokalizacji nowej zabudowy, w tym:

- 3 terenow po zachodniej stronie ulicy Sanatoryjnej, na ktérych przewiduje sie zabudowe w formie klindw
weinajacych sig w istniejace zadrzewienia, ktérych wysokosé¢ nie bedzie zaklocala ekspozycji glownych
budynkow uzdrowiska (szpital "Réwnica" i Uzdrowiskowy Instytut Zdrowia),

- 3terenow w otoczeniu istniejacych "piramid", na ktérych istnieje mozliwosé lokalizacji zabudowy
nawiazujacej do stylu i formy budynkéw istniejacych, przy czym na terenie po wschodniej stronie szpitala
"Roéwnica" dopuszezono mozliwosé realizacji dachéw plaskich jako nawiazanie do geometrii dachu tego
szpitala lub dachow spadzistych jako nawigzanie do istniejacych "piramid".
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- terenu przy skrzyzowaniu ul. Sanatoryjnej i Zdrojowej, na ktérym wydano decyzje pozwolenia na budowe
zespolu  dziewigciu budynkéw ustugowych o profilu uslug sanatoryjnych i turystycznych z zapleczem
rekreacyjnym i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) mozliwosci nieznacznej itylko od strony poludniowej rozbudowy w poziomie parterow budynkow
"piramid" w strefach wejsciowych do tych budynkow.

W projekcie planu zaplanowano utrzymanie planowanego dotychczas w obowiazujacym planie miejscowym
powigzania uzdrowiska gléwna planowana drogg pieszo-rowerowa wraz z pasmem zieleni parkowej. ktéra
przebiega z poludnia na péinoc przez caly obszar strefy uzdrowiskowej "A",

Zaplanowano tereny 3 gléwnych ciagéw pieszych laczacych centrum uzdrowiska z ul. Nadrzeczna i terenami
rekreacyjnymi wzdluz Wisly. Ponadto w ramach wystepujacych jaréw zaplanowano mozliwosé lokalizacji
sciezek spacerowych i rowerowych laczacych poszezegdlne tereny uzdrowiska, na ktérych istnieja i planowane
sa nowe budynki uzdrowiska. Wprowadzono podzial terendéw zieleni na zielen naturalna i zielen urzadzonag,
ktore rozni si¢ stopniem ingerencji w ich stan zagospodarowania i potrzeby urzadzania.

Glownym ciagiem komunikacyjnym obszaru objetego planem oraz poludniowej czesci uzdrowiska Ustron
pozostaje ul. Sanatoryjna, na ktérej na odcinku o dlugosci okolo 500.0 m zaplanowano mozliwosé
przeksztalcenia w glowny ciag spacerowy uzdrowiska, powiazany z zielenig parkowa, droga rowerowg
i z bezposrednim usytuowaniem scian nowych budynkéw w linii wydzielenia tego ciagu po jego zachodnigj
stronie.

Wzdluz powyzszego ciagu, ktorego szerokosé wynosi od 23,0 m do 35,0 m ustalono koniecznoéé zapewnienia
cigglosci ruchu prowadzonego obecnie przez ulice Sanatoryjna, dopuszczono jednak zmiany zagospodarowania
w kierunku tworzenia przestrzeni "wspéldzielcnej" przez pieszych, rowerzystow i samochody.

W projekcie planu ustalono, e na 5 nowych terenach inwestycyjnych dla nowych budynkéw bedzie mozliwoéé
lokalizacji parkingéw podziemnych ito ma byé¢ gléwny kierunek zapewnienia nowych i zmniejszenia
niedoboru miejsc parkingowych uzdrowiska, ktore facznie szacuje sig na okolo 1250 miejsc.

W dyspozycjach przestrzennych projektu planu uwzgledniono mozliwos¢ przyszlej realizacji napowietrznej
kolei linowej z centrum uzdrowiska do centrum miasta i dopuszczono mozliwosé lokalizacji stacji gornej
w ramach planowanej kubatury.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostana wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy izagospodarowania terenu, wtym nawigzanie wysokosci budynkéw do rzednych terenu nad
poziomem morza;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udziat spoleczenstwa i zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapéw procedowania projektu,

e) wprojekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
zapewniono rowniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terenow, w tym gabarytdw obiektow,
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b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym okreslajacych ksztalt rzutu poziomego planowanych
budynkow,

¢) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajacych chaos
przestrzenny,

d) ograniczenie kolorystyki polaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych dotyczacych:

a) ochrony istniejacych enklaw lesnych i jaréw fizjograficznych,

b) ochrony przed zabudowa terenéw, na ktorych istnieja intensywne zadrzewienia:

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez:

a) wskazanie terenow objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terenow,
b) wskazanie obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) uwzglgdnienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej:

5) uwzglednienie wartosei nieruchomosei nadanych obowiazujacym planem miejscowym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania miasta Ustron, ktora stanowi zalacznik
do uchwaly Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz miejscowych
planow zigospodarowania przestrzennego miasta Ustrof.

Projekt planu sporzadzony jest z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
I7grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. R.P. z dnia 23 grudnia 2021 r. poz. 2404), ktére weszlo w zycie z dniem 24 grudnia
2021 r,

W zwiazku z tym zakres czgsci tekstowej projektu planu oraz jego cze$é graficzna dostosowano do WYMOgow
tego rozporzadzenia, a w szczegolnosci uwzgledniono ujednolicone tym rozporzadzeniem symbole, nazwy
| 0znaczenia graficzne przeznaczen teren6w w poszczegolnych klasach i na poszczegdlnych poziomach.

W projekcie planu na podstawie ustalonych minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej okolo
44.2 % powierzchni objetej planem przeznaczona jest dla zieleni biologicznie czynnej.

Wartos¢ ta wyliczona jest na podstawie ponizszego zestawienia poszezegdlnych terenéw objetych planem.

Na zalgczonym schemacie graficznym pokazano réwniez polozenie obszaru objgtego planem na tle
obowigzujacego rysunku planu dotyczacego calego obszaru strefy ochrony uzdrowiskowej "A".

Biorac pod uwage fakt, ze plan obejmuje tylko najbardziej zurbanizowang czesé centralng strefy "A" ochrony
uzdrowiskowej (okolo 15,6 % calej strefy), oraz, ze cala wschodnia czgsé tej strefy jest kompleksem zieleni
o powierzchni 145 ha istniejacym na zboczu goéry Réwnica - stwierdza sig, ze projekt planu potozony jest na
obszarze, ktéry spelnia ustawowy wymog zapewnienia co najmniej 65 % powierzchni w przeznaczeniu dla
terenéw zieleni w skali calej strefy uzdrowiskowej "A".

Do projektu planu w ustawowym terminie wylozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag wplynely
22 uwagi, z ktorych Burmistrz uwzglednit 8 uwag, uwzglednit czgéciowo 5 uwag i nie uwzglednil 9 uwag.
Uwagi uwzglgdnione iuwzglednione czeSciowo mialy charakter Jednostkowy, niewywierajacy wplywu na
sytuacj¢ prawng sasiednich nieruchomosci. Uwagi te dotyczyly nieruchomoséei bedacych wlasnoscia
zglaszajacych poszezegdlne uwagi.

\
W zwigzku z tym, Zze wprowadzone zmiany nie miaty charakteru ogélnego, zmlemajqcegd koncepcje planu,
mosci - uznano, ze

oraz wplywajacego na powstanie konfliktu intereséw poszczegélnych wiascicieli nieruch
nie ma koniecznosci ponowienia czynnosci procedury planistyczne;.
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ZESTAWIENIE TERENOW WEDLUG KLAS PRZEZNACZEN
ORAZ POWIERZCHNI I WSKAZNIKOW ZIELENI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Powierzchnia g \r\_’slfaz'ni.k ; Powierzchnia
Symbole terenow w liniach rozgraniczajacych elclen blologlcznle zieleni
czynnej
[ha] (%] |ha]

MN 0,0955 30 0,0287
1UT 0,2622 40 0.1049
2UT 0,0550 20 0,0110
1UZ 2,3288 30 0.6986
1UT-UZ+7UT-UZ 6,4365 30 1,9310
1UT-UZ-ZP-+8UT-UZ-ZP 10,3593 30 3.1078
1UZ-UA 0,5997 30 0,1799
1UZ-ZP 29231 30 0.8769
1KDZ+ 3KDZ 0.9465 5 0.0473
IKDL 1,3641 5 0,0682
1KDD~+ 6KDD 1,1250 5 0,0563
1KDZ-KP-ZP 1,2926 25 0,3231
1KR 0.7496 3 0,0225
1KP-ZP 0,3370 70 0.2359
1KPP-3KPP 0,2470 5 0,0124
1KPP-ZN-+-9KPP-ZN 5,1022 | 95 4.8471
1KPP-ZP+11KPP-ZP 4,2941 85 3,6500
1KOP+-3KOP 0,6055 3 0.0182
1IWU 0,2833 30 0,0850
11GS 0,1823 20 0.0365
1TW-ZP 0.0615 50 0,0308
1WS 0,0415 98 0.0407
1ZN+3ZN 0.5238 90 0.4714
1ZP i 27P 0,3400 70 0.2380
1L i 2L 1,4383 100 1.4383
RAZEM OBSZAR OBJETY PLANEM 41,99

w tym 38,18 ha w granicach strefy - -

uzdrowiskowej "A"

RAZEM MINIMALNA
POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA - - 18,56
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OBSZAR OBJETY PLANEM NA TLE OBOWIAZUJACEGO M.P.Z.P. DLA STREFY UZDROWISKOWEJ A W USTRONIU
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