UCHWALA NR LIV/739/2023
RADY MIASTA USTRON

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod
Skarpa — etap 1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwatg Nr XII/174/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legiondéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa

Rada Miasta Ustron
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron”, przyjetego uchwalg Nr
XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019 Rady
Miasta Ustron z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa — etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa — etap II, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,79 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:
1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia begdace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu wedlug symbolu ustalonego w §4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) oznaczenie obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych: granica terenu gorniczego ,,Ustron 17,

§ 4. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajagcymi terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol literowy: MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ustron w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego,
Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa — etap II;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantéw i Pod Skarpa — etap II, o ktorym mowa w § 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowg izagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 .
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze¢$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktoére
spetniajg standardy $rodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie
dobr materialnych metodami przemyslowymi, ewentualny negatywny wptyw na otoczenie tej dziatalnosci
ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ ustugowa ma tytul prawny;

12) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
istniejace lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbedne dla
zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektoéw budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sag budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegélne w stosunku do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnych.
Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
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1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, o ile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontow obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie wymaga si¢ rownocze$nie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

3) dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla terenu, zmozliwoscia podejmowania robot
budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla terenu, z mozliwoscia podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach
i przekroczeniem istniejagcych parametrow maksymalnie o 30%, jednak nie wigcej niz ustalenia
szczegotowe dla terenu, z uwzglednieniem pkt 4;

6) wyznacza si¢ obszar zabudowy §rodmiejskiej w granicach terenu 1IMW/U;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki lub zblizenie do granicy dzialki, stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zakaz lokalizacji stacji paliw;

5) zakaz stosowania Zrodet ciepla niespelniajacych warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,
w szczegdlnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

6) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu polozony jest czg§ciowo w granicach terenu gorniczego ,,Ustron I”.

4. Obszar planu potozony jest w catosci granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 ,,Dolina
rzeki Gorna Wista”.

5. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach strefy uzdrowiskowe;j ,,C”.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:
1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach,
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¢) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,
d) 12 miejsc na 100 miejsc w ustugach gastronomii,
e) 30 miejsc na 100 uzytkownikow obiektow, urzadzen i terendw sportowo — rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ksztaltowania miejsc parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

3) w przypadku realizacji wigcej niz 12 miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, konieczno$¢ realizacji
kazdego miejsca parkingowego powyzej 12 w parkingu podziemnym, wielopoziomowym lub w garazach;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych;

5) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez sie¢ drog znajdujacych si¢ poza granica
opracowania.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie w energi¢c elektryczng: poprzez uklad sieci iurzadzen -elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe Sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomoca indywidualnych zrdodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7
pkt 5;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikdéw oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug przepiséw odrebnych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujagce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek dla terenu IMW/U: 800 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek dla terenu IMW/U: 18 m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°-90°.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczenia terenu, zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/U, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ushugi nieucigzliwe);
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
c) ciegi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 24,5% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14,5 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych, dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wyniku 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Skala 1:1000

355/34

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa - etap Il

20

k2
4175k2 W\
R ,

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustron

Skala 1:5000

; Granica obszaru objetego planem

TERENY KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH KOLEI | DROG W/G KLAS
OZNACZONYCH NA RYSUNKU STUDIUMNR 5

ooooo/ CIAGIDROGOWE W CENTRUM MIASTA WSKAZANE DO ODCIAZENIA
RUCHEM KOLOWYM | ZWIEKSZENIA UDZIALU RUCHU PIESZEGO

‘Sfﬂy CM - OBSZAR CENTRUM MIASTA

| STREFY TECHNICZNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LEGENDA

Oznaczenia bedace ustaleniami planu

== === Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych

—_ —&_ _  Granica terenu goérniczego "Ustron I"
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ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688) Rada Miasta Ustron postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z I i II wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu — czeSciowo nie uwzgledni¢ badz
w calo$ci nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie I i II wylozenia:

_N{‘ZWiSkO i . A Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miasta
imi¢, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu w sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu jednostki . N Py dla
Lp. uwagi (data organizacyjnej Tres¢ uwagi i § nier Uwagi
uwagi) i adres ktérej dotyczy ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 9.
I WYLOZENIE
Zgodnie z ogtoszeniem Burmistrza Miasta Ustron Uwaga cze$ciowo
(GU nr 18z 11.05.2023 r.) przedstawiam uwagi nieuwzgledniona.
do ww. projektu mpzp: 1. Uwaga
uwzgledniona
. . w zaKresie pkt 1.
1. Planowane budynki mieszkalne przy 2. Uwaga
ul. A. Brody (jednostka 1MW/U) nie powinny dzialki nr: nieuv.vz 1 dgniona
przekracza¢ 14,5 m wysokosci — celem 355/23 W zakregs;;e Kt 2
zachowania estetyki krajobrazowej w centrum 355/24 IMW/U — teren Wskainill)d .
1 19.06.2023 L] Ustronia oraz ochrony walorow zabytkow. 360/3 'zabﬁdo'wy . e e X e arkineowe ustalone
’ (19.06.2023) W Hermanicach  powstaja  osiedla o nizszej 361/33 fmeszxaowe] p gowe
! . L - wielorodzinnej w projekcie planu
zabudowie a w centrum Ustronia planuje si¢ bloki, 361/30 b : L oo
; / : 3 4 z ushugami wynikajg z polityki
ktore nie tylko nie dodaja uroku Miastu, ale 361/21 okredlonei
spowoduja  zatloczenie  izwigkszony  ruch 361/22 w Studiu njl
samochodowy. uwarunkowah
i kierunkow
2. Konieczne sa 2 miejsca parkingowe dla zagospodarowania
1 mieszkania — mozna zaplanowa¢ odrebny przestrzennego
parking dla tych blokow poza centrum Miasta. Miasta Ustron.
W nawigzaniu do ogloszenia o wylozeniu do dzialki nr: IMW/U — teren Uwaga czeSciowo
93.06.2023 publicznego wgladu projektu miejscowego planu 355/23 zabudowy nieuwzgledniona.
2. (22'0 6'2023) [...]* zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla 355/24 mieszkaniowej X X X X 1. Uwaga
e obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, 360/3 wielorodzinnej uwzgledniona
Grazynskiego, Alei  Legionéw, Parkowej, 361/33 z ustugami w zakresie pkt 1.
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Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow iPod Skarpa — 361/30 2. Uwaga
etap II opublikowanym w Gazecie Ustronskiej 361/21 nieuwzgledniona
Wnosz¢ uwagi o nastgpujacej tresci: 361/22 w zaKkresie pkt 2.
Wskazniki
1. Obnizenie maksymalnej wysokosci w jednostce parklngp;:!g ustlalone
IMW/U do 14,5 metra. W projekcie planu
Whniosek swéj argumentuje: wymkaja{,z polityki
a) Zapisem ze Studium Uwarunkowan okreslqnej
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego w Studium )
obowigzujacym na  tym  obszarze, aw u_wa_runkmlzvan
szczegblno$ci: , Nalezy réwniez okresli¢ _miejsca i kierunkow
lokalizacji dominant przestrzennych orientujgcych zagospodarowania
o polozeniu ___centrum __ w ukladzie __miasta. przestrzennego
Usytuowanie tych dominant nie powinno tworzyé Miasta Ustron.
jednak konkurencji dla istniejgcych historycznych
dominant przestrzennych.”
b) Glosem mieszkancow naszego miasta, ktorzy
w ogromnej  wigkszosci niechca zabudowy
deweloperskiej ~w Scistym  centrum  naszego
miasta, ajezeli juz miataby by¢ to o nizszym
parametrze wysokosciowym, czyli 14,5 metra,
takim jak osiedle ,,Zeta Park™.
2. Wpisanie w jednostce 1MW/U  zapisu
o konieczno$ci  wybudowania 1,5  miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny.
W zapisach uchwaly Nr XXXIX/587/2022 Rady
Miasta Ustron zdnia 24 czerwca 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ustronia w granicach
nastgpujacych ulic: Jana Wantuty, Pod Skarpa,
Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej
granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickiej na
12 stronie w rozdziale 10 podpunkt m istnieje
zapis ,,m) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
jednorodzinne;j il,5 miejsca na
1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j.”
Nielogicznym jest nakaz budowy mniejszej liczby
miejsc parkingowych w §rédmiesciu, anizeli poza
centrum.
Dziatajac wimieniu  ......... W oparciu Uwaga cze$ciowo
o pelnomocnictwo, ktorego uwierzytelniony odpis nieuwzgledniona.
przedktadam w zalaczeniu W oparciu 1. Uwaga
oart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. dzialki nr: uwzgledniona
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 355/23 w zakresie pkt 1.
(Dz.U. Z2022r. poz.503) zglaszam uwagi do 355/24 IMW/U — teren 2. Uwaga
3 23.06.2023 1 projektu miejscowego planu zagospodarowania 360/3 m;";‘;ﬂ:ﬁi‘zywe. nieuwzgledniona
' 23.06.2023 przestrzennego Ustronia dla obszaru w granicach 361/33 wieloto dzinne; w zakresie pkt 2 —
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei 361/30 7 ushugami jako
Legionow,  Parkowej,  Hutniczej, 3 Maja, 361/21 bezprzedmiotowa,
Partyzantow i Pod Skarpa - etap II (dalej jako: 361/22 poniewaz zielen

mpzp) oraz kwestionuj¢ opisane Ww niniejszym
piSmie ustalenia przyjete w ww. projekcie,
a ponadto wnosze o uwzglednienie wniesionych

osiedlowa i place
zabaw moga by¢ juz
realizowane
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uwag oraz stwierdzenie konieczno$ci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego.

W odniesieniu do czgsci tekstowej projektu mpzp,
kwestionuje:

1. §11 ust. 2 pkt 5 gdzie okreslone zostaty zasady
zabudowy izagospodarowania dla  obszaru
IMW/U, poprzez ustalenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy na 18,85 m,

2. brak zawarcia w projekcie mpzp dla obszaru
IMW/U postanowien analogicznych do UO4.4
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron,
uchwalonego uchwata Rady Miasta Ustron z dnia
26 wrzesnia  2019r. (dalej jako: Studium),
regulujacych  minimalny  procentowy udziat
powierzchni terenéw przeznaczonych na zielen
osiedlowa iplace zabaw dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

3. §8 ust. 1 pkt 1lit. a), gdzie okreslone zostaty
zasady  modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
dla obszaru obje¢tego mpzp, poprzez ustalenie
nakazu zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w ilosci 1 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny.

Ad. 1

W odniesieniu do postanowien mpzp wskazanych
w pkt 1 wskaza¢ nalezy, ze pozostaja sprzeczne ze
Studium. Dokument ten zawiera bowiem min.
tabele okreslajace ustalenia dotyczace kierunkow,
przeznaczen iwskaznikow  zagospodarowania
i uzytkowania terenéw poszczegdlnych obszarow
polityki  przestrzennej oraz wytyczne do
sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, natomiast
w czgéei graficznej Studium - Zatgcznik nr 8 -
rysunek nr  4—  ustalenia -  kierunki
zagospodarowania przestrzennego, objety
projektem mpzp obszar polozony jest na terenie
0 oznaczeniu CM - obszar centrum miasta. Majac
na uwadze powyzsze, zgodnie ze znajdujaca si¢
w Studium tabela dla obszarow CM (Cze¢$¢ B
Studium - str. 20) maksymalna wysoko$é
zabudowy dla dzialek potozonych przy ul
Andrzeja Brody, okre$lona zostala na 14,5 m
w ramach obiektow ushlugowo-mieszkaniowych
w zabudowie $redniowysokiej.

W $wietle powyzszych ustalen okreslony

w ramach ustalen
planu. Funkcje
okreslone w planie
oraz proporcje
powierzchni
biologicznie czynnej
oraz powierzchni
zabudowy
pozwalaja na
realizacj¢ zieleni
osiedlowej oraz
placow zabaw.
Zgodnie
z zapisami studium
zielen osiedlowa
powinna zostac
odniesiona do
dziatki budowlanej
a place zabaw
powinny zostac¢
zbilansowane
W szerszym
obszarze, co zostato
uwzglednione
w planie wlgczajac
uchwalony etap
I niniejszego planu.
3. Uwaga
nieuwzgledniona
w zakresie pkt 3.
Wskazniki
parkingowe ustalone
w projekceie planu
wynikaja z polityki
okreslonej
w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Ustron.
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w projekcie mpzp sposéb  zagospodarowania
dopuszczajacy  zabudowg obszaru IMW/U
budynkami o znacznej intensywnos$ci zabudowy,
ktorych wysoko$¢ mogtaby sigga¢ nawet do 18,85
m, co przeklada si¢ na okolo 6 kondygnacji,
stanowi istotng sprzeczno$¢ postanowien mpzp ze
Studium.

Jednoczesnie za catkowicie biedng nalezy uznaé
argumentacj¢ przedstawiong w uzasadnieniu do
mpzp, odnoszaca si¢ do rzekomej zgodnosci
postanowien projektowanej uchwaty
z postanowieniami Studium, z uwagi na wskazang
w pkt UOI Studium tolerancj¢ wynoszaca 30%.
W pierwszej kolejnosci  wskaza¢ nalezy, ze
przedmiotowe uzasadnienie catkowicie pomija
powolywany juz wczesniej fragment Studium -
(Cze$¢ B - str. 20) zawierajacy tabele okreslajace
ustalenia  dotyczace kierunkow, przeznaczen
i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania
terendw  poszczegdlnych — obszarow  polityki
przestrzennej oraz wytyczne do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W wierszu tabeli odnoszacym si¢
do obszaru CM, ktory to obszar obejmuje swoim
zasiggiem jednostke 1MW/U wskazano, ze
wskazniki ~ zagospodarowania  iuzytkowania
terenow, majag  zosta¢ ustalone  zgodnie
z ustaleniami og6lnymi UO4.H, UO4.2 oraz UO1.
Jest to wigc ogdlne odwotanie do wymienionych
wyzej wskaznikow, ktore nalezy uwzgledniac
wylacznie woéwczas, gdy inne postanowienia
tabeli nie reguluja W Sposob konkretny
i definitywny danego wskaznika. Majac na
uwadze powyzsze, skarzacy nie kwestionuje
zgodnosci ze Studium w zakresie zastosowania
tolerancji 30% dla wskaznika procentowego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ktory
w mpzp ustalony zostal na 24,5%, co stanowi
warto$¢ wynikajaca zUO4.2 lit. d) t. dla
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowe;j (35%)
pomniejszona o przewidziang w Studium
tolerancje, mimo iz wocenie skarzacego tak
znaczne obnizenie przedmiotowego wskaznika
jest rozwigzaniem niekorzystnym. Jednocze$nie
nie moze by¢é mowy o stosowaniu tolerancji
w odniesieniu do wskazanych w tabeli
szczegolowo okreslonych wskaznikow, a wlasnie
wten sposob, na 14,5 m okreslona zostata
maksymalna wysokos$¢ zabudowy.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze tozsame
stanowisko  zaprezentowat Wojewoda  Slaski
W rozstrzygnieciu nadzorczym nr
IFII1.4131.1.17.2023 zdnia 30 marca 2023 r.,
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skutkujacym stwierdzeniem niewaznosci
postanowien uchwaty Rady Miasta Ustron z dnia
23 lutego 2023 r. w odniesieniu do jednostki
IMW/U. W treSci powotanego rozstrzygnigcia
Wojewoda Slaski wskazat bowiem ze ,,gmina
w Studium ustalita jednoznacznie w rozdziale 2.2
maksymalng ~ wysoko$¢  jaka moze  by¢
zastosowana na obszarze CM - centrum miasta,
w ramach ktérego wyznaczono teren 1IMW/U
iwysoko$¢ ta zgodnie zustaleniami Studium
nie moze przekracza¢ 14,5 m (...)".

Ad. IT

Jednoczes$nie za sprzeczne z postanowieniami
Studium nalezy uzna¢ rowniez, wybidrcze
i niekompletne zastosowanie postanowien UO4
Studium. W projekcie mpzp nie zostal bowiem
w zaden sposob uwzgledniony UO4.4, w ktérym
to okreslony zostal minimalny procentowy udziat
powierzchni przeznaczonych na zielen osiedlowa
iplace zabaw dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej. Oznacza to, ze
zjednej strony projekt mpzp realizuje zapisy
Studium  w zakresie  okreslenia  wskaznika
procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez odwotanie do UO4.2 lit. d
wilasciwego dla  zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej, zdrugiej jednak w zaden sposob
nie reguluje istotnych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej kwestii wynikajacych
z U04.4, a wigc:

a) zieleni osiedlowej, na poziomie 20 % zieleni
osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wielkosci i liczby placéw zabaw dla dzieci
imlodziezy - 1plac dla dzieci il plac dla
mlodziezy  powyzej 2500 m2  catkowitej
powierzchni mieszkan,

podczas gdy ww. postanowienie Studium ma
fundamentalne znaczenie, dla ksztaltowania
przestrzeni przyjaznej dla mieszkancow, az
drugiej strony ma za zadanie chroni¢ centrum
miasta przed wypehieniem budynkami
maksymalizujacymi zysk podmiotow
odpowiedzialnych za ich wzniesienie, a co za tym
idzie pozbawionych zieleni osiedlowej oraz miejsc
rekreacji dla najmtodszych mieszkancow miasta.

Ad. IIT

Bez wzgledu na opisane we wczesniejszej czgsci
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pisma  sprzeczno$ci  zachodzace  pomiedzy
zatozeniami  Studium, ampzp, projektowany
sposob zagospodarowania obszaru oznaczonego
symbolem 1MW/U powinien zostaé zmieniony,
rowniez w zakresie modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow komunikacji okreslonych w §8
ust. I projektu. W mys$l powolanego wyzej
postanowienia mpzp minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla lokali mieszkalnych ustalona
zostata jako 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny. Ustalenie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w ww. proporcji nalezy uznaé za
niewystarczajace, biorac pod uwage zaréwno
lokalne uwarunkowania, jak roéwniez ogolny
kierunek w zakresie minimoéw parkingowych dla
inwestycji mieszkaniowych, okre$lony przez
ustawodawce, w §17 ust. 4a lit. 2 ustawy z dnia
Slipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji  towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538). Powotany powyzej przepis stanowi, ze
,Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowe;j."

Zatozenia projektu mpzp w tym zakresie pozostaja
niezrozumiale réwniez bioragc pod uwage
postanowienia obowiazujacego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwala Rady Miasta
Ustron nr XII/126/2011 z dnia 27 pazdziernika
2011. Zgodnie z§15 wust. 1 pkt4lit. aobecnie
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego minimalna
ilo¢ miejsc  parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, ustalona zostata
w sposob bardziej korzystny dla mieszkancow
miasta, bo na 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny
w budynku wielorodzinnym.

Dodatkowo w odniesieniu =~ do = miniméw
parkingowych nalezy réwniez zwroci¢ uwage na
uchwat¢ Rady Miasta Ustron nr XXXIX/587/2022
z dnia 24 czerwca 2022 r. (dalej jako: Uchwata
XXXIX/587/2022), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana
Wantuty, Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja,
Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, a wigc obszaru, ktory
w Studium przynajmniej w czesci, podobnie do
obszaru IMW/U objetego projektem mpzp
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wchodzi w sktad obszaru CM - centrum miasta.
Postanowienia Uchwaly XXXIX/587/2022 w §14
ust. 2 pkt 2 lit. 2 reguluja kwestie minimalne;j
iloSci miejsc parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, W sposob
analogiczny do tych wynikajacych
z obowigzujgcego obecnie planu miejscowego tj.
1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Nie moze by¢ wigc
mowy o ewentualnej niezgodno$ci  takiego
uregulowania minimow parkingowych
z postanowieniami ~ Studium, skoro Uchwata
XXXIX/587/2022 zostata przyjeta w oparciu
0 jego postanowienia.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy rowniez, ze
modyfikacja rozwigzan przyjetych w projekcie
mpzp poprzez wprowadzenie  analogicznej
minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla
1 lokalu do tej wynikajacej z powotanych powyzej
uchwal Rady Miasta, w polaczeniu z§8
ust. 1 pkt 3 projektu mpzp przewidujacego
obowiagzek realizacji miejsc  parkingowych
w ilosci wigkszej niz 12 na dziatk¢ budowlana
w parkingu podziemnym stanowi rozwiazanie
daleko bardziej korzystne dla ksztattowania tzw.
zrownowazonej polityki parkingowej miasta.
Ograniczenie  miniméw  parkingowych  do
1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej, umozliwi inwestorom zabudowe
obszaru IMW/U budynkami z niewystarczajaca
liczba miejsc parkingowych, biorac pod uwage jak
wiele rodzin posiada obecnie dwa samochody.
Okoliczno$¢ ta w pofaczeniu zjuz istniejagcym
problemem niewystarczajacej liczby miejsc
parkingowych w najblizszej okolicy, prowadzi¢
bedzie do spotggowania zjawisk takich jak,
zastawianie  pojazdami  drog  pozarowych,
rozjezdzanie przez samochody zieleni miejskiej
czy parkowanie w miejscach niedozwolonych np.
chodnikach, awigc zjawisk, ktore maja
bezposredni  wplyw, nietylko na walory
estetyczne 1ikrajobrazowe miasta, ale rowniez
bezpieczenistwo  mieszkancow.  Jednoczesne,
natozenie na podmioty realizujace duze inwestycje

mieszkaniowe obowiazku lokalizowania
przewazajacej wiekszosci miejsc parkingowych na
parkingach podziemnych, pozwoli na

zapobiezenie opisanym powyzej negatywnym
skutkom zwigkszenia liczby pojazdow, przy
jednoczesnym braku istotnych negatywnych
skutkéw dla krajobrazu centrum miasta.

Majac na uwadze powyzsze, kwestionowane
zalozenia Projektu mpzp wymagaja zmiany,
przede wszystkim zuwagi na wystepujaca
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niezgodno$¢ z postanowieniami obowigzujacego
Studium, jak réwniez nieuzasadnione ograniczenie
miniméw parkingowych.
11 WYLOZENIE
Uwaga
nieuwzgledniona.
s Wskazniki
dz;z;l“sljlzglr. parkingowe ustalone
Zgodnie z Ogloszeniem Burmistrza Miasta Ustron 355/24 IMW/U — teren w projekcie planu
15.09.2023 (GU nr 31 z dn_1a 10.08.2023 r. pyzedstaW{am 360/3 zabudowy wynlkajqrz pol_ltykl
4. (15.09.2023) [..]* uwage do. projektu mpzp: konieczne - 'Jest 361/33 mieszkaniowej okreslqne]
o zaplanowanie co najmniej 1,5 miejsca 361/30 wielorodzinnej w Studium
parkingowego dla 1 mieszkania. 361/21 z ustugami uwarunkowan
i kierunkéw
361/22 zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Ustron.
Kolejny raz zwracam si¢ ozmian¢ planu na
dziatce 1482/22, gdzie na skos przez s$rodek
zaprojektowano szlak spacerowy dzielacy dziatke
na dwa oddzielne trojkaty. Jest to bezsensowne
zniszczenie mojej wlasnosci, bowiem zaden szlak
spacerowy tam nie istnieje, a dziatka 1482/22 Uwaga
wraz zsasiednia, réwniez moja dziatka 1478/3 . .
stanowi jedno$é. Zadne logiczne powody meuwligszg:lona.
5 21.09.2023 [.]* 3152?;1?3&:332’@2111 E)y;nplsr(l)l(liz;ii)n;ﬁujsch{a::\ﬁ;? dzialka nr: bezprzedmiotowa -
' (21.09.2023) . . A .’ 1482/22 dziatka znajduje si¢
ze gdyby wladze upieraly sig, ze stworzenie oza obszarem
kolejnego szlaku spacerowego jest konieczne, to bp " okt
mozna go przeprowadzi¢ na wschodniej granicy 008 yni projekiem
dziatki, anie na skos. Bytoby o dla mnie mniej planu.
dotkliwe. W zwiazku z tym, ze i tak naokoto plan
jest przerabiany, wyktadany do wgladu ioceny
mieszkancoOw  zwracam  si¢  kolejny raz
o uwzglednienie mojej uwagi inie niszczenie
wartoéci dziatki.
Wnosz¢ uwagg o nastepujace;j tresci:
Whisanie w jednostce IMW/U zapisu
o koniecznosci wybudowania 1,5 miejsca Uwaga
parkingowego na jeden lokal mieszkalny. nieuwzgledniona.
Whiosek swoj argumentuje: dzialki nr: Wskazniki
1) w zapisach uchwaty nr XXXIX/587/2022 Rady 355/23 ’ parkingowe ustalone
Miasta Ustron zdnia 24 czerwca 2022r. 355/24 IMW/U — teren w projekcie planu
22.09.2023 W sprawie miejscowego planu Zagospodarowan.la 360/3 zabudowy wymkajqrz pOllltykl
6. (22.09.2023) [..]* przestrzennego dla obszaru w Ustroniu 361/33 mieszkaniowej okreslonej
T w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuly, 361/30 wielorodzinnej w Studium
Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, 361/21 z ustugami uwarunkowan
zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, 361/22 i kierunkow
Katowickiej na 12 stronie w rozdziale zagospodarowania
10 podpunkt m istnieje zapis: przestrzennego
»-m) 2miejsca na | mieszkanie w zabudowie Miasta Ustron.
jednorodzinnej i1,5 miejsca na 1 mieszkanie
w zabudowie wielorodzinnej”. Nielogicznym jest
Id: C0C03655-B1DF-42FA-BA29-85377EA91918. Podpisany Strona 8




nakaz  budowy mniejszej liczby  miejsc
parkingowych ~ w $réodmiesciu, anizeli poza
centrum;

2) glosem mieszkancow naszego miasta, po
przeprowadzeniu ankiety internetowej, w ktorej
jednoznacznie = opowiedzieli si¢ oni za
zwickszeniem ilo$ci miejsc parkingowych do 1,5
w uchwalanej jednostce IMW/U.

22.09.2023
(22.09.2023)

Dziatajac wimieniu  ......... W oparciu
o petnomocnictwo, ktérego uwierzytelniony odpis
przedktadam w zalaczeniu W oparciu

oart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz.503) zglaszam uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ustronia dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei
Legionow,  Parkowej,  Hutniczej, 3 maja,
Partyzantow i Pod Skarpg — etap II (dalej jako:
mpzp) oraz kwestionuj¢ wskazane ponizej
postanowienia ww. projektu, aponadto wnoszg
o uwzglednienie  wniesionych  uwag  oraz
stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian
w poddanym pod glosowanie Rady Miasta
Ustronia projekcie planu miejscowego.
Kwestionuj¢ §8 ust. 1 pkt 1 lit. a), czgsci tekstowej
projektu mpzp, gdzie okreslone zostaty zasady
modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji  iinfrastruktury technicznej dla
obszaru objg¢tego mpzp, poprzez ustalenie nakazu
zabezpieczenia  minimalnej  ilo$ci  miejsc
parkingowych w ilosci 1 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny.

W  mys$l powotanego wyzej postanowienia
projektu  mpzp minimalna ilo$¢  miejsc
parkingowych dla lokali mieszkalnych ustalona
zostata jako 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny. Ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w ww. proporcji nalezy uzna¢ za
niewystarczajace, biorac pod uwage zaréwno
lokalne uwarunkowania, jak réwniez ogo6lny
kierunek w zakresie minimow parkingowych dla
inwestycji mieszkaniowych, okreslony przez
ustawodawce, w §17 ust. 4a lit. 2 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji  towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538). Powotany powyzej przepis stanowi, ze
,Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
co najmniej 1,5- krotnos¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji

dzialki nr:
355/23
355/24
360/3
361/33
361/30
361/21
361/22

IMW/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
z ustugami

Uwaga
nieuwzgledniona.
Wskazniki
parkingowe ustalone
w projekcie planu
wynikaja z polityki
okreslonej
w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Ustron.
Ustawa z dnia
5 lipca 2018 1.

o utatwieniach
W przygotowaniu
i realizacji
inwestycji
mieszkaniowych
oraz inwestycji
towarzyszacych
(t.j. Dz.U.
22021 r.
poz. 1538 z pozn.
zm.) nie ma
zastosowania przy
sporzadzaniu planu
miejscowego.

1d: C0C03655-B1DF-42FA-BA29-85377EA91918. Podpisany
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mieszkaniowe;j.”

Zatozenia projektu mpzp w tym zakresie pozostaja
niezrozumiale rowniez biorac pod uwage
postanowienia obowigzujacego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miasta
Ustron nr XI1/126/2011 zdnia 27 pazdziernika
2011. Zgodnie z§15 ust. 1 pkt4lit. aobecnie
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego minimalna
ilo§¢ miejsc parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, ustalona zostata
w sposob bardziej korzystny dla mieszkancow
miasta, bo na 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny
w budynku wielorodzinnym.

Dodatkowo ~ w odniesieniu  do  miniméw
parkingowych nalezy réwniez zwroci¢ uwage na
uchwate Rady Miasta Ustron nr XXXIX/587/2022
z dnia 24 czerwca 2022 r. (dalej jako: Uchwata
XXXIX/587/2022), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana
Wantuty, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja,
Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly,
Akacjowej, Katowickiej, a wiec obszaru, ktory
w Studium przynajmniej w czgsci, podobnie do
obszaru IMW/U objetego projektem mpzp
wchodzi w sktad obszaru CM - centrum miasta.
Postanowienia Uchwaly XXXIX/587/2022 w §14
ust. 2 pkt 2 lit. 2 reguluja kwestie minimalnej
ilosci miejsc parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, W sposob
analogiczny do tych wynikajacych
z obowigzujacego obecnie planu miejscowego tj.
1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Nie moze by¢ wigc
mowy o ewentualnej niezgodno$ci  takiego
uregulowania minimoéw parkingowych
z postanowieniami ~ Studium, skoro Uchwata
XXXIX/587/2022 zostatla przyjeta w oparciu
0 jego postanowienia.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy rowniez, ze
modyfikacja rozwigzan przyjetych w projekcie
mpzp poprzez wprowadzenie analogicznej
minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla
1 lokalu do tej wynikajacej z powotanych powyzej
uchwal Rady Miasta, w polaczeniu z§8
ust. 1 pkt 3 projektu mpzp przewidujacego
obowiagzek realizacji miejsc  parkingowych
w iloéci wiekszej niz 12 na dziatk¢ budowlang
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w parkingu podziemnym stanowi rozwiazanie
daleko bardziej korzystne dla ksztattowania tzw.
zrownowazonej polityki parkingowej miasta.
Ograniczenie  miniméw  parkingowych  do
1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej, umozliwi inwestorom zabudowe
obszaru IMW/U budynkami z niewystarczajaca
liczba miejsc parkingowych, biorac pod uwage jak
wiele rodzin posiada obecnie dwa samochody.
Okoliczno$¢ ta w polaczeniu zjuz istniejacym
problemem niewystarczajacej liczby miejsc
parkingowych w najblizszej okolicy, prowadzi¢
bedzie do spotggowania zjawisk takich jak,
zastawianie  pojazdami  drég  pozarowych,
rozjezdzanie przez samochody zieleni miejskiej
czy parkowanie
w miejscach niedozwolonych np. chodnikach,
a wige zjawisk, ktére maja bezposredni wplyw,
nie tylko na walory estetyczne 1ikrajobrazowe
miasta, ale rowniez bezpieczenstwo mieszkancow.
Jednoczesne, natozenie na podmioty realizujace
duze inwestycje mieszkaniowe obowigzku
lokalizowania przewazajacej wigkszosci miejsc
parkingowych na parkingach podziemnych,
pozwoli na zapobiezenie opisanym powyzej
negatywnym  skutkom  zwigkszenia  liczby
pojazdow, przy jednoczesnym braku istotnych
negatywnych skutkow dla krajobrazu centrum
miasta.

Majac na uwadze powyzsze, kwestionowane
zalozenia projektu mpzp wymagaja zmiany,
w  wyniku  nieuzasadnionego  ograniczenia
minimoéw parkingowych.

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.

Id: C0C03655-B1DF-42FA-BA29-85377EA91918. Podpisany Strona 11




Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustron, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej,
3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpg — etap Il przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: C0C03655-B1DF-42FA-BA29-85377EA91918. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpg —
etap 11

1. Wstep.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
X11/174/2019 Rady Miasta Ustron zdnia 28 listopada 2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa.

Wojewoda Slaski w Rozstrzygnigciu Nadzorczym Nr IFIIL.4131.1.17.2023 zdnia 30 marca 2023 r.,
stwierdzit niewazno$¢ uchwaly Nr XL VII/641/2023 Rady Miasta Ustron z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa, w zakresie
ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U. W zwigzku ztym podjeto opracowanie etapu II
miejscowego planu, obejmujacego tylko ten teren.

Obszar opracowania planu obejmuje fragment centrum miasta Ustronia, potozony przy ulicy Andrzeja
Brody. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,79 ha. W obszarze opracowania wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, czgSciowo obszar jest niezagospodarowany. Obszar
sgsiaduje gtownie z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowa uslugowa i mieszkaniowa
jednorodzinng. Zabudowa ustugowa imieszkaniowo — ustugowa — 2 do 3 kondygnacji, mieszkaniowa
wielorodzinna — 5 kondygnacji z wyrazng 6,5 kondygnacyjng dominanta w rejonie ulicy Andrzeja Brody
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacje.

Obszar opracowania jest obecnie objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obowiazuje tutaj zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
w rejonie ulic A. Brody, Grazynskiego, al. Legionéow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw oraz
projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ulice Partyzantow zul. A. Brody przyjety uchwalg Nr
X1/126/2011 Rady Miasta Ustron z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

2. Zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ustron.

Miasto Ustron posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjete
uchwala Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustron, zmienione uchwatg Nr
X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustron.

W studium przedmiotowy obszar znajduje si¢ w nast¢pujacych strefie CM — obszar centrum miasta.

Dla strefy CM ustala sie:

1)umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogélnomiejskim,

2)zwickszenie ciggéw o wylacznym ruchu pieszym i o dominacji ruchu pieszego po realizacji nowych
drog klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

3)ksztaltowanie ciggltego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce place, parki, przejscia
piesze i ulice oraz nowe elementy,

4)umozliwienie zwigkszenia powiazan centrum miasta z dzielnicg sanatoryjno — lecznicza,

5)zwigkszenie dtugosci ciggdw spacerowych.
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Dla terenow oznaczonych CM ustala si¢ ustugowy kierunek zagospodarowania z preferencjg dla ustug
centrotworczych i z przewidywanymi dopuszczalnymi przeznaczeniami terendw: obiekty ustugowe, obiekty
ustugowo — mieszkaniowe w zabudowie s$redniowysokiej, obiekty mieszkaniowe w zabudowie niskiej
w uzupehieniu ciagdéw i kwartalow zabudowy istniejacej pod warunkiem, ze parter budynku przeznaczony
bedzie dla ustug, zabudowa uzupelniajagca, mozliwo$¢ zachowania istniejacego uzytkowania oraz
zagospodarowania terenow, tereny ustugowe i sportowo — rekreacyjne, zielen urzadzona, ulice i parkingi
W poziomie terenu oraz podziemne i nadziemne parkingi wielopoziomowe, place i ciagi ruchu pieszego oraz
formy powigzan komunikacyjnych z terenami otaczajagcymi np. komunikacja linowa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Ponadto: ,,W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustalen studium, zaklada sie¢ mozliwosé

ST

tolerancji wskazanych w ustaleniu UO4 wskaznikow urbanistycznych w zakresie 30% ich wartosci”.

Jak rowniez: ,,Dopuszcza si¢ przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uszczegolowienie wydzielenia poszczegolnych ustalonych w studium obszarow polityki
przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi oraz cechami terenow oraz pod
warunkiem, Ze nie naruszony zostanie generalny ustalony w studium kierunek zagospodarowania
przestrzennego w danym obszarze polityki przestrzennej. W przypadkach sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ustala sie mozliwos¢ zachowania przepisow obowigzujgcych planow
miejscowych na dzien uchwalenia studium, nawet w przypadkach, gdy niniejsze studium ustala dla terenow
objetych tymi planami inne kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe to bedzie jednak
tylko w sytuacjach, gdy nie bedzie to kolizyjne z planowanym rozwojem systemu komunikacyjnego miasta
oraz gdy tereny wskazane w planach do zabudowy nie bedq wykluczone z zabudowy na podstawie map
ryzyka powodziowego oraz nie bedg si¢ znajdowaty w obszarze osuwisk, dla ktorych istnial bedzie prawny
zakaz zabudowy.”

W projekcie miejscowego planu ustalono:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1IMW/U: 3,10 —analiza stanu istniejgcego, zgodnos¢
ze Studium (pkt UO2);

W zwiazku z zastosowana w Studium definicja wskaznika intensywnosci zabudowy odnoszaca si¢ do
Polskiej Normy, czyli uwzgledniajaca kondygnacje podziemne rdéznigcg si¢ od definicji ujgtej
w obowigzujagcym planie miejscowym, w ustalonym wskazniku uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji
kondygnacji podziemnych, tak, aby nie odbiera¢ praw nabytych obowiazujacym planem miejscowym.
Uwzgledniono minimum jedna kondygnacjg, tak, aby przy zabudowie wielofunkcyjnej umozliwi¢ realizacje
parkingéw podziemnych na kilku poziomach, co byto dopuszczone obowigzujacym planem. Obecnie jest
nakaz realizacji cze$ci miejsc parkingowych w parkingach wielopoziomowych, garazach lub w parkingach
podziemnych.

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenu IMW/U: 14,5 m — uwzglednia maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustalong w Studium dla obszaru CM;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: dla terenu 1MW/U: 24,5% powierzchni dziatki
budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt
UO04.2) z zastosowang tolerancjg 30% wartosci (pkt UO1).

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wprowadzonych ustawa z dnia 27 listopada
2015 roku do art. 4 ust. 3i 4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe.

W projekcie planu, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne  ikrajobrazowe  poprzez  ustalenie = odpowiednich  wskaznikow  zabudowy
1 zagospodarowania, w szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow (zabudowy) gwarantujacej zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow oraz jej sasiedztwa.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych.
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Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

Dla catego obszaru opracowania ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco 1 zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, pozostawiajac wyjatki w w/w ograniczeniach.

Ustalono konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej uciagzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza.

W ustaleniach planu uwzgledniono przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w szczegdlnosci w zakresie art. 38.
Zbilansowano wymagane powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegdlnych stref ochrony
uzdrowiskowej, tj. strefy B i C, w ramach calej strefy (zbilansowane razem z etapem I mpzp). Zastosowano

wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wskazane w studium.
Ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie byto wymogu opracowania wniosku

o uzyskanie zgody na nierolnicze wykorzystanie gruntow. Ustalone funkcje nie wymagaly rowniez
przeprowadzenia wniosku lesnego.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty zabytkowe
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej. W zwiazku ztym
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby ludzi
niepelnosprawnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okre§lenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oaz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, poniewaz ww. zagrozenia nie wystgpuja. Powyzsze potwierdzono na etapie zawiadomienia
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu i zbieraniu wnioskow oraz na podstawie portali ISOK oraz
SOPO.

Potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniane sa przy realizacji inwestycji na podstawie przepiséw
ustawy Prawo budowlane wraz zaktami wykonawczymi. Ponadto w planie ustalono koniecznosé
zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osob posiadajacych kartg parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przez walory ekonomiczne
przestrzeni rozumie si¢ te cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Funkcja wyznaczona w planie oraz zasady zagospodarowania izabudowy uwzgledniaja walory
ekonomiczne przestrzeni oraz kryteria efektywnego gospodarowania przestrzenia rozumiane w kategoriach
ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenu, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé¢
inwestycyjng tego obszaru.

Proponowane w planie wskazniki zabudowy uwzgledniaja rowniez zasadg zrownowazonego rozwoju.
6) Prawo wlasnosci.

Grunty w granicach obszaru planu sa wiasno$cia osob prywatnych. Funkcja wyznaczona w planie oraz
zasady zagospodarowania izabudowy uwzgledniaja prawo wiasnosci. Ustalenia wpisujg si¢ w stosunki
wlasnosciowe miejsca. Proponowana funkcja uwzglednia zasade racjonalnosci 1 proporcjonalnosci
w ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interes6w 0sob trzecich.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Niniejszy projekt planu miejscowego spelnia wymogi potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 maja 2004 roku w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa.
Do projektu planu zgtoszono wnioski od instytucji odpowiedzialnych za obronnos¢ i bezpieczenstwo kraju.
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Whioski zostaty przeanalizowane oraz uwzglednione w zakresie mozliwym do uwzglednienia w konteks$cie
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny w planowaniu przestrzennym rozumiany jest jako uogolniony cel dazen i dziatan
uwzgledniajacych  potrzeby ogoélu  spoleczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Interes publiczny zostal uwzgledniony kompleksowo wraz z etapem
[ mpzp.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja zapewnia wlasciwa obsluge istniejacych i projektowanych funkcji
W obszarze objetym planem. Ustalenia sg zawarte w par. 8 oraz w czgsci szczegdtowej dotyczacej terenu,
gdzie w przeznaczeniach dopuszczalnych uwzgledniono sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

W projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
lub z indywidualnych zrédet. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustalono odprowadzenie $ciekow do
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych osadnikéw bezodptywowych lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, jako rozwigzania alternatywne. Rozwigzania alternatywne w zakresie odprowadzenia $ciekow sa
podyktowane interpretacja przepisow w tej materii. Zasady podlgczania do sieci kanalizacyjnej reguluja
przepisy odrebne.

Ustalono zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez: uktad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe §redniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN.

Zaopatrzenie w gaz ustalono poprzez sie¢ gazowa lub z indywidualnych zrédet.
W zakresie ogrzewania budynkoéw ustalono ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Po podjeciu przez Rade Miasta Ustron uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz, jako organ wykonawczy oglosil w prasie miejscowej
oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1termin skladania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia, zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
rozpatrujac wezesniej ztozone wnioski.

Dodatkowo w okresie od 17 czerwca 2021 r. do 1 lipca 2021 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne do
koncepcji niniejszego planu (etap Ioraz etap II). Przedmiotem konsultacji byta réwniez wizualizacja
rozwigzan przestrzennych. W trakcie konsultacji zgloszono uwagi, zastrzezenia iopinie zawarte w 19
komentarzach, 5 pismach i 1 e-mailu, ktore zostaty przyjete zarzadzeniem Burmistrza Nr 241/2021 z dnia
2 sierpnia 2021 .

Projekt planu — etap II zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca
2023 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu
1 czerwca 2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do dnia 23 czerwca 2023 r. W podanym terminie
ztozono 3 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone zarzagdzeniem Burmistrza Nr 194/2023 z dnia 30 czerwca 2023 .

Projekt planu — etap II zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia 2023 r.
do 8 wrzesnia 2023 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie
w dniu 25 sierpnia 2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do dnia 22 wrze$nia 2023 r. W podanym
terminie zlozono 4 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Burmistrza Nr 310/2023 z dnia 11
pazdziernika 2023 r.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w par. 8, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej zawiera zasady zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i Kkorzystania zterenu, mie¢dzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

Ustalenia przyjete w planie maja za zadanie zréwnowazenie interesow prywatnych oraz interesu
publicznego, co uwzglgdniono w etapie I oraz Il mpzp.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miasto Ustron posiada opracowang ,Ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustron oraz miejscowych planow na obszarze miasta Ustron”,
ktora zostala przyjeta uchwala Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 roku.
W wyniku ww. analizy stwierdzono mig¢dzy innymi o potrzebie sukcesywnego opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy plan realizuje postulaty i wnioski zawarte w w/w ocenie.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen niniejszego planu
bedzie miata wptyw na budzet gminy. Przewidywane sa wptywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz wptywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Nie zaklada si¢ dodatkowych kosztow w zwiazku
z realizacja infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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