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Uzasadnienie do uchwaly: w sprawie zobowigzania Burmistrza Miasta Ustron do

indywidualneqo okreslania warunkoéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz

ich uzytkownikow wieczystych

(AGG.6840.000017.2023.DE)
Wchodzace w zycie zmiany wynikajace z ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie

ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o spoftecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od
czynnoSci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1463), a obowigzujace od 31 sierpnia 2023r. majg umozliwi¢ nabycia prawa
wtasnosci uzytkownikom wieczystym gruntow, ktére dotad nie ulegty uwtaszczeniu z
mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjnej, z uwzglednieniem zasady
swobody zawierania umowy miedzy podmiotem publicznym — witascicielem gruntu,

a dotychczasowym uzytkownikiem wieczystym.

W wyniku nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami dodano nowy dziat Vla

(art. 1989-198l), w ktérym zawarto przepisy epizodyczne dotyczgce ograniczonego

W czasie roszczenia o nabycie przez uzytkownikow wieczystych prawa wiasnosci
gruntu oraz dedykowane dla tego trybu odrebne zasady zbywania m.in. w zakresie
przedmiotu sprzedazy, ustalania ceny oraz bonifikat. Celem tych przepiséw jest
przyspieszenie przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

na gruntach, ktére zostaty juz zabudowane i zagospodarowane na okreslone cele.

Uzytkownikom wieczystym przyznano prawo do wystgpienia — w terminie 12
miesigcy od dnia wejscia zmian w zycie — z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy
gruntu.

Cena gruntu stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa, podlegajacego
obligatoryjnemu zbyciu na rzecz uzytkownika wieczystego, zostata okreslona
ustawowo i odpowiadac¢ bedzie, co do zasady, 20-krotnosci dotychczasowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego — w przypadku ptatnosci jednorazowej, a
przy ptatnosci ratalnej — 25 optat rocznych. Samorzady bedg mogty przyjac te samag
zasade lub negocjowac cene z nabywca, zgodnie z generalng zasada okreslong w

art. 69 ustawy, tj. do poziomu wartosci rynkowej gruntu.




Ponadto, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego, ustawodawca zobligowat odpowiednig rade albo sejmik do
okreslenia w drodze uchwaty w terminie 4 miesiecy od wejscia zmian w zycie
szczegotowych warunkéw sprzedazy lub do udzielenia organowi wykonawczemu
upowaznienia do okreslania tych warunkéw indywidualnie. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu, odptatno$¢ za grunt bedzie okreslaé odpowiednio przepis art.

198h ust.1. - czyli dotyczacy nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Z uwagi na to, iz liczba oddanych w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w zasobie
gminnym, jakie nie zostaty przeksztatcone w wyniku dotychczas obowigzujacych
przepisow prawa jest zbyt duza na to, zeby stworzy¢ szczegotowe warunki sprzedazy
jednoczesénie dla wszystkich tych nieruchomosci, zasadne jest podjecie uchwaty, na
podstawie ktorej rada udzieli organowi wykonawczemu upowaznienia do okreslania
tych warunkéw indywidualnie. Podjecie takiej uchwaty umozliwi negocjacje ceny do

poziomu wartosci rynkowej gruntu.
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