Punkt 5

porzadku obrad
Informacja o stanie zasobéw mieszkaniowych Miasta Ustron

Wydziat Mieszkaniowy administruje takimi obiektami jak:

- budynki mieszkalne

- budynki gospodarcze

- budynki uzytecznosci publicznej: pijalnia wod, budynek o$wiatowo-administracyjny,
przychodnia, toalety publiczne

- budynki magazynowe

- targowisko

- cmentarz komunalny

- kort tenisowy w Jaszowcu

- boisko przy budynku Rynek 4

- nieruchomos¢ przy ul. Kreta 2, na ktérym znajduje sig boisko KS Nierodzim

- parkingi: parking przy Rynku, za ul. A. Brody, przy ul. Nadrzecznej, Grazynskiego,
Partyzantéw, Stonecznej, Cieszynskiej, oraz parking w Nierodzimiu.

Budynki mieszkalne

W zasobach mieszkaniowych Miasta Ustron na dzien 31.07.2019 r. znajduje sig
18 budynkéw mieszkalnych, w tym: 12 budynkéw komunalnych o tacznej liczbie
mieszkan 94 i 6 budynkdéw socjalnych o liczbie mieszkan 106 oraz 3 lokale socjalne wynajete
w  budynku SM ,Zacisze” w Ustroniu. Ogoétem Miasto Ustron posiada
203 lokale mieszkalne.

Stan zasobdw mieszkaniowych Miasta jest zadowalajacy, na obiektach prowadzone sg prace
majace na celu doprowadzenie do niepogarszania sie¢ stanu technicznego. Na biezaco
wykonywane sg remonty kominéw, wymiana okien i drzwi, piecéw, wymiana instalacji.
Kazdego roku przeprowadzane sg coroczne przeglady instalacji gazowej, przewodow
kominowych oraz przeglady techniczne. Co pig¢ lat przeprowadzane sg przeglady instalaciji
elektrycznej i odgromowe;j.

Najwiekszym problemem, zwigzanym bezposrednio z wiekiem budynkéw i stosowanymi przy
ich budowie technologiami jest zawilgocenie budynkéw i lokali, rbwniez powodowane przez
niewtasciwg eksploatacje przez najemcéw. Miasto na biezaco przeprowadza remonty
kapitalne lokali w przypadku zmiany lokatora.

Instalacje elektryczne w wielu lokalach nie byty wymieniane podczas dtugoletniej eksploatadiji,
ale spetniajg okreslone przepisami prawa normy i nadajg sie do eksploataciji, jednakze w miare
potrzeb sa regularnie wymieniane w lokalach mieszkalnych oraz modernizowane w cze$ciach
wspdlnych.

Na dzieh 31.07.2019 r. lista oczekujgcych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron
przedstawia sie nastepujgco:

- 8 rodzin na lokal na czas nieoznaczony,

- 18 rodzin na najem socjalny lokalu,

- 2 rodziny na najem socjalny lokalu na mocy wyroku sagdowego,

- 3rodziny na pomieszczenia tymczasowe (orzeczona eksmisja bez prawa do lokalu
socjalnego). Lista oséb oczekujgcych na lokale jest na biezaco aktualizowana, po kazdym
posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

1. Chabréw 12 - budynek typu galeriowego, dwukondygnacyjny, czesSciowo
podpiwniczony, wybudowany w latach 70 — tych XX wieku. W budynku znajduje sie 18
lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczna,
gazowg i c.o. etazowe. We wszystkich lokalach znajduja sie piece gazowe dwufunkcyjne
z zamknigtg komorg spalania. W budynku zostata wyremontowana klatka schodowa,
zamontowano nawietrzaki oraz wkfady kominowe. Przeprowadzono modernizacje
instalacji elektrycznej w cze$ciach wspdlnych, wykonano remont elewacji oraz loggi, W
2018 r. zostato wykonane nowe pokrycie dachu wraz z wymiang instalacji odgromowe;j.
Stan techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone.
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2. Cieszynska V — Budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w latach 50 — tych
XX wieku. W budynku znajduje sie 18 lokali mieszkalnych wyposazonych we wszystkie
niezbedne instalacje. W latach 2010 — 2014 wykonano: przebudowe kottowni w budynku
wraz z wymiang pieca gazowego c.o. i wktadem kominowym. Wykonano remont elewac;ji
budynku wraz z wymiang wszystkich starych okien, dociepleniem $cian oraz budowg
instalacji internetowej i domofonowej, przeprowadzono remont klatek schodowych. W
nastepnych latach nalezy zaplanowaé wymiane instalacji c.0. Poza budynkiem nalezy
wykona¢ kanalizacje deszczowg ze wzgledu na czeste zalewanie piwnic. Stan
techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone.

3. Cieszynska VIl — Budynek czterokondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w latach
50 — tych XX wieku. W budynku znajduje sie 20 lokali mieszkalnych wyposazonych w
niezbedne instalacje. W latach 2010 — 2014 wykonano: przebudowe kottowni w budynku
wraz z wymiang pieca gazowego c.o. i wktadem kominowym, remont elewacji budynku
wraz z wymiang wszystkich starych okien, dociepleniem $cian oraz budowg instalacji
internetowej i domofonowej, przeprowadzono remont klatek schodowych. W nastgpnych
latach nalezy zaplanowa¢ wymiane wewnetrznej instalacji c.o. oraz remont klatki
schodowej. Stan techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone.

4. Daszynskiego 52 — Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony, wybudowany w
latach 80 - tych XIX wieku. W budynku znajduje sie 18 lokali socjalnych. Wyposazony
jest w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng. Brak instalacji gazowej i centralnego
ogrzewania oraz instalacji telewizyjnej i internetowej. Lokale ogrzewane sg piecami



kaflowymi. W czesci lokali znajduja sie tazienki, wcdla kazdego lokalu oddzielne znajdujg
sie na korytarzach. W nastepnych latach nalezy zaplanowac¢ remont korytarzy i klatek
schodowych. Stan techniczny dostateczny. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg
zasiedlone.

Daszynskiego 54 - budynek dwukondygnacyjny, cze$ciowo podpiwniczony,
wybudowany w latach 80 - tych XIX wieku. W budynku znajduje sie 9 lokali
mieszkalnych, z niezagospodarowanym poddaszem. W roku 2015 zawalita sie czg$¢
stropéw. Stan techniczny zty. Dla wszystkich lokatoréw zapewniono lokale zamienne. Na
dzien sporzadzenia informacji budynek jest juz niezamieszkaty.

Zostata opracowana dokumentacja techniczna przebudowy budynku. Obecnie oczekuje
si¢ na pozwolenie na budowe. W budynku zaprojektowano 17 lokali komunalnych.

Daszynskiego 64c — budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony zakupiony przez
Miasto w roku 2009. W budynku znajduje sie 9 lokali mieszkalnych. W budynku
przeprowadzono kapitalny remont. Wymieniono strop i dach oraz instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, c.o., telewizyjna, intemetowg. Do budynku doprowadzono
nowe przytagcza wodociggowe, kanalizacji sanitamej i deszczowej. Wykonano nowe
zagospodarowanie terenu wraz z parkingami i miejscem na pojemniki na odpady. Lokale
zostaly przekazane najemcom do adaptacji polegajacej na montazu wyposazenie
tazienki i kuchni wraz z posadzkami i powierzchniami zmywalnymi. W 2019 r. zostato
wykonane zadaszenie nad schodami oraz wykonano nowe oktadziny z ptyt granitowych
na schody wejsciowe do budynku. Stan techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie
lokale sg zasiedlone.



Graniczna 25 — budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony, zakupiony przez Miasto w
2002 roku. Posiada 4 lokale mieszkalne. Wyposazony w instalacje: elektryczng, wodno-
kanalizacyjna, gazowa i c.0. etazowe. Brak instalacji antenowej i internetowej. Z uwagi
na dobry stan techniczny, nie wykonywano w nim wiekszych prac remontowych. W latach
kolejnych bedzie wymagat remontu elewacji i przebudowy otoczenia. Stan techniczny
dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone

Konopnickiej 20 — budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony wybudowany w
latach 30 — tych XX wieku. W budynku znajdujg sie 4 lokale socjalne — 3 na parterze
i 1 w czesci poddasza. Lokale ogrzewane sa piecami kaflowymi. W korytarzu znajduje
sie wspolna tazienka i WC. Brak instalacji internetowej i telewizyjnej. Z uwagi na bardzo
strome schody wejSciowe na poddasze zrezygnowano z zasiedlenia lokalu nr 4 — ostatni
najemca wyprowadzit sie zdniem 31.12.2018 r. W latach nastepnych nalezy przewidzie¢
remont kapitalny budynku. Stan techniczny dostateczny. Obecnie w budynku 3 lokale sg
zasiedlone.

Konopnickiej 38 — budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony wybudowany w latach
30 — tych XX wieku. W budynku znajduje sie 19 lokali socjalnych. Wyposazony w
instalacje wodng i kanalizacyjng oraz telewizyjng. Ogrzewany piecami kaflowymi. Na
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korytarzach znajdujg sie wspolne WC oraz na poziomie piwnicy znajduje sig tazienka.
W 2016 roku przeprowadzono modernizacje przewodéw kominowych. Stan techniczny
dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone.

Kuznicza 5 — budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w latach
60 — tych XX wieku. W budynku znajduje sie 17 lokali socjalnych - pojedynczych izb
mieszkalnych bez instalacji wodnej, wspdlne wezty sanitarne, taznie tylko z zimng woda.
W 2016 roku przeprowadzono modernizacje przewodéw kominowych. Budynek
podiagczony jest do szamba. Ogrzewany piecami kaflowymi. Budynek w stanie
technicznym dostatecznym. Obecnie 1 lokal jest niezasiedlony.
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Laczna 58 — budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 30 — tych XX
wieku. W budynku znajdujg sie 2 lokale mieszkalne oraz istnieje mozliwo$¢ adaptaciji
strychu. Posiada sie¢ wodociagowg i kanalizacyjna, ogrzewanie piecami kaflowymi. Na
korytarzu znajduje sie wspolne WC. Stan techniczny zly. Zostata opracowana
dokumentacja techniczna przebudowy budynku, uzyskano decyzje pozwolenia na
budowe. Lokatorom zapewniono lokale zamienne. W chwili sporzadzenia informaciji
budynek nie jest juz zasiedlony.
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Lipowska 127 — budynek przedszkola, w ktérym znajduja sie 2 petno standardowe lokale
mieszkalne, posiadajgce niezalezne wejscia do kazdego z nich. Kazde wyposazone w
indywidualne ogrzewanie etazowe. Stan techniczny dobry. Obecnie w budynku
wszystkie lokale sg zasiedlone

9 Listopada 13 — budynek parterowy, niepodpiwniczony, wybudowany w latach 90 —
tych XIX wieku. W budynku znajduje sie 5 lokali mieszkalnych. Ogrzewanie pomieszczen
piecami kaflowymi. Lokale wyposazone sg w instalacje: wodno-kanalizacyjng i
elektryczng, we wszystkich lokalach znajdujg sie fazienki i wc. Brak instalacji
internetowej i telewizyjnej, $ciany mocno zawilgocone. Wejscie na strych schodami
zewnetrznymi. Stan techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg
zasiedlone.

3 Maja 16 — budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w latach 90 —
tych XX wieku. W budynku znajdujg sie 24 lokale socjalne. Budynek wyposazony jest w
instancje: elektryczng oraz  wodno—kanalizacyjng. Brak instalacji gazowej i c.o.
Ogrzewanie lokali piecami kaflowymi. W czesci lokali znajdujg sig tazienki, w niektorych
lokalach zostaty zainstalowane kabiny prysznicowe. Ubikacje wspdlne na korytarzach.
Wymieniono pokrycie dachowe. Wmontowano przewody wentylacyjne oraz
poprowadzono instalacje telewizyjng. Stan techniczny dostateczny. Obecnie 1 lokal w
budynku jest niezasiedlony.




15. 3 Maja 68 — budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, zostat przekazany Miastu w
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drodze darowizny w 1985 r. W budynku na parterze znajduje sie 1 lokal uzytkowy i
1 lokal mieszkalny, natomiast na pigetrze znajduje sie Oddziat Muzeum Hutnictwa i
KuzZnictwa w Ustroniu — zbiory Marii Skalickiej. Budynek wyposazony jest we wszystkie
instalacje: wodno—kanalizacyjna, elektryczng i gazowa w budynku znajduje sie kottownia
gazowa. W roku 2011 zostat wykonany remont kapitalny. Stan techniczny dobry. Lokal
mieszkalny jest zasiedlony.

Papiernia 4 — budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wybudowany w latach
60 — tych XIX wieku. W budynku znajduje sie 5 lokali mieszkalnych. Budynek
wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, i elektryczng. Cze$¢ lokali
ogrzewana jest piecami kaflowymi, a cze$¢ lokali ogrzewana jest kominkami z
nawiewami cieptego powietrza. Problemem jest brak wody z sieci wodociggowej. Pobér
wody odbywa sig z pobliskiej studni. Do wykonania przytacze wody. Wydziat Inwestyc;ji
wystapit do WZC o podanie warunkéw poditgczenia budynku do miejskiej sieci
wodociggowej. Na biezgco wykonuje sie remonty kapitalne lokali mieszkalnych. Stan
techniczny dobry. Obecnie w budynku wszystkie lokale sg zasiedlone.

Wantuly 47 — budynek jest wiasnoscig SM ,Zacisze”, w ktérym adaptowano w 2005
roku pomieszczenia przyziemia na 3 lokale socjalne oddane w najem Miastu. Lokale
jednoizbowe, wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng i telewizyjna,
wyposazone wytgcznie w umywalki oraz wspoélne toalety i fazienke na korytarzu. Na
biezaco wykonuje sie remonty kapitalne lokali. Obecnie wszystkie lokale sg zasiedlone.

Kroétka 11 — budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, zakupiony przez Miasto w
2014 r. W budynku znajduje sie 1 lokal mieszkalny, wyposazony w instalacje: wodno-
kanalizacyjna, elekiryczng i centralnego ogrzewania. W 2017 roku zostata
przeprowadzona termomodernizacja dachu. Budynek wymaga termomodernizac;ji $cian.
Stan techniczny dobry.



19. Koscielna 23 — budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony zostat oddany do uzytku
w 2018. W budynku znajdujg sie 24 lokale socjalne, wyposazony w instalacje: wodno-
kanalizacyjng. Centralng ciepta wode, elektryczna, TV, internetowa, domofonowa,
ogrzewanie centralne gazowe. Stan techniczny bardzo dobry. Obecnie w budynku
wszystkie lokale sg zasiedlone.

Budynki gospodarcze

Przy budynkach mieszkalnych znajdujag sie budynki gospodarcze:

. Daszynskiego 54 — Wymieniono pokrycie dachu oraz wzmocniono konstrukcje. Do wymiany
stolarka okienna i drzwiowa oraz tynk zewnetrzny. Stan techniczny dostateczny.

Daszynskiego 52 — Wymieniono pokrycie dachu oraz wzmocniono konstrukcje. Uzupetniono
tynki zewnetrzne i wymieniono stolarke drzwiowa. Stan techniczny dobry.

. 3 Maja 16/9 Listopada 13 — Budynek konstrukcji stalowej do biezacej konserwacji. Stan
techniczny dobry.

. Graniczna 25 — Budynek do remontu. Stan techniczny dostateczny.

Papiernia 4 — Pokrycie dachu z azbestu, do wymiany wraz ze stolarkg okienng i drzwiowg i
tynkami zewnetrznymi. Stan techniczny dostateczny.



Budynki uzytecznosci publicznej

Rynek 4 — Do budynku wykonana jest dokumentacja techniczna przebudowy pomieszczen
wraz z zagospodarowaniem poddasza. W trybie pilnym nalezy przewidzie¢ malowanie potaci
dachu. Stan techniczny dostateczny.

Sanatoryjna 9 pijalnia wod — Do budynku wykonana jest dokumentacja techniczna budowy
paneli fotowoltaicznych. Wymaga biezacej konserwacji. Stan techniczny dobry.

Mickiewicza 1 przychodnia — Budynek po kapitalnym remoncie w roku 2009. Do wymiany
posadzka na wejsciu oraz malowanie klatki schodowej. Stan techniczny dobry.

. Toalety publiczne ul. Grazynskiego — Stan techniczny dobry.

. Toalety publiczne ul. Hutnicza — Stan techniczny dobry.

. Toalety publiczne ul. Rynek 1 (Urzad Miasta piwnice) — Stan techniczny dobry.
. Toalety publiczne plac targowy — Stan techniczny dobry.

Budynki magazynowe:

Koscielna 21 - Budynek administracyjny, hala skrzynkarni, hala produkcji, magazyn
wyrobéw, hala trakéw, pawilon socjalno—biurowy. Wszystkie budynki magazynowe w stanie
technicznym dostatecznym. Wymagajg remontu.

. Akacjowa 22 — Trzy budynki magazynowe. Stan techniczny zty, do rozbiorki.

NACZELNIK
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Ustron, dnia 9 sierpnia 2019 .
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