UCHWALA NR X/132/2019
RADY MIASTA USTRON

7 dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 12 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXII1/253/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron
1 Uchwatg Nr XXX/357/2017 Rady Miasta Ustron z dnia 28 wrzesnia 2017 r. zmieniajagcg uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ustron

Rada Miasta Ustron uchwala:

§ 1. Uchwali¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ustron, przyjetego Uchwatg Nr X1.11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) czegs¢ tekstowa:
a) czgs¢ "A" - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 1,

b) czgs¢ "A" - Analiza potrzeb imozliwosci rozwojowych gminy Ustron z okresleniem perspektyw
rozwojowych - zatacznik nr 1A,

¢) czg$¢ "B" - Ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 2,
d) czes¢ "C" - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium - zatacznik nr 3,

e) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron - zalgcznik nr 4,

2) zalaczniki graficzne:

a) Rysunek nr 1— Uwarunkowania — dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu w skali
1:10000 - zalgcznik nr 5,

b) Rysunek nr 2 — Uwarunkowania — komunikacja i uzbrojenie terenu w skali 1:10000 - zatacznik nr 6,

c¢) Rysunek nr 3 — Uwarunkowania — stan srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow w skali 1:10000
- zatgcznik nr 7,

d) Rysunek nr 4 — Ustalenia — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000 - zalgcznik nr 8,

e) Rysunek nr 5 — Ustalenia — kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w skali
1:10000 - zalgcznik nr 9,

f) Rysunek nr 6 — Ustalenia — obszary i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w skali
1:10000 - zatacznik nr 10.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.
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§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Rady Miasta

Marecin Janik
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr
XLII/449/2014 Rady Miasta

Ustron z dnia 27 marca 2014 .

Zatgceznik nr 1 do Uchwaty Nr
X/132/2019

Rady Miasta Ustron z dnia 26
wrzesnia 2019 r.

MIASTO USTRON

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

CIESC A
- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

TEKST JEDNOLITY

MARZEC, 2014 R.
WRZESIEN 2019 R.
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WPROWADZENIE

Niniejsza cze$¢ dokumentu zmiany studium czes¢ ,A" - Uwarunkowania
planowania przestrzennego" (,,Uwarunkowania") jest zbiorem danych, informaciji
i analiz dotyczgcych poszczegdlnych systemdw miasta decydujgcych lub
wptywajgcych na rozwdj Ustronia.

Uwarunkowania sq wiec zbiorem czynnikdw obiektywnych, na podstawie ktérych
ksztattowana bedzie polityka przestrzenna miasta. Zapisy niniejszej czesci studium
nie sqg ustaleniami, nie stanowiqg rdwniez wytycznych do sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, lecz sg informacjami
i wskazaniami, ktére nalezy uwzglednia¢é w planach zagospodarowania
przestrzennego.
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prac nad Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron stanowi uchwata Rady Miasta Ustron Nr XIV/144/2011 z dnia 30 listopada 2011 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium.

Opracowanie jest zmiang obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktére przyjete zostato przez Rade Miasta Ustron uchwatg Nr XIX/209/2008
z dnia 28 lutego 2008 .

Niniejsza zmiana dotyczy opracowania nowego tekstu oraz czesci graficznej studium zaréwno
w czesci ,, A" - Uwarunkowania, jak i czesci ,,B" - Ustalenia.

Zmiana Studium jest opracowana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
[Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717] ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadah
wtasnych gminy.

W dalszej czesci tekstu w celu jego uproszczenia zwrot ,zmiana studium' zastgpiony jest okresleniem
»studium”.

Podstawe przystgpienia do zmiany Studium stanowi uchwata Rady Miasta Ustron Nr XlII/253/2016 z
dnia z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, zmieniona Uchwatg Nr
XXX/357/2017 Rady Miasta Ustroh z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Przedmiotowa zmiana Studium zostata opracowana przez SoftGlIS s.c., ul. Mulicka 6/14, Wroctaw.

Ustalenie niniejszej zmiany dotyczqg przyjecia nowego przeznaczenia terendw zgodnie z zakresem
przestrzennym zdefiniowanym w przywotanej wyzej uchwale.

Niniejsze opracowanie sktada sie z nastepujgcych dokumentow:
1) czesci tekstowe;:
a) czesc ,, A" - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

b) czes¢ ,,A" - Andliza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Ustroh z okresleniem perspektyw
rozwojowych,

c) czes¢ B - Ustalenia — kierunki zagospodarowania przestrzennego,
d) czes¢ ,,C" - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium;
2) zatgcznikéw, obejmujgcych:

a) Rysunek nr 1 — Uwarunkowania — dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu w
skali 1:10000,

b) Rysunek nr 2 — Uwarunkowania — komunikacja i uzbrojenie terenu w skali 1:10000,

c) Rysunek nr 3 — Uwarunkowania — stan $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w skali
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1:10000,
d) Rysunek nr 4 — Ustalenia — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000,

e) Rysunek nr 5 — Ustalenia — kierunki rozwoju systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej w
skali 1:10000,

f) Rysunek nr é — Ustalenia — obszary i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w
skali 1:10000.

Imiane studium w czesci tekstowej sporzgdzono w formie tekstu jednolitego ze zmianami
oznaczonymi kolorem czerwonym.

Imiane studium w czesci graficznej sporzgdzono w formie jednolitej z wprowadzeniem
odpowiednich oznaczenh dla obszardéw objetych zmianag.

1.2. PODSTAWA MERYTORYCINA

Podstawe merytorycznqg opracowania stanowiq:

- Zintegrowana Strategia Rozwoju Ustronia 2005+2015,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego,

- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030,

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Ustron,

- obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Ustron,
- whnioski, ktére wptynety po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium.
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2. UWARUNKOWANIA ROZIWOJU

2.1. DANE OGOLNE, WNIOSKI Z KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU |
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZITWA SLASKIEGO, ORAZ
ZINTEGROWANEJ STRATEGII ROZWOJU MIASTA 2005+2015

Ludnos¢ Ustronia wedtug danych Urzedu Statystycznego w Katowicach w 2010 roku wynosita 15.588
mieszkancow.

Powierzchnia miasta wynosi 5.903 ha.

Miasto potozone jest w subregionie potudniowym wojewddztwa Slgskiego oraz w centralnej czesci
powiatu cieszyhskiego, graniczgc z jednostkami tego powiatu: Goleszowem, Skoczowem, Brenng

i Wistg oraz na fragmencie granicy potudniowej miasta z Republikg Czeskq.

W planowaniu rozwoju miasta niezbedne jest uwzglednienie nastepujgcych zasad ustalonych

w Koncepgiji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030:

— w zakresie celu nr 4 polityki przestrzenne] kraju fj.: ,Ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych Polski". Zasadami tymi bedq miedzy innymi:

e zapewnienie korzystania z wysokich waloréw $Srodowiskowo-krajobrazowych, wymaga

uruchomienia mechanizmodw stuzgcych zmniejszeniu liczby konflikidéw o przestrzeth oraz

wspomaganiu gospodarowania na obszarach cennych przyrodniczo,

« zadaniem systemu korytarzy ekologicznych jest zapewnienie spdjnoéci przestrzeni

przyrodniczej, w tym zachowanie tgcznosci miedzy biocentrami oraz miedzy biocentrami
i izolowanymi w procesie fragmentaciji przestrzeni pozostatymi obszarami mniejszej rangi,
e w obszarach silnie zurbanizowanych, zwtaszcza w funkcjonalnych obszarach miejskich,

wewngfrzmiejskie uktady ekologiczne zostang rozbudowane i potqczone z obszarami

otwartymi przez system zielonych pierscieni, zostanie zachowana drozno$¢ miejskich systemdw

dolinnych,
« zaktadany wzrost lesistosci kraju w2030 roku powinien przekroczy¢é 30 % catkowitej

powierzchni.
Wzrost ten bedzie traktowany joko instrument zapewnienia spdjnosci ekologicznej oraz
ochrony retencji wody, szczegdlnie na terenach goérskich i podgdrskich o niskiej lesistosci,
bedqgcych gérnymi czesciami zlewni,

« W celu wzmocnienia spdjnosci przestrzeni przygranicznej i stopnia ochrony tradycyjnego
krajobrazu rolniczego zaleca sie w studiach gminnych wyznaczenie w uzgodnieniu ze stuzbami

ochrony przyrody obszardw rolnictwa o najwyzszych walorach przyrodniczych,

* istniejgca konieczno$¢ zminimalizowania skutkdw ekstremalnych zjawisk, takich jok powodzie
i susze, wymaga poza dziataniami wynikajgcymi bezposrednio z zarzqgdzania ryzykiem
powodzi - programowania w planowaniu przestrzennym dziatah majgcych na celu

zwiekszenie retencji wodnej do 15 % Sredniego odptywu rocznego w drodze realizacii

zbiornikdw duzej i matej retencji, a takze mikroretenciji obszarowej i przyobiektowe;,
- w zakresie celu nr 6 polityki przestrzennej kraju tj.. ,przywrécenie i utrwalenie tadu

przestrzennego", zasadami tymi bedqg miedzy innymi:
* jednym zinstrumentéw efektywnego rozwoju (nizsze koszty spoteczne i srodowiskowe) jest

planowanie na obszarach i terenach zurbanizowanych z wtasciwie ujetq strefq przestrzeni

rolniczej i atrakcyjnego zasobu otwartego krajobrazu wiejskiego.
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Niekontrolowany rozwdj przestrzenny jest stymulowany rachunkiem korzysci wynikajgcych
Z przejmowania terendw niezabudowanych w strefie oddziatywania wielkich aglomeracii.
Powoduje to, ze proces rozlewania sie urbanizacji i punktowej dewastacji krajobrazu
zdecydowanie sie nasila,

* na poziomie lokalnym wybrane rozwojowe obszary gminy zostang uwzglednione w
zadaniach wynikajgcych z dokumentdw rozwoju spoteczno-gospodarczego szczebla
krajowego i regionalnego,

« dlaredlizaciji celdw KPZR 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktére na obszarze Ustronia
dotycza:

- gorskich obszaréw funkcjonalnych, ktérych granice wyznaczat bedzie Minister wtasciwej

ds. rozwoju regionalnego w porozumieniu z jednostkami samorzgdu terytorialnego,

- przygranicznych obszaréw funkcjonalnych, ktére wyznaczone bedqg w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W  planowaniu rozwoju miasta nalezy uwzgledni¢ ustalenia strategii rozwoju i planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa  Slgskiego, ktdre zgtoszone byty w  pismie

Marszatka Wojewddztwa Slgskiego Nr SP RP.KW-243/12 z dnia 9.05.2012 r. w odpowiedzi na pismo

Burmistrza Miasta Ustron powiadamiajgce o przystgpieniu do zmiany studium.

W pismach Marszatka Wojewddztwa i Urzedu Marszatkowskiego wskazano, ze:

- na obszarze miasta nie wystepujg planowane zadania ani inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slgskiego,

- nalezy w studium ujawni¢ granice udokumentowanego ztoza piaskdw i zwirdw - ,, Nierodzin",

- nalezy uwzgledni¢ w podejmowanych ustaleniach potrzeby ochrony Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych: czwartorzedowego GZWP-347 i kredowego GZWP-348'.

W dniu 29 sierpnia 2016 . Sejmik  Wojewddztwa  Slaskiego przyjat nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+, uchwatq Nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 .

Wtadze wojewddztwa w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+ wskazujg, jako nadrzedne, nastepujagce zasady gospodarowania przestrzeniq dla obszaréw
objetych zmiang Studium:

« rozwijanie cenfrow zaawansowanych technologii w powigzaniu z infrastrukturg naukowo-

badawczg;

« ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drég krajowych i

wojewddzkich;

« ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na rozbudowie i modernizacji

infrastruktury kolejowej;
« wspieranie zintegrowanego systemu transportu multimodalnego;

* wzmacnianie powigzan komunikacyjnych obszardw peryferyjnych z osrodkiem wojewddzkim;

! Gzxoéwny zbiornik wéd podziemnych nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski) zmienit swoja range z gtéwnej na lokalna. Zmianie

ulegty takze jego granice.
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« utrzymywanie istniejgcych obszardw i obiektdéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody

i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosci;

« ksztattowanie ciggtosci systemu obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci powigzan
przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych tgczgcych biocentra oraz obszary

zassilania systemu przyrodniczego;

» dostosowywanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony i

przysztego wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin;

« ksztattowanie terendw zieleni miejskiej petnigcych funkcje rekreacyjne, zdrowotne, estetyczne

i przyrodnicze;

« budowanie i rozwijanie infrastruktury kolejowej AGC, modernizacja powigzan i dostosowanie
ich do predkosci co najmniej 160 km/h dla ruchu pasazerskiego, w tym zwiekszenie

dostepnosci infrastruktury kolejowej dla pasazeréw (nowe stacje i przystanki kolejowe;

« integrowanie sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrédet

odnawialnych;

« tworzenie, rozwijanie i infegrowanie szlakéw turystycznych i pielgrzymkowych z wykorzystaniem
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego (np. rowerowych, pieszych, konnych, wodnych,
kulturowych) obejmujgcych flagowe atrakcje turystyczne, w tym miejsca kultu zlokalizowane

na terenie wojewddztwa Slgskiego i obszardw sgsiednich.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ wskazuje takze obszary
funkcjonalne, dla ktérych okreslono ogdine zasady zagospodarowania. W obszarze objetym zmiang

Studium wystepujqg ponizsze obszary:

Dla obszaru gérskiego przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

« ksztattowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych z
wykorzystaniem tradycyjnych form i materiatéw budowlanych;

» zwiekszania roli transportu publicznego na terenach atrakcyjnych turystycznie;

« rozwdj turystyki i agroturystyki wykorzystujgcej lokalne uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe,
z uwzglednieniem minimalizowania konfliktdw przestrzennych i sSrodowiskowych;

« utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej (kosnej i pasterskiej) na uzytkach zielonych;

« wytgczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terendw na
obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu;

« wykluczenie mozliwosci przeznaczania pod zabudowe i infrastrukture turystyczno-sportowq

terendw lesnych o istotnych walorach glebo- i wodochronnych.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania
przestrzennego:

« utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych
zasoby sq uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i
majq istotne znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej;

* wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania, usuwanie istniejgcych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych

sprzyjajagcych migracji gatunkéw;
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» zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszardw prawnie
chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;

» preferowanie ekofurystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach
cennych przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje;

» optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng
chtonnosciqg srodowiska, w tym wyznaczanie stref wytqgczonych z uzytkowania turystycznego;

« planowanie inwestyciji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdw oraz
ciggtoscii droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji
stosowanie dziatan minimalizujgcych;

« wdrazanie zapiséw okreslonych w dokumentach wynikajagcych z przepiséw szczegdlnych, w
tym z planéw ochrony i planéw zadanh ochronnych;

« wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w
obszarach specjalnej ochrony ptakdw, uzytkdw ekologicznych, zespotach przyrodniczo-
krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu, w obrebie ostancédw skalnych i strefach
ich ekspozyciji oraz szczytowych partiach wzniesieh na obszarach parkdw krajobrazowych;

» wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankdw
posrednich dla ptakdw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie
rozwigzah minimalizujgcych $miertelno$¢ ptakdw zwigzang z napowietrznymi liniami
energetycznymi i farmami wiatrowymi;

» preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytgcznie na istniejgcych urzgdzeniach
wodnych i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych mozliwosé migracii

organizmdw wodnych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
« ochrona i zachowanie historycznych uktaddw urbanistycznych i ruralistycznych;
« ochrona krajobrazdw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci
regionalnej;
« zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardzie]
warto$ciowych zespotdw i obiektdw stuzgcych identyfikaciji i promocji przestrzeni kulturowej;
« ochrona débr kultury wspdtczesnej przed degradacjg poprzez zapisy w gminnych

dokumentach planistycznych (zgodnie z Aneksem nr 4);
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« rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym bgdz
przyrodniczym;

« wdrazanie zapiséw okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, w
tym z plandw ochrony;

« wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w
strefach ekspozycji zabytkdw kultury i obiektéw archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na

obszarach parkdw krajobrazowych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

» zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw ztéz umozliwiajgce ich
przysztq eksploatacije z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong
Srodowiska i cztowieka;

» wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegdlnie cennych
zasobdw srodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych, obszardw ochrony przyrody, a takze
spotecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektdw na powierzchni terenu: zwartej
zabudowy jednostek osadniczych, obiektdéw o szczegdinej wartosci historycznej, kulturowej lub
gospodarczej, obiektdw infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa;

e ochrona kopalin leczniczych przed skutkami eksploatacji innych kopalin;

« wykluczenie mozliwosci eksploataciji zwirdw z koryta i terasy zalewowej rzeki Soty;

 redukcja konfliktéw przestrzennych oraz minimalizacja skutkdw oddziatywan gérnictwa, a
takze zagrozen zwigzanych z ptytkg eksploatacjg gérniczqg, w szczegdlnosci na zabudowe
mieszkaniowq, na terenach i obszarach gdrniczych;

« prowadzenie prac poszukiwawczych 1j. badan geofizycznych, wiercen oraz budowy
infrastruktury technicznej zwiqzanej z eksploatacjq ropy naftowej i gazu ziemnego przy
minimalizacji oddziatywania na srodowisko;

« rekultywacja terendw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sie siedlisk

cennych przyrodniczo.

Dla obszaru przygranicznego przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

« rozwijanie waznych instytucji zwigzanych z programowaniem i zarzgdzaniem oraz wspotpracq
bilateralng i europejskq;

» rozwijanie komplementarnych ustug publicznych podstawowych i specjalistycznych,
oferowanych po obu stronach granicy panstwowej;

« integrowanie plandéw zagospodarowania turystycznego obszardw chronionych w strefie
granicznej polsko-czeskiej i polsko-stowackiej;

« integrowanie plandw zagospodarowania przestrzennego pod kgtem ograniczania ryzyka i
skutkdw powodzi i zagrozenia suszg w zlewniach rzek granicznych;

« koordynowanie plandéw i programdw ochrony na obszarach chronionych i cennych
przyrodniczo potozonych po obu stronach granicy;

« integrowanie systemdw i sieci transportu publicznego;

« integrowanie plandw budowy sieci przesytowych;
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» respektowanie zasad i ograniczen stref ochrony uzdrowiskowej gminy Goczatkowice-Zdrdj i
miasta Ustron.

Dla obszaréw wymagajgcych rewitalizacji przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

« ochrona i zachowanie historycznych zatozen i uktaddw urbanistycznych;

« rekultywacja terendw oraz ich integracja z otoczeniem;

« rewitalizacja terendw z wykorzystaniem potencjatdw endogenicznych;

« kreowanie przyjaznych przestrzeni publicznych, sprzyjajgcych integracii lokalnej spotecznosci,
przeciwdziatajgcej segregacii i wykluczeniu spotecznemu, przyciggajgcych turystow i
inwestoréw;

 rewitdlizacja zdegradowanej tkanki miejskiej, w tym m.in. dzielnic srodmiejskich,
wspdtczesnych osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem: ksztattowania przestrzeni
publicznych sprzyjajgcych integracii spotecznosci lokalnych, ksztattowania struktur
przestrzennych wspierajgcych aktywizacje i przedsiebiorczos¢ spoteczng, poprawe stanu
bezpieczenstwa publicznego oraz ograniczania niskiej emisji;

« preferowanie lokalizacji ustug i aktywnosci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na
terenach zdegradowanych;

» preferowanie lokalizacji nowej zabudowy jako intensyfikacji uzytkowania terenéw

mieszkaniowych juz istniejgcych.

W strategii rozwoju Ustronia 2005-2015 wyznaczono trzy obszary planowania strategicznego
(domeny strategiczne), z ktérych dwa bezposrednio zwigzane sg z planowaniem przestrzennym:

Sq to domeny strategiczne:
- rozwdj turystyki i funkcji uzdrowiskowej Ustronia,

- budowa nowoczesnej infrastruktury miejskiej przyjaznej mieszkancom, odwiedzajgcym oraz

inwestujgcym w Ustroniu.

W strategii zatozono réwniez cel lokalnej spotecznosci w tresci:

- atéwng aspiracjg rozwoju Ustronia jest osiggniecie statusu gtdwnego oérodka uzdrowiskowo-

turystycznego Beskiddw w roku 2015.

W  powyzszych domenach strategicznych zapisano cele strategiczne, ktére powinny by¢

uwzglednione w polityce przestrzennej opracowywanego dokumentu studium uwarunkowah

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Sq to:

- rozwdj turystycznych funkcji centrum Ustronia skupicjgcych sie wokét: Rynku, Bulwaru
Nadwislanskiego, Parku Kuracyjnego, Amfiteatru,

- wykorzystanie potencijatu rolnictwa w Ustroniu, dbatosci o stan srodowiska naturalnego.

Przyszto$ciqg dla ustronskich rolnikdw jest rolnictwo ekologiczne i agroturystyka.

W Strategii Rozwoju Miasta Ustrort do 2020 roku, na podstawie uwarunkowan czy jakosci sytemu
komunikacyjnego zdefiniowano misje miasta Ustron:

USTRON 2020 - WIODACY OSRODEK UZDROWISKOWY | TURYSTYCZNY POLUDNIOWEJ POLSKI,
UTRZYMUJACY WYSOKIE STANDARDY EKOLOGICZNE | SRODOWISKOWE, GWARAMTUJACY DOGODNE
WARUNKI ZYCIA | PROWADZENIE BIZNESU ORAZ DOSTEPNOSC USLUG PUBLICZINYCH.
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W odniesieniu do okreslonej misji miasta wskazano w Strategii kluczowe obszary planowania

strategicznego , ktére definiujqg strukture operacyjng wdrazania dokumentu, stanowigcego

wieloletni program dziatania samorzgdu. Tymi obszarami sq:

» Uzdrowisko i turystyka;

 Srodowisko naturalne;

» Infrastruktura publiczna;

« Cyfrowy Ustron;

» Kapitat spoteczny
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2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZINACZENIA
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

2.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
W celu oceny stanu dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw

miasta opracowano inwentaryzacje Urbanistyczng w  uktadzie poszczegdinych obszardw
charakteryzujgcych aktualng strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Inwentaryzacje opracowano pod kgtem planowania przysztych kierunkédw zagospodarowania
miasta w ujeciu strategicznym obszardw polityki przestrzennej samorzgdu.

Wydzielone na etapie inwentaryzacji obszary bedq wiec obszarami, dla ktérych w ustaleniach
studium przyjete zostang zasady ich przeksztatcen jaoko wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i programdw rozwoju miasta.

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta odczytano na podstawie inwentaryzacji w terenie

oraz z wykorzystaniem ortofotomapy i mapy stanu wtasnosci nieruchomosci.

Na rysunku Nr 1 - Uwarunkowania - Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie ferenu
pokazano stan struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Wydzielono nastepujgce obszary struktury funkcjonalno-przestrzennej i opisano je nastepujgcymi
symbolami:

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci

obszary domdw wczasowych i pensjonatow

obszary zabudowy letniskowej

C obszar centrum miasta

obszary zespotdw i obiektdw ustugowych w jednostkach osadniczych

AG | obszary aktywnosci gospodarczych

obszary sportowo-rekreacyjne i ustug turystyki

obszar lecznictwa uzdrowiskowego

obszary zieleni miejskiej, w tym:

parki

cmentarze

ogrody dziatkowe

obszary rolne z rozproszonq zabudowq

|l 1 Bl Fl I

obszary rolne bez zabudowy

obszary siedlisk duzych gospodarstw rolnych

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej duzych gospodarstw rolnych

IL obszary laséw i zadrzewieh poza obszarem strefy , A" ochrony uzdrowiskowe;j
obszar rzeki Wisty w granicach watdéw przeciwpowodziowych

obszar doliny rzeki Wisty

obszar dolin potokdw i ciekdw wodnych

T obszary miejskiej infrastruktury technicznej

SEEEHISIEE0E

obszary korytarzy komunikacyjnych

Powyzsze obszary struktury miasta powigzane sq i rozdzielone elementami liniowymi tworzgcymi

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5SBEDD. Podpisany 16 Strona 16



system komunikacji i infrastruktury technicznej miasta.
W ramach tych systemdw na etapie analizy uwarunkowan rozwoju miasta oznaczono na rysunku
studium Nr 2 - Uwarunkowania - Komunikacja i uzbrojenie terenu w skali 1:10 000 nastepujgce

elementy:

- w zakresie komunikacji drogowe;j:
« droga klasy ,,gtdwna ruchu przyspieszonego”
« droga klasy ,,gtdwna"
+ drogiklasy ,,zbiorcza"
e pozostate drogi tworzgce zasadniczy uktad drogowy miasta

« stacje paliw

- w zakresie komunikaciji kolejowey:
* jednotorowa linia kolejowa
» stacja kolejowa

*  przystanek kolejowy

- w zakresie wyciggdw linowych:
. wycigg ,,Czantoria"

. wyciqg ,Palenica I

- w zakresie uzbrojenia terendw:
« lokalizacja miejskiej oczyszczalni sciekdw
*  przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

*  przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

Andlizujgc uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta odczytany w powyzszych obszarach oraz
uwzglednigjgc zasady ich powigzah, mozna wskazaé jego nastepujgce charakterystyczne cechy

oraz okresli¢ wnioski dotyczgce planowania rozwoju miasta:

- obszary MW - jako wydzielajgce sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci
powyzej 4 kondygnaciji nadziemnych wraz z towarzyszgcq infrastrukturg zlokalizowane w

centralnej czesci miasta pomiedzy terenami centrum miasta a ulicg Katowicka.

Sg to budynki o wysokosci 11 kondygnacii, ktére w koncentracji osiedla ,,Manhattan" stanowig
dominante przestrzenng miasta. Sg to budynki, ktére mozna zakwalifikowaé do zabudowy
wysokiej, przy czym ten typ zabudowy biorgc pod uwage ochrone krajobrazu i funkcji miasta nie

powinien by¢ kontynuowany.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje rowniez w innych rejonach miasta (Centrum, Dobka,

Poniwiec), lecz w tych rejonach jest to zabudowa nie przekraczajgca 5 kondygnagii.

- obszary MN - jako zespoty zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i szeregowej wraz

z towarzyszgcymi ogrodami i terenami zieleni przydomowe;.
Cechg charakterystyczng obszaréw MN w Ustroniu jest duza iloS¢ zespotdw mieszkaniowych
zorganizowanych przestrzennie wybudowanych wedtug przemyslanych kompozycji, co

pozytywnie wptywa na wizerunek miasta. Z drugiej strony zauwazalny jest frend wydzielania

ogrodzeniami przestrzeni niektérych zespotdw mieszkaniowych, co nie jest korzystne dla

ksztattowania ciggtej tkanki mieszkaniowej miasta i przestrzeni publicznych. Obszary te mozna
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zaliczy¢ do zabudowy mieszkaniowej niskiej, ktéra powinna by¢ kontynuowana w realizacji
potrzeb mieszkaniowych miasta.

Nowe zespoty zabudowy jednorodzinnej w celu przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy na
tereny otwarte miasta generalnie mogq by¢ lokalizowane w pasmie terendw pomiedzy drogq

Nr 941 (ul. Katowicka) a obszarem doliny rzeki Wisty, na pétnoc od ulicy Cieszynhskie;.

Rozwdj zabudowy jednorodzinnej w pozostatych rejonach miasta powinien by¢& ograniczony do
wypetnienia i uzupetnienia juz istniejgcej strukfury osadniczej bez zajmowania nowych

powierzchni nie bedgcych w zasiegu dogodnej obstugi w infrastrukture fechniczng.

- obszary MP - jako zespoty domdw wczasowych i pensjonatdbw wraz z towarzyszaca
infrastrukturg usytuowane sg w rejonach miasta atfrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym. Taki kierunek rozwoju miasta z uwagi na juz wystepujgce zespoty tego typu,
oraz w zwigzku z lokalizacjg w miescie obszaru UZ - ,lecznictwa uzdrowiskowego" generalnie

powinien by¢ rozwijany w obszarach po wschodnigj stronie rzeki Wisty.

Do obszardbw MP wtgczone zostaty réwniez tereny wystepujgcej zabudowy rezydencjonalnej,
jako zabudowy duzych domdw mieszkalnych na duzych dziatkach zagospodarowanych jako

parki.

- obszary ML - jako zespoty i grupy zabudowy letniskowej zlokalizowane sq w kilku rejonach
miasta; w rejonie Lipowiec przy ul. Bernadka, w rejonie ulicy Nadbrzeznej i Polanhskiej w dolinie

Wisty i w rejonie ulicy Furmanskiej w Dobce.

Wydaje sie, ze ten kierunek zagospodarowania miasta nie jest zgodny z podstawowymi

funkcjami miasta jako miasta uzdrowiskowo-sanatoryjnego.

Dalszy rozwdj zabudowy letniskowe] powodowatby ingerencje w $rodowisko przyrodnicze
i krajobraz miasta, czyli w te wartosci, ktére powinny stuzyé statym mieszkahcom Ustronia,
turystom oraz kuracjuszom i przebywajgcym w pensjonatach i catorocznych domach

wczasowych.

- obszar CM - jako obszar centrum miasta okreslony zostat po andlizie uktadu funkcjonalno-
przestrzennego w centralnej czesSci miasta, oraz wystepowania w tym rejonie obiekiow
uzytecznodci publicznej i przestrzeni publicznej. Obszar centrum miasta, ktéry bedzie
przedmiotem odpowiednich zapiséw dotyczgcych zasad rozwoju przestrzennego okreslony

zostat w nastepujgcy sposdb i w nastepujgcych granicach:

- $Srodek obszaru stanowi Rynek ze zlokalizowanym w tym miejscu ratuszem,

- gtdbwng osia uktadu centrum jest ulica 3 Maja liczgc okoto 400 m na pétnoc od Rynku i okoto

750 m na potudnie od Rynku,

- gtobwnymi osiami poprzecznymi cenfrum sg ulice Grazyhskiego, Brody i partyzantéw.
Szerokos¢ terendw centrum wzdtuz ulic Grazynskiego i Brody od Rynku wynosi po 400 m
w kazdg strone.

Oceniagjgc stan zagospodarowania przestrzennego powyzej zdefiniowanego obszaru centrum

miasta mozna wskazaé nastepujgce cechy i mozliwosci rozwoju tego obszaru:

- jest to obszar bardzo atrakcyjny w zwigzku z wystepowaniem szeregu obiektéw uzytecznosci

publicznej stuzgcych obstudze mieszkahcdw miasta i przyjezdnych,

- funkcja ustugowa cenfrum uzupetniana jest funkcjg mieszkaniowq oraz elementami zieleni

miejskiej, co powoduje, ze centrum nie ,,zamiera" z chwilg zamkniecia obiektéw ustugowych
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oraz, ze w samym cenfrum oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie mozna znalez¢ enklawy
zieleni stuzgce wypoczynkowi. Przez caty obszar centrum miasta przeptywa potok Jelenica,

co wptywa na uatrakeyjnienie przestrzeni i mozliwos¢ ksztattowania pasazu pieszego.

Analizujgc stan zabudowy obszaru centrum oraz jego otoczenie nalezy zaktadacd, ze rozwdj
tej funkcji miasta polegat bedzie gtdwnie na zageszczeniu, uzupetnieniu, modernizacii
i rewitalizacji istniejgcej zabudowy, oraz zwiekszeniu funkcji ustugowych w powierzchni
istniejgcej zabudowy i terendw. Nalezy rozwazy¢ réwniez mozliwos¢ powiekszenia obszaru
cenfrum miasta na niezabudowane tereny po zachodniej i pétnocnej stronie obecnego
obszaru w nawigzaniu do planowanej drogi zbiorczej odcigzajqcej ulice 3 Maja. Istotnym
elementem rozwoju centrum miasta bedzie réwniez uzyskanie miejsc realizacji parkingdw
zbiorowych, w tym parkingdw podziemnych oraz nadziemnych budowanych wraz

z obiektami ustugowymi lub jako obiekty samodzielne.

Nalezy rdéwniez okreslic miejsca lokalizacji dominant przestrzennych orientujgcych
o potozeniu centrum w uktadzie miasta. Usytuowanie tych dominant nie powinno tworzyé

jednak konkurencji dla istniejgcych historycznych dominant przestrzennych.

- obszary UD - obszary zespotdw i obiektdw ustugowych w jednostkach osadniczych zostaty
okre$lone na zasadzie przewazajacej funkcji ustugowej wystepujgcej w danej jednostce
osadniczej. Sg to obiekty i tereny stuzgce obstudze mieszkancdw tych jednostek lub stanowigce

ich urbanistyczne centrum.

- obszary AG - obszary aktywnosci gospodarczych tworzone sqg przez te tereny miasta na ktérych
wystepuje przemieszanie réznych dziatalnosci ustugowych, wytwdrczych, produkcyjnych
i obstugi.
Sg to tereny, ktére w przewazajgcej czesci usytuowane sg na obrzezu gtdwnych arterii

drogowych miasta, 1j. ul. Skoczowskiej i ul. Katowickiej.

Tego typu dziatalnosci prowadzone sg rowniez na terenach poprzemystowych ,,Kuznia - Ustron"
oraz w otoczeniu dworca kolejowego ,, Ustron", w rejonie ulicy Jelenica istniejg zaktady

zwigzane z produkcjg wody mineralnej ,, Ustronianka" i ,,Czantoria’.

- obszary US - obszary sportowo-rekreacyjne i ustug turystyki okreslajq podstawowa baze sportowo-
rekreacyjng i turystyczng miasta, ktéra jest poza funkcjg uzdrowiskowo-leczniczg wiodgcg ofertg

miasta dla przyjezdnych i turystéw.

Miedzy innymi sq to tereny:

- nastoku Czantorii

- wrejonie szczytu Réwnicy

- w Ustroniu - Nierodzimiu na bazie istniejacych stawdw
- tereny rekreacji przywodnej w dolinie Wisty

- gorskie szlaki turystyczne

- szlaki spacerowe.
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- obszary UZ - obszar lecznictwa uzdrowiskowego, to obszar objety strefg ,A" ochrony
uzdrowiskowe] zgodnie z ustawq z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych .

Jest to obszar, ktéry decyduje o funkcji Ustronia jako miejscowosci uzdrowiskowej (posiadajgcej
status uzdrowiska), jedynej na obszarze Beskidow.

Granice strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej, ktére tworzg obszar UZ - lecznictwa uzdrowiskowego
okreslone w niniejszym studium - wyznaczone sg w operacie uzdrowiskowym.

Obszar UZ obejmuje powierzchnie 244,5 ha w jednostkach strukturalnych Zawodzie Dolne
i Zawodzie Gdérne, osiq obszaru jest ulica Sanatoryjna, obszar od pdtnocy ograniczony jest ulica
Szpitalng.

W obszarze istniejg miedzy innymi:

- Slgski Szpital Reumatologiczny

- Sanatorium i Szpital Uzdrowiskowy ,ROwnica”

- Slgskie Centrum Rehabilitacii

- Uzdrowiskowy Zaktad Przyrodoleczniczy

- sanatoria uzdrowiskowe:

wLtocien"

»Malwa"

»Réza"

»Narcyz"

»Kos"

,» Elektron"

., Rosomak"

Tereny zieleni zajmujg 212,6 ha, co stanowi 86,9 % obszaru UZ.

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawq ,,tereny zieleni", to powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig
trwatg lub sezonowq, oraz gmina, ktéra uzyska potwierdzenie mozliwosci prowadzenia na swoim
obszarze lecznictwa uzdrowiskowego zobligowana jest do opracowania i uchwalenia planu

zagospodarowania przestrzennego strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowe.

- obszar ZIM - obszar zieleni miejskiej obejmujgcy tereny, kidre w konwencji opracowania
dokumentaciji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - jako
dokumentu strategicznego sq parkami, cmentarzami i ogrodami dziatkowymi, przy czym
rejestracja  tych elementéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy znaczgcych
powierzchni, ktére sq istotne w strukturze funkcjonalno-przestrzennej catego miasta.

- obszary R1 - obszary rolne z rozproszong zabudowaq, to obszary, ktére z uwagi na stan ich
zabudowania nie stanowig juz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a z drugiej strony niska
infensywno$¢ zabudowy terendw nie kwadlifikuje ich do stanowienia funkcji mieszkaniowej czy

ustugowe;.

W skali miasta sg to znaczgce obszary, gdyz obejmujg powierzchnie okoto 610 ha, czyli okoto

10 % catej powierzchni miasta.

Wystepowanie tak znacznej powierzchni na ktérej istnieje zabudowa rozproszona jest efektem
wrozlewania" sie uktadu osadniczego co jest zjawiskiem niepokojgcym w skali catego kraju
wptywajgcym na brak tadu przestrzennego. W obowigzujgce] aktualnie Koncepdiji

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, sporzgdzonej na szczeblu  krajowym
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w Ministerstwie Rozwoju Regionalnego stwierdzono, ze symptomami braku tadu przestrzennego

w Polsce na poziomie lokalnym sa miedzy innymi: chaos w formach i architekturze zespotdéw

urbanistycznych, ich niekompletno$¢ i presia na tereny otwarte, destrukcja systemdw

ekologicznych miast, braki w wyposazeniu terendw urbanizowanych w infrastrukture techniczng

i spoteczng, nienadgzgjgcg za rozwojem zabudowy mieszkaniowe.

Wskazane w studium obszary R1 w przewazajgcej czesci sq efektem powyzszych zjawisk

i w ustaleniach studium wskazane bedzie okredlenie zasad przeciwdziatajgcych tym zjawiskom.

- obszary R2 - obszary rolne bez zabudowy, to obszary, ktére wraz z obszarami R4 - duzych
gospodarstw rolnych stanowiq rolniczg przestrzeh produkcyjng miasta. Przestrzeh ta ma dla
miasta rowniez znaczenie przyrodniczo-krajobrazowe, gdyz oprécz laséw, zadrzewien i wod
powierzchniowych decyduje o bioklimacie miasta oraz odbiorze jego krajobrazu. Sg to wiec
obszary, ktére w rozwoju miasta powinny by¢ chronione przez zabudowq, szczegdlnie w tych
obszarach, ktére w modelu funkcjonalno-przestrzennym miasta nie bedqg potozone na

kierunkach jego rozwoju.

- obszary R3 - obszary siedlisk duzych gospodarstw rolnych wyznaczono na podstawie danych
urzedu Miasta w Ustroniu - dotyczgcych istniejgcych w miescie gospodarstw rolnych

o powierzchni powyzej 10 ha.

Wedtug wykazu dziatek tworzgcych te gospodarstwa, okreslono tereny zabudowane
stanowigce siedliska tych gospodarstw. Obszary te w rozwoju miasta powinny byé chronione,

jako wazne elementy krajobrazu oraz lokalnego rynku produkcji zywnosci.

- Obszary R4 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, duzych gospodarstw rolnych, to
nieruchomosci, ktére wchodzqg w sktad gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 10 ha. Sg to
obszary, ktére podobnie jak obszary R3 powinny by¢ chronione przed zabudowq jako wazny
element systemu funkcjonalno-przestrzennego miasta. Zgodnie z obowigzujgcg KPZK 2030
w Ustroniu nalezy w dalszej czesci opracowania wskaza¢ obszar, ktéry wraz z czescig terendw
Brennej i Wisty oraz obszaru przygranicznego Czech tworzyt bedzie Gorski Obszar Funkcjonalny.
Jest to obszar w ktérym rolnictwo powinno petni¢ wazng role w utrzymaniu réwnowagi

ekologiczne.

- obszary ZL - obszar laséw i zadrzewieh poza obszarem strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej, to
kompleksy, enklawy, grupy i ciggi zadrzewien, ktére stanowig podstawowy zasdb bioklimatyczny
miasta wymagajgcy ochrony.

W planowaniu rozwoju miasta nalezy wskaza¢ mozliwosci wzmocnienia tego $Srodowiska

poprzez wyznaczenia terenéw do zalesieh na kierunkach powigzan systemu istniejgcego.

- obszary WW - obszar rzeki Wisty w granicach watéw przeciwpowodziowych wymaga zgodnie
z prawem wytqgczenia z mozliwosci wszelkiej zabudowy, a zagospodarowanie terendw musi
uwzgledniac zagrozenia powodziowe obejmujgce catos¢ powierzchni tych terendw.

- obszary WD - obszar doliny rzeki Wisty jako podstawowy element kompozycji urbanistycznej
miasta oraz naijsiiniejszy liniowy element §rodowiska przyrodniczego miasta o znaczeniu
bioklimatycznym wymaga wytgczenia z mozliwosci dalszej zabudowy. Uzasadnione to jest
wtasnie przeciwdziataniem zaktdceniu funkcji tego obszaru jako regionalnego korytarza
ekologicznego, odbiornika woéd powierzchniowych oraz osi sptywu mas powietrza, co decyduje

o klimacie miasta.
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Obszar moze by¢ wykorzystywany dla celéw rekreacyjnych, lecz bez wprowadzania zabudowy
i tworzenia barier przestrzennych.

- obszary WP - obszar dolin potokdw i ciekdw wodnych, jako uktad lokalnych korytarzy
ekologicznych wymaga wytgczenia z mozliwosci zabudowy kubaturowej oraz pozostawienia

terendw w naturalnym uksztattowaniu.

- obszary IT - obszary miejskiej infrastruktury technicznej obejmujg tereny, ktére aktualnie spetniajg

funkcje gtéwnych obiektéw i urzgdzeh zapewniajgcych funkcjonowanie miasta.

Sqg to:

- miejska oczyszczalnia sciekdw

Ponadto na rysunku studium Nr 2 - Uwarunkowania - Komunikacja i uzbrojenie terendw
pokazano tereny:
ITG - stacje gazowe I i Il stopnia
ITE - GPZ oraz wolnostojgce stacje transformatorowe
ITK - tereny oczyszczalni sciekdw, kompostownie, sortownie odpaddw,
ITW - tereny zwigzane z gospodarkg wodng, zbiorniki, ujecia, hydrofornie
ITC - cieptownia
Bilans powierzchni obszaréw tworzacych obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta

przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia %
Obszar [hal powierzchni ogdinej
miasta

MW 19,40 0,33
MN 418,20 7.08
MP 51,70 0.87
ML 10,75 0,18
CM 38,25 0,64
ub 44,75 0,76
AG 55,45 0,93
uz 50,50 0.89
Us 70,55 1,20
u2 241,90 4,10
IM/MP 7.70 0,13
IM/IC 13,60 0,23
R1 609,40 10,32
R2 968,20 16,40
R3 11,20 0,20
R4 150,90 2,55
ZL 2752,40 46,62
Ww 77,80 1,32
WD 149,50 2,53
WP 28,30 0,48
IT 9.30 0,16
N 18,50 0,31
Tereny komunikaciji 157,60 2,67
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2.2.2. Infrastruktura techniczna

Gtdéwne przebiegi infrastruktury technicznej pokazano na rysunku studium Nr 2 - Uwarunkowania -

Komunikacja i uzbrojenie terendw.

Na terenie miasta wystepuje szereg obszardw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub

z nig zwigzanych. W poszczegdlnych branzach przedstawia sie nastepujgco:

- w zaokresie zaopatrzenia w wode sg fo ujecia wodd

bezposrednimi

lub  wewnetrznymi

wydzielonym terenie. Wykaz ujec i studni znajduje sie w ponizszej tabeli

Tabela 1 Wykaz ujeé studni

(studnie) z ogrodzonymi strefami

czesto wystepujgce w grupach po kilka studni na

Zaktualizowano do obszaréw objetych zmiang Studium wedtug stanu na dzien przystgpienia
do opracowania.

L.p. Ujecie/nazwa Rodzaqj Strefa Decyzja
: Poniwiec Powierzchniowe i Bezposrednia 1 993-07-01
(Gornik/Gronik) zbiornik Posrednia 0S.1.6210/43/93
2 | Lewy doptyw Btadniczki| Powierzchniowe
3 Ujecie wody dla Kuzni | Powierzchniowe
- - - - 06:07 WIS
3 Jaszowiec ST 52 Podziemne Bezposrednia Posrednia wewnetrzna 1 999-06-07 WZS
Posrednia zewnetrzna 6210/11 /99
2002-09-02
4 Brzegi S5i 56 Podziemne Bezposrednia 002-09-0
WS.6223-28/2002
. . . . 1997-1 2-22 OS-I-
Pogorze (tylko strefa) Podziemne Strefa ochrony posredniej o3
6210/64/97
Ujecia wody
Ustronianka (studnie H- .
5 Podziemne
2,H-7,H-6,H-1, H-4 -
rejon Jelenica)
6 6o 71 Czantoria Podziemne Prawdopodobnie Strefa posrednia 1 999-08-02 WZS-
wewnetrzna i zewnetrzna 6210/24/99
) - - - 0802 WIS
7 r6dto 72 Crantoria Podziemne Prawdopodobnie Strefa posrednia 1 999-08-02 WZS
wewnetrzna i zewnetrzna 6210/24/99
Ujecia wody
8 Ustronianka (studnie S- Podziemne
2, S-3, 5-4, S-5 - rejon
9 Iroédto Zelaziste Podziemne
10 Zroédto Karola Podziemne
11| Ujecie wody Us-1 i Us-2 Podziemne Prawdopodobnie Strefa posrednia 1 999-08-02 WZS-
wewnetrzna i zewnetrzna 6210/24/99
12 InZbud Podziemne
13 Spotem, studnia Podziemne
kopana
Podziemne 1999-10-06- WIS
14 L. Sof , -
Studnie-SW--SK e
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16 Ujecie H-1 Podziemne WS.6341.00043.2011

17 Ujecie ST-1 Podziemne WS.W.6223-00060/10
18 Ujecie ST-2 Podziemne WS.W.6223-00060/10
19| Studniasknaterenie | o iemne WS.6223-86-07
zaktadu
20 Ujecie S-1 Podziemne WS.6341.00163.2013
21 Ujecie S-1 Podziemne WS.6341.50.2016
00 Ujecie S-1 na zrodle GR- Podziemne
1
- nasieci zlokalizowane sq zbiorniki ,,Jelenica", ,,Zawodzie I", ,,Zawodzie II", ,, Jaszowiec"

- ponadto z siecig wspdtpracuje pompownia ,Skalica”,

- w zakresie odprowadzenia $ciekdw jest to obszar oczyszczalni Sciekéw z przylegtym terenem
zlewni $ciekdw,

- w zakresie gospodarki odpadami jest to sorfownia odpaddw i kompostownia,

- w zakresie zaopatrzenia w gaz sg to wygrodzone stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng najwiekszym obszarowo obiektem jest stacja
transformatorowa WN/SN 110/15/6kV ,,GPZ Ustroh". Ponadto na obszarze miasta rozlokowanych
jest kilkadziesigt stacji transformatorowych SN/nN w zaleznosci od wykonania (stupowych,
wbudowanych, wolnostojgcych) zajmujacych od kilku do kilkunastu m?,

- w zakresie zaopafrzenia w ciepto sq to zajete obszary pod lokalne cieptownie czesto z
przylegtymi sktadami opatu z ktérych to najwiekszy obiekt znajduje sie przy osiedlu
wielorodzinnym na przedtuzeniu ulicy Andrzeja Brody.

2.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

tad przestrzenny jest gtdbwnym celem planowania przestrzennego. W zaleznosci od skali planowania
przestrzennego (studium uwarunkowan, plan miejscowy) uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu

przestrzennego i wymogi jego ochrony badane sq przy zatozeniu roznych kryteridw.

W  przypadku sporzgdzanego studium tad przestrzenny w  polityce przestrzennej wyraza

funkcjonalnosé, logike, czytelnose i jasnosé struktur przestrzennych oraz ich zharmonizowanie - tak

wzajemne, jak i z przyrodqg oraz wysokg uzytecznosc i efektywno$¢ (pojecie z KPZK2030, cel 6 str. 160)

W zwigzku z tym przeprowadzono ocene uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta (opisanego w
pkt. 2.2) pod katem powyzszych kryteridw oraz ocene krajobrazu miasta pod kgtem wystepujgcych
zabudowan i urzgdzen zebranych w dokumentacji funkcjonalnej miasta przeprowadzonej przez

zespodt autorski w miesigcach maj - czerwiec 2012,
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Jezeli chodzi o funkcjonalno$e, logike i czytelnos¢ struktur przestrzennych miasta nalezy wskazaé na:

- czytelne jeszcze wydzielenie obszardw zurbanizowanych i obszardw otwartych miasta,

- pasmowy uktad rozwoju miasta w oparciu o rzeke Wiste - gtdwng 0§ kompozycji uktadu,

- podziat obszaru miasta w czesci centralnej na obszar po zachodniej stronie Wisty o najwyzszym
stopniu urbanizacji na obszar po wschodnigj stronie Wisty o funkgcji leczniczo-uzdrowiskowo-

sanatforyjne;j.

Na ponizszych zdjeciach fotograficznych pokazano te elementy krajobrazu miasta, ktére wptywajq
na pozytywng ocene tadu przestrzennego , oraz te elementy, ktére oceniono jako zaktdécajgce tad

przestrzenny miasta.

2.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU §RODQWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2.4.1. Powietrze atmosferyczne
Wedtug ustawy Prawo ochrony srodowiska (art. 85) ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak

najlepsze] jego jakosci, w szczegdlnosci przez utrzymanie poziomdw substanciji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie
poziomdw substanciji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane. Na
stan

powietrza na terenie miasta majg wptyw nastepujace czynniki: emisja zorganizowana pochodzgca
ze zrébdet punktowych i powierzchniowych oraz niska emisja, emisja ze $rodkdw tfransportu

i komunikaciji, emisja tfransgraniczna (spoza terenu miasta) oraz emisja niezorganizowana.

Zazwyczaj gtébwnym Zroddtem zanieczyszczeh powietrza jest emisja  substancji  toksycznych
pochodzgcych z procesdw spalania paliw statych, ciektych i gazowych w celach energetycznych
i technologicznych. Podstawowqg mase zanieczyszczeh odprowadzanych do atmosfery stanowi
dwutlenek wegla. Jednak najbardziej ucigzliwe sktadniki spalin to przede wszystkim dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla i pyt. W mniejszych ilosciach emitowane sq rowniez chlorowoddr, réznego

rodzaju weglowodory aromatyczne i alifatyczne.

Wraz z pytem emitowane sg rowniez metale ciezkie, pierwiastki promieniotwdrcze
i wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, a wsrdd nich benzo(a)piren, uznawany za jedng
z bardziej znaczgcych substanciji kancerogennych. W pyle zawieszonym ze wzgledu na zdolnosé
wnikania do uktadu oddechowego, wyrdznia sie frakcje o ziarnach: powyzej 10 mikrometréw i pyt
drobny ponizej 10 mikrometréw (PM10). Ta druga frakcja jest szczegdlnie niebezpieczna dla
cztowieka, gdyz jej czgstki sg juz zbyt mate, by mogty zosta¢ zatrzymane w naturalnym procesie
filtracji oddechowej. Przy spalaniu odpaddw z produkcji tworzyw sztucznych opartych na polichlorku
winylu do atmosfery mogqg dostawac sie substancje chlorowcopochodne, a wsérdéd nich dioksyny
i furany. O wystgpieniu zanieczyszczeh powietrza decyduje ich emisja do atmosfery, natomiast
0 poziomie w znacznym stopniu wystepujgce warunki meteorologiczne. Przy statej emisji, zmiany
stezen zanieczyszczenh sq gtdwnie efektem przemieszczania, transformaciji i usuwania ich z atmosfery.

Stezenie zanieczyszczen zalezy réwniez od pory roku. | tak:
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- sezon zimowy, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery, gtdéwnie przez

niskie zrodta emisji,

- sezon letni, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery przez skazenia

wtérne powstate w reakcjach fotochemicznych.

Ocene stanu powietrza atmosferycznego przeprowadzono w oparciu o dane z lat 2008- 2010 .
pochodzgce z opracowania Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Katowicach.
Ocena przeprowadzona jest w wyodrebnionych strefach na terenie wojewddztwa $lgskiego
zaliczonych do odpowiednich klas od A do C, od klasy najbardziej do najmniej korzystnej ze
wzgledu
na stopieh oddziatywania zanieczyszczeh na stan zdrowia ludzkiego - kryterium ochrony zdrowia.
W raporcie WIOS przeprowadzono ocene stanu powietrza atmosferycznego w wyodrebnionych

strefach, miasto Ustron zalicza sie do strefy bielsko-zywieckiej.
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Tabela 2 Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen oraz klasa ogdlna sirefy z uwzglednieniem
kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w latach 2008+2010

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru ’
caltej strefy Ogolna
C6H i klasa strefy
$O2 | NO2 | PM10| Pb | g CO | As |B(@P| Cd| Ni | 03
Rok 2008 A A A A A A A C A A C C
Rok 2009 A A A A A A A A A A C C
Rok 2010 C A C A A A A C A A C C

Klasyfikacja wedtug kryterium ochrony zdrowia na terenie strefy bielsko-zywieckiej wykazata klase C
ze wzgledu na przekraczane dopuszczalne stezenia 24 godzinne i roczne dla benzoalfapirenu B(a)P
oraz stezenia O3 (z tym, ze badanie O3 prowadzone jest dla strefy $lgskiej) . Przeprowadzona
klasyfikacja dla pozostatych zanieczyszczen takich jak: dwutlenek azotu (NO2), otéw (Pb), ozon (O3),
tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO2), arsen (As), nikiel (Ni) oraz benzen (Cé6Hé) wykazata klase
A. Przyznana klasa ogdélna dla strefy w latach 2007-2009 to klasa C, przy czym zaliczenie do klasy C
nastgpito wytgcznie na skutek przekroczeh benzoalfapirenu B(a)P oraz stezenia O3. Na skutek zmian
w metodyce badan w 2010 r. miasto Ustron wtgczono do strefy Slgskiej. W wyniku zmiany metodyki
badan wyniki w 2010 r. sq gorsze od lat poprzednich, wykazano bowiem dodatkowo przekroczenia
dwutlenku siarki i pytu zawieszonego. Nalezy zauwazyé, iz najwyzsze stezenia zanieczyszczeh
(przekroczenia wartoéci dopuszczalnych) wystepujg w sezonie jesienno - zimowym, co zwigzane jest
ze spalaniem paliw w celach grzewczych (niska emisja). W celu przeciwdziatania zjawisku niskiej emisji
Rada miasta Ustron przyjeta Uchwatg Nr XX/222/2008 z dnia 27 marca 2008 r. Program
ograniczenia niskiej emisji, ktéry zawiera szczegdtowy program dziatah naprawczych. Niestety brak
jest  doktadniejszych  danych dotyczgcych jokosci powietrza atmosferycznego  gminy.
Na zdecydowanej wiekszosci gminy wystepuje zabudowa rozproszona, zagrodowa. Jakosé
powietrza atmosferycznego jest prawdopodobnie zdecydowanie lepsza niz wskazujg na fo wyniki
mocno ogdinych badah (w szczegdinosci tych z 2010 r., gdzie ocenie poddano praktycznie caty
obszar wojewddztwa tqcznie z duzymi miastami). Rolniczy charakter zagospodarowania terenu oraz
funkcja uzdrowiskowa, a takze brak znaczgcych emitoréw tak liniowych jak i punktowych wptywa
pozytywnie na jako$é powietrza. Jednakze poza granicami gminy znajduje sie w bliskim sgsiedztwie
rejon ostrawsko-karwinski, co moze w sposéb znaczgcy wptywaé na podwyiszenie stezen
zanieczyszczenh. Rozktad kierunkéw wiatrdw powoduje, ze zanieczyszczenia ze strony czeskie] mogg

naptywac do Polski i mie¢ wptyw na jakos$¢ powietrza.

2.4.2. Hatas
Na terenie gminy nie wystepujg znaczgce punktowe zrédta hatasu takie jak fabryki, duze osiedla

mieszkaniowe itd. W znaczqcej czesci gmine budujg grunty orne z zabudowq zagrodowq oraz
tereny lesne, na ktérych nie powstajq przekroczenia jakosci klimatu akustycznego. Tereny te
obstugiwane sg drogami o niewielkich parametrach i prowadzqg jedynie ruch lokalny, co nie wptywa
na klimat akustyczny. Do emitoréw hatasu nalezy zaliczy¢ droge wojewddzkg nr 941 oraz linie
kolejowq przecinajacag gmine, przy czym nalezy zauwazyé, ze trasa ta zostata zabezpieczona

ekranami akustycznymi.
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2.4.3. Promieniowanie elekiromagnetyczne
Przez teren miasta przebiegajg linie napowietrzne 110kV i 15kV wokdt ktérych tworzy sie pole

elektromagnetyczne. O wielko$ciach dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku méwiq przepisy szczegdlne, w tym Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska oraz Polskie

Normy.

Przyjmuje sie, iz promieniowanie jest nizsze od dopuszczalnego, gdy zachowane sg odlegtosci

zabudowy na staty pobyt ludzi nie mniejsze niz 14,5 m od przewodu 110kV i 6 m od przewodu 15kV.

2.4.4. Budowa geologiczna
Obszar miasta Ustroh nalezy do Karpat fliszowych oraz ich przedgérza. Na podtozu zbudowanym ze

skat krystalicznych, wystepujgcym na gtebokosci ponad 1700 m zalegajg utwory: dewonskie,

karbonskie, jurajskie, kredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe.?

Osady dewonu stanowig wapienie, wapienie dolomityczne oraz dolomity wapniste i margle.
Reprezentujg one dewon Srodkowy i goérny. Ich migzszo$¢ przekracza 450 m. Wyzej zalegajq
dolnokarbonskie ciemnoszare itowce i drobnoziarniste piaskowce o migzszosci od niespetna 100 m
do ponad 200 m. Na nich znagjduje sie nieciggta pokrywa gdérnokarbonskich piaskowcow,
mutowcow oraz tupkdw ilastych, czesciowo z weglem. Lokalnie osigga migzszo$¢ ponad 200 m. Na
tych skatach zalega warstwa miocenskich osaddw autochtonicznych wyksztatconych w postaci
itbw, mutowcodw, tupkdw ilastych, z przewarstwieniami piaskéw i piaskowcdw. W spggu osaddw
miocenu lokalnie zalega warstwa zlepiehcowatych zwirbw. Na opisywane wyzej osady w czasie
alpejskich ruchdw gérotwdrczych nasuniete zostaty zrdéznicowane utwory, powstate na potudnie od
obecnego obszaru Karpat w okresie od gdrnej jury do trzeciorzedu (paleogen) i nie ujawnigjg sie

one na powierzchni.

tupki, a podrzednie margle i piaskowce, osadzane od kredy po oligocen, oderwane od podtoza,
przemieszczane i ponasuwane na siebie, tworzg najstarszg w tym rejonie jednostke tektoniczng
nasuniecia karpackiego - jednostke podslgskq. Skaty budujgce te jednostke zalegajg pod Ustroniem
bezposrednio na osadach karbonu lub miocenu autochtonicznego ( w czedci pdtnocnej). Majq one
migzszo$¢ 600 - 700 m. W rejonie Nierodzimia przykryte sq jedynie osadami czwartorzedowymi. Na
utwory jednostki podslgskiej nasuniete zostaty skaty tworzgce jednostke $lgskg - gtéwng jednostke
tektoniczng Beskidu Slgskiego. W jej obrebie wyrdzniciq sie dwie ptaszczowiny: dolng - cieszyriskg
i gérng - godulskg. Wyodrebnienie sie tych ptaszczowin nastgpito w rezultacie zréznicowania
litologicznego gdérnokredowego ogniwa serii $lgskiej - powstania gdérnokredowych piaskowcow
godulskich oraz dysharmonijnego fatdowania skat o odmiennych wtasnosciach mechanicznych.
Odktucie skat formujgcej sie, mtodszej ptaszczowiny godulskiej budujgcej blok Beskidu Slgskiego i ich
nasuniecia na ptaszczowine cieszyhskg nastgpito w obrebie gdérnych tupkdw cieszynskich lub
wyzszych ogniw. W wyniku pdzniejszych ruchdw tektonicznych ptaszczowiny, zwtaszcza cieszynska,
zostaty pociete poprzecznymi uskokami, wykorzystywanymi przez doliny wiekszych ciekdéw (Wistq,

Brennica).

IZréznicowanie gornokredowych skat serii Slgskiej dato podstawy do wydzielenia serii cieszynskiej,

w obrebie ktdrej gérna kreda wyksztatcona jest gtdwnie w facji tupkowej, w przeciwiehstwie do

2 Na podstawie: Mapa geologiczna Polski w skali 1 : 200 000, ark. Cieszyn, WG, 1983.
Opracowanie ekofizjograficzne - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, Biuro Rozwoju Regionu sp. z 0.0. w Katowicach, Katowice -
Ustron, 2003
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dominujgcej w obrebie serii godulskiej facji piaskowcowej. Osady dolnej kredy oraz paleogenu sg
wyksztatcone podobnie w obu seriach. Utwory fliszowe serii $Slgskiej stanowiq podtoze skalne
Ustronia, za wyjgtkiem doliny Wisty wypetnionej osadami czwartorzedowymi. Warstwy fliszowe majg
fu charakter monoklinalny, generalnie zapadajg w kierunku potudniowym do potudniowo -
wschodniego.

Najstarszymi skatami odstaniajgcymi sie na powierzchni lub wystepujgcymi bezposrednio pod
powierzchnig sg gdérnojurajskie szare tupki cieszyhskie dolne. Na przetomie jury i kredy powstaty
wapienie z tupkami marglistymi w stropie przechodzqgce w piaskowce wapniste (wapienie
cieszynskie). Wyzszq pozycje stratygraficzng zajmujg dolnokredowe ciemnoszare tupki z tawicami
piaskowcdw wapnistych (tupki cieszyhskie gérne). Skaty te budujg zasadniczg cze$¢ ptaszczowiny
cieszynskiej. Ich wychodnie znajdujg sie w rejonie Jelenicy i Kopiehca oraz w Zawodziu i w rejonie
Lipowca. Na pdtnocnych stokach Matej Czantorii wgskie pasma wychodni, o przebiegu zblizonym
do réwnoleznikowego, majg dolnokredowe piaskowce grodziskie i tupki wierzchowskie oraz
piaskowce i tupki warstw Igockich. Wychodnie tupkdw wierzowskich znajdujq sie takze w Zawodziu
Gornym, a warstw Igockich - w dolnych partiach zachodniego i pétnocnego zbocza Lipowskiego
Gronia. Zasadniczg cze$¢ masywdw Rownicy i Czantorii tworzg gérnokredowe warstwy godulskie. Sg
to piaskowce grubotawicowe, piaskowce Srednie i grubotawicowe oraz piaskowce cienko
i Sredniotawicowe z wktadkami zlepiehcodw (zlepieniec Malinowski), stanowigce odpowiednio
warstwy godulskie dolne, Srodkowe i gérne. Najmtodsze z nich wystepujg na terenie Ustronia
w rejonie gér Swiniarka i Jastrzebie oraz w dolinie Slepej Dobki. W pétnocnym stoku Skalicy znajduje
sie niewielka wychodnia zyty cieszynitu. Gtebokie rozciecie doliny Wisty, posiadajgce zatozenie
tektoniczne, wypetniajg osady czwartorzedowe. Stanowig je gtdéwnie plejstocenskie osady rzeczne
(zwiry z oftoczakami i piaski) oraz osady deluwialne i koluwialne (gliny, gliny z gruzem
zwietrzelinowym). W czesci pétnocnej, lokalnie wystepujag pylaste pokrywy lessopodobne, wigzane
z ostatnim pietrem zimnym. Podczas stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego
pleniglacjalny stozek Ustronia zostat usypany do wysokosci 25 - 30 m powyzej wspdtczesnego dna
doliny. W mtodszym plejstocenie i holocenie stozek ten zostat rozciety przez wody Wisty. Migzszo$¢
zachowanych utworéw czwartorzedowych stozka plejstocenskiego wynosi najczesciej 10 - 12 m.
Powstate w warunkach ostrego klimatu ostatniego pietra zimnego pokrywy rumowiskowe,
soliflukcyjne i deluwialne, podlegaty od schytku plejstocenu intensywniejszym procesom
glebotwdrczym. Wskutek postepujgcego ocieplania sie klimatu, po zaniku wieloletniej zmarzliny
i zmianie krgzenia wdod rozwinety sie rozlegte koluwia osuwisk. Obecnie odnawianie sie osuwisk
nastepuje gtéwnie na skutek dtugotrwatych opaddw. Osady rzeczne holocenu wypetniajg dna
odcinkéw ujsciowych wiekszych potokdw godrskich oraz rozciecie utworzone przez wody Wisty
w plejstocenskim stozku aluwialnym. Migzszos¢ osaddw czwartorzedowych w dnie doliny Wisty jest
zmienna, miejscami osigga 15 m. W mtodszym holocenie nastepuje pogtebianie koryt potokdw
gérskich stale podnoszgcego sie masywu Beskidu Slgskiego. Materiat  skalny, wynoszony
wspodtczesnie przez uregulowane wieksze potoki i Wiste, sktadany jest w znacznej czesci

w sztucznych zbiornikach wodnych.

2.4.5. Powierzchnia ziemi

Rzezba terenu Ustronia zdeterminowa jest przebiegiem ruchdéw goérotwdrczych orogenezy alpejskiej
oraz zréznicowaniem litologicznym gérotworu fatdowanego, odktuwanego i nasuwanego na

przedpole w postaci wyodrebnionych ptaszczowin. Wypietrzanie obszaru fliszowego rozpoczeto sie
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w oligocenie i odbywato sie w miocenie w kiku fazach. Efektem cyklicznego rozcinania
i wypietrzania gdérotworu i jego zrdéwnywania w czasie uspokojenia ruchdw goérotwdrczych byto
powstanie kiku poziomdw zrdwniania. Resztki najwyzszego, beskidzkiego poziomu zréwnania
zachowaty sie, dzieki znacznej odpornosci piaskowcdéw godulskich, w postaci sptaszczonych
grzbietdébw na wysokosci ok. 850 - 900 m n.p.m.. Stanowiq relikt najstarszej w Beskidach, pliocenskiej

powierzchni zréwnania.

Potozenie Ustronia na pograniczu dwdch odmiennych jednostek geomorfologicznych,
reprezentujgcych Karpaty oraz Kotliny Podkarpackie, w miejscu rozciecia tych jednostek doling
Wisty powoduje, ze uksztattowanie terenu jest bardzo urozmaicone. Pétnocnq i srodkowo-zachodnig
cze$é Ustronia obejmuje fragment Pogérza Slgskiego. Rejon Jelenicy i Kopiehca zaliczany jest do
Wzgdrz Goleszowskich, stanowigcych wyzszy stopien Dziatu Cieszyhskiego. Jest to pogdrze Srednie,
ktérego garby tworzg pogérski poziom zréwnania. Kulminacje siegajg 511 m n.p.m. (Jelenica),
wysokosci wzgledne 90 - 110 m. Najwyzszy punkt w miescie to szczyt Czantorii potozony na wysokosci
995 m n.p.m. Najnizszym punkt znajduje sie w Nierodzimiu, w miejscu gdzie Wista opuszcza miasto.

Rzedne terenu wynoszqg tu ok. 307 - 310 m n.p.m.

Cenfrum miasta oraz rejon Hermanic, Nierodzimia i Lipowca znajduje sie w obrebie Kotliny Ustronia -
obnizenia o zatozeniu tektonicznym, wypetnionym osadami rozlegtych stozkdw naptywowych Wisty.
Najwyzszy poziom tworzy plejstocenski stozek Ustronia. W potudniowej czesci, na przedpolu Jelenicy,
Kopiehca oraz powierzchni wagskich listew tworzqcych plejstocenskqg terase Wisty, siega on poziomu
ok. 370 - 390 m n.p.m. tagodnie obniza sie do ok. 360 - 350 m n.p.m. pomiedzy Rdéwniq

i Kozakowicami Dolnymi - tuz za zachodniq granicg Ustronia.

U podndza Lipowskiego Gronia wystepuje kilkustemetrowej szerokosci sptaszczenie pogdrskiego
poziomu zrobwnania, nachylone ku nizszym partiom Kotliny Ustronia od ok. 420 do ok. 370 m n.p.m.
Stok jest wyrdwnany migzszg zwietrzeling tupkdw cieszyhskich. Przechodzi tagodnie w poziom
przydolinny na wysokosci 360 - 340 m n.p.m., a nastepnie w wgskq, zachowang powierzchnie stozka
Ustronia (320 - 330 m n.p.m. w rejonie przysidtka Nierodzim za Wodq). Sptaszczony stok u podnédza

Lipowskiego Gronia, a ponad stozkiem Ustronia nalezy zaliczy¢ do pogdrzy niskich.

Plejstocenski stozek Ustronia rozciety zostat na przetomie plejstocenu i holocenu, w czasie
wzmozonej erozji wgtebnej rzeki. W rozciecie zostaty ztozone osady mtodszego, holocenskiego
stozka naptywowego. Jego powierzchnia, stanowigca denngq, holocenskqg terase Wisty, znajduje sie
10-20 m ponizej powierzchni stozka Ustronia. Krawedz rozciecia osaddw stozka Ustronia przez Wiste

jest wyrazna, najczesciej zaznaczona skarpg kilkumetrowej wysokosci.

Szeroko$¢ dna doliny Wisty na terenie Ustronia jest zréznicowana. Na odcinku beskidzkim, od granicy
miasta do wysokosci Skalicy waha sie od 190 m do ok. 600 m (ujscia dolin Dobki i Jaszowca).
Na odcinku pogdrskim stopniowo rozszerza sie do ok. 2000 m w rejonie Hermanic i ok. 2300m
w rejonie Nierodzimia, tworzgc wspomniany wyzej holocenski stozek naptywowy. Powierzchnia
pogdrskiego odcinka doliny nachylona jest ku pdtnocy, od ok. 370 m n.p.m. u podndzy Skalicy do
310 m n.p.m. przy pétnocnej granicy Ustronia. Srednie nachylenie tego odcinka doliny wynosi 7,1

%0. Wspobtczesne, uregulowane koryto Wisty wciete jest 2 - 4 m w dno doliny.

Potudniowa i wschodnia czeéé¢ Ustronia potozona jest w obrebie Beskidu Slgskiego. Na zachéd od
doliny Wisty obejmuje pdétnocng cze$¢ grupy Czantorii - Stozka (Matg Czantorie oraz pdétnocne
i wschodnie stoki Wielkiej Czantorii). Synklinalny grzbiet tej ostatnie] wyznacza granice panstwa,
a szczyt stanowi najwyzej potozony punkt Ustronia (995 m n.p.m.). Pétnocny stok Wielkiej Czantorii
rozciety jest mtodymi, sfromymi V-ksztattnymi dolinami Suchego Potoku oraz Poniwca wraz z jego

doptywem, potokiem Gronik. Doliny rozdzielone sq grzbietami o charakterze twardzielcowym.
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Stromy, pdtnocno - zachodni stok Matej Czantorii stanowi prog strukturalny nasuniecia ptaszczowiny
godulskiej. Doline, w ktérej potozone jest miasto Ustron otaczajg gtéwne masywy Czantorii
i Réwnicy, warto jednak wymieni¢ po kolei wszystkie szczyty miasta, a wiec sqg to: w czesci
zachodniej miasta Kopieniec (511 m n.p.m.), Jelenica (468 m n.p.m.), Mata Czantoria (865 m n.p.m.)
i Wielka Czantoria (995 m n.p.m.). W masywie Czantorii wyrdznia sie jeszcze kulminacje Gronik (720 m
n.p.m.) oraz Kohczyn (595 m n.p.m.). Z kolei od wschodu miasto otaczajq: Zarnowiec (688 m n.p.m.,
inna nazwa Zor), Lipowski Gron (742 m n.p.m.), Réwnica (884 m n.p.m.), Beskidek (700 m n.p.m.),
Palenica (671 m n.p.m.), Jastrzebie 603 (m n.p.m.), Trzy Kopce (802 m n.p.m.). Osobnym
wzniesieniem jest Skalica (486 m n.p.m.), oddzielona od gtdbwnego masywu Rdwnicy rozcieciem

o podtozu tektonicznym.

Na wschéd od doliny Wisty ciggnie sie zespdt grzbietéw o falistej linii grzbietowej i ogdinym
przebiegu z potudniowego wschodu ku pdtnocnemu zachodowi, rozdzielajgc doliny Wisty
i Brennicy. Linig grzbietowq biegnie wschodnia granica Ustronia. Zasadniczg cze$¢ stanowi zwarty
masyw Réwnicy - Lipowskiego Gronia. Od pdétnocy grzbiet zakohczony jest krotkim poprzecznym
progiem strukturalnym Lipowskiego Gronia. O wysoko$ci wzglednej przekraczajgcej 300 m. Grzbiety
majg przewaznie charakter twardzielcowy. Monoklinalny jest grzbiet o przebiegu réwnoleznikowym
z kulminacjg Ortowej. Linia grzbietowa przebiega najczesciej na wysokosci 700 - 800 m n.p.m.
Najwyzszg kulminacjg jest szczyt Rownicy (885 m n.p.m.). Najgtebszym obnizeniem - przetecz

pomiedzy gérami Beskid i Ortowa (660 m n.p.m.).

Zachodnie stoki opisywanego pasma sg rozdzielone grzbietem twardzielcowym biegngcym od partii
przyszczytowych Rownicy ku dolinie Wisty i zakohczonym progiem strukturalnym. Jego przedtuzenie
stanowi izolowany pagér Skalicy, odciety od masywu doling wycietq w podatnych tupkach
cieszyhskich. Na pétnoc od tego grzbietu stoki masywu sg rozcinane stosunkowo ptytkimi dolinami V-
ksztattnymi uchodzgcymi do doliny Wisty. Najgtebszg z nich, i jedyng rozwinietg w system
posiadajgcy doliny boczne, jest dolina Goscieradowca. Na potudnie od wspomnianego grzbietu
stoki sg mocno rozcztonkowane gtebokimi i rozwinietymi systemami dolinnymi Jaszowca i Dobki,
rozdzielonymi grzbietem poziomu pogdrskiego, nie majgcym zwigzku ze strukturg. Znaczgcg role

w modelowaniu stokdw odgrywajq procesy osuwiskowe.

Brak $rodgérskiego poziomu zréwnania w strefie pogdrza Beskidéw Morawsko-Slgskich powoduje, ze
pasma gorskie wyrastajgce bezposrednio z poziomu niskich pogdrzy tworzg masywy o wysokoséciach
wzglednych przekraczajgcych 550 m (Réwnica - Lipowski Gron). Wysoko$¢ wzgledna masywu
Czantorii wynosi ok. 500 - 520 m ponad poziomem Sredniego pogoérza (Wzgdrza Goleszowskie).
Zestawienie obu masywdw, urozmaicone wyniostosciami Dziatu Cieszynskiego oraz rozcieciem

gtebokqg doling Wisty tworzy warto$ciowy krajobraz o duzej réznorodnosci.

2.4.6. Gleby irolnicza przestrzen produkcyijna
Gleby na terenie miasta powstaty generalnie na podtozu ciezkim, w obrebie stozka naptywowego

Wisty nieco Izejszym, gdzie wystepujg gliny lekkie - przewaznie pylaste, rzadziej gliny $rednie - na ogdt
pylaste, a w rejonie Polany takze piaski gliniaste mocno pylaste. Gliny lekko pylaste pojawigjg sie
réwniez w rejonie Matej Czantorii oraz w gérnej Dobce, na stokach Goéry Jastrzebie. W zachodniej
czesci Hermanic, potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci Lipowca, w rejonie Roéwnicy, gérnego
Jaszowca, Dobki i Polany przewaza podtoze glin srednich pylastych. Gliny ciezkie wystepuja na

potudniowo-wschodnich stokach Kopiehca oraz na stokach Jelenicy, natomiast gliny ciezkie pylaste
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dominujg w rejonie Zawodzia i Lipowca (za wyjgtkiem czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej,
gdzie przewazajg utwory nieco lzejsze). Podtoze bardzo ciezkie (ity pylaste) wystepuje rzadziej,
gtdéwnie w nizszej czesci stokdw. Przewaza ono w rejonie Jelenicy i Goja, a ponadto pojawia sie
jeszcze w wiekszych skupiskach (po ok. 20 ha) w Lipowcu i Dobce. W partiach szczytowych
Kopiehca wystepujg redziny ciezkies.

Dominujgcym typem gleb w obrebie doliny Wisty sg mady. Na stokach przewazajg gleby brunatne,
przewaznie kwasne. Na stokach Kopiehca, fragmentarycznie w dolnej Dobce i Zawodziu
przechodzg w gleby brunatne wytugowane. Tylko na niewielkim obszarze w Lipowcu wystepujg
gleby brunatne wtasciwe. Inne typy gleb wystepujg rzadziej. Nalezg do nich gleby bielicowe
(pseduobielicowe), wystepujace na pdtnoc od Kopiehca, w rejonie Goja i Jelenicy, a takze na
potudniowy wschdd od Postrzednika; redziny brunatne wystepujgce w gérnej czesdci stokdw
Kopiehca oraz redziny o stabo wyksztatconym profilu glebowym w jego partiach szczytowych;
czarne ziemie zdegradowane wystepujgce w Slepej Dobce. Ponadto na kilku hektarach pojawiajqg
sie gleby glejowe.

Klasyfikacja wedtug komplekséw rolniczej przydatnosci gleb pozwala stwierdzi¢, ze w czesci
pdtnocnej miasta zdecydowanie przewazajg kompleksy gleb ornych. Niewielki obszar zajmujg tutagj
uzytki zielone, przewazinie $rednie, rzadziej stabe. W Nierodzimu i Hermanicach wystepujg na
przemian kompleksy: pszenny dobry i wadliwy oraz zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry. Ich
uzupetnienie stanowiq komplesy zytni (zytnio-ziemniaczany) staby oraz zbozowo pastewny mocny.
Po przeciwnej stronie Wisty w Lipowcu dominujg kompleksy gleb ornych gdrskich. Przy granicy lasu,
W wyzszej czesci stoku, wystepuje kompleks owsiano ziemniaczany goérski, nizej zbozowy gorski,
a w najnizszej czesci stoku pszenny gorski, ktéry przewaza w tej czesci Ustronia. W jego sgsiedztwie,
na niewielkie] powierzchni wystepujg kompleksy zbozowo-pastewne mocne. W czesci srodkowo-
zachodniej Ustronia wystepujg mniej wiecej po potowie kompleksy gleb ornych: pszenny goérski,
przewazajgcy w obszarze na pdtnoc i wschdédd od Kopiehca, owsiano-ziemniaczany gorski
u podndéza masywu Czantorii oraz kompleksy uzytkéw zielonych Srednich, a rzadziej stabych. Gleby
w rejonie masywow gorskich Czantorii i Réwnicy przynalezq do kompleksu uzytkdw zielonych stabych
i bardzo stabych, ponadto wystepujg tu rowniez kompleksy owsiano-ziemniaczane i owsiane gorskie.

Czes¢ gleb jest rolniczo nieprzydatna.

Gmina Ustron posiada zdecydowanie rolniczy charakter. Wedtug danych z mapy ewidencyjnej
(patrz tabela 3) az 83% powierzchni gminy stanowig grunty pozostajgce w gospodarowaniu rolnym,
le$nym bqgdz tez nieuzytki. W strukturze uzytkowania zdecydowanie przewazajq lasy, ktdére zajmuijg
2912,7 ha, co stanowi ok. 49,33% powierzchni gminy. Niewielki jest udziat zadrzewien, zajmujg one
bowiem tylko 34,17 ha, co stanowi 0,58% powierzchni gminy. Wszystkie powierzchnie le$ne
i zadrzewione zajmujg zatem ok. 2946,43 ha, co stanowi ok. 49,91% powierzchni terenu. Jest to
warto$¢ znacznie wyzsza niz srednia wojewddztwa4 (31,8%). Cechg charakterystyczng miasta jest
znaczny udziat powierzchni leénej na potudniu (Beskid Slgski), a rolnictwa na pétnocy (Pogérze).
Nieco mniejszy udziat niz lasy posiadajg grunty orne, ktdére stanowig 21,63% powierzchni gminy.
Mniejszy udziat majq taki i pastwiska (2,43 % i 6,74%). tqaczny udziat uzytkéw rolnych to 1952,77 ha, co

stanowi 33,08% powierzchni gminy.

3 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ustron, Biuro Rozwoju Regionu, Katowice,
2003 .
4 Dane GUS za 2010 .
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Na terenie gminy przewazajg grunty orne, ktére stanowig 70,21 % wszystkich uzytkdw rolnych.
Zdecydowanie mniejszy udziat prezentujg tgki (7,63% uzytkdbw rolnych na terenie gminy),
a stosunkowo duzy pastwiska (22,15% wszystkich uzytkdw rolnych na terenie gminy). Najlepsze klasy
gleb (llIB, IVa) wystepujg na terenie Nierodzimia i Lipowca. Grunty klas sredniodobrych (IVa, IVb)
zajmujg tgcznie ok. 42% wszystkich gruntéw pozostajgcych w uzytkowaniu rolnym. Na terenie

Beskidu Slgskiego w potudniowej czesci miasta wtasciwie brak jest dobrych klas glebowych.

Tabela 3 Uzytkowanie powierzchni miasta Ustron na podstawie mapy ewidencyjnej

Grupa uzytkow Rodzaj uzytku OHI (Bl :
gruntowych gruntowego Miasto Ustron ha / %
Uzytkirolne Grunty orne R 1276,90 | 21,63
Sady S 26,90 0,46
tgki frwate L 143,73 2,43
Pastwiska trwate Ps 397.86 6,74
Uzytki rolne BR 83,28 1.41
zabudowane
Grunty pod stawami Wsr 12,27 0,21
Rowy W 11,83 0,2
Uzytki rolne razem 1952,77 | 33,08
Grunty le$ne oraz  |Lasy Ls 2912,17 | 49,33
zadrzewione i Grunty zadrzewione | Lz 34,17 0,58
zakrzewione zakrzewione
Grunty lesne oraz zadrzewione| 2746,34 | 49,91
i zakrzewione razem
Grunty Tereny B 336,44 5,70
zabudowane i mieszkaniowe
zurbanizowane Tereny Ba 45,27 0,77
Inne tereny Bi 188,92 3,20
zabudowane
Zurbanizowane Bp 5,46 0,09
tereny
niezabudowane
Tereny rekreacyjno Bz 87,80 1,49
- wypoczynkowe
Uzytki kopalne K 4,99 0,08
Tereny komunikaciji
Drogi Dr 194,43 3,29
Tereny kolejowe Tk 18,54 0,31
Inne tereny Ti 1,39 002
komunikacyjne '
Grunty zabudowane i 88324 | 14,98
zurbanizowane razem
Uzytki ekologiczne | Uzytki ekologiczne E Brak
Nieuzytki Nieuzytki N 15,63 1 0,26
Grunty pod Grunty pod Wm Brak
wodami morskimi
wodami
Grunty pod Wp 104,54 1,77
wodami
powierzchniowymi
Grunty pod Ws 0,06 0,00
wodami
powierzchniowymi
Grunty pod wodami razem 104,60 1,77
Tereny rézne Tereny rézne Tr 0,76 0,01
Razem 100%
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Tabela 4 Klasy gleb miasta Ustron na podstawie mapy ewidencyjnej

Klasa
Gleby

RIl | Rllla| Rilb| RIVa| RIVb| RV RVI | &l L | LIV Lv LVl | Pslil | PsIV | PsV

PsVI

Gmina
Ustron
ok.

1955,77

461 | 6685 | 149,13 407,87| 408,86 301,37 | 3455 | 036 | 39,25 | 7980 | 27,25 | 2,61 | 3453 | 99,26 | [431

156,37

100%

0,24 3,42 |7,63 20,85 | 20,91 | 15,41 1,77 0,02 2,01 4,08 1,39 0,13 1,77 5,08 7,32

8,00

2.4.7. Wody powierzchniowe
Teren miasta Ustron w catoéci potozony jest w gérnej czesci zlewni Mate] Wisty. Przez miasto

przeptywa rzeka Wista, ktéra wyptywa spod szczytu Baraniej Géry 19,5 km powyzej potudniowych
granic Ustronia, a 21 km powyzej ujscia do Wisty potoku Dobka. Powierzchnia zlewni Wisty liczgc do
potudniowej granicy Ustronia wynosi 108 km2. Uwzgledniajgc jej doptywy, uchodzgce do Wisty na
terenie miasta, wzrasta do 156 km2. Na sie¢ hydrograficzng w rejonie opracowania oprdcz rzeki
Wisty sktada sie wiele kréotkich potokdw goérskich oraz kilka potokédw o charakterze podgdrskim
przeptywajgcych przez pétnocng, bardziej ptaskg czes¢ miastad.

Wista na odcinku przechodzgcym przez Ustron ma charakter rzeki gérskiej o stosunkowo tagodnym
profilu podtuznym. Sredni jej spadek wynosi 0,82% i jest dos¢ wyrdwnany na catej dtugoéci. Tylko
lokalnie,

w rejonie Polany oraz ponizej Kuzni, spadki przekraczajg 1%. Koryto rzeki zostato uregulowane. Jego
brzegi zostat obetonowane, powstaty liczne progi przeciwrumoszowe. W efekcie przeptyw stat sie
spokojniejszy

i poprawita sie przepustowoié koryta. Przeptywy rzeki sg bardzo zmienne. Sredni przeptyw notowany
na wodowskazie Obtaziec wynosi 2m3/s, Sredni niski przeptyw wynosi 0,15 m3/s. W zakresie
przeptywdw najwyzszych oparto sie o dane pochodzgce z wodowskazu Wista. W tym przekroju
wodowskazowym przy Srednich przeptywach 1,1 m3/s maksymalne przeptywy zanotowano
w latach: 1970, 19961 1997, odpowiednio: 130 m3/s, 85m3/s i 67 m3/s.

Dla gospodarki wodnej w gdérnej czesci zlewni Wisty znaczgcg role odgrywa zbiornik retencyjny
WWista Czarne" w miescie Wista. Oprécz funkcji zwigzanej z zaopatrzeniem w wode ludnosci
pobliskich gmin, w tym rdéwniez Ustronia, petni tez funkcje przeciwpowodziowq. Maksymalne
mozliwosci retencyjne zbiornika przy maksymalnym nadpietrzeniu wynoszg 4,47 hm3. Stata rezerwa
powodziowa do korony przelewu wynosi 1,02 hm3. Jest ona niewielka, gdyz jak obliczono przy
opadzie dobowym 100 mm (w 1970 r. na stacji Magurka w ciggu trzech dni spadto 344 mm deszczu)
doptyw do zbiornika wyniesie 2,08 hm3. Ocenia sie, ze podczas wezbrania w lipcu 1997 r. zbiornik
przyjat ok. 3 hm3 wody pomiedzy 6 a 10 dniem tego miesigca. Znaczgco zredukowato to szczyt fali
wezbraniowej w Ustroniu, prawdopodobnie przeptywy w Ustroniu podczas kulminacji tej fali byty

mniejsze dzieki temu przecietnie o ok. 20%.

Potoki zasilajgce Wiste na terenie Ustronia sqg krotkie. Najdtuzszy z nich, potok Dobka ma ok. 6 km
dtugosci. Dtuzsza jest Btadnica uchodzgca do Wisty ponizej Ustronia oraz Mtyndwka, ktdra nie jest
naturalnym ciekiem. Zachodnig strone miasta odwadniajg potoki: Suchy, Poniwiec z Gronikiem

(czasem spotykana nazwa Goérnik) i Potokiem Roztoki, Czantoria, Doptyw spod géry Gorka

Na podstawie: Opracowanie ekofiziograficzne, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ustron, Biuro Rozwoju
Regionu, Katowice, 2003 r.
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Mtyndwka Ustronska, Btadnica i Btadniczka. Z kolei cze$¢ wschodnig odwadniajg: Dobka
z Doptywem spod goéry Ortowa oraz Suchg Dobka, Jaszowiec, Goscieradowiec, Lipowiec oraz
Doptyw z Nowego Swiatu. Pétnocna i pétnocno-zachodnia czeé¢ miasta jest odwadniana przez
cieki, ktére wpadajg do Wisty poza granicami miasta. Sg to: wyzej wymieniony lewostronny jej
doptyw Btadnica oraz Lipowiec (inna nazwa Postrzednik). Cieki te tylko w goérnej czesci majg
charakter zblizony do potokédw gobrskich. Ogdinie ich obszary zlewniowe charakteryzujg sie
umiarkowanym $rednim nachyleniem terenu (5 - 8 %) oraz niskg lesistosciqg (6-12%). Zupetnie inny
charakter majg pozostate doptywy Wisty znajdujgce sie bardziej na potudnie. Rozcinajg one
masywy goérskie otaczajgce Ustron. Ich obszary zlewniowe charakteryzujg sie duzymi lub bardzo
duzymi wartoéciami Srednich spadkédw terenu oraz znaczng lesistosciq. Najwiekszymi Srednimi
spadkami cechujg sie potoki wyptywajgce spod Czantorii (Suchy, Pod Grapq i Poniwiec). Rédwniez
zZlewnie Suchego i Poniwca nalezg do najbardziej zalesionych. Stosunkowo niski stopien lesistosci
charakteryzuje zlewnie potokdw: Brzegi i Btadniczka. Obszary o nizszej lesistodci i duzych spadkach
charakteryzujg sie niskg retencyjnosciqg i sg mocniej narazone na erozje. Poza wymienionymi wyzej
ciekami na terenie Ustronia wystepuje rowniez szereg mniejszych ciekdw bez nazw, ktdre uzupetniajg
sie¢ hydrograficzng.

Naturalny hipsometryczny uktad sieci rzecznej zostat zaktécony poprzez powstanie sztucznych form
terenu jak nasypy drég i kolei, zurbanizowanie terenu miasta oraz przekopanie kanatu Mtyndwki.
Mtyndwka, na co wskazuje nazwa, powstata dla zapewnienia napedu kdt mtyhskich jako kanat
wyptywajgcy z koryta Wisty, rownolegty do niej. Wody Wisty zasilajg Mtyndwke w rejonie Obtazca
poprzez zlokalizowany tam jaz. Jednak po drodze ciek ten przyjmuje cze$¢ lewobrzeznych
doptywdw Wisty oraz wody ze sptywu powierzchniowego. Determinuje to charakter jego
przeptywdw uzalezniony nie tyle od doptywdw wodd Wisty, co od bezposrednich doptywdw wodd
ptyngcych ze stokdw Czantorii i Kopiehca. Stany wéd na Mtyndwce sg w duzym stopniu pochodng
lokalnych ulew, po ktérych koryto Mtyndwki sie przepetnia, gdyz ma ograniczong przepustowose, z

uwagi ha uwarunkowania hydrotechniczne, ograniczone mozliwosciq zrzutu wdd do Wisty.

Na terenie miasta wystepujqg tylko nieliczne zbiorniki wdéd powierzchniowych w postaci niewielkich
stawdw o tgcznej powierzchni zaledwie 9 ha. W trakcie przeprowadzania inwentaryzaciji terenowe;j
cze$¢ stawdw byta pozbawiona wody, np. stawy w rejonie ul. Katowickiej i linii kolejowej, w rejonie

zbiegu ul. Katowickiej i ul. Zabytkowej, w rejonie ul. Krzywej.

2.4.8. Wody podziemne
Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Cieszyn obszar miasta Ustron wchodzi w sktad
karpackiego regionu hydrogeologicznego XXIll, podregion zewnetrznokarpacki XXIII 1, w ktérym
gtébwny poziom uzytkowy wdd podziemnych znajduje sie w utworach czwartorzedowych,

frzeciorzedowych oraz kredowych.

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000¢ na obszarze Ustronia wystepujg pietra
wodonoéne: czwartorzedowe, miocenskie, kredowo-paleogenskie oraz dewonskie. Czwartorzedowe
pietro wodonosne stanowiq osady piaszczyste lub piaszczysto zwirowe, zalegajgce w dnie doliny

Wisty i dolnych partiach dolin wiekszych potokéw oraz lokalnie grubsze pokrywy rumoszu skalnego.

6 Chowaniec J., Witek K., Mapa Hydrogeologiczna w skali 1:50000 wraz z objasnieniami, ark M-34-74-D Skoczéw, PIG,
Warszawa, 2000
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Kredowo - paleogenhskie pietro wodonosne jest zréznicowane. Poziom najwyzszy stanowiq wapienie
cieszynhskie, piaskowce godulskie, piaskowce grodziskie lub piaskowce Igockie - do gtebokosci ok.
100 m. Kolejny poziom tworzg wapienie i tupki cieszyhskie na gtebokosci 200 - 500 m. Najnizszy
poziom wodonos$ny pietra kredowo - paleogehskiego zwigzany jest z piaskowcami i tupkami
ptaszczowiny podslgskiej. Wystepuje na gtebokosci 500 - 1200 m. Ponizej fliszowego wodonosca
kredowo - paleogehskiego w utworach miocenu autochtonicznego kolektor wdd stanowig
zZlepiehce, piaskowce i piaski, wystepujgce w przedziale gtebokosci 800 - 1000 m. Rozprzestrzenienie
miocenskiego pietra wodonosnego ogranicza sie na terenie Ustronia do pdtnocnej czesci gminy.
Warstwy karbonskie, wérdd ktérych przewazajg utwory ilasto - mutowcowe, sq praktycznie
bezwodne. Ponizej, na gtebokosci 1200 - 1700 m, znajduje sie dewonskie pietro wodonosne,

tworzone przez dolomity i wapienie.

Wody pietra czwartorzedowego wystepujg do gtebokosci ok. 20 m. Sq to wody meteoryczne
mineralizacji nie przekraczajacej 0,3 g/dm3, a najczesciej mniejszej. Poza doling Wisty i dolnymi
odcinkami dolin wiekszych doptywoéw tej rzeki wystepujg lokalnie. Poziom wodonos$ny zwigzany ze
zwirami doliny Wisty jest najbardziej zasobny w wode na terenie Ustronia. Wody pochodzgce
z utworéw czwartorzedowych uzywane sg do celdw pitnych i gospodarczych. Korzystajg z nich
ujecia wodociggowe w Jaszowcu, ujecia produkcyjine WNWM Ustronianka (w rejonie ul. Asnyka),
ujecie na terenie zaktaddw Kuzniczych, studnie gospodarskie oraz ujecie w Zawodziu.

Wody wypetniajgce pory i szczeliny skat tworzgcych gérne poziomy pietra kredowo -
paleogenskiego sg wodami wodoroweglanowymi o minerdlizaciji 0,3 - 0,7 g/dm3. W potudniowej
czesci Ustronia i w rejonie Jelenicy wystepujg wody o typie hydrochemicznym HCO3-Ca,
w Zawodziu - wody typu HCO3-SO4-Ca, HCO3-Na-Ca-Mg lub HCO3-Ca-Na(mg), a w rejonie Matej
Czantorii - wody typu HCO3-Na i HCO3-Ca-Na (Mg). Wody te réwniez sg uzytkowane przez
wytwdrnie wéd Ustronianka jak réwniez przez indywidualnych odbiorcéw. Ogdlnie dostepne sqg
rédta Karol' i, Zelaziste". Zasobno$¢ opisywanego poziomu wodonosnego jest stosunkowo duza,
ale wydajno$¢ ujec jest zdecydowanie mniejsza niz uje¢ wdd czwartorzedowych. Dolny poziom
wodonos$ny pietra kredowo - paleogenhskiego wypetniajg wody mineralne typu CI-HCO3-Na-Br-J. Sg
one wykorzystywane w lecznictwie uzdrowiskowym. Udokumentowana wydajnos$¢ pojedynczego
odwiertu wynosi 0,48 m3/h, co wystarcza na potrzeby uzdrowiska. Mineralizacja tych woéd wynosi 1 -2
g/dms.

Na obszarze miasta znajduje sie ztoze wdd leczniczych ,Ustron". Jest to ztoze wdd leczniczych
chlorkowych jodo- i bromonoénych radoczynnych o mineralizacji ogdinej 9-13% typie wody CI-Na-
Ca+Br+J+Fe+HBO2 i temperaturze na wyptywie 34°C. Wody te wystepujg w weglanowych utworach
dewonskich paleozoicznego podtoza Karpat na gtebokosci okoto 1600 m. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne w dwdch czynnych otworach (eksploatacyjny + awaryjny) wynoszg 6 m3/h. Solanka
w ilosci 375 md3/miesigc kierowana jest do miejscowego zaktadu przyrodoleczniczego, gdzie
stosowana jest do zabiegdw terapeutycznych. Dla ztoza utworzono obszar i teren goérniczy,

obejmujgce praktycznie caty obszar uzdrowiskowej dzielnicy Ustronia na prawym brzegu Wisty.

Dla czwartorzedowych poziomdw wodonosnych wyznaczono na mapie hydrogeologicznej Polski
jednostki hydrogeologiczne 1abQlll oraz 5aQ-Crl. Z kolei dla poziomdw zwigzanych z utworami
fliszowymi wyznaczono jednostki 4aCrl oraz 3aCr-JI.

Potencjalna wydajnos$¢ studni wierconej wynosi w dolinie Wisty do 30 m3h, a na terenie fliszu do 5

m3h. Na catej powierzchni jednostki czwartorzedowej stopien zagrozenia wod jest bardzo wysoki,

wystepuje brak izolacji i obecnos¢ ognisk zanieczyszczen. Na terenie fliszu stopieh zagrozenia wdod
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jest okredlony jako niski, niemniej izolacja jest staba, brak jest jednak ognisk zanieczyszczen. Jakose
wod jest dobra (Ib), ale moze by¢ nietrwata z uwagi na obecno$¢ ognisk zanieczyszczeh (w

szczegdlnosci w dolinie Wisty), wody nie wymagajg uzdatnienia.

Tabela 5 Gtéwne parametry jednostki hydrogeologicznej

Symbol jednostkil  piairo Glebokosé | Migiszoée Wsptezynnik P"iggﬂ;‘;’sc Z\;;gg'éw Modut zasobéw
hydrogeologiczn| , sdonosne stepowania m filtracji 2 d ial dyspozycyjnych
i wystep [m] (m/24h] w?:g/nzc;s;:]ej g nawialnye | SF K ah/kma]
1abQlll Q 5-10m 8 77 616 259 207
3aCr-Ji Cr-J 10-40 15 1 15 259 65
4aCrl Cr 10-40 15 1 15 259 65
5aQ-Crl Q-Cr <5 15 1 15 259 65

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtownych zbiornikdw wdd podziemnych (Skrzypczak [red],
2003), Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszardw dorzeczy i regiondw wodnych (Dz. U. 2006 nr 126 poz. 878) oraz materiatéw PSH na
analizowanym terenie wyznaczono dwa gtdéwne zbiorniki wéd podziemnych: czwartorzedowy
GIWP nr 347 Dolina rzeki Gérna Wista oraz kredowy GZWP nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid
Slgski)”. Zbiorniki te nie zostaty udokumentowane, nie wyznaczono réwniez dla nich jak dotychczas
stref ochronnych.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci woéd podziemnych gmina znajduje sie w JCWPd nr 143,

2.4.9. Ujecia wéd

Wykaz uje¢ pokazano w tabeli T w pkt. 2.2.2.

2.4.10. Struktura przyrodnicza
Pierwotna rodlinnos¢ gminy, ktérej obecnie pozostaty jedynie niewielkie fragmenty reprezentowane

przez pojedyncze drzewa bqd? tez zadrzewienia miejsc niezdatnych pod wykorzystanie rolnicze lub
w niektérych mniej przeksztatconych fragmentach leSnych miata charakter: w pdtnocnej czesci
gminy (rejon Lipowca) grgdu lipowo-debowo-grabowego Tillio-Carpinetum, ktéry wystepowatby tu
w formie podgdrskiej. W rozlegtej dolinie Wisty w pdtnocnej czesci Ustronia, w Hermanicach
i Nierodzimiu wystepowatyby nizowe nadrzeczne tegi jesionowo-wigzowe w strefie zalewdw
epizodycznych (Ficario-Uimetum typicum). Na pozostatej czesci terenu, a wiec gtdwnie na terenie
Beskidu dominowataby zyzna buczyna karpacka (Dentario glandulosae-Fagetum) w odmianie
zachodniokarpackiej, formie reglowej. W dolinach potokdéw rozwijataby sie podgdrskie nadrzeczne
olszyny zalewowe z olszq szarg (Alnetum incanae) oraz podgdrskie przystrumykowe tegi jesionowe
(Carici remotae-Fraxinetum, Astrantio-Fraxinetum).8¢ Sposréd opisanych wyzej form obecnie mozna
spotkac jedynie niewielkie ich pozostatosci, gdyz naturalna szata roélinna Ustronia zostata w sposdb
znaczgcy przeksztatcona poprzez prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej oraz urbanizacje miasta.
Najczesciej spotykane sqg pozostatosci lasdw tegowych wzdtuz strumieni oraz pozostatosci buczyn

w lasach.

7 Gzxoéwny zbiornik wéd podziemnych nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski) zmienit swoja range z gt éwnej na lokalna.
8 Na podstawie Matuszkiewicz W. [red], Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski - Mapa przeglgdowa 1:300000 ark. 11, PAN, Warszawa , 1995;
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W strukturze przyrodniczej miasta wyrdznic mozna trzy odmienne charakterem jednostki: rolniczg
w pdtnocnej czesci miasta (Lipowiec, Nierodzim, Hermanice), miejskg w centrum Ustronia oraz lesng

obejmujacq teren Beskiddéw z masywem Czantorii i Réwnicy.

Potnocna cze$¢ miasta Nierodzim, Hermanice i Lipowiec posiada typowo rolniczy charakter, w
krajobrazie dominujg wiec zdecydowanie pola uprawne. Gospodarka rolna prowadzona jest dos¢
intfensywnie, zyzne gleby spowodowaty dgzno$¢ do maksymalnego wykorzystania przestrzeni
rolniczej. Jedynie w gteboko wcietych dolinach potokdw i strumieni wystepujg kepy zadrzewienh
srédpolnych, ktére w  istotny sposdb  warunkujg réznorodnos$¢  biologiczng na  otwartych
przestrzeniach pél. Sq to bardzo cenne zbiorowiska nawigzujgce do pierwotnie wystepujgcych tu
lasdw grgdowych Tillio-Carpinetum z wystepujgcymi tu powszechnie grabem, debem szyputkowym,
lipg drobnolistng, klonem polnym i pospolitym. Rosngce fu drzewa osiggajg czesto znaczne
rozmiary, $wiadczgce o ich sedziwym wieku. W drzewostanie zaznacza sie czesto rowniez obecnosé
gatunkdéw tegowych jak olsza czarna i szara. Charakterystyczna jest rowniez warstwa krzewodw z
czestq leszczyng, bzem i trzmieling. W runie czesto wystepujg chronione gatunki rodlin jok czosnek
niedzwiedzi, kopytnik pospolity, barwinek pospolity oraz geofity: zawilce, ztocie, ziarnoptony,
miodunki itp. Z najciekawszych nalezy wymieni¢ zadrzewienia rosngce w dolinach potokdéw i
strumieni w rejonie pomiedzy ul. LeSnq, Lipowskg i Wistqg, zadrzewienie pomiedzy ul. Lesng i ul.
Zrédlang, zadrzewienie pomiedzy ul. Szpitalna i ul. KuZniczq, zadrzewienie pomiedzy ul. Szpitalng i ul.
Zrédlang, zadrzewienie w dolinie Goscieradowca, zadrzewienie w Lipowcu przy ul. Gémej (przy
z6ttym szlaku na Lipowski Groh i Rownice). Nie wymienia sie tu wszystkich zadrzewien, ale w
zdecydowane] wiekszo$ci nawet nie wymienione tu niewielkie zadrzewienia przypotokowe
posiadajg duze wartosci przyrodnicze i jako takie zastugujg na objecie ochrong w formie uzytkdw
ekologicznych. Zadrzewienia stanowig réwniez potgczenie z lasami pasma Lipowskiego Gronia i
Réwnicy, co dodatkowo podwyzsza ich warto$¢. Poza opisanymi wyzej zadrzewieniami na terenie
Lipowca, a takze Hermanic i Nierodzimia dominujg uprawy polowe przeplatane zabudowaniami.
Wsérdd zbiorowisk roslinnych rozwijajgcych sie na uprawach polowych przewazajq zbiorowiska
sztuczne - agrocenozy, chwasty upraw, zbiorowiska synantropijne i ruderalne. Zadrzewienia rosngce
nad brzegiem Wisty niestety nie majg charakteru naturalnych laséw tegowych - sqg to lasy o
charakterze gospodarczym nie dajgce sie blizej zakwalifikowaé z dominacjg debu, klonu, gatunkdw
iglastych. Na terenie Hermanic i Nierodzimia brak jest ciekawszych elementéw przyrodniczych. W
rejonie ul. Katowickiej i ul. Zabytkowej znajduje sie fragment lesny o powierzchni ok. 5 ha. W jego
pdtnocnej czesci znajduje sie nieuzytkowany obecnie niewielki staw. W lesie tym zaznacza sie
charakter tegowy, wystepujg tu niewielkie podmoktosci (by¢é moze pozostatos¢ dawnych
niewielkich stawoéw), ktére porastajg pojedyncze olchy i wierzby, a w runie rosnie min.
charakterystyczny dla laséw tegowych kosaciec zotty. Catos¢ lasu jest jednak w sposdb znaczgcy
przeksztatcona na skutek prowadzenia gospodarki leSnej - w drzewostanie wystepujg gatunki
niezgodne z siedliskiem, jak sosna, modrzew, dgb itp. Tak wiec najwiekszg wartoscig przyrodniczqg

catego obszaru sg grgdowo - tegowe zadrzewienia przypotokowe w Lipowcu i Ustroniu.

Centrum miasta Ustron objete zostato znaczng urbanizacjq, stgd brak jest tu naturalnych siedlisk
przyrodniczych. Zdecydowanie wiekszq ilosciq terendw zielonych charakteryzuje sie bezposrednio
teren uzdrowiska potozony na stoku Réwnicy. Znajduje sie tu Park Zdrojowy, ale wystepujq tu réwniez
majgce charakter grgdowo-tegowy zadrzewienia porastajgce gteboko wciete doliny ciekdw (np.
Goscieradowca). W wyizszej czesci uzdrowiska zadrzewienia w miare ptynnie tqgczg sie z terenami
lesnymi Roéwnicy. Na zachodnim brzegu Wisty zieleh tworzg parki miejskie: Park Lazardw, Park

Kuracyjny, Park im T. Kosciuszki oraz Bulwary nad Wistg. Nalezy dodaé, ze tereny zielone potozone
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w centrum miasta stanowig wazne miejsca odpoczynku dla turystéw i odwiedzajgcych,
a jednoczes$nie prezentujg duze walory przyrodniczo-krajobrazowe wptywajgc pozytywnie na
atrakcyjno$¢ miasta. Nalezy wspomniec réwniez o terenie potozonym w rejonie ulic Cieszynskiej
i Stawowej czyli tzw. tgkach Moneta. Teren ten byt proponowany do ochrony w literaturze
przedmiotu, co znalazto réwniez odzwierciedlenie w obowigzujgcym suikzp miasta Ustron. Do
ochrony wskazywane tu byty wilgotne taki z fragmentami Cirsietum rivularis czyli tzw. tgki
ostrozeniowej. Niestety prawdopodobnie na skutek zaprzestania gospodarowania na tgkach
i zmiany stosunkdw wodnych tgki utracity swoje walory i przeksztatcity sie w nie dajgce sie blizej
zaklasyfikowaé zbiorowiska tgkowe bez cennych gatunkédw. W ostatnim roku na czesci tgk
prowadzone sq prace polegajgce na nawozeniu ziemi, wytyczono réwniez szutrowq droge, co
witasciwie ostatecznie konczy proces ich degradacii.

Centrum miasta otaczajg masywy Rdéwnicy i Czantorii porosniete lasami, ktdére stanowig bardzo
wazny element struktury przyrodniczej miasta. Blisko 50 % powierzchni miasta zajmujqg lasy, co jest
wynikiem o bliskg 20 % wiekszym niz $rednia dla wojewddztwa. Lasy pozostajg w zdecydowanej
wiekszosci w zarzgdzie Lasdw Panstwowych i majg zréznicowany charakter, chol przewaza
uzytkowanie gospodarcze. Gtdwnym gatunkiem lasotwdrczym jest Swierk, ktéry zdecydowanie
przewaza na catym obszarze. Swierk jest gatunkiem niezgodnym z siedliskiem regla dolnego, stqd
tez problemy, ktére ostatnio dotknety Beskidzkie lasy, co zaowocowato koniecznosciq wycinki
znacznych terendw. Na obszarze Ustronia szczegdinie widoczne wylesienia sg w paémie Lipowski
Gron - Réwnica i w rejonie doliny Dobki. Pomimo dtugotrwatego prowadzenia gospodarki lesnej
miejscami wirdd lasdw zaznaczajg sie znaczne powierzchnie porosniete bukiem, ktére nawigzujg do
pierwotnie tu wystepujgcej buczyny karpackiej. Stosunkowo duzy udziat buczyny zaznacza sie na
stokach Czantorii. Najcenniejszy fragment buczyny jest chroniony w ramach rezerwatu Czantoria.
Buczyny byty proponowane do ochrony réwniez na stokach Lipowskiego Gronia, gdzie
proponowano utworzenie rezerwatu Lipowski Gron. Niestety i tutaj w ramach prowadzenia
gospodarki leSnej znaczna cze$¢ drzewostandw zostata wycieta, pozostaty jedynie niewielkie
fragmenty buczyn. Nalezy dodag, ze ze wzgledu na rozlegto$¢ powierzchni leSnych w Ustroniu nie
sposéb jest opisac wszystkie ciekawsze elementy, ktérych tu nie brakuje. Posrdd laséw typowo
gospodarczych mozna bowiem odnalez¢ fragmenty tegowe porastajgce dna i zbocza dolin
potokdw, czy nie wskazywane na mapach urzgdzeniowych lasu powierzchni buczyn, czy nawet
jaworzyn. Przy opisie laséw warto zaznaczy¢ jednak jeszcze dwa interesujgce tereny. Pierwszy z nich
to teren dawno juz nieuzytkowanego kamieniotomu w Jelenicy (pomiedzy ul. A. Brody i ul.
Pasieczng). Dno kamieniotomu porasta las o charakterze tegowym, do$¢ jednak zubozony,
natomiast zbocze pdétnocne porasta las lipowy o bardzo interesujgcej fizionomii. W runie wystepuje
min. chroniony barwinek pospolity (bardzo licznie), a w kamieniotomie mozna spotkac inny
chroniony gatunek orlika pospolitego. Drugim interesujgcym terenem jest teren dawnego
kamieniotomu na pdtnocno-zachodnim zboczu Skalicy. Obok interesujgcych form skalnych
pozostatych po eksploatacji kamieniotomu jego otoczenie porasta dorodna buczyna. Oba te
tereny warto poddaé ochronie w ramach uzytkdw ekologicznych, a formacije skalne w ramach
stanowisk dokumentacyjnych.

Wsérdd powierzchni lesnych masywdw Réwnicy i Czantorii stosunkowo niewielki jest udziat pastwisk i
tgk gdrskich. Wartym wskazania sq wiec polany znajdujgce sie w masywie Czantorii i Matej Czantorii.
Polana znajdujgca sie blizej Czantorii wykorzystywana jest w okresie zimowym jako stok narciarski, nie
mniej w lecie przedstawia ona duze walory krajobrazowe z widokiem na szczyt Czantorii. Pod
wzgledem przyrodniczym o wiele ciekawsza jest jednak znajdujgca sie na potudniowym zboczu

Matej Czantorii polana Bgkula. Miejsce to byto wskazywane do ochrony w literaturze przedmiotu.
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Wystepujg tu zbiorowiska ziotorodli wysokogérskich z zespotu Poo-Veratretum lobeliani - zespbt
wiechliny i ciemiezycy zielonej. W stosunku do opiséw z lat 90 XX w. daje sie jednak zauwazy¢
ubozenie tego siedliska, niebagatelne znaczenie ma tu brak prowadzenia wypasu i koszenia tgk. W
potudniowo-wschodniej czesci miasta (rejon Dobki) rowniez zaznacza sie duzy udziat polan wéréd
wyze] potozonych partii Ortowej, Jastrzebia i Trzech Kopcdw. Polany te znacznie wzbogacajg
bioréznorodnos¢ tej czesci Beskiddw i jako takie powinny by¢ chronione przed zabudowq,.

Miasto Ustron, ze wzgledu na swoje gérskie potozenie posiada duzy potencjat przyrodniczy.
Zaowocowato to ustanowieniem parku krajobrazowego Beskidu Slgskiego, obszaru Natura 2000 oraz
rezerwatu przyrody Czantoria. Dodatkowo kilka terendw byto proponowanych do objecia ochrong.

W ponizszych rozdziatach opisano istniejgce oraz proponowane formy ochrony przyrody.

2.411. Formy ochrony przyrody
Rezerwat Czantoria

W granicach administracyjnych Ustronia znajduje sie rezerwat lesny ,,Czantoria”, o powierzchni 97,71
ha. Rezerwat powotany zostat zarzgdzeniem Nr 75, poz. 676 z dnia 12 listopada 1996 r. Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa, w celu ochrony dolnoreglowych zbiorowisk
leSnych (lasy bukowe, jaworowe, jesionowe i klonowe) o charakterze naturalnym. Obejmuje
oddziaty le$ne 52q, b, c, d; 55q, b, c, d, f, Aa, Ab, Ac, oraz Ad Nadlesnictwa Ustron - Le$nictwa
Czantoria. Dominujgce w rezerwacie zespoty roslinne to kwaéna buczyna gérska Luzulo nemorosae-
Fagetum, porastajgca gdérne partie stokdw, zyzna buczyna karpacka Dentario glandulosae-
Fagetum, zajmujgca nizsze fragmenty zboczy oraz jaworzyna karpacka Sorbo-Aceretum
carpaticum, wystepujgca na zboczach jaru Suchego Potoku. W runie leSnym wystepujg rosliny
podlegajgcych ochronie catkowitej lub czesciowej: widtak wroniec, widtak jatowcowaty, podkolan
zielonawy, kopytnik pospolity, marzanka wonna, goryczka trojesciowa. Najwiekszg atrakcjg
rezerwatu sg wiekowe okazy bukdw, jesiondw i jawordw, osiggajgce nieraz pomnikowe wymiary.
Przez rezerwat prowadzi szlak turystyczny z Poniwca na szczyt Czantorii Wielkiej (niebieski), a

obrzezem szlak czerwony z Ustronia Polany na turystyczne przejicie graniczne i dalej na Stozek.

Park krajobrazowy Beskidu $lgskiego

Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego potozony jest na obszarze 14 gmin: Bielsko-Biata, Brenna,
Buczkowice, Goleszéw, Istebna, Jaworze, Lipowa, Mildwka, Radziechowy-Wieprz, Szczyrk, Ustron,
Wegierska Gorka, Wilkowice, Wista. Jego catkowita powierzchnia wynosi 38 620 ha. Powotany zostat
na mocy Rozporzgdzenia Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998r. w celu ochrony
obszaru o wysokich wartoéciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Park Krajobrazowy
obejmuje w granicach Ustronia tereny masywu Czantorii oraz masywu Réwnica - Lipowski Gron,
natomiast otulina parku obejmuje pozostatg cze$¢ terenu miasta. Ma to niebagatelne znaczenia,
poniewaz zardwno dla terenu parku i jak i jego ofuliny w przywotanym wyzej rozporzqdzeniu
ustalono te same zasady, w zwigzku z czym na dzieh dzisiejszy, gdy brak jest planu ochrony parku
rozréznianie na teren parku i otuliny nie ma wiekszego znaczenia. Nalezy réwniez zaznaczye, ze
przywotane wyzej rozporzgdzenie wtasciwie nie ustala jakich§ szczegdinych zasad obowigzujgcych
na terenie parku i jego otuliny i ma sie nijak do zakazdw, ktére wprowadza sie na podstawie art. 17
ustawy o ochronie przyrody. Brak jest rowniez szczegdtowego oznaczenia granic parku (jedynie
pobiezny opis) co moze budzi¢ powazne problemy interpretacyjne. Szczegdtowy przebieg granic
Parku i Otuliny, cele ochrony oraz sposoby zagospodarowania i wykorzystania Parku okresli plan
jego ochrony. W chwili obecnej Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego nie posiada jeszcze

zatwierdzonego planu ochrony, a powinien go posiada¢ zgodnie z obowigzujgcym porzgdkiem
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prawnym co najmniej od 2003 r.

Obszar Natura 2000 Beskid Slgski

Czeé¢ terenu miasta Ustron zajmuje specjalny obszar ochrony siedlisk Beskid Slgski o kodzie PLH
240005. Obszar ten zostat juz zatwierdzony przez Komisje Europejskg decyzjg z dnia 25.01.2008, w
zZwigzku czym mozna wobec niego stosowad petng procedure wynikajgcg z art. 5 Dyrektywy
Siedliskowej. Podobnie jak w przypadku parku krajobrazowego ochrong zostaty objete pasma
Czantorii i Réwnicy. Rdwniez i podobnie jak w przypadku parku krajobrazowego do tej pory nie
zostat wykonany plan zadan ochronnych tego obszaru Natura 2000, nie wykonano réwniez rzetelnej
inwentaryzacji siedlisk, stgd tez tak naprawde nie wiadomo gdzie znajdujg sie siedliska i gatunki

bedqgce przedmiotem ochrony.

Obszar Natura 2000 potozony jest w masywie Beskidu Slgskiego, z niewielkimi fragmentami w obrebie
Pogérza Slgskiego i w Kotlinie Zywieckie]. Trzon obszaru tworzg dwa pasma goérskie: Stozka i Czantorii
oraz Baraniej Goéry, zbudowane gtdwnie z piaskowca godulskiego. Wystepuje tu szereg
malowniczych form skalnych, takich jak: progi i wodospady w dolinach potokdw, liczne formy
skatkowe oraz réznorodne formy osuwiskowe powierzchniowe i podziemne. Najbardziej znang i
najgtebszq jaskinig Beskidu Slgskiego jest jaskinia Malinowska (Ondraszka) o dt. 230,5 m i gtebokosci

22,7 m. 1 pdétnocno-zachodnich stokdw Baraniej Goéry, na wysokosci 1100 m, wyptywajg zrédta
Czarnej Wisetki. Lasy, to gtéwnie sztuczne monokultury $wierkowe. Naturalny las jodtowo-bukowo-
Swierkowy w wieku ok. 200 lat zachowat sie tylko na pétnocno-zachodnich stokach Baraniej Gory.
Tereny potozone na Pogérzu Slgskim i w Kotlinie Zywieckiej sg miejscem wystepowania bardzo

rzadkich w regionie muraw kserotermicznych.

Obszar niemal w catoéci potozony na terenie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego (38 620 ha;
1998) z 8 rezerwatami przyrody: Barania Géra (383,04 ha; 1953), Czantoria (97,71 ha; 1996), Kuznie
(7,22 ha; 1995), Stok Szyndzielni (57,92 ha; 1953), Wista (17,61 ha; 1953), Zadni Gaj (5,77 ha; 1959),
Dolina tanskiego Potoku (46,89 ha; 1998), Jaworzyna (40,03 ha; 2003) oraz 2 zespotami przyrodniczo-
krajobrazowymi: Cyganski Las (925,53 ha), Park Ekologiczny Dolina Wapienicy (1519,02 ha; 2001).

Na obszarze Natura 2000 Beskid Slgski wystepujg nastepujgce siedliska wymienione w zatgczniku | do
Dyrektywy Siedliskowej: 9110 kwaéne buczyny (Luzulo-Fagenion) 9130 Zyzne buczyny (Dentario
glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9410 Gérskie bory $wierkowe (Piceion abietis cze$c
- zbiorowiska gorskie), 6510 Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), 9180 Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani), 6230 Godrskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),
9170 Grad $srodkowoeuropeijski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 91E0 tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe), 21D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i
brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne), 9140 Gérskie jaworzyny ziotoro$lowe (Aceri-Fagetum),
3220 Pionierska roslinno$¢ na kamiencach gorskich potokdw, 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-
Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis-Festucion pallentis) - priorytetowe sq
tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykdw, 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i
ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o
charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, 8220 Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze

zbiorowiskami  z  Androsacion vandelii, 8310 Jaskinie nieudostepnione do zwiedzania.
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Sposrdd zwierzgt i rodlin wymienionych w zatgcezniku Il wystepuja:

Ssaki:

Ptaki:

Ptazy:

Ryby:

Bezkregowce:

Rosliny:

Pomniki przyrody

niedzwiedz brunatny Ursus arctos, nocek duzy Myotis myotis, podkowiec maty
Rhinolophus hipposideros, rys Lynx lynx, wilk Canis lupus, wydra Lutra lutra

Zimorodek Alcedo atthis, Jarzgbek Bonasa bonasia, Puchacz Bubo bubo, Bocian
Czarny Ciconia nigra, Dzieciot biatogrzbiety Dendrocopos leucotos, Dzieciot sredni
Dendrocopos medius, Dzieciot czarny Dryocopus martius, Muchotdwka Biatoszyja
Ficedula albicollis, Muchotéwka mata Ficedula parva, Séweczka Glaucidium
passerinum, Gagsiorek Lanius collurio, Dzieciot tréjpalczasty Picoides tridactylus,
Dzieciot zielonosiwy Picus canus Sowa uralska Strix uralensis, Cietrzew Tetrao tetrix
tetrix, Gtuszec Tetrao urogallus.

kumak gérski Bombina variegata, kumak nizinny Bombina bombina, traszka
grzebieniasta Triturus cristatus, fraszka karpacka Triturus montandoni

brzanka Barbus peloponnesius, gtowacz biatoptetwy Cottus gobio, mindg
strumieniowy Lampetra planeri

biegacz urozmaicony Carabus variolosus, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar,
koziorég debosz Cerambyx cerdo, pachnica debowa Osmoderma eremita

Obuwik pospolity Cypripedium calceolus

Na terenie miasta Ustron ustanowiono osiem pomnikéw przyrody. Ich charakterystyke przedstawiono

w tabeli ponizej.

Tabela 6 Pomniki przyrody miasta Ustron

Lp. Nazwa Data Podstawa prawna Polozenie
vtworzenia
1 Dab szyputkowy 1954-06-30 Orzeczenie Prezydium WRN w Katowicach z dnia ul. Jozefa Kreta 24
30.06.1954 r. RL.13b/1 6/54
2 Dab szyputkowy ,, Dab 1954-06-30 |Orzeczenie Prezydium WRN w Katowicach z dnia| ;. Daszyiskiego 54
Sobieskiego" 30.06.1954 r. RL.13b/1 7/54
3 Lipa drobnolistna 1954-06-30 Orzeczenie Prezydium WRN w Katowicach z dnig| ul. Skoczowska 94 na
30.06.1954 r. RL.13b/18/54 terenie prywatnym
4 Lipa drobnolistna 1954-06-30 Orzeczenie Prezydium WRN w Katowicach z dnia| ul. Skoczowska 94 za
30.06.1954 r. RL.13b/18/58 placem manewrowym
5 Dab szyputkowy 1958-10-23 Orzeczenie Prezydium WRN w Katowicach z dnia ul. Lipowska 1 6
23.10.1958 r. RL.13b/18/58
6 Lipa drobnolistna 1962-11-10  [Orzeczenie Prezydium WRN w Kafowicach z dnial prozgew 96a
10.11.1962 r. RL-OP-b/44/62
7 Dab szyputkowy 1980-12-03 Decyzja Wojewody Bielskiego z dnia 3.12.1980 r. ul. Obrzezna, za
RLS-op-7141 p/7/80 cmentarzem
8 Jesion wyniosty 1997-09-03 | Rozporzqdzenie Wojewody Bielskiego nr 7/97 2 ul. Daszyrskiego 51
dnia 03.09.1997r.
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Proponowane formy ochrony przyrody

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron z 2008 r.
wskazywano na wartosci przyrodnicze trzech terendw i na mozliwo$¢ objecia ich ochrong w formie
uzytku ekologicznego (tgki Moneta i Polana Bagkula) i rezerwatu (Lipowski Gron). W wyniku
przeprowadzonej inwentaryzaciji terenowej stwierdzono, ze teren tzw. tgk Moneta utracit swoje
wartosci  przyrodnicze na skutek zaprzestania gospodarowania rolniczego, zmiany stosunkdw
wodnych i w ostatnim czasie prac budowlanych (lokowanie mas ziemnych). Podobnie w przypadku
proponowanego rezerwatu Lipowski Gron stwierdzono, Zze teren ten zostat w sposéb znaczny
przeksztatcony na skutek prowadzenia gospodarki lesnej (duze wylesienia). Jedynym terenem, ktéry
jak do tej pory zachowat swoje wartosci pozostaje polana Bgkula na stoku Matej Czantorii, nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze bez wprowadzenia ochrony czynnej w postaci wypasu i koszenia tgki te
réwniez moggq straci¢ swdj walor. Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano przeglgdu literatury
zwigzanej z problematykg ochrony $rodowiska przyrodniczego?, przeprowadzono réwniez wstepnq
inwentaryzacje terenowq w okresie maj - czerwiec 2012 r. W literaturze przedmiotu stwierdzono oprécz
wczesniej wspominanych dwie nowe propozycje terendw do ochrony: polana Usyp na zboczu

Czantorii oraz polana Sucha Dobka.

W opracowaniu ekofiziograficznym'0 zachowuije sie propozycje terendw do ochrony z lat poprzednich
jedynie w przypadku polany Bgkula, dodatkowo jednak wprowadza sie nowe, stwierdzone na
podstawie wizji terenowej przeprowadzonej w maju - czerwcu 2012 r. (trzy stanowiska
dokumentacyjne, zadrzewienia przypotokowe w Lipowcu oraz na podstawie'l literatury propozycje
ochrony polany Sucha Dobka). Wskazywano takze na wartosci przyrodnicze polany Usyp, znajduje sie
ona jednak poza terenem miasta Ustroh. Tak wiec reasumujgc na terenie gminy do obiektow

cennych przyrodniczo, ktére mozna by z powodzeniem objgé ochrong zalicza sie:

1) Ciagg zadrzewieh przypotokowych ze zbiorowiskami grgdowymi i tegowymi w Lipowcu
i w Ustroniu. W sktad tej propozycji wchodzi kilka zadrzewien, nie sg one tu wymieniane osobno.

Propozycja ochrony - uzytki ekologiczne;

2) Kamieniotom Jelenica z lasem tegowym i interesujgcym lasem lipowym o charakterze
gragdowym, propozycja ochrony uzytek ekologiczny, sciany skalne mozna uzna¢ dodatkowo

jako stanowisko dokumentacyjne;

3) Kamieniotom Czantoria - do ochrony kwalifikujg sie wyrobiska dawnego kamieniotomu jako

stanowisko dokumentacyjne, brak jest tu jednak cennych wartosci przyrody ozywionej;

4) Kamieniotom Skalica - do ochrony kwalifikujg sie wyrobiska dawnego kamieniotomu oraz
otaczajgcy je las bukowy. Propozycja ochrony uzytek ekologiczny, dodatkowo $ciany skalne

jako stanowisko dokumentacyjne

5) Polana Bgkula - Wystepujg tu zbiorowiska ziotorosli wysokogdrskich z zespotu Poo-Veratretum
lobeliani - zespdt wiechliny i ciemiezycy zielonej, polana prezentuje dodatkowo wysokie walory

krajobrazowe

6) Polana Sucha Dobka - jest to polana o powierzchni ok. 4 ha, usytuowana w dolnej partii stoku,

Cabata, Wika i in. Waloryzacja szaty roslinnej i krajobrazu wojewddztwa bielskiego - cze$é potudniowa, US, Katowice, 1994 r.
Witkowski (red) Inwentaryzacja kregowcdw i wybranych grup bezkregowcdw wojewddztwa bielskiego z propozycjami
ochrony najcenniejszych stanowisk fauny wojewddztwa, IOP PAN, Krakdw, 1994
Wilczek Z, Fitosocjologiczne uwarunkowania ochrony przyrody Beskidu Slgskiego, 2006
Wilczek Z, Baré A. Ochrona szaty roslinnej i krajobrazu polskiej czesci pasma Stozka i Czantorii w Beskidzie Sigskim, 2007
10 Opracowanie ekofiziograficzne dia miasta Ustron, Geologic, Rybnik, 2012r.

Wilczek Z, Fitosocjologiczne uwarunkowania ochrony przyrody Beskidu Slgskiego, 2006

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5SBEDD. Podpisany 43 Strona 43



w przedziale wysokosci 525 - 550 m n.p.m., w przysidtku Slepa Dobka. Przeptywa przez nig potok,
w ktérego sgsiedztwie wyksztatcity sie fitocenozy z zespotem Valeriano-Caricetum flavae czyli
zyznej mtaki gorskiej z dominacjg bobrka tréjlistkowego Menyanthes trifoliata. Wystepuje tu
rébwniez ptat tgk mieczykowych Gladiolo-Agrostietum capillaris czyli tzw. zespdt mieczyka i

mietlicy pospolitej (tgki mietlicowe) z udziatem zimowita jesiennego Colchicum autumnale

Wyzej wskazane tereny wypetniajg ustawowqg definicje uzytku ekologicznego i stanowiska

dokumentacyjnego'%

wUzytkami ekologicznymi sqg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemdw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i
srodles'ne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roélinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkdw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub

miejsca sezonowego przebywania."

»Stanowiskami dokumentacyjnymi sg niewyodrebniajgce sie na powierzchni lub mozliwe do
wyodrebnienia, wazne pod wzgledem naukowym i dydaktycznym, miejsca wystepowania formagcji
geologicznych, nagromadzeh skamieniatosci lub twordw mineralnych, jaskinie lub schroniska
podskalne wraz z namuliskami oraz fragmenty eksploatowanych Ilub nieczynnych wyrobisk
powierzchniowych i podziemnych."

Wyzej wymienione tereny posiadajg duzg warto$¢ przyrodniczg, wystepujgce na nich typy siedlisk
byty wskazywane do obejmowania ochrong w aktach prawnych's. Zdecydowana wiekszo$¢ terendw
przedstawionych powyzej to réwniez grunty pozostajgce we wtadaniu prywatnym. Ewentualne
ustanowienie form ochrony przyrody mogtoby wigzac sie z odszkodowaniami o ktérych mowa w art.
130 - 134 prawa ochrony S$rodowiska, w zwiqzku z czym ich ustanowienie wydaje sie mato
prawdopodobne. Nie mniej jednak wskazane tereny stanowig najcenniejsze siedliska przyrodnicze
gminy i powinny by¢ chronione, co najmniej poprzez ograniczenie zmian przeznaczenia w planach
miejscowych.

Poza wymienionymi wyzej terenami gmina posiada duze urozmaicenie, co pozytywnie wptywa na jej
bioréznorodnos$¢. Wystepuja tu mozaiki siedlisk leSnych, wodnych i tgkowych oraz rolnych. Siedliska te
same w sobie nie posiadajg duzych walordéw przyrodniczych, ale pozostajgc niezabudowane
umozliwiajq rozwdj bioréznorodnosci. W zwigzku z brakiem doktadnych, potwierdzonych badaniami
naukowymi, opracowan dotyczgcych flory i fauny gminy Ustron zwraca sie uwage na koniecznos$c
przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej przynajmniej dla siedlisk rodlinnych. Rozpoznanie
przyrodnicze przeprowadzone dla potrzeb niniejszego opracowania ma wiec charakter wstepny, na
podstawie andalizy fizionomii siedlisk oraz ich poréwnania z podobnymi, rozpoznanymi juz siedliskami
gmin sgsiednich. Dalsze rozpoznanie wartosci przyrodniczych gminy wymaga przeprowadzenia
dziatan wykraczajgcych poza ramy planowania przestrzennego, takich jok wykonanie waloryzacii
przyrodniczej. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze dla czesci gminy potozonych w obszarze Natura 2000
i parku krajobrazowym inwentaryzacija siedlisk winna by¢ wykonana obligatoryjnie przez instytucje nimi

zarzgdzajqce, kiedy jednak to nastgpi niestety nie wiadomo.

2. art. 41 i 42 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 nr 92 poz. 880 ze zm.)
13 Siedliska wymienione w Dyrektywie Siedliskowe] oraz w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w
sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (dz. U.z 2001 r. nr 92 poz. 1029).
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2.4.12. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacii i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw

priorytetowych

Do czasu redlizacji zmiany Studium audyt krajobrazowy dla wojewddztwa Slgskiego nie zostat
przyjety, w zwigzku z powyzszym na terenie miasta Ustron nie wyznaczono granic krajobrazdw

priorytetowych, brak rowniez rekomendaciji i wnioskéw z audytu krajobrazowego.

2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

2.5.1. Zarys historii rozwoju miasta

Ustron jest jednq z najstarszych osad Slgska Cieszynskiego, a pierwsze wzmianki o nim pochodzq z roku
1305. Poczgtkowo byta to wies ksigzeca nalezgca do Piastéw Slagskich, a od roku 1653 do dynastii
Habsburgdw. Pod koniec XVII wieku przez Ustroh przemaszerowaty wojska kréla Jana Sobieskiego,
zmierzajgce pod Wieden. Na pamigtke tego wydarzenia zasadzono wtedy w osadzie dgb. Drzewo to
ro$nie do dzi§ i mozna je znalez¢ w poblizu skrzyzowania ulic Daszyhskiego oraz Spdtdzielczej. Do lat 70

- tych XVIIl wieku Ustron byt osadq pastersko - rolniczq.

Z roku 1754 pochodz pierwsza wzmianka o pobycie kuracjuszy w Ustroniu. Na zlecenie ksiecia
cieszyhskiego Albrechta (syna krdla polskiego Augusta lll, ozenionego z cérkq cesarzowej Marii
Teresy), w 1 770 r. zorganizowano badania geologiczne na terenie Slgska Cieszyhskiego. W ich wyniku
wykryto m.in. w rejonie Ustronia poktady rud zelaza. W 1772 roku uruchomiono w Ustroniu hute, kuznie,
odlewnie oraz walcownie. Wtedy to osada stata sie duzym osrodkiem hutnictwa zelaza i przemystu
maszynowego. Jednak w XIX wieku w Trzyhcu (dzisiejsze Czechy), rozpoczeto budowe nowej huty, a
ustronskie zaktady zaczeto likwidowaé. Do dzi§ zachowata sie jedynie Kuznia Ustroh, ktéra nadal

funkcjonuije.

Rozwdj hutnictwa w Ustroniu $ciSle wigze sie z jego dzisiejszym charakterem uzdrowiskowym. Kiedy
hutnicy zauwazyli, ze kgpiele w wodzie ogrzanej ptynnym zuzlem wielkopiecowym tagodzqg
dolegliwosci reumatyczne, na polecenie arcyksiecia Alberta w 1804 roku wybudowano specjaing
taznie. Skutecznosé gorgcych wod zostata bowiem potwierdzona badaniami lekarskimi. W XIX wieku
odkryto w okolicach Ustronia poktady borowiny i zrédto wdd zelazistych. W zwigzku z tym, w roku 1901,

powstat Zaktad Kgpieli Borowinowych, w ktérym zaczeto przeprowadzaé zabiegi lecznicze.

W latach 20 - tych i 30 - tych XX wieku Ustron bardzo sie zmienit. Uregulowano brzegi Wisty, dokonano
elektryfikacji wsi, powstaty korty tenisowe, oddano do uzytku basen kgpielowy. Zadbano tez o parki i

Sciezki spacerowe.

28 grudnia 1956 roku osadzie Ustron przyznano prawa miejskie. W roku 1967 miasto otrzymato status
uzdrowiska. Wkrétce powstat o$rodek wypoczynkowy w dolinie Jaszowca, os$rodek leczniczo -

rehabilitacyjny na Zawodziu, wybudowano liczne sanatoria i domy uzdrowiskowe.

Na lota dziewiecdziesigte przypada prywatyzacja wielu domdw wczasowych i dalszy rozwdj
turystycznej i wypoczynkowej funkcji Ustronia. Zmienito sie tez nieco oblicze centfrum miasta. Powstato
wiele kawiarni i pubdw, postawiono nowe budynki mieszkalno-ustugowe, a stare wyremontowano.

Teraz Ustron nabrat bardziej miejskiego charakteru, ktérego do tej pory mu brakowato. Powstaty
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réznego rodzaju atrakcje turystyczne (np. zjezdzalnia na Czantorii), ktére miaty uatrakcyjni¢ pobyt

rzeszy turystéw odwiedzajgcych miasto i Beskid Slgski. Tak odmieniony Ustron wszedt w XXI wiek.

2.5.2. Rozwdj przestrzenny miasta

Pierwsi osadnicy zaktadali swe osiedla w Ustroniu Dolnym (okolicy dzisiejsze] stacji kolejowej Ustron).
W 1444 r. powstat w Ustroniu kosciét. W drugiej potowie XVI wieku, zaczat powstawac Ustroh Goérny
(okolice dzsiejszego centrum), a w 1607 r. odnotowano pierwszych osadnikdw na Polanie, czyli
dzisiejszym Ustroniu-Polanie. Jak wida¢ rozwéj osady odbywat sie sukcesywnie w gére Wisty. W owym
czasie cata okolica miata charakter typowo rolniczy. W XVII wieku zaludnigjq sie rowniez stoki
Beskidow. W dokumentach z 1692 r. mdéwi sie, ze Ustron ma 4460 ha powierzchni i 68 zabudowan.
Odkrycie w Ustroniu poktaddéw rud zelaza, a nastanie budowa kuzni daty poczgtek wielkiemu
o$rodkowi hutniczemu, jakim byt Ustron w XIX wieku. Jeszcze pod koniec XVIII wieku wzbogacit sie
Ustron o 2 koscioty. W 1785 r. powstat kosciét ewangelicki, ktéry stuzyt do 1838 r., a dziatata przy nim

szkota ewangelicka. Katolicy natomiast poswiecili swéj koscidt pw. sw. Klemensa w 1 788 .

Spis z 1800 r. wykazat, ze Ustroh posiadat 204 budynki i liczyt niecate 1700 mieszkahcdw, z ktdrych
wiekszos¢ trudnita sie jeszcze pracg na roli. Caty czas rozwijato sie hutnictwo i sukcesywnie otwierano
coraz to nowe zaktady. Najwiekszy rozwdj hutnictwa przypadt w Ustroniu na lata 1840-70.
Produkowano mosty, pompy, urzgdzenia dla przemystu naftowego i gérniczego. Budowano tu
parowe walce drogowe i pierwsze w Europie ptugi parowe. Zwiekszyta sie liczba mieszkahcodw, ktéra

wynosita w 1840 r. 2200 mieszkancdw, zajmujgcych 218 domow.

Réwnoczes$nie z rozwojem hutnictwa rozwijato sie lecznictwo. Dobre warunki klimatyczne, blisko$¢
szatasdw  dostarczajgcych zetycy uzywanej joko $rodek leczniczy, przyciggato coraz wiecej
kuracjuszy. Jeszcze wiecej gosci pojawito sie w drugiej potowie XIX wieku, gdy odkryto zrédta wody
zelazistej i poktady borowinowe. W 1869 r. zbudowano za tazienkami hale spacerowq i pijalnie zetycy

oraz otwarto Park Zdrojowy, ktéry przetrwat do naszych czasdw.

Ostatnie trzy dekady XIX wieku to upadek ustrohskiego hutnictwa. Wygaszenie wielkiego pieca
potozyto kres kgpielom zuzlowym, ale zastgpity je np. kgpiele borowinowe, siarczanowe czy
jodobromowe. Wedtug spisu ludnosci z 1900 r. Ustron liczyt 4658 mieszkancodw: 91,5 % Polakdw, 7,8 %

Niemcow i 0,7 % Czechow.

W okresie miedzywojennym liczba gosci zwiekszyta sie z roku na rok. W 1928 r. przedtuzono linie
kolejowqg do Polany, a rok pdziniej byto gotowe potqgczenie kolejowe z Wistg. Funkcje centrum wsi
zaczgt powoli przejmowacé teren wokdt nowej stacji Zdréj w dawnym Dolnym Ustroniu. Tam tez
wybudowano nowy budynek Urzedu Gminy. W 1935 r. oddano do uzytku basen kgpielowy, a co

najwazniejsze -otwarto droge asfaltowqg Katowice-Ustron.

Po wojnie zaktad kgpielowy przejety Uzdrowiska Panstwowe, a wiekszo$¢ pensjonatdéw stata sie
wtasnosciqg FWP. W 1956 r. Ustron uzyskat prawa miejskie. Miasto objeto teren dawnej gminy Ustron
(wtgcznie z Polang, Hermanicami, Dobkqg, Gojami i Poniwcem) i w 1961 r. posiadato juz 7500 tys.
mieszkancdw. Burzliwy rozwdj Ustronia, jako miasta nie tylko uzdrowiskowego, ale i wypoczynkowego,
datuje sie na lata 1961-1980. Wiedy to powstaje w dolinie Jaszowca wielki kompleks wypoczynkowy
liczacy 16 domdw wczasowych z 2500 miejsc i rozpoczyna sie budowa charakterystycznych dla

Ustronia piramid.

W latach 70-tych wtgczono do miasta wsie Nierodzim i Lipowiec. W roku 1975 miasto liczyto 13500

mieszkancédw i 2500 budynkéw. Do uzytku oddano Slgski Szpital Reumatologiczny. W 1976 r.
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ukonczono natomiast budowe amfiteatru. Przebudowano tez droge do Katowic na frase
czteropasmowq, co miato utatwi¢ dojazd do miasta spragnionym wypoczynku mieszkahcom
aglomeracji gérnoslaskiej. W okolicach ulicy Cieszynskiej zbudowano tez osiedla mieszkaniowe, z
ktérych jedno otrzymato nieco kontrowersying nazwe Manhattanu, gdyz wtasnie tak kojarzyt sie

nieprzywyktym do tego rodzaju zabudowy mieszkancom Ustronia widok wysokich blokdw.

W latach dziewieédziesigtych nastgpit gwattowny rozwdj budownictwa jednorodzinnego, bowiem
wielu mieszkahcéw zardwno Goérnego, jok i Cieszyhskiego Slgska postanowito zamieszkaé lub
zbudowacd swe wypoczynkowe domy w tych okolicach. Dla zmniejszenia ruchu samochodowego w
centrum przedtuzono droge czteropasmowqg z Goido Polany, dzieki czemu powstata dtugo
oczekiwana obwodnica miasta i olbrzymi ruch na trasie z Katowic do Wisty przestat by¢ az tak bardzo

ucigzliwy dla mieszkahcdw Ustronia i przejezdzajgcych tedy turystow.

Najczytelniejszy uktad historyczny zachowat sie w Lipowcu zwartej zabudowy ulicowe] po obu
stfronach ul. Lipowskiej. Mnigj czytelny w odniesieniu do historycznego rozplanowania jest uktad
zabudowy w Nierodzimiu z uwagi na znaczny przyrost budynkdw jednorodzinnych oraz obiektdw i
zespotdw ustugowych i produkcyjnych. Réwniez uktad planistyczny Hermanic, gtdwnie w odniesieniu
do uktadu komunikacyjnego, ktérego gtdéwny cigg stanowi ulica Skoczowska, zachowuje ciggtos$e

historyczng w tym zakresie.

W gminie znajduje sie szereg rejondw odbioru dalekich krajobrazéw. Do wazniejszych migjsc

widokowych w Ustroniu nalezq:

ozn. miejsce kierunek
W1 Réwnica potudniowo-zachodni
W2 Czantoria Mata pdtnocno-wschodni
W3 Czantoria Wielka na Rdwnice

W4 Polanica Stoktosica na Rdwnice

W5 Bakule pdtnocno-wschodni
Wé Cichula pdtnocno-wschodni
W7 ul. Skalica potudniowo-zachodni
W8 ul. Sanatoryjna zachodni

W9 punkt na trasie turystycznej Ustron Zdrdj - Mata Czantoria pdtnocno-wschodni
W10 | punkt na trasie turystycznej Ustron Zdrdj - Mata Czantoria kazdy

W11 punkt na trasie turystycznej Ustron Zdrdj - Mata Czantoria wschodni

W12 | ul. Zdrojowa zachodni

2.5.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkédw

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa $lgskiego

ozn. obiekt adres nr rejestru
zabytkéw
S1 koécidt Podwyzszenia Krzyza Sw. Lipowska 133 A-273/78
S2 plebania Lipowska 131 A-274/78
S3 koscidt sw. Anny Zabytkowa A- 302/78
S4 koécidt ewang.-augsb. Sw. Jakuba Kotschego 4 A- 349/78
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S5 plebania Kotschego 1 A-347/78
Pl Dawna szkota ewangelicka Kotschego 3 A -348/78
Sé6 ko$cidt sw. Klemensa Daszyhskiego 15 | A- 352/78
S7 plebania (dawny sierociniec) Daszynskiego 15 | A- 350/78
M1 | dom, stodota Ogrodowa 1 A -381/80
P2 Dawna huta Klemens Hutnicza 1 A- 534/92
P3 Dawna huta Teresa Papiernia 4-6 A- 670/91
P4 Dawna karczma 3 Maja 61 A -693/93
M2 | dom nr 21 Boczna 9 997/69
M3 | Budynek mieszkalny Ogrodowa 9 191/60
DF1 | Zespdt dworski Orzechowa A- 355/78

Charakterystyka obiektéw wedtug oznaczen na rysunku Nr 2.:

- Sl - koscidt Podwyiszenia Krzyza Sw. - powstat w latach 1808-10. Murowany z kamienia i cegty, nie

posiada wyraznych cech stylowych. Jest zwrécony prezbiterium na potudnie, jednonawowy ze
sklepieniami na gurtach. Dach dwuspadowy zostat pokryty blachg miedziang, a nad prezbiterium
jest nizszy, pieciospadowy. Wyposazenie wnetrza posiada cechy pdznorokokowe. Na uwage
zastuguje ottarz gtéwny z rzezbami $wietych Piotra i Pawta z potowy XIX w., chrzcielnica kamienna z

dawnego kosciota, wiszgce $wieczniki z Il potowy XIX w. oraz obrazy z kohca XIX w.,

- $2 - plebania - zbudowana w 1793 r. Parterowy budynek murowany z kamienia i cegty ze

sklepieniami kolebkowymi i dachem tamanym krytym papaq.

- $3 - kosciét sw. Anny - najstarszym sposrdd ustronskich kosciotdw wzniesiony w 1 769 r. z fundaciji

Antoniego Goczatkowskiego. Jedyny drewniany obiekt sakralny w Ustroniu. Jest fo budynek
drewniany konstrukcji zrebowej, zwrécony prezbiterium na zachdd. Okna zamkniete poétkoliscie, a
dach dwuspadowy kryty gontem. Ottarz gtdwny pdznobarokowy z kohca XVIII wieku z rzezbg Boga
Ojca w zwienczeniu, a na $cianach apsydy umieszczono $wietych Jézefa i Jakuba oraz aniotéw. W
ottarzu obraz $w. Anny Samotrze¢ z poczagtku XVIIl w., przemalowany. Ambona rokokowa pochodzi
z Il potowy XVIII w. Na wyposazeniu znajduje sie kilkanascie obrazéw olejnych z 2 pot. XVII w. i
pocz. XIX w. Wieze kosciota nadbudowano w 1938 r. Odnawiany wielokrotnie m.in. w 1948, 1957 i
1966 .

- $4 - kosciét ewana.-auasb. Sw. Jakuba - najwiekszy obiekt sakralny w Ustroniu wybudowany w

1835 r. Wieza zakohczona strzelistym ostrostupem powstata w latach 1856-57. Pierwszy, drewniany
kosciét na tym miejscu powstat w 1 785 r. Obecny, murowany z kamienia i cegty nie posiada
wyraznych cech stylowych. Jest zwrécony prezbiterium na wschdéd, ktére zamknieto pdtkoliscie, a
dach dwuspadowy pokryty jest obecnie blachq. Obiekt tréjnawowy, z tego nawe gtdéwng nakryto
sklepieniem kolebkowym. W kosciele znajduje sie ambona o cechach rokokowych z przetomu XVIII
i XIX w. oraz obraz Ostatniej Wieczerzy z poczatku XIX w. i kielichy, dzbany cynowe i lichtarze
liczgce ponad 200 lat. W latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych XX w. przeprowadzono
wiele prac renowacyjnych, m.in.: odnowienie elewacji zewnetrznej i dachu na kosciele oraz

wymiana drzwi wejsciowych. W 2000 r. obiekt zostat podswietlony.
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- 85 - plebania - pochodzgca z przetomu XVIIIi XIX w. Jest to obiekt murowany z kamienia i cegty,
pietrowy, posiadajgcy sklepienia kolebkowe, nakryty dachem tzw. polskim tamanym.
W zasobach bibliotecznych najcenniejszym zabytkiem jest Biblia wydana w 1692 r.

w Norymberdze. W latach 1992/3 przeprowadzono remont kapitalny tego budynku.

- Pl - dawna szkota ewangelicka - przylega do podwodrza koscielnego od strony pétnocnej. Obiekt

wybudowano w 1827 r., natomiast w 1870 r. zburzono go i wystawiono pietrowy budynek istniejgcy
do czasdw wspdtczesnych. W 1902 r. dobudowano do niego skrzydto od strony potudniowo-
wschodniej. W sieniach zachowaty sie sptaszczone sklepienia kolebkowe na gurtach. Dach
czterospadowy pokryty zostat blachg w latach osiemdziesigtych XX w. Pod koniec 1980 r. budynek
zakupit Zaktad Doskonalenia Zawodowego i przeprowadzit w nastepnych latach jego adaptacje
do wtasnych potrzeb. Pod koniec lat dziewiec¢dziesigtych wykonano remont czesci hotelowej i

strychu.

- 86 - koscidt sw. Klemensa - wzniesiony w 1 787 r. Jest to obiekt zbudowany z kamienia i cegty, bez

wyraznych cech stylowych. Zostat zwrécony prezbiterium na zachdd. Posiada nawe tréjprzestowq,
a w niej i w transepcie sklepienia zaglaste o wydatnych gurtach. Okna sg zamkniete tukiem
segmentowym, a dach dwuspadowy obecnie pokryty jest blachqg. Wieza czworoboczna o oknach
zamknietych pétkoliscie nakryta zostata kopulastym hetmem i posiada zegar. Na uwage zastuguje
ottarz poznobarokowy z kohca XVIIl w. z rzezbami $wietych Piotra i Pawta oraz ambona barokowo -
klasycystyczna z potowy XIX w. Przed fasadq stojg dwie figury kamienne przedstawiajgce $w.
Jozefa z Dziecigtkiem oraz $w. Jana Nepomucena, wykonane w Il potowie XVIII wieku. Ponadto na
uwage zastuguje rodwniez 14 drewnianych, kolorowych rzezb stacji Drogi Krzyzowej z roku 1893
autorstwa Jézefa Rifessera z pracowni w St. Ullrich w Tyrolu. Rédwnoczesnie z postawieniem kosciota,

zatozono wokdt niego wtasny cmentarz.

- 87 - plebania /dawny sierociniec) - obiekt wzniesiony ok. 1740 r. Murowany z kamienia, parterowy

na rzucie litery L. Cze$¢ dituzszego skrzydta rozebrana w 1934 r. Styl pdznobarokowy. Korytarz oraz
kika pomieszczeh nakryte sklepieniami zaglastymi. Od strony potudniowej obiekt przylega do

kosciota.

- M1 - dom, stodota przy ul. Ogrodowej 1 - budynek z 1 768 r., stanowiqgcy przyktad drewnianego

domu mieszkalnego typu wiegjskiego wraz ze stodotq. Obiekty zachowaty tradycyjng dla

budownictwa tych okolic pierwotng forme i konstrukcje.

- P2 - dawna huta Klemens - pietowy, murowany budynek, w stylu eklektycznym pochodzgcy z

poczatku XIX w. zlokalizowany przy ulicy Hutniczej, w ktérym pierwotnie miescita sie dyrekcja huty.
Po likwidacji huty, budynek zaadaptowano na mieszkania dla pracownikdédw pozostatych
zaktaddéw, a w latach siedemdziesigtych utworzono tam klasy Zespotu Szkdt Technicznych. W
kwietniu 1986 r. uruchomiono Muzeum Hutnictwa i Kuznictwa, a w 1997 r. na terenie przylegtym do
Muzeum skansen przemystowy wraz z kuznig. Do rejestru zabytkdw wpisane sg poza budynkiem

administracyjnym, zbiornik wodny, $luza, fragment mtyndwki oraz historycznej drogi
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KOSCIOL PODWYZSZENIA KRZYZA SW. KOSCIOL SW. ANNY

KOSCIOL EWANGELICKO-AUGSBURSKI SW. JAKUBA KOSCIOL SW.KLEMENSA

KOSCIOL P.W. KO?CIC")[ P.W. CHRYSTUSA KOSCIOL EWANGELICKO-AUGSBURSKI
DOBREGO PASTERZA KROLA WSIECHSWIATA APOSTOLA MATEUSZIA
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- P3 - dawna huta Teresa - zespdt obiektdw sktadajgcych sie z: dawnego budynku produkcyjnego z

1792r., 4 budynkédw mieszkalnych oraz 5 budynkdw gospodarczych, pozostato$ci dawnej turbiny,
§luz, kanatdw wodnych i stawu. Catos¢ stanowi warto$ciowy zespdt o ponadregionalnym

znaczeniu dla historii przemystu hutniczego w Beskidach.

- P4 - dawna karczma - obiekt wzniesiony pod koniec XVIII w. Od pot. XIX w. karczma nalezgca do

Komory Cieszyhskiej. Od tego czasu nie zostat zmieniony pod wzgledem architektonicznym.

- Df1 - Zespdt dworski - w sktad wchodzqg: dwor z Il potowy XVIII w., pietrowy, murowany z kamienia,

nakryty czterospadowym dachem tamanym z oryginalng, kotkowang wiezbg dachowq,

zabudowania gospodarcze oraz prowadzgca do dworu aleja wysadzana lipami.

- M2 - dom mieszany przy ul Ogrodowej 9 - budynek murowany z XVIII w.

- M3 -dom nr2i - budynek w czesci drewniany w czesci murowany z XVIII w.

2.5.4. Obiekty vjete w gminnej ewidenciji zabytkéw

Na terenie Ustronia znajduje sie 431 budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw. Wykaz obiektdéw

zatgczono na kohcu czesci A dokumentu studium.

2.5.5. Obiekty sakralne

W miescie Ustron wystepujg 4 koscioty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw (wymienione w pkt. 2.5.3). Pozostate obiekty sakralne wymieniono w ponizszej tabeli.

ozn. obiekt adres
S8 kosciota p.w. Dobrego Pasterza Polanska 95

S9 koscidt Ewangelicko-Augsburski Apostota Mateusza Polanhska 87

S10 | koscidt p.w. Chrystusa Kréla Wszechswiata Sanatoryjna 8
S11 | kosciét Zielonodwigtkowy Daszynskiego 75
S12 | kosciot p.w. NMP Krélowej Polski Dominikanska 14
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DWORIEC

DAWNA HUTA KLEMENS DAWNA KARCIMA PRZY UL, 3 MAJA

DOM | STODOtA PRZY UL OGRODOWEJ

DOM MIESZKALNY PRZY UL. LIPOWSKIEJ
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2.5.6. Krzyze i kapliczki przydrozne

Krzyze i kapliczki przydrozne (w gminnej ewidencji zabytkéw):

1. Kaplica cmentarna, ceglana, 19210r., ul. Lipowska

N

Krzyz kamienny, ul. Cieszyhska/Stalmacha, ok. 1900 .
Krzyz kamienny, ul. Krzywa, ok. 1910/20 .

4. Krzyz kamienny, ul. Lipowska 104, 1914r.

5. Krzyz kamienny, ul. Lipowska 129, 1914r.

6. Krzyz kamienny, ul. Swierkowej/3 Maja, 1885r.

7. Krzyz kamienny, ul. Skoczowskiej/Owocowej, 1864r.
8. Krzyz kamienny, ul. Skoczowskiej, 1876r.

9. Krzyz kamienny, ul. Wigjskiej, 1853r.,

pozostate krzyze i kapliczki przydrozne :

10. Kapliczka drewniana na Skalicy, 1901

11. kapliczka przy ulicy Skowronkdw na Jelenicy , 1989 .
12. Kapliczka przed pensjonatem ,,Renia" ,2000 r.

13. Kapliczka ( ogréd sidstr boromeuszek), 2002 .

14. Krzyz zeliwny, ul. Konopnickiej, 1907 r.

15. Krzyz drewniany, ul. Cieszyrhska

2.5.7. Pomniki i obiekty o wartosciach kulturowych / Dobra kultury wspéiczesnej

1. Pomnik lotnika Jana Cholewy

N

Pomnik na Réwnicy 885 m n.p.m.

w

Pomnik przy Urzedzie Miasta w Ustroniu

N

. Figura Chrystusa Kréla

5. Pomnik na cmentarzu przy ul. Stawowej

2.5.8. Parki i cmentarze

Parki i cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:
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Ozn. obiekt adres datowanie
Ci Cmentarz rzymskokatolicki ul. Lipowska XIXw.
C2 Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, ul. Daszyhskiego 1878r.
C3 Cmentarz ewangelicki ul. Stawowa 1856.
C4 Cmentarz ul. Zabytkowa XIXw.
C5 Cmentarz ul. Polarhska
Cé Cmentarz ul. Katowicka
Pd1 Park Kuracyjny Ul. Hutnicza
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FIGURA CHRYSTUSA KROLA FOMNIK LOTNIKA JANA CHOLEWY KAPLICIKA PRIY ULICY
SKOWRONKOW NA JELENICY

KAPLICZKA PRIED PENSJONATEM , RENIA" KAPLICZKA W OGRODIIE SIOSTR BOROMEUSIEK

KRZYZ ZELIWNY PRZY UL. KONOPNICKIEJ KRZYZ KAMIENNY PRZY UL. KRZYWE
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2.5.9. Archeologia

Stanowiska archeologiczne oraz wszelkie znaleziska archeologiczne podlegajg ochronie prawnej,
w mysl przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami). Na terenie miasta Ustron zlokalizowanych zostato @ 8

stanowisk archeologicznych.

1 108-45 9 Slad osadnictwa neolit

2 109-45 14 Slad osadnictwa epoka kamienia

3 109-45 15 Slad osadnictwa pdznie Sredniow./okres nowozytny
4 109-45 20 skarb pradzieje

5 109-46 1 Slad osadnictwa okres nowozytny

6 109-46 2 Slad osadnictwa okres nowozytny

7 109-46 3 Slad osadnictwa okres nowozytny

8 109-46 4 Slad osadnictwa okres nowozytny

9 109-46 7 miejsce kultu okres nowozytny

Procesy ksztattowania sie uktadu osadniczego gminy, powyzej zestawione obiekty i zatozenia
o warto$ciach kulturowych ( pokazano graficznie na rys. nr 2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
srodowiska kulturowego i przyrodniczego” w skali 1 : 10 000) okreslajg uwarunkowania historyczne

i kulturowe miasta Ustron.

2.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI 2ZYCIA MIESIKANCOW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

Analize uwarunkowan w tym zakresie przeprowadzono w oparciu o dane opublikowane przez Urzgd
Statystyczny w Katowicach w roku 2011 w Statystycznym Vademecum Samorzgdowca, oraz poprzez
porébwnanie tych danych z danymi publikowanymi w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2000 r. i w 2008 r., oraz poréwnanie ich z danymi
dotyczgcymi powiatu cieszynskiego.

Ludno$¢ miasta w 2010 roku wynosita 15.588 mieszkancow - to jest o 119 osdb wiecej niz w roku 2008,
18 0séb wiecej niz 1999 roku. Mozna wiec stwierdzi¢, ze liczba ludnosci miasta w latach 2000 - 2010
wzrosta o okoto 0,1 %, co oznacza, ze stan ludnosci miasta, w tym okresie utrzymywat sie na tym
samym poziomie.

W celu przeprowadzenia analizy warunkdw i jakosci zycia mieszkancdw pordwnano dane

zestawione w ponizszej tabeli.
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2005 . 2008 r. 2009 r. 2010r.
ztobki ] 1 1 1
miejsca w ztobkach 43 43 53 53
liczba przedszkoli 7 7 7 7
liczba szkdt podstawowych i gimnazjdéw 7 7 7 7
liczba ludnosci na zaktad opieki zdrowotnej brak danych 1190 1192 1113
fyslycIne objexly biorowego brak danych 43 42 51
mieszkania oddane do uzytkowania 133 215 77 107
ludnosc¢ korzystajgca z instalaciji % ogotu
ludnosci:
m wodocigg brak danych 71,2 72,9 72,9
m kandadlizacja brak danych 64,5 65,5 76,0
m gaz brak danych 82,6 82,7 81,7

1 powyzszego zestawienia wynika, ze baza opieki przedszkolnej, odwiaty oraz opieki zdrowotnej od

2005 roku nie ulega zmianom, zwiekszyt sie zdecydowanie udziat ludnosci korzystajgcej z kanalizaciji

przy zachowaniu podobnego udziatu korzystajgcych w latach 2008-2010 z instalacji wodociggowej

i gazowej.

Poréwnujgc Ustron na tle 12 gmin powiatu cieszynskiego nalezy stwierdzi¢, ze miasto zajmuje:

- 5 pozycje pod wzgledem liczby ludnosci na 1 km?2 (najmniej Wista, najwiecej Cieszyn),

- 3 pozycje pod wzgledem salda migracji (najmniejsze saldo - Brenna, najwieksze - Wista),

- 1 pozycje pod wzgledem dochoddw wtasnych budzetu gminy na 1 mieszkahca (najmniej
Istebna),

- 1 pozycje pod wzgledem wydatkéw budzetu gminy na 1 mieszkanca (najmniej Chybie),

- 11* pozycje pod wzgledem dzieci w przedszkolach na 100 miejsc (1 pozycja - Istebna, 12
pozycja Debowiec),

- 1 pozycje pod wzgledem czytelnikdw bibliotek publicznych na 1000 ludnosci (12 pozycje
Debowiec),

- 2 pozycje pod wzgledem ilo$ci obiektdw turystycznych zbiorowego zakwaterowania (1 pozycja
- Wista, ostatnia pozycja - Goleszéw, Hazlach i Strumien),

- 7 pozycje pod wzgledem odsetka ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej (najwiekszy
w Chybiu, najmniejszy w Brennej),

- 2 pozycje pod wzgledem odsetek ludnosci korzystajgcej z instalacji kanalizacyjnej (najwiekszy
w Cieszynie najmniejszy w Chybiu),

- 3 pozycje pod wzgledem odsetek ludnosci korzystajgcej z instalaciji gazowej (najwiekszy
w Cieszynie, najmniejszy w Istebnej),

- 2 pozycje pod wzgledem ilo$ci podmiotéw zarejestrowanych w rejestrze REGON na 10 tys.

ludnosci (1 pozycja - Wista, 12 pozycja Zebrzydowice),

* najmniejsza warto$¢ zostata oznaczona jako lokata 1, natomiast najwieksza — jako ostatnia

lokata sposréd zestawionych gmin
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2.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

2.7.1. Zagrozenia powodziowe

Na dzieh dzsiejszy w zakresie informacji dotyczgcych zagrozenia powodziowego istnieje spore
zamieszanie, wywotane faktem nie wywigzywania sie przez organy rzgdowe z obowigzkdw
ustawowych w dziedzinie wskazywania zagrozeh powodziowych. Dla terenu miasta Ustror dostepne

sqg informacje dotyczgce zagrozeh powodziowych z dwdch zrédet:

«  Studium okreslajace granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig zlewni rzeki

Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice" z 2007 r.

«  Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego wykonanej przez Krajowy Zarzgd Gospodarki

Wodnej z grudnia 2011 .

Zgodnie z opracowanym ,Studium okreslajgce granice obszardw bezposredniego zagrozenia
powodzig zlewni rzeki Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice" zostaty
wskazane obszary, dla ktérych wystepuje ryzyko powodzi wywotane wodami zalewowymi
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,5% (czestotliwos¢ wystgpienia wdd maksymalnych
prawdopodobienstwie wystepowania raz na 200 lat) oraz p=1% (czestotliwos¢ wystgpienia wod
maksymalnych o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat). Na terenie terendéw
zalewowych Ustronia wskazano dla terendw przykorytowych Wisty oraz dolnych odcinkéw Dobki
Btadnicy, a takze na terenie o powierzchni ok. 40 ha w cenfrum miasta (pomiedzy ul. Stawowq
i Dworcowq). Tereny te zostaty wskazane joko narazone na niebezpieczenstwo powodzi

w obowigzujgcym suikzp z 2008 r.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego wykonana przez KZGW - opracowanie to sktada sie z: mapy
obszardw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi, mapy znaczgcych powodzi historycznych,
mapy obszarédw na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne. Na mapie terendw
zalewowych oraz na mapie obszardw na ktdrych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne
wskazano obszary zalewowe podobnie jak w materiatach RZGW z 2007 r. Na mapie znaczgcych
powodzi historycznych nie wskazano zadnych terenéw zalewowych. Obecnie brak jest
obowigzujgcych dokumentdw wskazujgcych zasieg zagrozeh powodziowych (takze materiaty
RZGW nie majg zadnej mocy prawnej), w przysztosci jednak, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zostang one stworzone (tzw. Mapy terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustawowy termin
wykonania 22 grudnia 2013 r.), nalezy wiec na biezgco wprowadza¢ do dokumentéw
planistycznych wyniki nowych opracowan. Jak wynika z pisma RZGW Gliwice z dnia 1 7 maja 2012r.
znak OKI-19/289/12/1J/8595 do wykonania dalszych map zostaty wyznaczone wszystkie dotychczas
wskazywane tereny. Zaniechania we wskazywaniu zagrozeh powodziowych ze strony zobligowanej
do tego zadania strony rzagdowej odbijajg sie negatywnie na mozliwosciach prowadzenia
racjonalne] polityki przestrzennej przez samorzady. Sytuacja tak bedzie miata miejsce niestety

jeszcze w najblizszych latach.
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2.7.2. Zagrozenia ruchami masowymi ziemi

Informacije o zagrozeniu ruchami masowymi ziemi na terenie miasta Ustroh pojawiaty sie juz w latach
70 (Katalog osuwisk z 1975 r.). Przez dtugi czas nie byto jednak dostepnych szczegdtowych,
wymaganych przepisami prawa materiatdw dotyczgcych zagrozenia osuwiskowego, ktére mozna
by wykorzysta¢ przy planowaniu przestrzennym. W ramach prac nad SOPO - Systemem Ochrony
Przeciwosuwiskowej Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat ,Mape osuwisk i terendw zagrozonych
ruchami masowymi dla miasta Ustron w skali 1:10000". W dokumentacji przyjeto nastepujgce
nazewnictwo:

tereny zagrozone ruchami masowymi sg obszarami (wyznaczone poza osuwiskami), w ktdrych
obecne sg czynniki wskazujgce na wystepowanie ruchdéw masowych w przeszto$ci, a zatem sg

obszarami gdzie mozna spodziewac sie ponownego rozwoju ruchdw masowych w przysztosci;

Osuwiska - to tereny na ktérych obserwuje sie ruchy masowe ziemi. Osuwiska dzielg sie na:

- osuwiska aktywne ciggle sqg w ciggtym ruchu lub objawy ich aktywnosci wystepowaty w trakcie

prowadzenia rejestraciji, albo w ciggu co najmniej ostatnich 5 lat.

- osuwiska aktywne okresowo - objawy aktywnosci wystepowaty w nieregularnych odstepach

czasu, w ciggu ostatnich 50 lat.

- osuwiska nieaktywne sq ustabilizowane, w ich obrebie nie obserwowano i nie

udokumentowano objawdw aktywnosci w ciggu co najmniej ostatnich 50 lat.

Na terenie gminy oznaczono 77 osuwisk nieaktywnych, 29 osuwisk aktywnych okresowo oraz
5 aktywnych ciggle. tgczna powierzchnia wszystkich osuwisk to ok. 847 ha, z czego osuwiska
aktywne zajmujg ok. 6,5 ha, aktywne okresowo 77,97 ha, a nieaktywne ok. 762 ha. Osuwiska
zlokalizowane sg najczesciej na porosnietych lasami, niezabudowanych stromych stokach dolin
ciekdw w masywach Czantorii i Réwnicy. Tereny zabudowane potozone na osuwiskach to rejon
Lipowca na zachdéd od szczytu Lipowskiego Gronia, teren uzdrowiska (ul. Zdrojowa), w Jaszowcu
rejon ul. Wczasowej i ul. Turystycznej, Poniwiec (ul. Topolowa, Klonowa, Brzozowa). Z kolei tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi obejmujqg ok. 277 ha, ogétem wyznaczono 27 takich obszardw.

Uktadajq sie one podobnie jak tereny osuwisk, stanowigc czesto ich otoczenie.

Jak wynika z dotychczasowych obserwacji wiekszos¢ osuwisk na analizowanych terenach powstaje
w wyniku dynamicznych czynnikéw naturalnych (infiltracji wéd opadowych i roztopowych oraz
podciecia erozyjnego), ktdére wykorzystywaty naturalne predyspozycje danych obszardw do
uruchomienia mas skalnych (tzw. czynniki statyczne): podatno$¢ podtoza na osuwanie - obecnosé
utwordw luznych i warstw o réznej litologii i przepuszczalnosci. Szczegdine zagrozenie stwarza
infiltracja wdéd roztopowych i opadowych oraz podciecie erozyjne stokdw, na ktdérych wystepujg
migzsze pokrywy piaskdw, zwirdw, itdw, glin i lessdw. Wieksze ruchy masowe na tym obszarze mogag
wystgpi¢ takze w wyniku podciecia stokdw podczas wezbran i powodzi. Cze$¢ z osuwisk stanowiq
stare, pochodzgce jeszcze z plejstocenu poruszone warstwy koluwidw. Czesto zbocze moze
wydawac sie ustabiliowane (np. porodniete drzewami) i nic nie wskazuje na wystepowanie
jakichkolwiek ruchéw masowych ziemi. Nie mniej splot niekorzystnych oddziatywan moze prowadzi¢
do ponownego naruszenia nieskonsolidowanych warstw. Przeciwdziatanie ruchom masowym
powinno polega¢ na sprawne] melioracji obszaru, ktéra spowoduje szybkie odprowadzenie
nadmiaru wéd roztopowych i opadowych. Nie powinno sie wycina¢ drzew i krzewdw porastajgcych
zbocza terendw objetych osuwiskami, gdyz roslinno$¢ zdecydowanie hamuje i ogranicza rozwdj

ruchéw masowych. W przypadku powstania np. nowego zsuwu nalezy miejsce to obsiac trawq lub
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obsadzi¢ drzewami. Ponadto tereny objete osuwiskami powinny by¢é wytgczone spod
budownictwa, a w przypadku ich zabudowy wszelkie planowane inwestycje inzynierskie
i budowlane powinny zosta¢ poprzedzone badaniami geologiczno - inzynierskimi. Doktadne
rozpoznanie warunkdw geologicznych i szczegdtowe badania geologiczno - inzynierskie gruntu
mogg jednoznacznie stwierdzi¢ przydatno$¢ tych terenédw do zabudowy i okresli¢ mozliwosci ich
zabudowy. Pozwolg one takze na wskazanie sposobu zabezpieczenia istniejgcych budynkdw,
budowli i infrastrukfury drogowej i komunalnej znajdujgcych sie na ferenach zagrozonych.
Rozwiqgzania takie czesto jednak wykraczajg poza teren jednej dziatki budowlanej i obejmujg np.

obszar catego narazonego zbocza.

2.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROIWOJU GMINY
Potrzeby rozwoju gminy mozna analizowaé w nastepujgcych sferach:

a) dziatan poprawiajgcych jako$¢ zycia obecnych i przysztych statych mieszkancodw miasta,

b) zwiekszenia atrakcyjnosci miasta dla kuracjuszy i turystéw odwiedzajgcych miasto,

c) zapewnienia zasad rozwoju miasta z zachowaniem regut tadu przestrzennego jako
uwarunkowania opisanego w pkt 2.3 niniejszego opisu,

d) poftrzeb gospodarczych miasta poprzez umozliwienie rozwoju i dostepnosci terendw dla
nowych dziatalnosci gospodarczych (w tym zwiekszenia bazy i oferty sportowo-rekreacyjnej

i turystycznej), oraz umozliwiajgcych budowe nowych mieszkan.

Redlizacja potrzeb w wyzej wymienionych sferach wymaga nastepujgcych dziatan w polityce
przestrzennej rozwoju gminy:

ad. a)

- zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych na terenach mieszkaniowych,

- zwiekszenie powiqzan i powierzchni terendw przestrzeni publicznej,

- zwiekszenie dostepnosci ustug podstawowych oraz ksztattowanie centréw  ustugowych
w poszczegdinych jednostkach strukturalnych miasta,

ad. b)

- zmniejszenie ruchu tranzytowego wzdtuz gtdwnej osi kompozycji centrum miasta tworzonej
przez ulice 3 Maja i Daszynskiego,

- zwiekszenie stref i ciggdw ruchu pieszego w centrum miasta i zwiekszenie mozliwosci powigzah
obszaru centrum miasta z dzielnicq sanatoryjno-leczniczq,

zwiekszenie mozliwosci powigzan obszaru centrum miasta z dzielnicg sanatoryjno-lecznicza,

- zwiekszenie bazy ustug kultury i rozrywki w centrum miasta,

ad. c)

- wskazanie rozwoju funkcji mieszkaniowej miasta do obszaru ograniczonego ulicg Katowickg od
zachodu i doling rzeki Wisty od wschodu, zaktadajgc rozwdj tej funkcji na pozostatych
obszarach urbanizacji do uzupetnienia i wypetnienia struktury juz istniejgce;j,

- ochrona obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowqg jako obszardw
ksztattujgcych krajobraz miasta i wptywajgcych w znaczgcym stopniu na klimat miasta,

- wykorzystanie doliny rzeki Wisty oraz dolin potokdw i ciekéw wodnych dla ksztattowania systemu
korytarzy ekologicznych stanowigcych wraz z obszarami leSnymi i rolnymi system ekologiczny

miasta,
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ad.d)

- wykorzystanie drogi wojewddzkiej Nr 941 dla rozwoju nowych dziatalnosci gospodarczych przy
zapewnieniu ich obstugi komunikacyjnej w sposdb, ktéry nie bedzie spowalniat ruchu na tej
arterii,

- rozwdj bazy sportowo-rekreacyjnej i turystycznej na Czantorii i Rdwnicy,

- kontynuacja budowy drogi zbiorczej, jako odcigzenie ulic 3 Maja, Daszyhskiego i Skoczowskiej
oraz drogi umozliwigjgcej skomunikowanie nowych terendw mieszkaniowych.

Prognoze potrzeb terendw mieszkaniowych miasta oparto na wyliczeniach opartych na analizie

mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2008-2010 oraz iloéci wydanych pozwoleh na budowe

budynkéw mieszkalnych w latach 2009-2012 (na podstawie danych Wydziatu Architektury Urzedu

Miasta w Ustroniu).

Z powyzszych zestawien wynika, ze:

- srednia ilo$¢ mieszkah oddawanych do uzytkowania rocznie w latach 2008-2010 wynosi 133

mieszkania.
Zaktadajgc, ze mieszkania te zrealizowano w budownictwie jednorodzinnym, oraz przyjmujgc
srednig wielko$¢ dziatki budowlanej dla kazdego budynku na poziomie 600 m? oznacza to, ze w
latach 2008-2010 oddajgc do uzytkowania tgcznie okoto 399 mieszkan zostaty zajete tereny
mieszkaniowe o powierzchni 24,0 ha,

- w latach 2009-2012 (do czerwca) wydano okoto 200 pozwoleh na budowe budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych (2009 r. - 47, 2010 r. - 63, 2011 r. - 53 2012 r. - 37) co oznacza, ze
przy $redniej wielkodci dziatki budowlane] ok. 1000 m?2 zabudowanych bedzie okoto 20 ha
terendw. To oznacza, ze w aktualnie obowigzujgcym studium miasto posiada teoretycznie
rezerwy na rozwdj budownictwa mieszkaniowego na 35 lat zaktadajgc ekstensywny rozwdj
budownictwa na duzych dziatkach.

Aktualnie w skali miasta budownictwem mieszkaniowym zabudowana jest powierzchnia okoto 335

ha terendw. Z kolei w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta z roku 2008 dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego wyznaczono
powierzchnie okoto 963 ha terendw. Oznacza to, ze do zabudowy pozostato jeszcze okoto 684 ha
terendw, ktére w studium wskazane sq dla zagospodarowania w kierunku mieszkaniowym.

Obrazowo stwarza to mozliwosci wybudowania mieszkah o programie stanowigcym ponad 100 %

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej Ustronia.

Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy;
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

zostaty przedstawione w opracowaniu zatgczonym do czesci A dokumentu studium.

2.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Andaliza stanu prawnego gruntéw wykazata, ze w strukturze wtasnosci miasta Ustron mozna wyrdznic

nastepujgce generalne formy wtasnosci o nastepujgcych powierzchniach:
- Skarb Panstwa - 2284 ha - co stanowi 38,8 % powierzchni miasta, w tym w zarzgdzie

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - 1939 ha
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grunty miasta Ustron - 245,3 ha - co stanowi 4,2 % powierzchni miasta, w tym powierzchnia

niezabudowanych terendw miejskich wynosi 147,6 ha co stanowi 2,5 % powierzchni miasta,

grunty powiatu cieszynskiego - 12,6 ha,

grunty oséb prywatnych - 2989,1 ha - co stanowi 50,8 5 powierzchni miasta.

2.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Ustron sposrdd obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisdw

odrebnych wystepujq:

Formy ochrony przyrody: rezerwat ,,Czantoria”, Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego, obszar

Natura 2000 Beskid Slgski oraz osiem pomnikéw przyrody;

Gtowne zbiorniki woéd podziemnych nr 347 Dolina rzeki Gérna Wista i 348 Zbiornik warstw

Godula (Beskid Slgski), jok dotgd jednak nie ustanowiono dla nich stref ochronnych'4;
Udokumentowane ztoza kopalin: kruszywa naturalnego »Nierodzim" oraz wdd leczniczych
»Ustron". Sposréd wyzej wymienionych eksploatacja prowadzona jest jedynie w ztozu Ustron,
dla ktérego ustanowiono obszar i teren gdrniczy Ustron ', W potudniowej czesci gminy na
niewielkim fragmencie znajduje sie rowniez obszar i teren gdrniczy ,,Obtaziec" ustanowiony dla
ztoza ,,Obtaziec”, ktdre znajduje sie na terenie miasta Wista;

lasy chronione zgodnie z Ustawq z dnia 3 lutego 1995r.0  ochronie gruntdw rolnych i lenych
(Dz. U. z2004 r. nr 121, poz.1266 z pdzn. zm.), na terenie miasta wystepujg grunty klasy lll, lecz

w obecnie obowigzujgcym porzgdku prawnym nie podlegajg one ochronie na terenie miast;

Strefy uzdrowiskowe A, B i C miasta Ustron;
Uzdrowisko Ustron powstato w celu ochrony warunkdw naturalnych niezbednych do
prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz w celu ksztattowania innych
czynnikdw $rodowiskowych. Powotane zostato Uchwatg nr XVII/90/72 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Katowicach z dnia 23 czerwca 1972 r. Posiada Statut oraz wyznaczone strefy -
obszary ochrony uzdrowiskowej, dla ktérych zostaty zastrzezone okreslone czynnosci.
Od 2010 roku wtascicielem Uzdrowiska Ustron jest spdtka American Heart of Poland sp. z o0.0.
1) Strefa uzdrowiskowa ,, A"
Obejmuje obszar o powierzchni okoto 244,6 ha. Zawiera obszar dzielnicy leczniczo -
rehabilitacyjnej, teren wypoczynkowy Jaszowca, teren mieszkaniowy w rejonie ul.
Nadrzecznej oraz kompleks lesny na zachodnim stoku Rownicy.
2) Strefa uzdrowiskowa ,, B"
Obszar o powierzchni okoto 814 ha. Obejmuje pdtnocno - wschodnia cze$¢ kompleksu
leSnego pomiedzy Réwnicq a Lipowskim Groniem i tereny mieszkaniowe na pdtnoc od

potoku Goscierdowiec w rejonie ulic Lecznicza, Uzdrowiskowa i Radosna oraz czesc

14

15

Gzroéwny zbiornik wéd podziemnych nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski) zmienit swoja range z gt éwnej na lokalna.

Petna nazwa obszaru i terenu gérniczego to "Ustron I". W obszarze objetym zmiana Studium wskazano skorygowana granice terenu

gérniczego.
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zachodnia obejmujgca obszar pomiedzy dworcem kolejowym, ulicg Katowickg
i Skalica. W granicach strefy znajduje sie rowniez centrum Ustronia wraz z obszarem
przemystowym w rejonie ulic Kuznicza i Sportowa, cata potudniowa cze$¢ miasta do
granic administracyjnych, caty obszar Hermanice oraz tereny mieszkaniowe Zawodzia

Dolnego.

3) Strefa uzdrowiskowa ,,C"

Obszar o powierzchni okoto 5084,9 ha jest ograniczona strefg ,B" oraz granicami
administracyjnymi miasta.

Obszar strefy wykracza znacznie poza obszar miasta Ustron a ograniczenie stanowi:

- odpdtnocy - droga przelotowa Cieszyn - Skoczdw,

- od wschodu - granica administracyjna Szczyrku, Wisty, Istebnej i Koniakowa,

- od potudnia - granica administracyjna Jaworzynki,

- odzachodu - granica panstwa.

2.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICINYCH

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem naturalnych zagrozeh geologicznych przedstawiono

w rozdziale 2.7

2.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ;l:O'i
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie miasta Ustron wystepujg obecnie wytgcznie dwa udokumentowane ztoza kopalin.
W tabeli ponize] przedstawiono szczegdtowe informacje dotyczgce zt6z i ich eksploatacii.
W przeszto$ci eksploatowane byty surowce skalne w kilku kamieniotomach: pod Skalicg, na
potnocno-wschodnim zboczu Czantorii oraz w rejonie Jelenicy (Kopieniec). Eksploatowane tu byty
surowce skalne (piaskowce, tupki i wapienie). Eksploatacja tych ztéz zostata zaniechana w latach
70-tych XX w. W Nierodzimiu eksploatowane byto ztoze kruszyw naturalnych oraz surowcdw ilastych
ceramiki budowlanej ,Nierodzim", obecnie eksploatacja ztoza zostata zaniechana, na ferenie
powyrobiskowym utworzone zostaty stawy. Z bilansu zasobdéw ztoze surowcdw ilastych zostato

skreslone, natomiast ztoze kruszyw wcigz pozostaje w wykazie.

Na obszarze miasta znajduje sie ztoze wdd leczniczych ,Ustron". Jest to ztoze wdd leczniczych
chlorkowych jodo- i bromono$nych radoczynnych o mineralizacji ogdinej 9-13% typie wody CI-Na-
Ca+Br+J+Fe+HBO2 i temperaturze na wyptywie 340C, a wiec zdlicza sie je do wodd
zmineralizowanych i termalnych. Wody te wystepujg w weglanowych utworach dewonskich
paleozoicznego podtoza Karpat na gtebokosci okoto 1600 m. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
w dwdch czynnych otworach (eksploatacyjny + awaryjny) wynoszg é m3/h. Solanka w ilosci 375
m3/miesigc kierowana jest do miejscowego zaktadu przyrodoleczniczego, gdzie stosowana jest do
zabiegdw terapeutycznych. Dla ztoza utworzono obszar i teren gdérniczy, obejmujgce praktycznie

caty obszar uzdrowiskowej dzielnicy Ustronia na prawym brzegu Wisty.
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Tuz za potudniowa granicg miasta znajduje sie kamieniotom Obtaziec, jeden z najwiekszych

kamieniotomdéw w Beskidach. Fragment terenu gérniczego wyznaczonego dla eksploatacji tego

ztoza wkracza na teren Ustronia.

Tabela 7 Udokumentowane zloza na terenie miasta Ustron

Ztoze/ Zasoby 2—q
;Ridos Kopalina geologiczne Obszar G,O",“CZY / Stan zagospodarowania
) Teren gorniczy/
bilansowe
4478 Kruszywa Nleroollzm/l 086 Eksploatacja ztoza zaniechana
naturalne ty$. fon
Ustron / . .
18/94 z 15 marca- 1994 r-\Wazne-do:
25 m3h (zasoby .
. 2014-03-15-Przedsiebiorstwo
dyspozycyjne)/2, . "
7940 | Wody lecznicze | 2 m3h (zasoby | Ustron I/Ustron | )
; Itoze eksploatowane. Data
eksploatacyjne)/ . .
wyznaczenia 12.02.2014 r. Koncesja
4806m3/h (roczna . ) .
eksploatacja) wazna do: 31.12.2034 r. Decyzja
P ) wyznaczajgca: 293/0S/2014

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYINACZIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Ustron znajduje sie ztoze wdd leczniczych ,Ustron”. Dla ztoza utworzono obszar

i teren gdrniczy, obejmujgce praktycznie caty obszar uzdrowiskowej dzielnicy Ustronia na

prawym brzegu Wisty. Charakter ztoza (gteboko zalegajgce poktady wdd) sprawia, ze na

powierzchni nie wystepujq jakiekolwiek wptywy.

Tuz za potudniowa granicg miasta znajduje sie kamieniotom Obtaziec, jeden z najwiekszych

kamieniotomdéw w Beskidach. Fragment obszaru i terenu gdérniczego wyznaczonego dla

eksploatacji tego ztoza wkracza na teren Ustronia, obejmuje on jednak jedynie powierzchnie

lesne.

2.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

2.14.1.

Komunikacja

Uktad komunikacyjny Ustronia tworzony jest przez:

O O U QO

)
)
)
)
)

)

ad a)

uktad drogowo-uliczny

uktad kolejowy

wyciqgi linowe

uktad fras rowerowych

szlaki i ciggi piesze

Uktad drogowo-uliczny - tworzg ciggi, ktére mozna pogrupowac wedtug klasyfikacji funkcjonalno-

administracyjnej na kategorie:
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- droga wojewddzka Nr 941 relacji Wista - Skoczdw jako droga ,,gtdwna ruchu przyspieszonego”

(klasa GP), oraz ,,gtéwna" (klasa G) w potudniowej czesci miasta,

- drogi powiatowe, ktére stanowig nastepujgce ulice o nastepujgcej klasie i oznaczeniu:

m  klasa ,gtowna" (G) - ul. Cieszyhska (2607S) na odcinku od granicy gminy Goleszéw do

skrzyzowania z DW 941,

m  klasa ,zbiorcza" (Z) - ul. Lipowska (2064S), ul. Dominikanska, ul. Goleszowska (2606S), ul.
Cieszyhska od skrzyzowania z DW 941 do skrzyzowania z ul. Daszyhskiego, ul. 3-go Maja, ul.
Daszynskiego, ul. Skoczowska (2659S),

m  klasa ,lokalna” (L):

- ul. Chatupnicza (26575),

Wiejska (2605),

- uUl.

- ul. Grazynskiego, ul. Szpitalna (26508),

- ul. Turystyczna (2651S),

- ul. Rbwnica, ul. Wczasowa (2652S),

- ul. Sanatoryjna (2653S),

Skalica (2654S),

- uUl.

- ul. Furmanska, ul. Polarska, ul. Slepa (26558S),

- ul. Jelenica, ul. Partyzantéw (2656S),
Graniczna (2657S),

Dworcowa (2658S),

- uUl.

- ul.
- drogi gminne zapewnigjgce dojazd do budynkdw i obiektdw,
- drogi wewnetrzne 1j. drogi prywatne zapewniajgce dojazd do budynkdw i obiektow.

ad b)

Uktad kolejowy - tworzony jest przez jednotorowq, drugorzednq, panstwowq linie kolejowqg nr 191
relacji Goleszow - Wista Gtebce ze stacjqg kolejowq ,,Ustron" i przystankiem kolejowym ,,Ustron - Zdrdj"

przy ul. Grazynskiego. Zarzgdcgq infrastruktury kolejowej jest PKP PLK SA.

Do studium Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Katowicach ztozyt wnioski dotyczgce
proponowanych rodzajow przeznaczenia terendw na obrzezach powyzszej linii kolejowej i przy

kontynuacii jej funkcjonowania.

Aktualnie tereny stacji kolejowej ,,Ustron" sg zaniedbane i obudowywane obiektami magazynowo-
sktadowymi. W projekcie studium nalezy rozwazyé mozliwosci zwiekszenia znaczenia komunikaciji
kolejowej w powigzaniach miasta w uktadzie wojewddztwa oraz zwiekszenie dostepnosci dworca

kolejowego z terendw centrum miasta.

ad c)
Wyciggi linowe - elementami uktadu komunikacyjnego miasta sq catoroczne wyciqgi stuzqce

przemieszczaniu sie turystéw i narciarzy.

Jest to wycigg , Czantoria" wyposazony w 4-osobowe  kanapy. Dtugoséwycigguwynosi 1640 m.
Drugim wyciggiem linowym jest wyciqg ,,Palenica I' o dtugosci?64 m wyposazony w 2-osobowe

krzesetka.

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5SBEDD. Podpisany 65 Strona 65



ad d)

Komunikacja rowerowa. Ustron znajduje sie na trasie wielu szlakdw rowerowych do ktérych nalezq:

- trasy pierwszorzedne:
m  nr 12 - Trasa Beskidzka" (Wadowice - Kety - Kozy - Bielsko-Biata - Jaworze - Nierodzim -
Ustron)
m nr 13 - frasa tgczgca Rybnik z Beskidem Slgskim (Rybnik, Marklowice, Jastrzebie Zdrdj,
Zebrzydowice, Kaczyce, Cieszyn, Ustron, Wista, Istebna, Jasnowice)
- trasy drugorzedne:
m  nr 123 - Nierodzim - Brenna

m nr124-Skoczdow - Goleszow - Ustron

- trasy rowerowe euroregionu ,,Slgsk Cieszyhski":

m  szlak nr 1- Chatupki - Jasnowice

- trasy lokalne wyznaczone wzdtuz istniejgcych ulic powiatowych i gminnych.

ad e)

Szlaki i ciggi piesze - petnig w miescie funkcje turystyczno-rekreacyjne i powiqzan pomiedzy

poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi miasta. Szlaki turystyki pieszej mozna podzieli¢ na gdrskie

i spacerowe szlaki turystyczne.

Gorskie szlaki turystyczne stanowiq trasy:
m  Ustron PKP - Rownica - Ustroh Polana,
Ustroh Zdrdj PKP - Poniwiec, Czantoria Wielka - Stozek,
Ustron Zdrdéj PKP - Jelenica - Czantoria mata- Tut - Goleszow,
Réwnica - Ortowa - Trzy Kopce,
Rdwnica - Brenna - Lednica,

Réwnica - Lipowski Groh - Lipowiec - Skoczdw,

Ustronh Polana - Dobka - Ortowa

Szlaki spacerowe na obszarze miasta Ustronia:
m Zawodzie Dolne - Zrédta Karola - Lipowski Gron - Zrdédto |, Zelaziste”,
Zawodzie Gérne - tereny le$ne powyzej sanatorium,
Szlak wzdtuz Wisty, Ustroh Zdréj - Polana,
Ustron Zdrdj - Poniwiec - Jelenica - Ustron,
Jaszowiec - Skalica - Wczasowa,

sciezka przyrodniczo-lesna Skalica,

sciezka przyrodniczo-lesna Czantoria.
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W centrum miasta wystepujq liczne odcinki ciggdw pieszych oraz placédw na ktérych dominuje ruch
pieszy. Wymagane jest jednak powigzanie tych odcinkéw w jeden czytelny system z wykorzystaniem

cieku wodnego ,Mtynéwka" oraz istniejgcych i planowanych przestrzeni publicznych.

2.14.2. Zaopatrzenie w wode

Miasto posiada réznorodny i rozbudowany system zaopatrzenia w wode.

Gtownym zrédtem zaopatrzenia jest rurocigg tranzytowy z Wisty Czarnej do Skoczowa.

Sie¢ rozdzielcza oparta na tym rurociggu dociera do zabudowy zlokalizowanej do rzednej okoto 400
m n.p.m. poprzez zbiornik ,,Jelenica" o pojemnosci 2 x 2000 m3.

Dzielnica Zawodzie zaopatrywana jest przez dwustrefowy system oparty na pompowni ,,Skalica"
i zZbiornikach ,,Zawodzie | i lI".

Dzielnica Jaszowiec posiada rowniez dwie strefy cisnienia oparte o pompownie przy zbiornikach
yJaszowiec lill".

Posiadajac kilkustronne zasilanie zapotrzebowanie na wode moze by¢ pokryte w catosci na
biezgco, natomiast nalezy prowadzi¢ rozwdj sieci oraz rozbudowaé uktad podnoszenia cisnienia
w wyzszych budynkach i wyzej potozonych partiach zabudowany - lub obiektach ustugowych.

Odrebne ujecia zaopatruja:

- ujecie Jaszowiec - zaopatruje miedzy innymi schronisko PTTK na Réwnicy, motel oraz stacje

wyciggu Czanftoria,

- Uujecie na Poniwcu (potok , Gronik") zaopatruje zabudowe jednorodzinng Poniwca.

2.14.3. Kanalizacja i oczyszczanie sciekéw

Na terenie miasta wystepujg dwa obszary odrebne skanalizowane , rozdzielone w zaleznosci od
potozenia w stosunku do zlokalizowanej w centralnej czesci miasta oczyszczalni.

Oczyszczalnia Centrum o przepustowosci 11000 m3/d przejmuje $cieki z terendw potozonych od niej
na potudnie.

Scieki ze skanalizowanych terenéw na pétnoc od oczyszczalni odprowadzane sq do Skoczowa.

Istniejg mozliwosci przejecia dodatkowych ilosci Sciekdw na oczyszczalnie, wymagana jest jednak

rozbudowa sieci kandalizacyjne;j.

2.14.4. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren miasta przebiega gazociqg wysokiego cisnienia relacji Swietoszéwka - Skoczéw
zaopatrujgcy mieszkancdw i przemyst w gaz wysokometanowy poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowe pierwszego i drugiego stopnia.

Istniejgcy przesyt gazu pozwala na pokrycie zapotrzebowania mieszkancdw, wymagane jest

rozbudowa sieci gazowej tak dla czesci istniejgcej zabudowanej jak i dla terendw urbanizowanych
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2.14.5. Energia cieplna

Na terenie miasta brak jest rozbudowanego systemu cieptowniczego zdalaczynnego.

Lokalnie wystepujg sieci do grupy czy zespotu budynkdw szczegdlnie zabudowy wielorodzinnej
(Manhattan)

Indywidualne kottownie opalane sq paliwami statymi, gazem czy olejem w zaleznosci od zasobnosci
mieszkancdw czy aktualnych cen paliw.
Rozwdj cieptownictwa moze by¢ prowadzony w kilku kierunkach.

Docieplanie budynkdw i wymiana stolarki okiennej winno prowadzi¢é do zmniejszenia
zapoftrzebowania.

Wykorzystanie niekonwencjonalnych Zzrédet moze przyczyni¢ sie do spadku cen energdii lub do
ochrony Srodowiska.

Dofinansowanie przez miasto wymiany kottdw na bardziej ekonomiczne winno przyczyni¢ sie do

efektébw materialnych i srodowiskowych.

2.14.6. Energia elekiryczna
Przez teren miasta przebiega linia 110 kV zaopatrujgca zlokalizowany w centrum ,,GPZ Ustron" skad

rozprowadzone sq sieci kablowe i napowietrzne $redniego napiecia do stacji fransformatorowych.

Sie¢ wysokiego napiecia prowadzi ze Skoczowa do Wisty z odczepem do Trzyhca.

Sie¢ Sredniego napiecia jest dobrze rozbudowana i wymagacé bedzie rozbudowy w przypadku

lokalizacji obiektéw znacznie oddalonych od istniejgcych przebiegdw.

2.14.7. Instalacje radiokomunikacyjne

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej - nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy
spoteczenstwa informatycznego uwzgledniajgc potrzeby rozwoju gospodarczego, szkolnictwa,
handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej,

miedzy innymi poprzez:

-  mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej fradycyjnej, liniowej i radiowej jak

i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejgcej,

- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi w przypadkach wynikajgcych z technologii

uktadania sieci,

- lokowanie obiektéw i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii radiowych
tgczacych te stacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $Srodowiska, w tym
szczegoblnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania

niejonizujgcego.
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2.14.8. Odpady komunalne i przemystowe

Od 1 stycznia 2012 roku zmienity sie przepisy o gospodarowaniu odpadami komunalnymi. Miasto
przejmuje obowiqgzek gospodarowania odpadami i sprawuje nadzdér nad redlizacjg zadanh
powierzonych podmiotom odbierajgcym odpady komunalne od wtascicieli i uchwala w tym celu
regulamin.

Od wtascicieli nieruchomosci odpady odbieragjqg firmy wytonione z przetargu. Miasto okredla tez stawke
optaty jakg winien ponosi¢ witasciciel nieruchomosci za te ustugi. Nalezy ograniczy¢ mase odpaddw
komunalnych ulegajgca biodegradacji a przekazywanych do sktadowania do 16 lipca 2013 roku do 50
% a do 16 lipca 2020 roku do 35 % w stosunku do wagi odpaddw z 1995 roku. Ograniczy¢ do 2020 roku
nalezy réwniez ilos¢ odpaddw poprzemystowych, metali, tworzyw sztucznych i szkta poprzez recykling
do 50 % wagowo a materiatéw budowlanych i rozbidrkowych do 70 %.

Natomiast mieszkancy przygotowujg odpady zgodnie z regulaminem i wnoszg optaty zgodnie
z ustalong stawkg (od liczby mieszkahcdw lub powierzchni nieruchomosci), natomiast odbidr

nieczystosci ptynnych nastgpi na podstawie podpisania umowy z firmg wywozowg.

2.15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 1 ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZINYCH

W ramach wnioskéw instytucii i organdw sktadanych do Studium w piSmie Nr SP RP.KW-243/12 z dnia
9.05.2012 r. Zarzad Wojewddztwa Slqskiego stwierdzit, ze na obszarze miasta Ustronia nie wystepujq
zadania ani inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym przyjete w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego.

2.16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obecnie Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej nie sporzgdzit dla terenu miasta Ustron map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. Natomiast zagrozenie powodziowe zostato juz opisane w
rozdziale 2.7.1. Na dzieh dzisiejszy, dodatkowym opracowaniem dotyczgcym tego zagadnienia jest
"Plan ochrony przed powodzig miasta Ustron" z 2016 roku, w ktérym miedzy innymi przedstawiono
zasady ogtaszania i odwotywania pogotowia przeciwpowodziowego oraz stany charakterystyczne
okreslono réowniez jednostki biorgce udziat w dziataniach przeciwpowodziowych czy przedstawiono
procedury postepowania na wypadek powodzi.

Obszary objete zmiang Studium znajdujg sie w bliskim sqgsiedztwie rzeki Wisty, a niektdre tereny
przecinane sq przez cieki wodne, stanowigce gtdwne 7Zrédta zagrozenia. Zatem o ile sama Wista, ze
wzgledu na uregulowane koryto rzeczne oraz regulowany poziom wody poprzez zbiornik retencyjny
"Wista-Czarne", nie stanowi duzego zagrozenia, to same cieki juz tak. Sg one bowiem matych rozmiarow

i wezbrania lustra wod wystepujg bardzo szybko, a obszar zalewowy jest frudny do okresdlenia.

y4e]
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Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Ustron

Rozwdj przestrzenny nalezy oceniac w kontekscie catego obszaru gminy lub co najmniej w
kontekscie obszaréw o wielkosci zapewniajgcej racjonalno$¢ prowadzenia tego typu analiz,

jak w przypadku miasta Ustron.

1. Analiza ekonomiczna potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy

Miasto Ustron charakteryzujg trzy odmienne jednostki w  strukturze: rolnicza w
potnocne] czesci miasta (Lipowiec, Nierodzim, Hermanice), typowa miejska w centrum
Ustronia oraz lesna, znajdujgca sie w potudniowej czesci obejmujgca teren Beskidéw z
masywem Czantorii i Réwnicy. Rolniczy charakter miasta podkresla fakt, ze okoto 33%

powierzchni stanowig grunty w gospodarowaniu rolnym, natomiast az 49% stanowiq lasy.

Ustroh charakteryzujg dwie wiodgce funkcje miasta jakimi sg uzdrowisko i turystyka, a
ich uzupetnieniem mieszkalnictwo oraz ustugi. Natomiast sam statut uzdrowiska nadany zostat
miastu w 1972 roku. Jest to kluczowa data w rozwoju tej jednostki osadniczej. Obecnie
potencjat tych wiodgcych funkcji nie jest w petni wykorzystany, co réwniez hamuje rozwdj,
Zwazywszy na pojawiajgcych sie inwestoréw. BliskoS¢ miasta do drogi ekspresowej 52, czy
dobre skomunikowanie z aglomeracjg katowickg tworzy korzystne warunki dla

przedsiebiorcéw, ktére nalezatoby w przysztosci wykorzystac.

Tab. 1 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Podmioty gospodarki
narodowej w rejestrze 2313 2378 2 381 2 439 2 464 2 454
REGON

opracowanie witasne na podstawie danych GUS

Na terenie miasta w 2016 roku funkcjonowato 2 454 podmiotéw gospodarki

narodowej i ostatnich latach obserwowano systematyczny przyrost przedsiebiorstw.

3
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Tab. 2 Podzial ludnosci wg wieku produkcyjnego - procentowy udziat w ogdinej

liczbie ludnosci [%]

2012 2013 2014 2015 2016
Przedprodukcyjny 16,4 16,3 16,3 16,0 16,2
Produkcyjny 61,7 61,0 60,2 59.3 58,4
Poprodukcyjny 22,0 22,7 23,6 24,6 25,4

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Wiek produkcyjny ludnosci wykazuje sie stopniowym spadkiem, co akurat stanowi
odzwierciedlenie ogdlnokrajowych trenddw, Swiadczgcych o starzejgcym sie spoteczenstwie.
Analogicznie zatem wazrasta procentowy udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz
maleje udziat ludnosci, ktéra dopiero bedzie wkraczata na rynek pracy. Wskazuje to na

poftrzebe statego poprawiania warunkdw zycia dla oséb starszych.

Tab. 3 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wg

ptci [%]
2012 2013 2014 2015 2016
ogdtem 58 6,4 5,6 4,8 4,6
mezczyzni 5,8 6,5 59 5,0 4,7
kobiety 59 6,2 54 4,5 4,4

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Stopa bezrobocia w ostatnich latach rowniez wykazuje tendencje spadkowq i
wedtug danych na 2016 rok wynosi 4,6 %, co jest wynikiem nizszym od tego w skali kraju
(8.3%). Stopa bezrobocia jest zblizona dla obu ptci, co $wiadczy o zrdéznicowanym rynku
pracy, w ktérym nie dominuje sektor preferujgcy tylko jedng z grup.

W zwigzku z powyzszym, w celu podirzymania spadku bezrobocia, nalezy dgzy¢ do
stwarzania warunkéw dla rozwoju przede wszystkim indywidualnej aktywnosci gospodarcze;j
oraz wspiera¢ mate i Srednie przedsiebiorstwa. Zwazywszy na lokalizacje miasta oraz
uwarunkowania przyrodnicze, powinno sie réowniez zwieksza¢ baze turystyczng, stanowigcg

kluczowe zrédto dochodu dla wielu gospodarstw.
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2 Anadliza spoteczna potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy

Pierwszym analizowanym aspektem w dziedzinie infrastrukiury spotecznej jest

wyposazenie miasta w placoéwki oswiaty i wychowania.

Na terenie Ustronia obecnie wystepujg nastepujgce placéwki oswiatowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
?)

Szkota Podstawowa nr 1, ul. Partyzantéow 2;

Szkota Podstawowa nr 2, ul. Daszynhskiego 31;

Szkota Podstawowa nr 3, ul. Polanska 25;

Szkota Podstawowa nr 5, ul. Szkolna 1;

Szkota Podstawowa nr 6, ul. Jozefa Kreta é;

Gimnazjum nr 1, ul. Partyzantéw 2a;

Gimnazjum nr 2, ul. Daszyhskiego 31;

Zespot Szkdt Ponadgimnazjalnych, ul. 3 Maja 15;

Medyczne Studium Techniki Dentystycznej, ul. Stoneczna 2;

10) Wyzsza Szkota Inzynierii Dentystycznej i Nauk Humanistycznych, ul. Stoneczna 2

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje rowniez ztobek miejski oraz 4 przedszkola.

Stwierdzi¢ nalezy, ze stan i wyposazenie niektérych placowek oswiatowych oceniany

jest przez mieszkancéw jako dobry. Powinno sie jednak stopniowo modernizowac i

doposazy¢ przedszkola, ztobek, szkoty podstawowe oraz gimnazia Zwtaszcza zmianom

poddac nalezatoby otoczenie placowek, rozwijajgc infrastrukture sportowq i rekreacyjng,

ZWaZywszy Na prognozowany wzrost ludnosci.

Poczagwszy od roku 2017 roku na terenie kraju wprowadzana jest reforma edukacji w

mysl, ktérej ustanowione zostang 8-letnie szkoty podstawowe oraz 4-letnie licea i 5-letnie

technika.

Na terenie miasta Ustron zlokalizowane sg nastepujgce placdwki swiadczgce ustugi z zakresu

podstawowej opieki medycznej:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
?)

Przychodnia Rejonowa, ul. Mickiewicza 1;

Rodzinna Praktyka Lekarska NZOZ s.c., ul. Skoczowska 137;

Osrodek Medycyny Prewencyjnej i Opieki Kompleksowe] Henryk Wieja, ul.
Ogrodowa 6;

NZOZ Medica s.c.; ul.Drozddw 8a;

Przychodnia Uzdrowiskowa, ul. Sanatoryjna 7;

NZOZ Przychodnia Rodzinna "Zawodzie", ul. Stoneczna 11;

Sanatorium Uzdrowiskowe Elektron, ul. Zdrojowa 5;

Sanatorium Uzdrowiskowe Kos, ul. Zdrojowa 12;

Slgskie Centrum Rehabilitacji i Prewencji, ul. Zdrojowa 6;
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10) Slgskie Centrum Reumatologii, Rehabilitacji i Zapobiegania Niepetnosprawnosci

im gen. Jerzego Zietka w Ustroniu, ul. Szpitalna 11;

11) Sanatorium i Szpital Uzdrowiskowy Réwnica, ul . Sanatoryjna 7;

12) Sanatorium Uzdrowiskowe Roza, ul. Szpitalna 1;

13) Sanatorium Uzdrowiskowe Malwa, ul. Szpitalna 45;

14) Sanatorium Uzdrowiskowe Ztocien, ul. Szpitalna 31;

15) Sanatorium Uzdrowiskowe Rosomak, ul. Zdrojowa 2;

16) Sanatorium Uzdrowiskowe Narcyz, ul. Zdrojowa 9;

17) Sanatorium Ustron — Osrodek Tulipan, ul. Szpitalna 21;
18) Sanatorium Ustron — Osrodek Magnolia, ul. Szpitalna 15;
19) Dom Aktywnego Seniora Tulipan, ul. Szpitalna 21;

20) Miejski Dom Spokojnej Starosci, Stoneczna 10

Ze wzgledu na status uzdrowiska Ustron posiada bardzo dobrze rozwinietq baze

sanatoryjng prowadzgcg dziatalnose leczniczg czy rehabilitacyjng.

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje 11 aptek. Liczba osdéb przypadajgca na

apteke w gminie w 2015 r. wyniosta 1456 oséb i jest zdecydowanie nizsza niz w wojewddztwie

Slgskim ( 3076 0sdb), co tylko potwierdza o dobrej sytuacii w zakresie dostepnosci do punktéw

aptecznych w Ustroniu. Biorgc pod uwage ogdlnie krytykowany system opieki zdrowotnej w

Polsce, to wérdd mieszkancdw, jakos$c czy dostepnose jest oceniana stosunkowo wysoko.

W aspekcie kulturalnym w miescie funkcjonuje kilka obiektow, ktdre spetnia potrzeby

mieszkanhcow w tym zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Lokalizacja miasta sprawia, ze dobrze rozwinieta jest futaj baza turystyczna oraz poprawnie

Amfiteatr w Parku Kuracyjnym;

Galeria Muflon - Sztuka dla Ciebie;

Miejska Biblioteka Publiczna w Ustroniu imienia Jana Wantuty;
Miejski Dom Kultury "Prazakéwka';

Muzeum Ustronskie;

Oddziat Muzeum "Zbiory Marii Skalickiej";

Stara Zagroda (muzeum etnograficzne);

Rdzawe Diamenty Kolekcja Zabytkowych Motocykli

baza sportowa. Oprdcz boisk, znajdujqg sie tutaj korty tenisowe, baseny, stoki narciarskie oraz

strefy sportu i rekreacji. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na duze obcigzenie przez

gosci, infrastruktura sportowa jest zdecydowanie niewystarczajgca, co potwierdzajg badania
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ankietowe wérdéd mieszkancdw, gdzie az 41% oséb ocenia negatywnie oferte miasta w tym
zakresie.!

Waznym elementem infrastruktury spotecznej jest wyposazenie mieszkan w  instalacje
wodociggowe, kanalizacyjne czy instalacje gazowe. Ustron posiada dobre zaopatrzenie w
tym zakresie. Z infrastruktury wodociggowej w 2015 roku korzystato okoto 76,2% mieszkancow,
natomiast z infrastruktury kanalizacyjnej 89,6%. Warta zauwazenia jest bardzo dobra sytuacja
odnoénie dostepu mieszkancoéw do instalacji gazowej z ktdérej w miescie korzysta az 81,3%
mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze infrastruktura spoteczna w miescie jest stosunkowo
dobra, lecz ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter Ustronia, oraz dogodne potozenie
sprzyjajgce rozwojowi turystyki, obcigzenie na obiekty spoteczne sezonowo moze znacznie
wzrastaé. Zatem powinno sie dgzy¢ do statej modernizaciji i inwestycji w tym aspekcie,

dodatkowo uwzgledniajgc wzrost liczby mieszkancdw.

3. Andliza srodowiskowa potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego miasto znajduje sie w prowinciji
Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym w podprowincji Zewnetrzne
Karpaty Zachodnie. W podziale na makroregiony Ustron dzieli sie na dwie jednostki: Pogodrze
Zachodniobeskidzkie oraz Beskidy Zachodnie. Rowniez w podziale na mezoregiony zaznacza
sie widoczny podziat na dwie czesci: Pogérze Slgskie oraz Beskid Slgski, co widoczne jest w
morfologii miasta, gdzie mamy podziat na obszar gorski i obszar pogdrza.

W opracowaniu ekofiziograficznym dla miasta Ustron wyznaczono nastepujgce

zalecenia i uwagi do uwzglednienia w planowaniu przestrzennym:

Tereny chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody

Rezerwat Czantoria

Park krajobrazowy Beskidu Slgskiego Respektowanie w suikzp potrzeb ochrony
Obszar Natura 2000,
Beskid Slgski

o Ochrona przed dziataniami moggcymi zaszkodzi¢
Pomniki przyrody )
pomnikom przyrody

Wody powierzchniowe

. . ) e Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod
Sie¢ hydrograficzna gminy ] ) ) o ‘
L, . . powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
Strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych

czystosci  poprzez  ograniczenie  wystepowania

! Strategia Rozwoju miasta Ustron do 2020 roku
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zabudowy bez oczyszczania $ciekdw bytowych oraz
dziatania  ograniczajgce  zanieczyszczenie  wod
zwigzkami  chemicznymi  wykorzystywanymi  w
rolnictwie;

« doliny ciekéw pozostawi¢ wolne od zabudowy;

» regulacje techniczne ciekdw wodnych muszg byc¢
ograniczone do niezbednego minimum, musi zostac
zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a
takze zachowana ich obudowa biologiczna;

« zachowanie stref buforowych (lasy, ro$linnos¢
tegowa, olsy i inne naturalne zbiorowiska rodlinne) w
dnach dolin, tozyskach rzek, potokdw i zbiornikdw
wodnych, w celu ograniczenia doptywu

zanieczyszczeh obszarowych i komunikacyjnych

Wody podziemne
* dgzenie do objecia systemem odporwadzania o
oczyszczania Sciekow catosci obszaru
zurbanizowanego;

GIWP nr 347 i 348,

) i i L e dopuszczenie do nowych inwestycji produkcyjnych,
uzytkowe poziomy wodonosne, strefy ochrony uje¢ wod

ustugowych, mieszkaniowych i komunikacyjnych na

podziemnych
obszarze  gminy z  przestrzeganiem  zakazu
odprowadzania  nieoczyszczonych  Sciekdw  do
Srodowiska
Gleby i lasy
e prowadzenie zrbwnowazonej i ekologicznej
gospodarki rolnej,
« utrzymanie istniejgcych gruntdw rolnych, tak, pastwisk
i zadrzewien,
e ochrona gleby i wdéd przed nadmiernym
Grunty orne klas llla, lllb zanieczyszczeniem nawozami, racjonalnie stosowanie
nawozéw sztucznych i wtasciwe ich przechowywanie,
« tworzenie ciggdéw zadrzewien srédpolnych,
* fworzenie stref buforowych na styku z terenami
przeznaczonymi do zabudowy
e przebudowa drzewostanu w lasach w  kierunku
uzyskania zgodnosci z siedliskiem,
Lasy » ufrzymanie istniejgcych powierzchni lesnych, w tym

kluczowych dla bioréznorodnosci gminy niewielkich

zadrzewien §rodpolnych czesto zwigzanych z jarami;

Surowce mineralne

) ) ) * eksploatacja kruszywa ze ztoza Nierodzim nie jest
Udokumentowane ztoza dla ktdérych nie ustanowiono
) ) moziwa ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter
terenow gorniczych: ) . )
Ustronia, eksploatacji kruszyw zabrania ustawa o
- kruszywa naturalne o .
lecznictwie uzdrowiskowym,
Itoza eksploatowane: i i
) * eksploatacja wod leczniczych witasciwie nie ma
- wody lecznicze .
wptywu na proces planistyczny
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Teren uzdrowiska

. e na terenie uzdrowiskowym  wprowadza = sie
Miasto Ustron znajduje sie w strefach A, B, C ochrony i . . .
. i poszczegodlne obostrzenia dla stref A, B i C zgodnie z
uzdrowiskowej
przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym

Uciqzliwosci

« zaleca sie realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji
okredlonej w Programie Ograniczenia Niskiej Emisji dla
gminy, powiatu i POP,

* fermomodernizacja  budynkdéw  mieszkalnycu i
uzytecznosci publicznej,

e wprowadzenia  zasady uzywania do  celéw
grzewczych urzgdzen o jok najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw

Zanieczyszczenia powietrza niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona
w formie nakozu dla obiektéw  uzytecznosci
publicznej, produkcyjnyhc, ogrzewanych zbiorowo i
nowo realizowanej zabudowy,

e ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach
intensywnie zabudowanych,

e ksztattowania  obudowy  tranzytowych  ciggéw
komunikacyjnych zielenig, w tym w formie nasadzenh

alejowych i szpaleréw drzew

« poprawa jakosci nawierzchni drég,

e budowa ekranéw ochronnych Iub tworzenie
obszaréw ograniczonego uzytkowania,

» zachecanie lokalnej spotecznosci do korzystania ze
srodkéw komunikacji publicznej oraz rowerdw,

 lokalizacja nowej zabudowy wdtuz drég gtownych
wymaga zachowania odlegtosci  zapewniajgcej
ochrone przed hatasem w zaleznodci od rodzaju tej

Hatas i wibracje zabudowy oraz minimalizowanie zasiegu i wptywu
negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej
zabudowy poprzez stosowanie barier i przegréd
akustycznych i strefowanie zabudowy,

« preferowania w rozwigzaniach szczegdtowych MPZP
lokalizowania ferendw zabudowy ustugowej w
obszarach narazonych na hatas,

« anadliza postepu prac nad wyborem wariantéw

przebiegu frasy szybkiej kolei

« eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach
elektfromagnetycznych lini wysokiego napiecia i stacji
elektromagnetycznych,

« nowe anfeny ftelefonii bezprzewodowych nalezy,

Pola elektromagnetyczne ) ) ) ) )

lokalizowac w granicach samodzielnych dziatek lub

na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy

zachowaniu wszystkich wymogdw  lokalizacyjnych i

formalno-prawnych,

9
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* uwzglednienia zagadnieh zwigzanych z
promieniowaniem  niejonizujgcym na  poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z
lokalizacjg obiektéw bedgcych Zrédtem tego

promieniowania

« na stan aktualny w gminie nie dokonano wtasciwego
rozpoznania terendw zagrozonych powodziami,

Tereny zalewowe e na terenach narazonych powodziami nalezy

wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwe

straty, w tym ograniczenie zabudowy

« fereny osuwisk winny by¢ generalnie wytqgczone z
mozliwosci zabudowy, przed ewentualng zabudowq
powinny by¢ przeprowadzane oceny warunkéw
geologicznych w oparciu o stosowne dokumenty
wynikajgce z przepisdw odrebnych,

e prowadzenie monitoringu i obserwacji terenéw
osuwiskowych w gminie,

e ograniczenie lokowania zabudowy oraz
wprowadzenie  form  architektonicznych,  ktére
zminimalizujqg straty materialne,

e przeksztatcenie terenu jedynie w sposdb
zachowujgcy w  maksymalnym stopniu naturalne

Osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi uksztattowanie oraz nie generujgcy odtworzenia

ziemi wskazane w bazie SOPO przez PIG ruchdéw osuwiskowych,

* nakaz stosowania  rozwigzan  technicznych i
technologicznych zapewniajgcych stabilnos¢
podtoza w szczegdlnodci przy redlizacji inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

* nakaz takiego ksztattowania powierzchni ferenu,
ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,

* nakaz odprowadzania woéd opadowych szczelnym
systemem rowdw,

e zakaz wprowadzania woéd opadowych i Sciekdw
bezposrednio do gruntu,

* zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej

zielenig dobrze wigzgcg grunt

4. Analiza demograficzna w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

W celu prawidtowej oceny potencjatu demograficznego ludnosci w ramach analizy
przeprowadzono prognoze demograficzng ludnosci dwiema metodami metodg kohortowqg

i wskaznikowq.

10
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Analiza kohortowa

Do wykonania analizy wykorzystano dane gtéwnie na poziomie miasta Ustron, jednak ze
wzgledu na brak niektérych informacii przyjeto wskaznik, urodzen zywych wedtug wieku matki
oraz zgondw z podziatem na wiek, na podstawie danych dla wojewddztwa $lgskiego.

W przedmiotowej analizie do obliczeh wykorzystano rowniez wskazniki zgondw wg wieku

i maksymalne wskazniki ptodnosci. Uzyskane wyniki zestawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 4 Prognoza liczby ludnosci

Prognoza liczby mieszkancéow
Stan

Wiek 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
0-4 723 711 612 517 457 445 445
5-9 802 723 711 612 516 457 445
10-14 629 801 722 711 611 516 456
15-19 725 628 800 720 709 610 515
20-24 886 723 626 797 718 707 608
25-29 1052 883 720 623 794 715 704
30-34 1213 1047 879 717 620 790 712
35-39 1212 1205 1040 873 712 616 785
40-44 1098 1200 1193 1030 864 705 610
45-49 1007 1080 1180 1174 1013 850 693
50-54 989 979 1050 1147 1141 984 826
55-59 1157 944 936 1002 1095 1090 939
60-64 1334 1093 891 884 946 1034 1029
65-69 1078 1237 1013 825 820 876 957
70-74 793 989 1136 930 757 753 804
75-79 596 671 838 963 787 641 638
80 i wiecej 719 373 421 524 602 493 402
suma 16013 15288 14748 14049 13164 12282 11569

opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przeprowadzona analiza wykazata, ze bedzie nastepowad stopniowy spadek liczby ludnosci. Biorgc
pod uwage fakt braku wskaznikdw, na poziomie miasta Ustron, w zakresie liczby urodzen zywych

wedtug wieku matki oraz zgondw w podziale na wiek, wyniki nalezy uznac za teoretyczne.

Metoda wskaznikowa
Liczbe ludnosci w gminie warunkuje rowniez migracja, ktéra to nie zostata uwzgledniona przy metodzie
kohortowej. W zwiqzku z powyzszym zanalizowano dane dotyczgce migracji ludnosci, ktére przedstawia

ponizsza tabela.

11

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5BEDD. Podpisany Strona 11



Tab. 5 Ruch migracyjny w gminie

Saldo migracii
2010 93
2011 69
2012 28
2013 34
2014 29
2015 66

opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przeprowadzona analiza w zakresie migracji wskazuje na zmienny przyrost liczby ludnosci zwigzany z
migracjami. Nalezy jednak podkresli¢, ze bilansuje on ujemny przyrost ludnosci, ktéry poczgwszy od
2011 roku waha sie w zblizonych przedziatach. Atfrakcyjno$¢ Ustronia jest jednym z tych czynnikdw,
ktére zachecajg do osiedlania sie tutaj ludnosci. Problemem jest jednak ujemny przyrost naturalny, co

moze Swiadczy¢ o migracji z miasta ludzi mtodych, ktdrzy wyjezdzajqg za pracq i tam zaktadajg rodziny.

Tab. 6 Przyrost naturalny w gminie

Przyrost
naturalny

2010 3

2011 -26
2012 -16
2013 -16
2014 -36
2015 -27

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Ujemny przyrost naturalny, to zjawisko niepokojgce, mogagce obniza¢ tempo rozwoju miasta.
Powodujgce wieksze obcigzenie dla osdb pracujgcych, poprzez starzejgce sie spoteczenstwo. zwiqzku z
tym nalezy prowadzi¢ starania mogqgce zatrzymac tq sytuacje, przyktadowo poprzez wspieranie
nowych dziatah rozwojowych, przyczynigjgcych sie do powstawania miejsc pracy, czy poprzez
rozbudowe bazy ustugowej. Nalezy rowniez poszukiwac inwestorow, chcgcych inwestowac w branze

turystyczng i prowadzi¢ dalszy rozwdj tej branzy.

W celu petnego zanalizowania prognozy demograficznej mieszkancow Miasta Ustron, oprdcz analizy
kohortowej przeprowadzono takze analize wskaznikowqg. W metodzie tej analizie poddano wskaznik
przyrostu naturalnego i migracji w latach 2011- 2015.

Wybrano nastepnie warto$¢ minimalng, maksymalng i wyliczono srednig. Na tej podstawie wskazano 3

warianty prognozy demograficznej.
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Tab. 7 Zestawienie wskaznika salda przyrostu naturalnego i migracji w latach 2011-2015

Lata 2011 2012 2013 2014 2015
Liczba ludnosci ogbtem 15975 16 002 16 003 16 073 16013
Przyrost naturalny 3 -26 -16 -36 -27
Wskaznik przyrosty -0,00010205 -0,00006249 | -0,00006242 |  -0,00013994 -0,0001048067
naturalnego
Saldo migraciji 69 28 34 29 66
Wskaznik salda migracji 0,00432 0,00175 0,00212 0,00180 0,00412
Saldo przyrostu 0,00421720 000168729 | 000206218 | 000166433 0,00401684
naturalnego i migraciji
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Tab. 8 Charakterystyczne wartosci wskaznikow
Wartosé minimalna 0,0003722
Wartosé maksymalna 0,0058491
Warto$§é srednia 0,0025582

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Tab. 9 Prognoza liczby ludnosci metodq wskaznikowq

Wartosé minimalna 16013 16103 90 16193 180
Wartosé maksymalna 16013 17477 1464 19075 3062
Warto$é srednia 16013 16639 626 17289 1276

opracowanie witasne na podstawie danych GUS

Do analizy metodqg wskaznikowq, ze wzgledu na dostepnos$c wszystkich niezbednych danych, wybrano
rok 2015.

Prognoza liczy ludnosci metodqg kohortowq wykazata znaczgey spadek liczby ludnosci w przeciggu
najblizszych 30 lat.

W tej metodologii uwzglednia sie wytgcznie przyrost naturalny, nie biorgc pod uwage migracji, ktéra to
odgrywa istotng sktadowq ksztattujacqg liczebnos¢ gmin. Oba te elementy cechujqg sie jednak czestymi
fluktuacjami co ma z kolei silny wptyw na wyniki prognozy metodqg wskaznikowq.

Metoda wskaznikowa wykorzystywana do prognozowania liczby ludnosci przedstawia dane z okresu
ostatnich pieciu lat, bazujgc przy tym na saldzie migracji oraz przyroscie naturalnym.

W celu prognozy liczby ludnosci dla miasta Ustron, nalezy wzig¢ pod uwage wszystkie uwarunkowania,
czynniki gospodarcze, spoteczne itd. Dopiero takie ujecie w szerszym kontekicie daje mozliwose

odpowiedniej interpretacji otrzymanych wynikow. W przedmiotowej andalizie wykazano, ze przy
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wszystkich wskaznikach liczba ludnosci w Ustroniu bedzie wzrasta¢. Majgc jednak na uwadze notowany
przyrost liczby ludnosci w ostatnich latach, wszystkie ww. czynniki, przyjeto jako bazowq prognoze liczby
ludnosci dla miasta na poziomie 17289 osdb, ofrzymang przy pomocy metody wskaznikowej srednich
wartosci. Przedstawia ona bowiem przyrost na poziomie okoto 7-8 %, co wyddje sie najbardziej realne.
Natomiast pozostate wyniki dla wartosci wskaznikdw wyeliminowano z uwagi na fakt, iz przedstawiajg

one skrajne zjawiska demograficzne.

5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizaciji
zadan wtasnych gminy

Przy wyznaczaniu terendw budowlanych nalezy wzigé pod uwage mozliwosci finansowe gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan witasnych gminy, w zwigzku z wyznaczeniem terendw
budowlanych. Dodatkowo redlizacja infrastruktury technicznej zwigzana bedzie z pobieraniem przez
gmine optaty adiacenckiej, stanowigcej dochdd gminy umozliwicjgcy realizacje sieci infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego przygotowana zostanie szczegdtowa prognoza skutkodw
finansowych uchwalenia planu a przed przystgpieniem do sporzgdzenia planu, zgodnie z zapisami
ustawowymi dokonana zostanie réwniez analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu, w
tym réwniez analizy skutkdw finansowych. Realizacja zadan wtasnych gminy moze by¢ realizowana ze
srodkdw wtasnych, srodkdw unijnych lub w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Koszty wykupu
terendw pod drogi bedq zachodzi¢ w sytuacii przyjecia przez Rade gminy planu miejscowego dla tego
obszaru. Koszty budowy drog i uzbrojenia terendw realizowane bedg sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy.

Dochody Ustronia w latach 2011-2015 wahaty sie w przedziale od 56,9 do 64 min zt, natomiast
gtownym ich zrodtem byty dochody od osdéb prawnych, fizycznych i innych jednostek, stanowigce
okoto 56% w catej strukturze. Natomiast wydatki oscylujg w granicach od 54,2 do 68,3 min zt. Najwieksze

srodki Ustron wydaje na Oswiate i wychowanie - 25,4 min, co stanowi okoto 37 % udziatu w strukturze.

Tab. Wieloletnia Prognoza Finansowa dla miasta Ustron

2018 82 769 399,58 98 325 502,58 -15 556 103,00
2019 85 443 475,25 90351 282,33 -4 907 807,08
2020 87 425 154,63 89 518 204,12 -2 093 049,49
2021 89 460 783,50 88 022 245,30 1 438 538,20
2022 90 947 303,08 89 120 759,60 1826 543,48
2023 93 085 985,66 90 487 936,34 2 598 049,32
2024 93 078 135,30 90 386 464,21 2 691 671,09
2025 95 325 088,69 90 091 550,81 5233 537,88
2026 97 628 215,90 91782264,85 5845 951,05
2027 99 988 921,30 93 549 996,19 6438 925,11
2028 102 408 644,33 95346 171,10 7 062 473,23
2029 104 888 860,44 97152 939,10 7 735 921,34
2030 107 431 081,95 101 309 194,79 6121887,16

opracowanie wiasna na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej przyjetej Uchwatq Nr XXX111/397/2017 Rady Miasta Ustron z dnia 21 grudnia 2017 r.

14

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5BEDD. Podpisany

Strona 14



Na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej sporzgdzonej dla miasta Ustron na rok
2017, wykazano, ze do 2030 roku nastepowac bedzie stopniowy wzrost dochoddow. W
prognozowanym roku 2030 dochdéd gminy powinien wynie$¢ 107,4 min zt, zatem nastgpi
wzrost o ok. 29,7%. Natomiast co naijistotniejsze w ramach mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, jest zmniejszenie wydatkdw. Ostatecznie zatem sumaryczny wynik budzetu bedzie
przyrastat, dlatego nalezy przyjgc, ze zabezpieczy to mozliwos¢ realizacji zadanh zwigzanych z

przygotowaniem terenéw pod zabudowe.

6. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

W ramach opracowania zostaty przeprowadzone analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i
spoteczne z ktérych wyniki prowadzi¢ majg do wskazania zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne. Zrébwnowazony rozwd] gminy i konieczno$¢ wdrozenia wtasciwego trybu
wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych, narzucony w zwigzku z ustawg o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 poz. 1777) wprowadzajgcq zmiany w ustawie
planistycznej, natozyta na organy gminy obowigzek zrewidowania prowadzonej polityki
przestrzennej.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazane zostato, ze w ramach
opracowywanego bilansu zabudowy analizuje sie powierzchnie uzytkowqg zabudowy. Brak
jest natomiast wyraznego wskazania przez ustawodawce, co nalezy rozumiec pod tym
pojeciem.

Podczas obliczen przyjeto metodologie wskazang w skrypcie "Program szkoleniowy dla
pracownikdw administracji samorzqgdowej z zakresu planowania i zagospodarowania

przestrzennego" przygotowanym przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa.

6.1 Analiza zagospodarowania w obowigzujgcym Studium

W ramach analizy chtonnosci istniejgcych terendw inwestycyjnych dla Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron wskazano w ponizszej tabeli grupy terenéw
inwestycyjnych.

Tereny zabudowy jednorodzinnej stanowig obszary o tatwo identyfikowalnej tkance jednorodzinnej oraz
cze$¢ obszardw wskazanych jako rolne z rozproszong zabudowq, dla ktérej ta funkcja jest wiodgca i
mozliwa do przedstawienia. Natomiast fereny obstugi produkcji gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wskazane sg obecnie, lecz nie zostaty wyznaczone w  przysztym

zagospodarowaniu, stqd tez brak rezerw terenowych.
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Do terendw ustug turystycznych zaliczono réwniez domy wczasowe i pensjonaty, domy letniskowe czy
uzdrowisko. Przy czym ze wzgledu na zapisy Studium, dotyczgce strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
uwzgledniono ograniczenia do rezerwy terenowe;.

Obowigzujgce studium nie rozréznia z terendw sportu i rekreacji, obszardw stokdw narciarskich czy
wyciggdw, jednakze na potrzeby niniejszej analizy zostaty one wykazane osobno, ze wzgledu na
specyficznosé tych obszardw, oraz faktu, ze prowadzitoby to braku rzetelnosci prognoz w stosunku do

innych terendw sportu i rekreacii.

Tab. 17 Zestawienie powierzchni terenéw inwestycyjnych i ich rezerw w granicach

obszaréw wyznaczonych w SUiKZP miasta Ustron

Tereny zabudowy jednorodzinnej 764,6 621,17* 143,43
Tereny zabudowy wielorodzinnej 31 24,27 6,73
Tereny obstugi produkcji w gospoqlorstwoch brak 1.2 brak
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
Tereny ustug, w tym ustugi publiczne 94,7 62,85 49,95
Tereny aktywnosci gospodarczej 160,6 55,45 105,15
Tereny ustug turystycznych 355,50 139,07** 107,83***
Tereny sportu i rekreacji z wytgczeniem
obszaréw stokdw zjazdowych, wyciggow, 66,33 37,08 29,25
kolei linowych
Ter(-?ny sfokoyv zjazdowych, wyciqgow, k"olel 198,67 33,47 165.2
linowych jako tereny sportu i rekreacii

opracowanie wiasne

*wliczono rowniez czes$¢ terendw R1, gdzie funkcja wskazuje na typowq zabudowe jednorodzinng;

**w uwarunkowaniach wykazano powierzchnie terendw lecznictwa uzdrowiskowego 241,9 ha, zgodnie ze wskazang strefg
uzdrowiskowq, lecz w znacznej czeéci sq to tereny niezainwestowane;

*** rezerwe terendw pomniejszono ze wzgledu na ograniczenia wynikajgce z zapisdw Studium, dotyczgce strefy "A" ochrony

uzdrowiskowej;

Analizujgc wystepujgce rezerwy ferenowe w ramach obowigzujgcego Studium, najwieksze sg
przewidziane dla terendw stokdw zjazdowych i wyciggdw wynoszg 165,2 ha, co wynika réwniez z faktu,
ze tereny te zajmujg bardzo duze powierzchnie. Znaczne sq rowniez rezerwy dla terendw zabudowy
jednorodzinnej, czy ustug turystycznych, wynoszgce odpowiednio, 143,43 ha oraz 107,83 ha. Dla
terendw aktywnosci gospodarcze] rezerwa ta wynosi okoto 105,15 ha. Natomiast tereny ustug
dysponujqg rezerwami inwestycyjnymi na poziomie 49,95 ha.

Wsrdd wszystkich analizowanych grup terendw najmniejsze, chodz? i tak znaczgce rezerwy terendw
wykazano dla obszardw sportu i rekreacji, z wytgczeniem stokdw narciarskich i ziozdowych (29,25 ha)

oraz dla terendw zabudowy wielorodzinnej - 6,73 ha.
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6.2 Okreslenie zapotrzebowania na tereny inwestycyjne uwzgledniajqc
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i sSrodowiskowe

W zwiqzku z przeprowadzonymi wyzej analizami demograficznymi w zakresie prognozy liczby
ludnosci dla miasta Ustron, przyjeto wariant sredni metody wskaznikowej, w ktérym okreslono liczbe
ludnosci na poziomie 17289 osdb w roku 2045.

Prawidtowa struktura funkcjonalno-przestrzenna powinna uwzgledniac lokalizowanie takze
innych funkcji niz jedynie zabudowa mieszkaniowa jak m.in: zabudowa ustugowa, tereny zieleni czy

tereny produkcyjne.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq

Ustron jest to gmina miejska, w ktdérej w wyglgdzie szczegdlnie odznaczajg sie
zabudowania  jednorodzinne wolnostojgce i szeregowe. Duzy udziat majg réwniez
zabudowania zagrodowe stanowigce okoto 10% w powierzchni ogdlnej miasta, natomiast
jedynie 0,2% stanowiq typowe gospodarstwa rolne.

W celu analizy potrzebnej powierzchni uzytkowej na wstepie wyliczono $redniq liczbe osdb

przypadajgcych na mieszkanie w prognozowanym 2045 roku.

Tab. Wybrane wskazniki zasobéw mieszkaniowych w miescie Ustron

Parametr/rok 2011 2012 2013 2014 2015
przecietna powierzchnia 90.3 90.5 90.8 912 915
uzytkowa 1 mieszkania (m?2) ' ' ' ' '
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 39.1 40,0 40,3 40,6 41,1
osobe (m2)
przecietna liczba oséb 23] 226 005 295 093
przypadajgca na mieszkanie ' ' ' ' '

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Powyzsza tabela wykazuje stopniowy spadek liczby mieszkancdw przypadajgcych na 1
mieszkanie. Odzwierciedla to ogdlnopolskie tendencje do wiekszego komfortu zamieszkania
oraz spadku dzietnosci. W ostatnich pieciu latach nastgpita obnizka na poziomie 0,08 osoby.
Zaktadajgc zatem dalszg takg tendencje, wyliczono, ze liczba oséb przypadajgca na
mieszkanie w roku 2045 wyniesie 1,75 osoby na mieszkanie. Wartos¢ tq przyjeto do dalszych

analiz.

Przy obliczaniu zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowq, nalezy poddad
analizie dodatkowo obecny stan. W Polsce na przestrzeni ostatnich lat jest obserwowany
wzrost standardu mieszkania. Wedtug danych Gtoéwnego Urzedu Statystycznego, bedzie
stale zwiekszata sie srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania. Ta sytuacja bedzie dotyczyta
rowniez zabudowy istniejgcej, lecz nie nalezy zaktadac, ze mieszkania te bedg

rozobudowywane. W rzeczywistosci, poprawa standarddw zamieszkania w istniejgcych
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mieszkaniach bedzie polegata gtéwnie na rozgeszczeniu tych mieszkan. Oznacza to
zmniejszanie liczby oséb zamieszkujgcych w jednym mieszkaniu i tym samym, zmniejszania
liczby oséb na izbe. Zatem we wstepie nalezy okreslic ile oséb pozostanie w istniejgcych

mieszkaniach po rozgeszczeniu.

Obecna liczba ludnosci: 16013 osdb (stan na 2015 rok)
Przecietna liczba oséb przypadajgca na mieszkanie: 2,23 os.

Liczba osdb przypadajgca na mieszkanie w 2045 roku: 1,75 os.

Obecna liczba mieszkan: 16013 osdb : 2,23 0s./ mieszk. = 7181 mieszkan
Liczba osdb zamieszkujgca obecne mieszkania po rozgeszczeniu: 7181 mieszkah x 1,75 0s.=
12567 oséb

16013 0s6b - 12567 osdb = 3446 osdb

L powyzszych wyliczen okreslono, ze dla 3446 osdb nalezy dodatkowo przewidzie¢ nowe
mieszkania.

Analizy demograficzne przeprowadzone w poprzednim rozdziale, wykazaty prognozowang
liczbe oséb w 2045 roku na poziomie 17289 oséb. Zatem liczba mieszkancdw na przestrzeni
najblizszych 30 lat wzrosnie o 1276 osob.

Nastepnym krokiem w analizie bedzie okreilenie catkowite] liczby oséb dla ktdrej nalezy
przewidzie¢ nowe mieszkania, ktéra bedzie sumg osdb wynikajgcg z prognozowanego

przyrostu liczby ludnosci oraz liczby osdb wynikajgca z rozgeszczenia.

L= 1276 0séb + 3446 0sdb = 4722 oséb

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq nalezy okredlic dla 4722 osdb. Zatem
pierwszym krokiem bedzie wskazanie ile nowych mieszkan bedzie potrzebne w 2045 roku.
4722 0s6b : 1,75 0séb = 2699 mieszkan

2699 mieszkan x 120 m2 = 323 880 m?

323 880 m2 + 30% niepewnosci urbanistycznej = 421 044 m2

Maksymalna wielko$é zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg wynosi : 421 044

m?2
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6.2.1. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek wyznaczania
w tkance miegjskiej obszarow zurbanizowanych, czyli takich o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nastepnie na jej podstawie wyszukano i pomierzono, w
ramach tego terenu zurbanizowanego, dziatki niezabudowane, tworzgce luki w zabudowie,
nadajgce sie do zabudowy. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze wyznaczone tereny, tworzq
gminne rezerwy inwestycyjne, ktére nalezy zabudowad w pierwszej kolejnosci, aby
przeciwdziata¢ nadmiernemu rozlewaniu sie miast, a co za tym idzie wzrostom kosztéw
infrastrukturalnych.

Zatem na podstawie inwentaryzaciji wykazano, ze tqgczna powierzchnia luk w zabudowie
wynosi 131,58 ha.

Analizujgc ofrzymane luki w zabudowie, wykazano, ze sg to dziatki, ktére ze wzgledu na
charakter Ustronia, bedg stuzy¢ gtownie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
Zaktadajgc Srednig wielko$¢ dziatki 1000 m?2, obliczono, ze w nich bedzie mozliwe
zlokalizowanie 1315 mieszkan. Biorgc pod uwage, ze obecnie powierzchnia uzytkowa 1
mieszkania wynosi 21,5 m2, ofrzymano tgczng powierzchnie uzytkowg w zabudowie
mieszkaniowej na poziomie 120 322 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy.

Nie wykazano rezerw terenowych w ramach chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej
zwarte]  strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla  terendw o funkcjach innych niz
mieszkaniowe. Charakterystyka gminy sprawia, ze wykazane wyzej rezerwy zostang
zagospodarowane na potrzeby zabudowy mieszkaniowe] co wynika z najlepszych
predyspozycji dla tej wtasnie funkciji, bliskosci drogi publiczne], dostepu do niezbednej
infrastrukfury. Nie oznacza to bowiem, ze na tych terenach nie pojawi sie funkcja ustugowa,
lecz bedzie ona niewielka i w ramach uzupetnienia funkcji podstawowej fzn. mieszkaniowej,

co przy skali dokumentu Studium jest nieznaczqgce.

6.2.2. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych do zabudowy
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Nastepnym krokiem jest okreslenie chtonnosci obszaréw przeznaczonych do zabudowy w
obowiqgzujgcych migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Pozwala fo
okreslic jakg czes$¢ zapotrzebowania obliczonego powyzej, bedzie mozna zaspokoi¢ na
terenach, gdzie zostaty podjete akty prawa miejscowego. Dokonujgc obliczeh nalezy przy
tym wzig¢ pod uwage jedynie te obszary ktdre przeznaczone sq do zabudowy mieszkaniowej

i sg niezabudowane.
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Tab. 18 Zestawienie powierzchni terendw inwestycyjnych i ich rezerw w granicach

terenéw wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych na obszarze miasta Ustron

Tereny zabudowy
jednorodzinnej, mieszkaniowo- 102,54 58,02 44,52
ustugowej

Tereny zabudowy 43 828,5

wielorodzinnej, wielorodzinnej z 14,89 11,53 3.36
ustugami
Tereny ustug, w tym ustugi
publiczne
Tereny aktywnosci
gospodarczej
Tereny ustug turystycznych 75,76 25,85 49,91 -
Tereny sportu i rekreaciji z
wytgczeniem obszaréw stokdw
zjazdowych, wyciggoéw, kolei
linowych
Tereny stokéw zjazdowych,
wyciggow, kolei inowych jako 7.87 7.87 brak -
tereny sportu i rekreacji
opracowanie wtasne

30,91 19,58 11,33 113 300

4,66 2,54 2,12 25 440

10,43 2,14 8,29 33 160

* Do obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy terenéw innych niz mieszkaniowe wykorzystano iloczyn wskaznika intensywnosci
zabudowy z powierzchniq terenu, gdzie wskaznik intensywnosci dla ustug - 1,0; dla aktywnosci gospodarczej - 1,2; dla sportu i

rekreacji z wytgczeniem obszaréw stokéw zjazdowych - 0,4.

Obecnie miasto Ustron pokryte jest miejscowymi planami na obszarze okoto 498,03 ha, co
daje 8,44 % tqcznej powierzchni gminy. Warto$¢ ta jest bardzo niska. Taki stan w stosunku do
planéw miejscowych stanowigcych akt prawa miejscowego jest niebezpieczny, bowiem to
w planach okredla sie szereg istotnych czynnikdw wptywajgcych na  racjonalne
gospodarowanie, jak chociazby zachowaniu tadu przestrzennego.

Zatem w planach miejscowych, tgczna powierzchnia terendw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej wynosi 47,88 ha. Na podstawie parametréw wskazanych we wczesdniejszym
rozdziale, wykazano, ze bedzie mozina zlokalizowaé 479 mieszkan, a zatem tgczna

powierzchnia tych mieszkan wyniesie 43 828,5 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy.

Koncowe wyliczenia

Andalizujgc finalnie zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, nalezy od
prognozowanego maksymalnego zapotrzebowania odjgé te wartosci wynikajgce z
zagospodarowania luk w zabudowie. Uwarunkowane jest fo faktem, aby w pierwszej
kolejnosci zagospodarowywacd, wolne przestrzenie w zwartej strukturze miasta i przez to

ogranicza¢ nadmierne rozlewanie sie miasta.

421 044 m2- 120 322 m2-43 828,5 m2= 256 893,5 m2 powierzchni uzytkowej
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latem ostateczne zapotfrzebowanie na nowqg powierzchnie uzytkowqg zabudowy
mieszkaniowej powinno wynosi¢ 256 893,5 m2. Jednak stosownie do preambuty art. 10 oraz
wskazan zawartych w ust. 5 pkt 4 lit. b konhcowy wynik powinien by¢ wyrazony w postaci
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, co kohcowo wskaze wielkos¢ terendw
mogqgcych zosta¢ zagospodarowanych.

Ustron jest gming miejskg w ktérej w tkance przewaza jednak zabudowa jednorodzinna.
Odnalez¢ tutaj mozna jednak réwniez typowe blokowiska charakterystyczne dla osrodkdw
miejskich, zwtaszcza na osiedlu "Manhattan’, ktére stanowi kilka 11- kondygnacyjnych
punktowcdw. Pozostate tereny zabudowy wielorodzinnej to zabudowa nie przekraczajgca juz
5 kondygnacji., nie sg to jednak rozlegte przestrzenie z takg formqg zabudowy.

W celu okredlenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej przeprowadzono
analize dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Z otrzymanej powierzchni uzytkowej zabudowy wskazano liczbe mieszkan potrzebnych do

zaspokojenia przysztych potrzeb mieszkaniowych.

256 893,5 M2 : 120 m2 = 2141 mieszkan

Przy czym biorgc pod uwage charakterystyke miasta, otrzymang liczbe mieszkan nalezy
podzieli¢ pomiedzy zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zajmujq powierzchnie okoto 19,4 ha, przy
czym, aby prawidtowo oszacowacd liczbe ludnosci wyrdzniono dodatkowo podziat na
zabudowe do 5 kondygnaciji oraz powyzej tej wartosci. Tereny z zabudowg 11 -
kondygnacyjng, stanowig powierzchnie okoto 7 ha. Przyjeto zatem, dla terendw osiedla
"Manhattan"  wskaznik urbanistyczny szacunku liczby ludnosci Lijw? na poziomie 350
mieszkancéw na 1 ha (wariant wysoki). Natomiast dla pozostatych terenéw ( 12,4 ha),

przyjeto ten wskaznik na poziomie 150 mieszkancodw na 1 ha (wariant niski).

Lmw= 350 os6b/ 1Tha * 7 ha = 2450 osdéb [obecna liczba ludnosci na terenach zabudowy

wielorodzinnej - Os. Manhattan]

Lmw= 150 osdb/ Tha * 12,4 ha = 1860 osdb [obecna liczba ludnosci na terenach zabudowy

wielorodzinnej z wytgczeniem Os. Manhattan]

Lmw= 2450 os. + 1860 os. = 4310 osdb.

% Wskaznik urbanistyczny szacunku liczby ludnosci Lj/w wykazany na podstawie pracy badawczej "Pozyskanie nowych
wskaznikéw z zakresu planowania przestrzennego i budownictwa mieszkaniowego przydatnych do oceny dostgpnosci i
jakosci ustug publicznych" pod kierownictwem Waldemara Dymka
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W wyniku przeprowadzonych wyliczerh oszacowano liczbe ludnosci, ktéra zamieszkuje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 4310 oséb. Zaktadajgc, ze
dotychczasowy udziat mieszkancdw na tych terenach bedzie sie utrzymywad, prognozuje
sie, ze za 30 lat bedzie je zamieszkiwal 4668 oséb. Zatem dla 358 oséb, nalezy przewidzied

mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

358 0sdb : 1,75 os/mieszk. = 205 mieszkan.

Zatem podsumowuijgc, z wyliczonej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, nalezy
przewidzie¢ budowe nowych 2141 mieszkan, z czego 205 mieszkan, powinny powstac¢ na
terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Nastepnie nalezy otfrzymane wyniki

przedstawi¢ w postaci bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

A. Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowd jednorodzinnag:
1936 mieszkan x 1000 m2 = 1936000 m2 = 193,6 ha

Do wskazanych terendw nalezy dodac rezerwe pod infrastrukture techniczng, niezbedng dla

realizacji inwestycji. Przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oszacowano takie
zapotrzebowanie na 20%. Zatem finalne zapotrzebowanie na tereny wyniesie 232,32 ha.

W zatozeniu przyjeto Sredniq powierzchnie dziatki w Ustroniu na poziomie 1000 m2.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng:

Z otrzymanych obliczen wykazano, ze w 205 mieszkaniach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zamieszkiwac bedzie w 2045 roku 358 osdb, przyjmujgc, ze nowo powstata
zabudowa wielorodzinna bedzie maksymalnie do 5 kondygnacji, zatozono wskaznik 150

0sob/ Tha takiej zabudowy.

358 056b: 150 ossb/1ha= 2,40 ha

Do wskazanych terendw nalezy dodac rezerwe pod infrastrukture techniczng, niezbedng dla
realizacji inwestycji. Przy zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej oszacowano takie
zapotrzebowanie na 30%. Zatem finalne zapotrzebowanie na tereny wyniesie 3,12 ha.
Ostatecznie zatem nalezy przyjgc, ze przyszte zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej bedzie wynosi¢ 232,32 ha w przypadku zabudowy jednorodzinnej oraz 3,12 ha

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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B. Zapotrzebowanie na pozostate funkcje

W  metodologii przedstawionej w skrycie opublikowanym przez Ministerstwo
Infrastruktury i Budownictwa, wskazano, ze szacujgc prognozowane  wielkosci
zapotrzebowania na funkcje inne niz mieszkaniowe, mozna sie oprze¢ na dostepnych
opracowaniach studialnych i naukowych. Przedstawione zostaty na podstawie literatury
przedmiotu, w ujeciu procentowym, poszczegdlne struktury terendw zainwestowanych. W
przypadku Ustronia, biorgc pod uwage jego charakterystyke i uwarunkowania, brak
mozliwosci jasnego przetozenia modelowych szacunkdw, chociazby w odniesieniu do takich
obszaréw jak tereny ustug turystycznych, czy terendw sportu i rekreacji wraz ze stokami
narciarskimi. Nalezy przy tym zaznaczyC, ze szacowanie przysztego zapotrzebowania na
nowe tereny, najwieksze swoje uzasadnienie znajduje w prognozowaniu terendw
mieszkaniowych, co pozwala skutecznie ogranicza¢ rozlewaniu sie jednostek osadniczych i
dostosowac zapotrzebowanie gmin do realnych wynikow. W przypadku pozostatych funkciji
takie prognozowanie powinno by¢ oparte takze na indywidualnych dla kazdej gminy
uwarunkowaniach, dgzgcych do miedzy innymi odpowiedniej jakos¢ ustug podstawowych,
w tym tatwosci w dostepie do nich, czy odpowiedniego poziomu ich infrastruktury. Tereny
przemystowe z kolei stanowiq bardzo wazny punkt w strukturze dochodowej gminy, tworzgc
nowe migjsca pracy, a w zwigzku z tym takze kreujgc czynniki rozwojowe jednostki. Zatem w
tym przypadku to sama rezerwa terenowa jest czynnikiem przyciggajgcym potencjalnych
inwestoréw, a nie na odwrot.

W przypadku Ustronia nietypowymi terenami ustugowymi sq ustugi turystyki oraz ustugi sportu i
rekreacji w sktad ktérych wchodzg stoki zjazdowe. Obie te funkcje ksztattowane sq przez ruch
turystyczny, ktéry w przypadku Ustronia nie jest mierzony. Zatem mozna jedynie zbadac stan
aktualny tej infrastruktury. Dodatkowo, obszary stokdw zjazdowych, czy kolei linowych zajmujg
bardzo duze obszary, a zapotrzebowanie na takie tereny ksztattujg turysci oraz prywatni
inwestorzy.

Poza tym problematyczne staje sie takze wskazywanie terendw w kategoriach powierzchni
uzytkowej zabudowy w ramach jednego przeznaczenia na ktérym znajdujg sie niskie
budynki, duze hale, magazyny, stoki ziazdowe, wyciggi itd. Zgeneralizowanie takich obiektow
do wspdlnego "mianownika" wydaje sie niemozliwe.

W niniejszej analizie zapotrzebowanie dla funkcji innych niz mieszkaniowe obliczono
przyjmujgc powierzchnie terenu przeznaczong pod dane zainwestowanie, zgodnie ze wskazaniami

zawartymi w skrypcie Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa.
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Zapotrzebowanie na tereny ustug, w tym ustug publicznych

W zwigzku na brakiem rozréznienia ustug na publiczne i komercyjne wérdéd dostepnych danych, w
przedmiotowej analizie przeprowadzono wyliczenia dotyczgce zapotrzebowania na tereny ustug

os$wiaty i wychowania oraz zapotrzebowania na ustugi podstawowe.

Szacujgc zapotrzebowanie na ustugi oswiaty i opiekunczo-wychowawcze wykorzystano zatozenia
opracowane przez Grazyne Dgbrowskg-Milewskq, opublikowane w czasopismie
ARCHITECTURAE et ARTIBUS, 1/2010, w artykule pt. ,,Standardy urbanistyczne dla terendw
mieszkaniowych — wybrane zagadnienia™:
Powierzchnia terenu przeznaczona na:

e 7tobkii przedszkola powinna wynosi¢ okoto 1,05 m2/mieszkanca;

*  szkoty podstawowe?d powinna wynosi¢ okoto 2,5 m2/mieszkahca

Tab. 14 Prognozowane zapotrzebowanie na ustugi oswiaty i wychowania

Wielkosé parametru

Rodzaj placowki rok 2045

Przedszkola i ztobki (m2) [wskaznik
powierzchni na mieszkahca*prognozowana 18153,45
liczba mieszkancow]

Szkoty podstawowe (m2) [wskaznik
powierzchni na mieszkanca*prognozowana 43222,5
liczba mieszkahcow

Catkowita powierzchnia pod ustugi o$wiaty i
wychowania (m2) 61375,95

Catkowita powierzchnia pod ustugi o$wiaty i
wychowania (ha) 6,137595

Wartosé parametréw uwzgledniajgc niepewnosé proceséw urbanistycznych
(zwiekszenie o 15%)

Catkowita powierzchnia pod ustugi o$wiaty i
wychowania (ha) 7,05823425
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W wyniku przeprowadzonych analiz wykazano, ze tgczna powierzchnia pod ustugi o$wiaty i
wychowania w zwiqgzku z prognozowanym przyrostem ludnosci, powinna wynosi¢ 7,06 ha, przy
uwzglednieniu procesdw urbanistycznych.

W kontekscie ustug podstawowych przyjmuje sie, ze powinny one wynosi¢ do 15% powierzchni terendw
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym tgczna powierzchnia terendw ustug, wliczajac w to
prognozowane tereny ustug oswiaty i wychowania, powinna wynie$¢ okoto 139,19 ha?. Jednakze
odlegtos¢ do ustug podstawowych nie powinna by¢ wieksza niz 250-500 m. Po uwzglednieniu

obecnego zainwestowania, potrzeba jest wyznaczenia 76,34 ha nowych terendw o takiej funkcii.

3 W zwigzku z reformg edukacji wprowadzang od poczatku 2017 roku, powierzchnie gimnazjow
uwzgledniono we wskazniku dla szkdt podstawowych
4 Do wyliczen przyjeto prognozowang wielko$¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowq na poziomie 880,88 ha.
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Przektadajgc otrzymang wartos¢ na powierzchnie uzytkowq zabudowy otrzymano warto$¢ 763 400m?2,
ktérg uzyskano na podstawie iloczynu powierzchni terenu z przyjetg dla gminy Srednig wartoscig

wskaznika zabudowy na poziomie 1,0.

Koncowe bilansowanie w ramach zapotrzebowania i chtonnosci

763 400 m2 - 113 300 m2 = 650 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy [ zapotrzebowanie - chtonnosci |
76,34 ha- 11,33 ha= 65,01 ha powierzchni terenu
Zatem w wyniku analizy wykazano zapotrzebowanie na nowe tereny ustug na poziomie 65,01 ha (650

100 m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy)

Tereny aktywnosci gospodarczej

Na terenie miasta Ustron zidentyfikowano tereny z przemieszanymi funkcjami produkcyjnymi,
ustugowymi, wytwoérczymi i obstugi, ktére zgrupowano pod terenami aktywnosci gospodarcze;.
Szacujgc przyszte zapotrzebowanie na tego typu tereny wzieto pod uwage potrzebe ekonomicznego
rozwoju gminy, lokalng przedsiebiorczos$¢, a takze potozenie lokalizacyjne, w bliskosci drogi ekspresowe;j
$52, oraz aglomeracji katowickiej (ok. 45 km). Uwzgledniono réwniez fakt wzrostu podmiotow
gospodarczych na terenie miasta.

Dobre praktyki wskazuja, ze tereny o funkcji nieucigzliwego przemystu powinny zajmowac
miedzy 4-15 % powierzchni wzgledem terendw mieszkaniowych. Dla powyzszego opracowania przyjeto
wskaznik 10%, biorgc pod uwage, wszelkie uwarunkowania gminy, jak turystyczny i uzdrowiskowy
charakter Ustronia. W zwigzku z tym powierzchnia terenéw aktywnosci gospodarczej powinna wyniesc
tgcznie ok. 88,08 ha, czyli wzgledem obecnego zainwestowania, pofrzeba jest wyznaczenia 32,63 ha
nowych terendw o takiej funkcji, co stanowi 391 560 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy, przy

zastosowaniu ww. metodologii i wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2.

Koncowe bilansowanie w ramach zapotrzebowania i chtonnosci

391 560 m2 - 25 440 m? = 366 120m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy [ zapotrzebowanie - chtonnosci |
32,63 ha-2,12 ha= 30,51 ha powierzchni terenu
Zatem w wyniku analizy wykazano zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej na

poziomie 30,51 ha (366 120 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy)

Tereny ustug turystycznych

Na terenie miasta Ustron, ze wzgledu na jego charakter, wyodrebniono tereny o specyficznej
funkcji ustugowej jakqg sq ustugi turystyczne, aby nie zaburzy¢é analizy dla innych tego typu obszardw.
Prognozowanie przysztego zapotrzebowania odnosnie takiej funkcji terenu ujetego w model
matematyczny powoduje duzg trudnos$¢, poniewaz warunkujg go w znacznym stopniu dane
niemierzalne, jak atrakcyjnos¢ turystyczna, potozenie, czy uwarunkowanie. Obecnie w Polsce czy na
Swiecie brak jest jednolitego wzorca dajgcego sie wykorzysta¢ w przypadku Ustronia. Funkcja

turystyczna w jednostkach osadniczych moze rozwijac jest w sposéb zblizony ale nigdy nie identyczny,
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co powoduje brak mozliwosci stworzenia uniwersalnego modelu. Gmina nie prowadzi statystyk ruchu
turystycznego, co dodatkowo utrudnia takie prognozowanie. Wedtug danych Urzedu Miejskiego w
Ustroniu mozna jedynie stwierdzi¢, ze liczba odwiedzajgcych Miejski Punkt Informaciji Turystycznej na
przestrzeni ostatnich 3 lat sie podwoita i osiggneta wartos¢ 35 180 oséb w 2017 roku. Ta informacja
wskazuje na wzrost ruchu turystycznego w gminie, lecz nie daje mozliwosci petnej oceny biezgcej
sytuaciji, zwtaszcza w tak krétkich ramach czasowych.

Brak réwniez w literaturze jasnych wskazan urbanistycznych, co do konkretnej metodologii
dajgcej mozliwos¢ wtasciwego oszacowania takiego zapotrzebowania. Opracowania badawcze
zawierajg jedynie wskazniki moggce ocenic rozwdj funkcii turystycznej na danym obszarze jak wskazniki:
Baretje'a-Deferta, Schneidera, Charvata czy Defertas:

(Wep)

turystycznego, gdzie odnosi sie wielko$¢ okreslajgcqg liczbe miejsc noclegowych do liczby

«  Wskaznik Baretje'a-Deferta zalicza sie do grupy miernikbw zagospodarowania
rezydentéw obszaru;

e Wskaznik Schneidera (Wsch) mierzy intensywno$¢ ruchu turystycznego, gdyz wyraza liczbe
turystéw korzystajgcych z noclegdw przypadajgcych na 100 statych mieszkahcdw obszaru;

(Wch)

przypadajgcych na 100 mieszkahcdw obszaru;

e Wskaznik Charvata jest miarg przedstawicjacg liczbe udzielonych noclegéw
e Wskaznik Deferta (Wb) dostarcza informaciji o liczbie turystéw przypadajgcych na 1 km2 obszaru
furystycznego.
Otrzymane wskazniki pozwalajg finalnie oceni¢ warto$¢ rozwoju funkcji turystycznej (Wer) (tabela
ponizej¢), gdzie wyniki podaje sie w skali od 0 do 1 (gdzie 1 oznacza bardzo dobrze rozwinietqg funkcje

furystyczng).

Tab. 15 Kryteria klasyfikacji funkciji turystycznej obszaréw

Poziom zagospodarowania Intensywnosé ruchu
turystycznego turystycznego
Pozycja okreslajgca . wskaznik . wskaznik rozwoju funkcji
stopien rozwoju funkcji wskq.znlk gestosci bazy wsqunlk wskaznik turystycznej (Wke)
turystycznej - Baretje'a- noclegowej Scheidera Deferta (Wp)
s'ymulqn'q Deferta (WBD) (WGBN) (WSch)
miejsca noclegowe liczba turystéw
na 100 na 1 km2 na 100 na 1 km2
mieszkancéw powierzchni | mieszkancéw | powierzchni (Peo+Poan+Psc+Po)/16
0 0,00-0,78 0,00-0,78 0,0-7.8 0,0-15,6 0,00-0,10
1 0,78-6,25 0,78-6,25 7.8-62,5 15,6-125 0,10-0,30
2 6,25-25,00 6,25-25,00 62,5-250 125-500 0,30-0,60
3 25,00-50,00 25,00-50,00 250-500 500-1000 0,60-0,80
4 50i wiecej 50 i wiecej 500 i wiecej 1000 i wiecej 0,80-1,00

> Szromek A., "Pomiar funkcji turystycznej obszaru za pomoca wskaznikéw funkcji turystycznej na przyktadzie obszaréw

panstw europejskich"
® Ibidem
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Badania ww. wskaznikdw dla miasta Ustron zostaty przeprowadzone w latach 2008-2012, w
opracowaniu "Przydatnos¢ wskaznikéw funkcji turystycznej w ocenie rozwoju turystycznego obszaru na

przyktadzie gminy Ustron", ktére obrazuje ponizsza tabela.”

Tab. 16 Wskazniki rozwoju funkciji turystycznej gminy Ustron w latach 2008-2012

Baretje'a - Gestosé bazy
Rok Deferta (Web) Deferta (Wb) Schneidera (Ws) Charvata (Wch) | noclegowej
2008 37,86 2127.8 1192,97 6309.48 99,27
2009 35,86 3153,25 1200.89 6486.,67 924,17
2010 37.36 3011,22 111513 609912 100,88
2011 37,04 2715,32 1002,84 6154,22 100,3
2012 37,17 2654,47 978,71 6121,67 100,81

Z ofrzymanych danych wynika, ze rozwdj funkcji turystycznej w gminie Ustron przedstawia sie na
bardzo dobrym poziomie. Nalezy jednak zaznaczyc, ze nie koniecznie moze to miec przetozenie, na
okreslenie odpowiedniego zagospodarowania terendw. Wskazniki te korespondujg czesto z liczbg
turystéw, co nie musi mie¢ zwigzku na odpowiedni poziom bazy turystycznej. Dodatkowo wykorzystane
dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego nie sg w petni wiarygodne, poniewaz noclegi mogg
odbywac sie w gospodarstwach agroturystycznych, rodzinach, czy zwiedzajgcy nocujg poza obszarem
gminy.

Reasumujgc, prognozowanie przysztych terendw ustug turystycznych jest niezwykle trudne.
Zalezy ono bowiem od bardzo wielu aspektdw, a te policzalne dodatkowo cechujqg sie duzqg fluktuacja
zmiennych. Ponadto wptyw na turystyke ma biezgca polityka $wiatowa, oraz rosngce zagrozenie
terrorystyczne, co powoduje wzrost liczby wypoczywajgcych w kraju. Zatem prognozowanie przysztego
zapoftrzebowania jest bardzo trudne, zwtaszcza w sytuacji nie prowadzenia przez gmine statystyk ruchu
turystycznego. W niniejszej analizie dlatego oceniono stan biezgcy zapotrzebowania dla terendw o

funkciji turystycznej, aby wykazaé aktualne potrzeby i oceni¢ biezgce funkcjonowanie.

Obecnie na terenie miasta Ustron wszelka infrastruktura sportowo-rekreacyjna, czy noclegowa
jest mocno obcigzona, a w Studium rezerwa terenowa wydaje sie by¢ optymalng. Nalezy jednak
podkreslic, ze ze wzgledu na motzliwe przyszte inwestycje ze strony prywatnych podmiotdw, zaleca sie
state monitorowanie mozliwosci rozwoju w tym aspekcie i aktualizacji danych przystepujgc do innych

analiz czy prognoz.

7 Hendel M., "Przydatnosc wskaznikow funkcji turystycznej w ocenie rozwoju turystycznego obszaru na przyktadzie gminy
Ustron", Zeszyty naukowe Politechniki Slaskiej, 2016
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Tereny sportu i rekreacji z wytqczeniem stokéw zjazdowych

Baza sportowa i rekreacyjna miasta, ze wzgledu na potozenie Ustronia, jest obecnie mocno obcigzona,
ZWtaszcza w sezonie, przez co znaczgco ogranicza dostep dla samych mieszkancodw. Szacunkowe
liczby podajg, ze okoto 800 tys. gosci corocznie odwiedzajg gmine. Nalezy zatem dqgzy¢ do statego
rozwoju w tym aspekcie, w szczegdlnosci poprzez podmioty prywatne, co przeniesie koniecznosé
utrzymywania tych obiektdw na inwestorow. Ze "Strategii Rozwoju Miasta Ustron do 2020 roku" wynika, ze
wsrdd mieszkancow, az 41% osdb ocenia negatywnie oferte miasta w zakresie sportu i rekreacii,
wymieniajgc przy tym brak basenu czy boisk sportowych. Zatem majgc na uwadze powyzsze analizy
przyjeto, ze tereny sportu, rekreacji i wypoczynku powinny stanowi¢ okoto 15 % powierzchni terenéw
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym powierzchnia nowych terendw o tej funkcji powinna wynosi¢
okoto 132,13 ha, Jednakze odlegto$¢ do terendw z programem podstawowym (place zabaw i boisk do
gier zespotowych) nie powinna by¢ wieksza niz 500 m, natomiast do terendw z programem
ponadpodstawowym (kompleksy sporfowo-wypoczynkowe z halg sportowq, krytq ptywalnig, zespotem
boisk i parkiem) nie powinna by¢ wieksza niz 1000 m. Po uwzglednieniu obecnego zainwestowania,
potrzeba jest wyznaczenia 95,05 ha nowych terendw o takiej funkcii.

Przektadajgc ofrzymang warto$¢ na powierzchnie uzytkowq zabudowy otrzymano wartos¢ 380
200 m?, ktérg uzyskano na podstawie iloczynu powierzchni terenu z przyjetq dla gminy srednig wartosciq

wskaznika zabudowy na poziomie 0,4.

Koncowe bilansowanie w ramach zapotrzebowania i chtonnosci

380 200 m?2 - 33 160 m2 = 347 040m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy [ zapotrzebowanie - chtonnosci |
95,05 ha - 8,29 ha = 86,76 ha powierzchni terenu
Zatem w wyniku analizy wykazano zapotrzebowanie na nowe tereny sportu i rekreacji z wytqgczeniem

stokéw zjazdowych na poziomie 86,76 ha (347 040 m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy)

Tereny stokow zjazdowych, kolei linowych

Tereny sportu i rekreacji przeznaczone pod zagospodarowanie stokdw narciarskich sqg szczegdlnymi
wydzieleniami w zagospodarowaniu przestrzennym danych gmin, ktére zajmujg znaczne powierzchnie,
a niewielki odsetek jest zabudowany. Brak réwniez opracowanych dla nich  wskaznikdw
urbanistycznych, poniewaz oszacowanie przysztego zapotrzebowania wymaga uwzgledniania wielu
rébwniez niepoliczalnych uwarunkowan miedzy innymi takich jak: odpowiednia lokalizacja, wzrost
turystyki krajowej, czy fakt, ze naptyw gosci okresla takze obecna juz infrastruktura, a powstanie nowych
atrakcji zwieksza na nie popyt. W przypadku Ustronia aktualny zaséb stokdw narciarskich jest mocno
obcigzony ze wzgledu na bliskos¢ uzdrowiska, a fakt braku tras lodowych dla zaawansowanych
uzytkownikdw potwierdza nie w petni rozwiniety potencjat. Nalezy podkredlic, ze wskazana w
obowigzujgcym Studium rezerwa, jest niewystarczajgca, a dodatkowo moze nie odzwierciedlac
wymagan lokalizacyjnych inwestoréw i cze$¢ tych terendw nie zostanie w przysztosci zainwestowana.
Ponadto koleje linowe, rowniez pochtaniajg ogromne przestrzenie, a sq to obiekty liniowe, ktdrych

"ingerencjq" w powierzchnie sg jedynie posadowione stupy. Dla pordéwnania, planowana budowa
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blisko 2-kilometrowej nitki kolei linowej, niemal dwukrotnie zwiekszy dotychczasowe zainwestowanie, co
tylko potwierdza zbyt matg aktualnie rezerwe terendw pod tego typu inwestycije.

Uwarunkowanie miasta Ustron pozwala na wygospodarowanie w przestrzeni dodatkowych terendw
pod ww. obszary, zwtaszcza, bazujgc na duzym zainteresowaniu inwestycyjnym, ktére obecnie jest
hamowane. Ponadto uwzglednigjgc uwarunkowania $rodowiskowe, takie jak Park Krajobrazowy
Beskidu Slgskiego, a przede wszystkim obszar Natura 2000 "Beskid Slgski”, wydaje sie wiasciwym
wskazanie terendw Jaszowca i Palenicy jako najwtasciwszych pod tego typu inwestycje.

Rozwdj infrastruktury turystycznej i sportowej jest takze stawiany w celach operacyjnych Strategii
Rozwoju Miasta Ustron do 2020 roku. Przyszte inwestycje tego typu realizowane przez sektor prywatny nie

narazajg gmin na duze naktady finansowe, a wzmacniajg rozwdj catego osrodka.
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6.2.3. Podsumowanie i wnioski

Tab. 19 Zestawienie zapotrzebowania na tereny inwestycyjne z uwzglednieniem

chlonnosci istniejgcych terenéw inwestycyjnych wskazanych w SUIKZP i planach

miejscowych [ha]

Chionnofc w Bilansowane po
Chtonnosé ramach ne p
: .. . uwzglednieniu
. P Obecne Zapotrzebowanie na | wramach miejscowych Koncowe
Funkcja terendw . . . p . . rezerw z
zainwestowanie nowe tereny zwartej planow zbilansowanie obowigzuigcego
struktury zagospodarowania a R laceg
Studium*
przestrzennego
Tereny zabudow Prognozowane
=reny Jcowy 621,17 Wykazano jedynie 44,52 232,32 zapotrzebowanie
jednorodzinnej S
po uwzglednieniu 13158 88,89 ha
Tereny zabudow chtonnosci w ! Brak potrzeby
=ny Vcowy 24,27 ostatniej kolumnie 3,36 3,12 wyznaczania
wielorodzinnej Z
nowych terenow
Tereny ustug, w Prognozowane
tym ustugi 62,85 76,34 0 11,33 65,01 zapotrzebowanie
publiczne 15,06 ha
Tereny Brak potrzeby
aktywnosci 55,45 32,63 0 2,12 30,51 wyznaczania
gospodarczej nowych terenéw
Brak mozliwosci
wskazania
orientacyjnych
szacunkéw. Gmina
nie prowadzi
statystyk ruchu Prognozowana wielko§é w ramach
turystycznego. zapotrzebowania, ktére ksztattuje
Tereny ustug 139.07 Przeprowadzona brak 4991 ruch turystyczny. Aktualna rezerwa
turystycznych ’ analiza wykazuje ! terenéw wynosi 49,91 ha w MPZP i
aktualnie 107,83 ha. Obecnie brak potrzeby
wystarczajgcq wyznaczania nowych terenéw
powierzchnie
wykazang w
Studium, zajmujaca
ok. 6% powierzchni
gminy
Tereny sportu i
rekreaciji z
wylgczeniem Prognozowane
. . 37,08 95,05 0 8,29 86,76 zapotrzebowanie
obszarow stokow
. 57,51 ha
zjazdowych,
wyciggéw
Brak mozliwosci
wskazania . .
. . . Wyznaczenie nowych terenow
Tereny stokow orientacyjnych s .
N p inwestycyjnych w ramach
zjazdowych, szacunkow. . -
. . . zapotrzebowania. Uwzglednienie
wyciqgow, kolei Zapotrzebowanie .
H . 33,47 brak brak terenéw wytaczonych spod
linowych jako ksztattowane na . )
f R zagospodarowania terenow dia
tereny sportu i podstawie p X N .
. . ktorych inwestycja zostanie
rekreaciji zapotrzebowania o .
. R przeniesiona.
inwestorow i ruchu
turystycznego

opracowanie witasne

Analiza otrzymanych wynikéw i podsumowanie:

e« Ostateczne bilansowanie pomiedzy zapofrzebowaniem na nowe fereny inwestycyjne, w
przypadku jedynie punktowej zmiany Studium, musi uwzgledni¢ wyznaczone juz rezerwy
terenowe w ramach obowigzujgcego dokumentu.

« Uwzgledniajgc istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej,

wyznaczone w SUIKZP mozliwe jest wyznaczenie w Studium dodatkowo jeszcze 88,89 ha dla
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terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, natomiast dla terendw wielorodzinnych, przy
obecnych terenach rezerw nie prognozuje sie potrzeby wyznaczania nowych terendw.

« Tereny ustug, w tym ustug publicznych powinny zajmowac okoto 15% powierzchni terendw
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z czym prognozowana jest mozliwos¢ wskazania w
Studium jeszcze 15,06 ha. Nalezy jednak przy tym pamietaé, ze  odlegtos¢ do ustug
podstawowych nie powinna by¢ wieksza niz 250-500 m;

« Dla terendw aktywnosci gospodarczej rezerwa terendw jest do$¢ znaczna, zatem nie
przewiduje sie wyznaczania nowych terenéw pod te funkcje, aczkolwiek nalezy monitorowac
zapotrzebowanie i reagowaé¢ na konkretne potrzeby inwestoréw. Zabudowa ta powinna
rébwniez lokalizowana by¢ przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, w oddaleniu od
zabudowy mieszkaniowej, czy cennych obszardw przyrodniczych, aby minimalizowad
negatywne oddziatywanie;

« 7e wzgledu na specyfike terendw ustug turystycznych brak jest mozliwosci wskazania
orientacyjnych szacunkdéw, przedstawiajgcych prognozowane przyszte zapotrzebowanie.
Wynika to z faktu duzej zmiennosci wielu czynnikéw, jak plany inwestycyjne czy ruch turystyczny.
Obecnie wskazuje sie na duze obcigzenie infrastruktury turystycznej, a wykazana rezerwa
terenowa wyddaje sie optymalna, do spetnienia potrzeb przybywajgcych gosci. Nalezy jednak
stale monitorowac¢ ruch turystyczny i reagowa¢ na biezgco w ramach koniecznosci, aby
zarbwno nie hamowac rozwoju miasta jak i chroni¢ srodowisko naturalne, bedgce wiodgca
atrakcjq regionu;

e W niniejszej andlizie z terendw sportu i rekreacji zostaty wydzielone te tereny, ktére
przeznaczone zostaty na potrzeby stokdw narciarskich, wyciagédw czy kolejek linowych, ze
wzgledu na specyficzne zagospodarowanie, zaburzajgce analize w kontekscie catosci tych
obszarow.

a) dla terendw sportu i rekreacii z wytgczeniem terendw stokdw narciarskich, wyciggéw
oraz kolejek linowych wykazano, ze mozliwe jest wyznaczenie w Studium jeszcze 57,51
ha, przy zatozeniu, ze tego typu tereny powinny stanowi¢ okoto 15 % zabudowy
mieszkaniowej. Analiza wykazata duze obcigzenie infrastruktury sportowej, zwtaszcza w
sezonie, co sprawia, ze nalezy systematycznie rozwija¢ baze, aby sprostac rosngcemu
zapotrzebowaniu,

b) dla terendw stokdw zjazdowych, wyciggdw, kolei linowych jako terendw sportu i
rekreacji brak jest mozliwosci wskazania orientacyjnych szacunkdw prognozujgcych
przyszte zapotrzebowanie. Wynika to z faktu, ze takie oszacowanie wymaga
uwzgledniania wielu rowniez niepoliczalnych uwarunkowan miedzy innymi takich jak:
odpowiednia lokalizacja, wzrost turystyki krajowej, czy naptyw gosci. Wykazano jedynie
obecne bardzo duze zapotrzebowanie na takie tereny wynikajgce ze znacznego
obcigzenia juz istniejgcych obiektdéw oraz zainteresowania ze strony inwestorow.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze wskazane juz w Studium rezerwy mogg ulec,
zmianom swoich granic, co warunkowane jest takze kwestiami wtasno$ciowymi.
Ponadto uwzgledniajgc uwarunkowania Srodowiskowe wyddaje sie  witasciwym
wskazanie terendw Jaszowca i Palenicy jako najwitasciwszych pod tego typu

inwestycje, bedgce w oddaleniu od cennych przyrodniczo obszardw Natura 2000.
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Zatem, te funkcje terendw wymagajg na biezgco monitorowania aktualnego
zapotrzebowania, a prognozowanie terendw z wieloletnim wyprzedzeniem, moze w
przysztosci nie znalez¢ swojego realnego odzwierciedlenia. Dlatego nalezy takie tereny,
dla ktérych istniejg przestanki, ze inwestycje mogq nie zostac zrealizowane, wytgczy<

spod tego przeznaczenia.

Nalezy zaznaczye, ze przy dokonywaniu analizy mozliwosci rozwojowych gminy, sktadowymi
czesciami sq komponenty, ktére cechujg sie czestymi zmianami i zaleca sie dokonywanie aktualizacji

danych przystepujgc do innych analiz czy prognoz.

6.5. Potrzeby i koszty finansowe realizacji zadan wiasnych gminy wynikajgce z
wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych

Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych zwigzane bedzie z realizacjg nowej infrastruktury
technicznej i drogowej oraz redlizacjg zadah wtasnych gminy zwigzanych ze zwiekszeniem liczby
ludnosci m.in. pod katem zabezpieczenia infrastruktury spotecznej. Jednoczesdnie realizacja m.in.
infrastruktury drogowej zwigzana bedzie z wykupem terendw.

Na etapie sporzadzania plandédw miejscowych przygotowywane sqg szczegdtowe prognozy
skutkéw finansowych uchwalania plandw. Redlizacja zadah wtasnych gminy moze by¢ realizowana ze
srodkdw wtasnych, srodkédw unijnych lub w ramach partnerstwa publicznoprywatnego. Koszty wykupu
terendw pod drogi bedq zachodzi¢ w sytuacii przyjecia przez Rade Miasta planu miejscowego dla tego
obszaru. Koszty budowy drog i uzbrojenia terendw realizowane bedg sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy. Jednakze obszary objete zmiang Studium znajdujq sie w terenach w wiekszosci juz
zainwestowanych, zatem gmina w tych terenach nie bedzie ponosi¢ gtdwnych kosztow inwestycyjnych
z zakresu infrastruktury technicznej. Teren dotyczqcy kolei na Réwnice, ze wzgledu na negatywne
uzgodnienia pozostawiony zostat bez zmian. W stosunku do niewielkiego obszaru na Czantorii, wydatki

poniesione z tytutu realizacji zadan wtasnych gminy, nie obcigzg znaczgco budzetu miasta.
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WPROWADZENIE

Niniejsza cze$¢ dokumentu zmiany studium stanowi jego wynikowq cze$¢ okredlajgcg polityke
przestrzenng w Ustroniu na najblizszy okres 20-25 lat.

Oddzielng czescig dokumentu jest cze$¢ ,,A" obejmujgca ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" (Uwarunkowania). Uwarunkowania sg zbiorem czynnikbw obiektywnych, na

podstawie ktérych ksztattowana jest polityka przestrzenna miasta.

W uwarunkowaniach opisano zjawiska istniejgce w przestrzeni miasta, procesy w systemach
przyrodniczych i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy i wnioski dotyczqce poszczegdinych
systemow miasta (w tym ich wartosci i zagrozen) majgcych wptyw na jego rozwdj przestrzenny.

Uwarunkowania uwzglednia sie w studium, natomiast ich sie nie ustala. Zbiér uwarunkowah
zagospodarowania przestrzennego miasta nie zawiera wytycznych ani ustalen wigzgcych przy
sporzgdzaniu plandw miegjscowych - uwarunkowania te nalezy jednak uwzgledniac w rozwigzaniach

proponowanych w planach miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie ustala podstawowych kategorii przeznaczen

poszczegdlnych terendw.

Studium jest wyrazem polityki przestrzennej samorzqgdu miasta Ustron, w ktérej ustalono kierunki

i zasady rozwoju miasta.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania zawarte sg w niniejszych ,,Ustaleniach”
i zawierajg ustalenia ogdlne obejmujace caty obszar miasta oraz ustalenia dotyczgce
poszczegdlnych obszardw polityki przestrzennej miasta, ktére okredlajg jego generalng strukture

funkcjonalno-przestrzenng.

Studium jest dtugookresowq koncepcijq rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Oznacza
to, ze w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego  sporzqgdzanych
w sposéb nie naruszajgcy ustaleh studium, przewiduje sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia
terendw do zabudowy i inwestowania jako kolejnych etapdw rozwoju terytorialnego na danym
kierunku rozwoju miasta ustalonym w studium. Dotyczy to réwniez systemu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej, ktére realizowane bedq etapami zgodnie z zatozonymi w studium

kierunkami.

W studium wskazano réwniez dwa obszary polityki przestrzennej o znaczeniu krajowym. Zgodnie
z dokumentem ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030" sqg to: ,,Przygraniczny
Obszar Funkcjonalny" i ,,Gorski Obszar Funkcjonalny". Polityka przestrzenna w tych obszarach
o znaczeniu ponadiokalnym powinna by¢ przyjeta w ramach Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego"

W ustaleniach okreslono wszystkie elementy wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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I. WIZJA ROZWOJU MIASTA, CELE ROZWOJU

Zaktada sie, ze wizja Ustronia na najblizsze 10-15 lat, to:

GORSKA MIEJSCOWOSC UZDROWISKOWO-LECZNICZA
Z CALOROCINYM PROGRAMEM USLUG SPORTOWO-REKREACYJNYCH | TURYSTYCZNYCH,
ATRAKCYJNIE ZAGOSPODAROWANYM CENTRUM MIASTA
OPARTYM NA SZEROKIEJ DOLINIE RZEKI WISLY,
ORAZ MIASTO ZE ZNACZINYM UDZIALEM OBSZAROW LESNYCH | ROLNYCH

Celem gtéwnym rozwoju miasta zmierzajgcym do powyzszej wizji jest:

UTRZYMANIE | WZROST ZNACZENIA USTRONIA
JAKO NAJWAZNIEJSZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH

Zaktada sie nastepujgce cele strategiczne na drodze osiggania celu gtéwnego:

C1 Zwiekszenie powigzan obszaru leczniczo-uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty
Cc2 Rozwdj funkcji ustugowych centrum miasta
c3 Ksztattowanie drogi Srednicowej na kierunku pétnoc — potudnie oraz odcigzenie centrum

miasta od ruchéw tranzytowych

ca Zachowanie funkcji rolniczej ze wzrostem znaczenia agroturystyki oraz zachowaniem
wartosci przyrodniczych miasta

Rozwoj oSrodkow sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejgce kompleksy i zespoty oraz
C5 zwiekszenie powigzah w tym zakresie w uktadzie gdrskich i przygranicznych obszardw
funkcjonalnych

Cé Iwiekszenie powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw mieszkaniowych

c7 Ograniczenie zabudowy obrzezy drogi Nr 941 w celu zachowania wizerunku migjscowosci
uzdrowiskowo-turystycznej
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Readlizacja powyzszej wizi miasta i celdw rozwoju prowadzita bedzie do zmian w  strukturze

przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, ktére polegaty bedqg na:

-  stopniowej urbanizacji obszaru miasta potozonego pomiedzy ulicg Katowickg a doling Wisty

oraz uzupetnienie struktury osadniczej miasta na pozostatych obszarach,

- zwiekszeniu programu i obszaru centrum miasta w oparciu o projektowang droge Srednicowq

odcigzajgcqg ulice 3 Maja, Daszynskiego i A. Brody,

- zwiekszeniu dostepnosci centrum miasta i doliny Wisty z obszaru leczniczo-uzdrowiskowego
poprzez funkcjonowanie catorocznej kolejki linowe] lub innego $rodka transportu, oraz
doprowadzenie ciggdw spacerowych i Sciezek rowerowych do obrzezy lewego brzegu rzeki
Wisty,

- wazroscie ilosci gospodarstw agroturystycznych oraz zwiekszeniu areatu gospodarstw rolnych

szczegdlnie w jednostce strukturalnej Lipowiec,

- eliminacji zabudowy z obszaru doliny rzeki Wisty jako korytarza ekologicznego o znaczeniu

krajowym,

- rownowazenie wazrostu powierzchni  zabudowanych wzrostem powierzchni  biologicznie

czynnych,

- zachowaniu i ustanowieniu nowych form ochrony warto$ci przyrodniczych miasta,

- zwiekszeniu i modernizacji bazy sportowo-rekreacyjnej w ramach oérodkdw:
+ ,Czantoria"
 ,Réwnica"
+ ,Poniwiec”
+ ,Palenica”
oraz w ramach obszaru centrum miasta,
- zwiekszeniu powigzan funkcji sportowo-rekreacyjnych z miastem Wista,
- budowie nowych zespotdw mieszkaniowych z uwzglednieniem ich powigzan z uktadem
przestrzeni publicznych miasta, oraz powigzanie z tym uktadem istniejgcych ,,zamknietych”

zespotdw mieszkaniowych,

- wyznaczeniu weztdw lokalizacji nowych aktywnosci gospodarczych wzdtuz drogi Nr 941

z zachowaniem widokdw na krajobraz miasta.

Ze wzgledu na fakt, ze audyt krajobrazowy nie zostat przyjety dla wojewddztwa Slgskiego, na

obszarze zmiany Studium nie okresla sie kierunkdw zmian z niego wynikajgcych.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Zaktada sie, ze polityka przestrzenna samorzgdu prowadzona bedzie w nastepujgcych
1+~ 21 obszarach:

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci

obszary domdw wczasowych i pensjonatéw

0
=

obszar centrum miasta

obszary zespotdw i obiektdow ustugowych w jednostkach osadniczych
obszary aktywnosci gospodarczych

G obszary aktywnosci gospodarczych

obszary sporfowo-rekreacyjne

(%3

obszary sportowo-rekreacyjne

==

EEEEEREEREE

T obszary i ustug turystyki
obszary i ustug furystyki

c
-
N

obszary i ustug furystyki

obszar lecznictwa uzdrowiskowego

g/l

obszary zieleni miegjskiej, w tym:
parki

cmentarze

ogrody dziatkowe

obszary rolne z zabudowqg

obszary rolne

IL obszary laséw i zadrzewieh poza obszarem strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowe;j
obszar rzeki Wisty w granicach watdw przeciwpowodziowych

obszar doliny rzeki Wisty

obszar dolin potokdw i ciekdw wodnych

obszary miejskiej infrastruktury technicznej

SEHEHEEEE

obszary korytarzy komunikacyjnych

Niezaleznie od powyzszych obszaréw polityki przestrzennej miasta, w studium okre$lono dwa obszary

funkcjonalne:
- POF - przygraniczny obszar funkcjonalny

- GOF - gorski obszar funkcjonalny.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ caty obszar gminy Ustron

objety zostat przygranicznym obszarem funkcjonalnym oraz gérskim obszarem funkcjonalnym.

Sg to obszary w ktdérych poza ustalonymi w studium zasadami rozwoju - polityka przestrzenna

w miescie regulowana bedzie réwniez poprzez ustalenia polityki samorzgdu wojewddztwa. Powyzsze
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obszary funkcjonalne zgodnie z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju -

2030 powinny by¢ ustalone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego.

W ramach tych obszaréw zaktada sie mozliwos¢ ksztattowania nowych form ponadlokalnych funkciji
rekreacyjnych np. poprzez budowe napowietrznych powigzan kolejg linowq szczytdw Czantorii,

Soszowa i Stozka z odgatezieniem na strone czeskq.

W powyzszych obszarach realizowane bedq nastepujgce cele rozwoju miasta poprzez nastepujgce

zasady polityki przestrzennej:

— w obszarach MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

« zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejgcych budynkéw w zabudowie wysokiej bez
zwiekszania intensywnos$ci zabudowy z dopuszczeniem adaptaciji parteréw budynkéw dla
funkgcji ustugowych,

e przy nowych redlizacjach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie przekraczanie

wysokosci budynkdw ponad 5 kondygnacie,

— w obszarach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci:

« odstgpienie lub ograniczenie redlizacji ,zamknietych" zespotdw mieszkaniowych na rzecz
powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw i budynkdw systemem przestrzeni
publicznych,

« dopuszczenie realizacji obiektéw ustugowych w ramach terendw mieszkaniowych,

* bilansowanie planowanego programu mieszkaniowego z potfrzebami realizacji  ustug

publicznych w danym rejonie miasta,

— w obszarach MP - domdw wczasowych i pensjonatdw:

. uzupetnienie zespotdw zabudowy w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym jako dziatania zwiekszajgce kuracyjno-uzdrowiskowe znaczenie Ustronia w

potudniowej Polsce,

— w obszarach CM - centrum miasta:

» umotzliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogdlinomiejskim,

» zwiekszenie ciggdw o wytgcznym ruchu pieszym i o dominacji ruchu pieszego po realizacii
nowych drég klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

« ksztattowanie ciggtego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce place, parki,
przejscia piesze i ulice oraz nowe elementy,

* umozliwienie zwiekszenia powigzan centrum miasta z dzielnicg sanatoryjno-lecznicza,
« zwiekszenie dtugosci ciggdw spacerowych,

— w obszarach UD - zespotdw i obiektdw ustugowych w jednostkach osadniczych:

* uUzupetnienie istniejacych zespotdw i obiektdéw ustugowych jako poprawa jakosci zycia
mieszkancodw miasta w poszczegdlinych jednostkach osadniczych i poziomu obstugi

kuracjuszy, turystdw i odwiedzajgcych miasto,

— w obszarach AG - aktywnoéci gospodarczych:
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» zachowanie istniejgcych enklaw dziatalnosci gospodarczych wzdtuz ulicy Katowickiej z
dopuszczeniem dalszego rozwoju tego kierunku zagospodarowania miasta  przy
uwzglednieniu zachowania wizerunku miasta jako miejscowosci uzdrowiskowo-turystycznej
oraz przy zachowaniu ptynnosci ruchu w ciggu ulicy Katowickiej,

« rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci

przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowe;,

— w obszarach AG2 - aktywnosci gospodarczych:

» rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci

przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowej,

*  mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii z paneli fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

— w obszarach US - sportowo-rekreacyjne:

*  powiekszenie, uzupetnienie i rozwdj bazy sportowo-rekreacyjnej miasta z ograniczeniami
wynikajgcymi z zapisdw niniejszego dokumentu oraz poprawa tadu przestrzennego
poszczegdlnych zespotdw,

« zwiekszenie udziatu catorocznych form spedzania wolnego czasu oraz sportu i rekreacii,

« ksztattowanie rekreacyjnych powigzan z Miastem Wista i terenami po stronie czeskiej,

— w obszarach US2 - sportowo-rekreacyjnych:

» polityka przestrzenna jaok na obszarach US - sportowo-rekreacyjnych,

— w obszarach UT - ustug turystyki:

« zachowanie i uzupetnienie istniejgcych zespotdw zaplecza turystycznego miasta,
* modernizacja i zwiekszenie programdw ustug turystycznych i bazy noclegowej miasta,

— w obszarach UT1 oraz UT2 - ustug turystyki:

» polityka przestrzenna jak na obszarach UT -ustug turystyki,

— w obszarach UZ - lecznictwa uzdrowiskowego:

* jednoznaczne wydzielenie w przestrzeni miasta obszaru, ktérego sposdb zagospodarowania
wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

» okredlenie przeksztatcen obszaru w kierunku zdecydowanego zwiekszenia powigzania
dzielnicy uzdrowiskowo-sanatoryjnej z centrum miasta i doling Wisty,

— w obszarach ZM - zieleni miejskiej:

. zachowanie istniejgcych zespotdw zieleni miejskiej tworzonych przez parki, cmentarze i
ogrody dziatkowe oraz przeksztatcenia w  kierunku powigzah tych elementdow
zagospodarowania terendw miasta w spdjny system,

* przeksztatcenia terendw pomiedzy ulicg Cieszynskg i Stawowqg w kierunku terendw zieleni,

— w obszarach R1 - rolnych z zabudowq:

. zdefiniowanie w przestrzeni miasta terendw juz zabudowanych w formie rozproszonej na
obszarach rolnych i okreslenie ich zagospodarowania w kierunku zachowania funkciji
rolniczej terendéw otaczajgcych z mozliwoscig rozwoju zabudowy agroturystycznej, oraz

uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej,
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— w obszarach R2 - rolnych:

. wytgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy, ktdéra nie jest zwigzana z rolnictwem jako
dziatanie pozwalajgce na ochrone waloréw krajobrazowych miasta oraz zachowanie funkciji
rolniczej i bioklimatycznej,

e jednoznaczne wskazanie obszardw na ktérych zabudowa zwigzana z rolnictwem jest
dopuszczona pod warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie zwigzana z fworzeniem
gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz srednia gospodarstwa rolnego w miescie,

— w obszarach ZL - lasdéw i zadrzewien poza obszarem strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;j :

. ochrona komplekséw, enklaw lesnych i ciggdéw zadrzewieh potozonych poza strefg ,A"
ochrony uzdrowiskowej jako zachowanie i mozliwo$¢ wzmochienia Srodowiska

e przyrodniczego miasta,

» tworzenie rekreacyjnych powigzan z miastem Wista,

* wskazanie elementdw Srodowiska przyrodniczego miasta potozonych w obszarach lesnych,
ktére nalezy objg¢ ochrong prawna,

— w obszarze WW - rzeki Wisty w granicach watdw przeciwpowodziowych:

» okreslenie rzeki Wisty w granicach watdw  przeciwpowodziowych jako  gtdwnej osi
e kompozyciji funkcjonalno-przestrzennej miasta i korytarza ekologicznego 0 znaczeniu
e krajowym,

« wskazanie kierunku powigzan komunikacjg pieszg i rowerowq obszardw dzielnicy

e sanatoryjno-leczniczej z cenfrum miasta,

— w obszarze WD - doliny rzeki Wisty:

» okredlenie obszaru wytgczonego z dalszej mozliwosci zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z
dziataniomi  przeciwpowodziowymi oraz ksztattowanie sinego elementu  obszaru
bioklimatycznego wzdtuz rzeki Wisty,

— w obszarze WP - dolin potokdw i ciekdw wodnych:

* dgzenie do powigzania uktadu wod powierzchniowych w ciggty system oparty na rzece
Wisle z wykorzystaniem na obszarach zurbanizowanych dla funkciji bioklimatycznej, oraz

zwiekszeniem matej retenciji wod,

— w obszarach IT - miejskiej infrastruktury technicznej:

. okreslenie obszardéw dla zachowania obiektdw i urzgdzeh podstawowych systemow

infrastruktury miasta,

— w obszarach KK - korytarzy komunikacyjnych:

. wskazanie istniejgcego podstawowego systemu komunikacyjnego miasta tworzonego

przez komunikacje kotowq i kolejowq uzupetnionego o komunikacje linowq i rowerowq,
. wskazanie kierunkéw i korytarzy terendw dla budowy nowych ciggdéw drogowo-ulicznych

oraz powigzan dzielnicy sanatoryjno-leczniczej z centrum miasta.

Przy tak zatozonych kierunkach rozwoju miasta i obszarach polityki przestrzennej miasto podzielone

zostato na powierzchnie zestawione w ponizszej tabeli.
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Tabela 1

MW 31,0 15,3 8 0,5
MN fgjﬁ 300,1 106 =
MP 53,7 14,11 12 0,9
CM 53,6 32,8 8 0,9
uD 94,7 40,2 45 1,6
AG 155%8 ok B 23

AG2 23,29 21,03 2 0,4
us 265,0 14,2 21 4,5
Us2 2,59 0 1 0,04
ut 58,1 30,61 5 ?705
Ut 1,19 0,98 1 0,02
ur2 4,6 0 1 0,08
uz 243,7 50,5 3 4,1
IM 4§f‘§g 19,2 23 O@,‘gQQ
R1 317.7 - 132 5.4
R2 781,5 - 116 13,2
1L 2655 - 67 P
WW 76,4 - 6 1,3
WD 125,1 - 19 2,1
WP 33,3 - 27 0,6

IT 14,8 - 4 8%
Tereny komunikaciji 148,8 - - 22‘582
Ogétem 5903,6 582,9 442 645 100,0

1 powyzszego zestawienia wynika, ze:

- nie przewiduje sie rozwoju zabudowy wielorodzinnej wysokiej, zaktada sie mozliwos¢ rozwoju

budownictwa wielorodzinnego w formie zabudowy Sredniowysokiej,

- nastepuje wzrost terenédw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej

infensywnosci o okoto 464,5 ha, co oznacza, ze przy $redniej chtonnosci terenéw okoto 12

mieszkan na hektar, istnieje mozliwo$¢ wybudowania okoto 5574 nowych mieszkan.

Oznacza to, ze przy zaktadanych prognozach demograficznych zmniejszenie sie ludnosci

w miastach, wskazane tereny dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczono ponad potrzeby miasta

w tym zakresie,

- w poréwnaniu z powierzchnig obszaru centrum miasta zatozong w stanie istniejgcym wskazano

mozliwosci rozwoju funkciji centralnych na okoto 20,0 ha terendw.
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Ustalenia ogdélne dotyczgce kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Dla poszczegdinych elementdw planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta tworzone;j
przez zdefiniowane w studium obszary polityki przestrzennej ustala sie podstawowe kierunki
zagospodarowania poszczegdinych obszardw oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania
i uzytkowania terendw w tym okresla sie tereny wytgczone z zabudowy.

Ponadto redlizacja zaplanowanych kierunkdédw regulowana bedzie réwniez ponizej zestawionymi

ustaleniami polityki przestrzennej dotyczgcej catego obszaru miasta.

Zastosowane w ponizszych zestawieniach okreslenia i wskazniki oznaczaijg:

- zabudowa mieszkaniowa Sredniowysoka - to budynki mieszkalne o wysokosci ponad 3 do 5

kondygnacji nadziemnych wtqgcznie,

- zabudowa mieszkaniowa niska - to budynki mieszkalne o wysokosci do 3 kondygnaciji

nadziemnych witqcznie,

-  zabudowa agroturystyczna - to zabudowa w gospodarstwie rolnym o powierzchni minimum 1,0

ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarczg, w ktérej prowadzi sie rowniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki - to jest ustug hotelarskich, gastronomicznych oraz

wszystkich innych ustug $wiadczonych turystom lub odwiedzajgcym,

- wskaznik infensywnosci zabudowy - to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia catkowita zabudowy - jest to powierzchnia catkowita budynkdw zgodnie
z definicjg w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w_odniesieniu do powierzchni

dziatki - fo udziat procentowy powierzchni gruntu rodzimego oraz wdéd powierzchniowych,
a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachdw nie mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych jako
frawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, w odniesieniu do
dziatki budowlangj,

-  minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych - to minimalna liczba

miejsc parkingowych, ktéra zostata podana dla poszczegdlnych kategorii uzytkowania terendw,

- Zzelen urzgdzona - to parki, ogrody, zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym, zielerhce,

arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany,
- zielen miejska - to rézne formy terendw zieleni nie bedgcych lasami i tgkami oraz pastwiskami
wykorzystywanymi rolniczo. Zieleh miejska to parki, zielehce,

- zabudowad uzupetnigjgca - to budynki jakie mogqg by¢ realizowane na podstawie przepisdw

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na ustalonych w niniejszym studium
obszarach MW, MN, MP, CM, UD, UT, AG i R1 w plombach i lukach budowlanych oraz
w ofoczeniu budynkdw istniejgcych, jako wypetnienie istniejgcej struktury osadniczej miasta,

- fereny zalewowe - nalezy przez to rozumieé tereny zagrozeh powodziowych wynikajgce

z dotychczas opracowanych dokumentdw, raportdw i opracowan oraz wiedzy historycznej

dotyczgcej tych zagadnien,
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- obszar urbanizacji - nalezy przez to rozumieé tgcznie obszar zabudowy i obszar rozwoju

zabudowy*
* definicja na podstawie projektu Kodeksu urbanistyczno-budowlanego przygotowanego

przez Komisje Kodyfikacji Prawa Budowlanego - Warszawa, wrzesieh 2013 r.

2.1.1. Ustalenia ogdlne polityki przesirzennej dotyczace catego obszaru miasta

Niezaleznie od ustalonych w studium kierunkdw rozwoju miasta oraz zasad zagospodarowania
poszczegdlnych jego obszardw, w polityce przestrzennej samorzadu, na etapie sporzqgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz indywidualnych decyzji dotyczgcych

zabudowy i zagospodarowania terendw stosowane bedq nastepujgce zapisy ustalen ogdinych:

uo1 W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustaleh studium, zaktada sie mozliwos$e
tolerancji wskazanych w ustaleniu UO4 wskaznikdw urbanistycznych w zakresie 30 % ich

wartosci.

UO2 Dopuszcza sie przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uszczegdtowienia wydzielenia poszczegdlnych ustalonych w  studium
obszardéw polityki przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi
oraz cechami terendw oraz pod warunkiem, ze nie naruszony zostanie generalny ustalony
w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego w danym obszarze polityki
przestrzennej. W przypadkach sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ustala sie mozliwo$¢ zachowania przepiséw obowigzujgcych w planach
miejscowych na dzieh uchwalenia studium, nawet w przypadkach gdy niniejsze studium
ustala dla terendw objetych tymi planami inne kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzennego. MozZliwe to bedzie jednak tylko w sytuacjach, gdy nie bedzie to kolizyjne z
planowanym rozwojem systemu komunikacyjnego miasta oraz, gdy tereny wskazane w
planach do zabudowy nie bedq wykluczone z zabudowy na podstawie map ryzyka
powodziowego, ktdre sporzqgdzone bedq przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej oraz, gdy nie bedq znajdowaty sie w obszarze osuwisk dla ktérych istniat bedzie

prawny zakaz zabudowy.

UO3  Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania terenu. Dopuszcza
sie wiec, jej etapowq redlizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miegjscowych
istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy
terendw wskazanych w studium do urbanizacji. Etapowos$é powinna hamowad tendencje
do rozpraszania zabudowy. Tendencja ta, niekorzystnie wptywa na krajobraz i walory
przyrodnicze terenu oraz generuje nieracjonalne wydatki z budzetu miasta na realizacje

nadmiernie rozbudowanej sieci infrastruktury techniczne;.

UO4 Dla wyliczenia chtonnosci terenéw wskazanych do zabudowy oraz potrzeb w zakresie ich
obstugi ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne joko wytyczne do sprawdzenia w

planach zagospodarowania przestrzennego:
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U04.1 Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlazabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 0,6
b) dlazabudowy mieszkaniowej niskiej - 0,4
¢) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,4
d) dlazabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 1,0

e) dlazabudowy ustugoweji produkcyjnej - 2,0

UO4.2 Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) dlazabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 40 %
b) dlazabudowy mieszkaniowej niskiej - 50 %
¢ dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50 %
d) dlazabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 35%
e) dlazabudowy ustugowej - 30 %

f)  dla zabudowy produkcyjnej - 20 %

U04.3 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w metrach i w liczbie kondygnacii:
a) dlazabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej - 15/5
b) dlazabudowy mieszkaniowej niskiej - 12/3
¢ dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10/3
d) dlazabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 12/3
e) dlazabudowy ustugowej- 15/5

f)  dla zabudowy produkcyjnej - 12/2

UO4.4 Minimalny procentowy udziat powierzchni terendw przeznaczonych na zielen

osiedlowq i place zabaw dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) zieleh osiedlowa - 20 % zieleni osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj,
b) wielkos¢ i liczba placéw zabaw dla dzieci i mtodziezy - 1 plac dla dziecii 1 plac
dla mtodziezy powyzej 2500 m?2 catkowite] powierzchni mieszkan,
UO4.5 Minimalna liczba miejsc dla dzieci i mtodziezy jakie powinny by¢ zapewnione w
ramach ustug szkolnych i przedszkolnych dla zabudowy mieszkaniowej i

mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) szkoty podstawowe i gimnazja: 6 miejsc na 2500 m?2 catkowite] powierzchni
mieszkan w zabudowie Sredniowysokiej oraz 4 miejsca na 2500 m? catkowitej

powierzchni mieszkahn w zabudowie jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) przedszkola: 2 miejsca na 2500 m?2 catkowitej powierzchni mieszkah w
zabudowie Sredniowysokiej oraz 1 miejsce na 2500 m? catkowitej powierzchni
mieszkan

w zabudowie jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Uo5 W ramach poszczegdlnych obszaréw polityki przestrzennej ustalonych w studium, zaktada sie

mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego
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istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania terendw.

Uoé W przypadku projektowanych drég w wskazanych w studium korytarzach komunikacyjnych
ustala sie wytgcznie kierunek ich przebiegu. Przy ustaleniu terendw dla realizacji tych drég
dopuszcza sie mozliwos¢ uszczegdtawiania w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego przebiegu ich trasy i wlotu do istniejgcego drogowo-ulicznego uktadu.
Zaktada sie réwniez etapowanie inwestycji drogowych. Stgd w terenach korytarzy
komunikacyjnych  zaktada sie  mozZliwos¢  ustalania  w  planach  miejscowych
zagospodarowania przestrzennego uzytkowan i przeznaczen tymczasowych bez mozliwosci

zabudowy jako umozliwienie budowy danej inwestycji drogowej w przysztosci.

uo7 Na poszczegdinych obszarach polityki przestrzennej okre$lonych na rysunku studium Nr 4
»Ustalenia - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" przy ustalaniu przeznaczenh terenédw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ tereny szczegdlnie
cenne przyrodniczo wskazane i opisane na rysunku studium Nr 6 - ,Ustalenia - obszary i
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego", oraz pozostawic ich uzytkowanie

jako elementy zasobu przyrodniczego miasta.

uos8 Na terenach zalewowych okre$lonych w niniejszym studium nalezy wykluczy¢ mozliwose
zabudowy, bqgdz konieczne bedzie zastosowanie indywidualnych $rodkéw ochrony przed
powodzig dla noworedlizowanej zabudowy, poprzez wzniesienie pierwszego poziomu
uzytkowego obiektéw budowlanych powyzej wartosci rzednej uzyskanej od RZGW na etapie

sporzgdzania planu miejscowego, oraz nalezy wprowadzi¢ zakaz redlizacji podpiwniczenia.

uo9 Jako wytyczne graficzne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyjimowac réwniez ,,uwarunkowania" zawarte na rysunkach studium Nr 1 + Nr 3, oraz
wustalenia studium" zawarte na rysunkach Nr 4 + Nr 6 w skali 1:10 000 bedqgcych integralng
czescig dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta.

W ponizszych tabelach zestawiono kierunki zagospodarowania poszczegdlnych obszardw polityki

przestrzennej wyrazajgce koncepcje rozwoju struktury przestrzennej miasta.

Poza wskazaniami dotyczgcymi wiodgcego, przewazajgcego kierunku zagospodarowania
poszczegdlnych obszarbw w  zestawieniach okreSlono réwniez wskazniki zagospodarowania

i uzytkowania terendw jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr przeznaczenia terenu we wskazanym obszarze polityki przestrzennej nastgpi w planach

zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkdéw i potrzeb lokalnych.
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2.2

Ustalenia dotyczgce kierunkéw, przeznaczen i wskaznikdéw zagospodarowania i

uzytkowania terenédw poszczegdinych obszaréw polityki przestrzennej

Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

mieszkaniowej
wielorodzinnej

wanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

.1

Zachowanie budynkéw
mieszkalnych i ustugowych.

1.2

Budynki mieszkalne w zabudowie
sredniowysokiej i niskie;.

1.3

Zabudowa uzupetniajgca.

|4

Obiekty i urzgdzenie ustugowe.
1.5

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.6

Zielen urzgdzona.

1.7

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

1.8

Ulice, ciqgi pieszo-jezdne i piesze.

L9
1.9

Parkingi w poziomie terenu oraz
wielopoziomowe.

[.10
Mozliwos¢ zachowania

istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
MW - obszary Ustala sie mieszkaniowy kierunek LT
zabudowy zagospodarowania z przewidy- Zgodnie z ustaleniami ogdlinymi UO4.HUO4.5

oraz UOT.
.2
Minimalna ilod¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 180 migjsc
konsumpcyjnych ,

- dla administracji - 15 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla szkdt - 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

AL3

Przy lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi nalezy uwzgledni¢ wptyw
ucigzliwo$ci komunikacyjnych od istniejgcej
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

mieszkaniowej
jednorodzinnej
i 0 niskiej

infensywnosci

wanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

1

Zabudowa mieszkaniowa niska.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3

Obiekty ustugowe w zabudowie
niskiej i tereny ustugowe.

1.4

Zabudowa zagrodowa na
terenach sgsiadujgcych
bezposrednio z obszarami rolnymi
o symboly R2, pod warunkiem, ze
ucigzliwo$¢ oddziatywania tej
zabudowy nie bedzie
obejmowata terenéw
mieszkaniowych na sgsiednich
nieruchomosciach.

1.5
Zielen urzgdzona.
1.6

Drogi lokalne dojazdowe i
wewnetrzne oraz ciggi
pieszojezdne

i piesze.

4

Jednokondygnacyjne garaze i
budynki gospodarcze.

1.8
Parkingi w poziomie terenu.
1.9

Obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

[.10

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
MN - obszary Ustala sie mieszkaniowy kierunek Il.1
zabudowy zagospodarowania z przewidy- Zgodnie z ustaleniami ogdlinymi UO4.HUO4.5

oraz UO1

1.2
Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

- dla obiektéw ustugowych 30 miejsc na

1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc
na 100 uzytkownikow.

1.3

Ochrona wartosci kulfurowlch i
przyrodniczych zgodnie z pkt 3 i pkt 6 tekstu
czesci B studium.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byc¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od Erognozowonych zagrozen
powodziowyc

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowiqgzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe;.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

pensjonatéw

przeznaczeniami terendw:
.1

Domy wczasowe.

1.2

Pensjonaty.

1.3
Zabudowa jednorodzinna.

1.4

Pomieszczenia mieszkalne
zwiqzane z prowadzong funkcjg
wypoczynkowq, oraz mozliwose
zachowania istniejgcych
budynkdéw mieszkalnych.

1.5

Obiekty, urzgdzenia i tereny
sportowo-rekreacyjne.

1.6

Obiekty ustugowe zwigzane z
funkcjg wypoczynkowaq.

1.7

Zabudowa agroturystyczna.
1.8

Zieleh urzgdzona.

1.9

Drogi, parkingi w poziomie terenu.
1.10

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

[.11

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego

MP - obszary Ustala sie ustugowo-mieszkaniowy 1.1

domow . klerungk zogospgdorowonlo : .| Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.2
wczasowych i przewidywanymi dopuszczalnymi

oraz UOT.

1.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,5 m..
1.3

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- 4 miejsca na 10 miejsc w
pensjonatach,

12 miejsc na 100 miejsc w obiektach ustug
gastronomii,

30 miejsc na uzytkownikdw obiektdw,
urzgdzen i terendw sportowo-rekreacyjnych.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byc¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnien.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.

1.6

Koniecznos¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

. Kierunki zagospodarowania struktury
przestrzennej miasta - przeznaczenie

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planéw

przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

L1

Obiekty ustugowe.
1.2

Obiekty ustugowo-mieszkaniowe w
zabudowie sredniowysokiej.

L3

Obiekty mieszkaniowe w zabudowie
niskiej w uzupetnieniu ciggow i
kwartatéw zabudowy istniejgcej pod
warunkiem, ze parter budynku
przeznaczony bedzie dla ustug.

1.4
Zabudowa uzupetniajgca.
L5

Mozliwos¢ zachowania istniejgcego
uzytkowania oraz zagospodarowania
terendw.

L6

Tereny ustugowe i sportowo-
rekreacyjne.

L7
Zieleh urzgdzona.
1.8

Ulice i parkingi w poziomie terenu
oraz podziemne i nadziemne parkingi
wielopoziomowe.

L9

Place i ciqgi ruchu pieszego, oraz
nowe formy powigzan
komunikacyjnych z terenami
otaczajgcymi np. komunikacija
linowa.

110

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

przestrzennej terenéw zagospodarowania przestrzennego
CM - obszary Ustala sie ustugowy kierunek ALT
centrum zagospodarowania z preferencjq dla | Zzgodnie z ustaleniami ogdlnymi
miasta ustug centrotworczych iz UO4.HUO4.2 oraz UOT.

2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,5 m.

1.3

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- 4 miejsca na 10 miejsc w

pensjonatach,
- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustug gastronomii,

- 30 miejsc na uzytkownikdw obiektow,
urzgdzen i terendw sportowo-
rekreacyjnych.

1.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie

koniecznos¢ wykluczenia lub ograniczenia

mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny byc¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnien.

LS
Na terenach zalewowych ustala sie

konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia

mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w

zaleznosci od prognozowanych zagrozen

powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowiqgzujgcych w strefie ,, B" ochrony
uzdrowiskowe;.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

osadniczych

przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami terendw:

.1

Obiekty i pomieszczenia ustugowe
w zabudowie $redniowysokiej i
niskiej.

1.2

Budynki mieszkalne w zabudowie
niskiej w formie zachowania i
uzupetnienia budynkéw
istniejacych.

1.3

Zabudowa uzupetniajgca.
1.4

Zielen urzgdzona.

[s)

Place, chodniki, drogi, parkingi w
poziomie terenu oraz podziemne i
nadziemne parkingi zbiorowe.

L6

Obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

L7

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
UD - obszary Ustala sie ustugowy kierunek ALT
zespotdw i zagospodarowania z preferencjqg | Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.3
obiektow ustug zapewniajgcych obstuge oraz UOT.
ustugowych w | poszczegdlnych jednostek 1.2
jednostkach osadniczych miasta wraz z Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

-dla obiektéw handlowych 20 miejsc na 1000

m?2 powierzchni sprzedazy,

- dla gastronomii 12 miejsc na 100
miejsc,

-2 miejsca na 10 miejsc w hotelach i
pensjonatach,

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych w
biurach.

.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

.4

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

L1

Obszary dziatalnosci ustugowe;,
handlu i réznego typu
wytwdrczosci z zachowaniem
przepisdéw dotyczqcych strefy B
ochrony uzdrowiskowe;j.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3
Zachowanie istniejgcego
uzytkowania i zabudowy terendw.
1.4
Bazy, sktady, magazyny, centra

logistyczne, tereny
wystawiennicze i fargowe.

L5

Pomieszczenia mieszkalne jezeli
sQ zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg.

Lé

Zielen urzgdzona.

.7

Drogi, place, parkingi w
poziomie terenu oraz podziemne
i nadziemne parkingi zbiorowe.
1.8

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;.

L9

Stacje paliw pod warunkiem, ze
nie bedq zlokalizowane blizej niz
500 m od granic strefy , A"
ochrony uzdrowiskowe;j.

[.10
Mozliwos¢ zachowania

istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
AG - obszary Ustala sie ustugowo-wytworezy, | 1
it L. kierunek zagospodarowania z Zgodnie z ustaleniami ogdlinymi UO4.HUO4.3
aKTywnoscl przewidywanymi dopuszczalnymi| oraz UO1.
gospodarczych przeznaczeniami: 1.2

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

dla obiektéw handlowych 30 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

dla biur i urzeddw - 35 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 100 migjsc

dla hoteli - 4 miejsca na 10 miejsc
hotelowych

dla zaktaddw produkcyjnych, sktaddw,
magazyndw - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

centra logistyczne - 40 miejsc na 1000 m?
powierzchni logistycznej.

.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

.4

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznosé
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.

1.5

Na terenach zalewowych ustala sie )
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludziw
zaleznosci od ﬁrognozowonych zagrozen
powodziowych.

.6

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,, B" ochrony
uzdrowiskowe.
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IAG2 - obszary
aktywnosci

gospodarczych

Ustala sie ustugowo-wytworezy,
kierunek zagospodarowania z
przewidywanymi dopuszczalnymi
przeznaczeniami:

L1

Obszary dziatalnosci ustugowe;j,
handlu i réznego typu
wytwérczosci z zachowaniem
przepisdw dotyczgcych strefy B
ochrony uzdrowiskowej.

1.2
Zabudowa uzupetniajgca.
L3

Zachowanie istniejacego
uzytkowania i zabudowy terendw.

L4

Bazy, sktady, magazyny, centra
logistyczne, tereny wystawiennicze
i targowe.

LS

Pomieszczenia mieszkalne jezeli sq
zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczq.

L6
Zieleh urzgdzona.
L7

Drogi, place, parkingi w poziomie
terenu oraz podziemne i
nadziemne parkingi zbiorowe.

1.8

Obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.

1.9

Stacje paliw pod warunkiem, ze
nie bedq zlokalizowane blizej niz
500 m od granic strefy ,,A" ochrony
uzdrowiskowe;.

L10

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

.1

Mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z paneli
fotowoltaicznych, wraz ze strefq

ochronng

—

odnie z ustaleniami ogdlnymi UO4.HUO4.3 oraz
1.

(o|.

Z
U
Il

v O

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie

dla obiektéw handlowych 30 miejsc na 1000
m2 powierzchni sprzedazy,

dla biur i urzeddw - 35 miejsc na 100
zatrudnionych,

- dla gastronomii - 30 miejsc na 100 miejsc
dla hoteli - 4 miejsca na 10 miejsc hotelowych

dla zaktaddw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

cenfra logistyczne - 40 miejsc na 1000 m?
powierzchni logistycznej.

1.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

1.4

Na terenach zalewowych ustala sie koniecznosc
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosciich
zabudowy obiektami zwigzanymi ze statym
pobytem ludzi w zalezno$ci od prognozowanych
zagrozenh powodziowych.

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5BEDD. Podpisany

23

Strona 23




Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

1. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planéw

rekreacyjne

rekreacyjny kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi
przeznaczeniami
dopuszczolnyml

Budynkl dla uprawiania sportu,
rekreaciji, stuzgce wypoczynkowi i
turystyce, a takze towarzyszgce
im ustugi gastronomiczne,
hotelowe i handlowe oraz
budynki inwentarskie zwigzane z
rekreacjq (jazda konna, mini
ZOO itp.).

Domy mieszkalne i pensjonaty
jako zaplecze terendw sportowo-
rekreacyjnych pod warunkiem,
ze uzytkowania te (wraz z
dojazdami i parkingami) nie
bedqg zajmowaty wiecejniz 10 %
powierzchni terenu danego
zespotu sportowo- rekreacyjnego
W czesci przeznaczonej w
miejscowym planie
zagospodarowania
Io:gzestrzennego do zabudowy.

Urzgdzenia stuzgce do
uprawiania sportu takie jak:
skocznia narciarska, koleje
linowe, wyciqgi i frasy
narciarstwa zjozdowego, frasy
narciarstwa biegowego, baseny,
ptywalnie, boiska pitkarskie oraz
inne urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreaciji, w tym réwniez
wieze widokowe.

1.4

Obiekty i urzgdzenia
umozliwiajgce parkowanie
samochodow oraz
przechowywanie sprzetu dia
uprawiania sportu | rekreacji na
terenach dolnych stacji
os$rodkdw narciarskich.

1.5

Sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

1.6

Obiekty, urzgdzenia i instalacje
zwigzane z oswietleniem terendéw
sportowo-rekreacyjnych i
nasniezaniem stokow i tras
narciarskich, szlaki turystyczne i
dla jazdy konnej.

.7

Mozliwos¢ uzupetnienia
istniejgcych zespotdéw zabudowy
mieszkaniowej o ile bedzie to
uwzglednione w miejscowych
planach zagospodarowania
Iogzestrzennego.

Mozliwoéé zachowania
rolniczego wykorzystania
terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
US - obszary 7 zastrzezeniem ustalenia 1.1 .
sportowo- 11.8+11.10 ustala sie sportowo- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 14,5 m na terenach ponizej 550 m n.p.m.,

- 9.0 m na terenach powyzej 550 m n.p.m.,
przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacii
dominant przestrzennych w formie wiez

i platform widokowych oraz urzgdzeh
slﬁ)cz)rTowo— rekreacyjnych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektami na obszarach US potozonych
powyzej 550 m n.p.m. nie moze przekroczy< 10
% powierzchni catego obszaru wskazanego w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla tego przeznaczenia. Na
obszarach US obeJmUchych os$rodki narciarskie
»Czantoria", ,Poniwiec"i ,,Palenica” minimaina
pOW|erzchn|o laséw i zadrzewienh (powierzchnia
biologicznie czynna) nie moze byc mniejsza niz
50 %.

1.3

Ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
Zl%t)dnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznosé
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dosTyczqcyml tych zagadnien.

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
r?loéwodziowych.

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
lﬁzgrowiskowej.

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:

- 10 miejsc na 100 uzytkownikdw obiektow
sportowo-rekreacyjnych,

- 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych na
terenach sportu i rekreacii,

- 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
lfls’r8ug gastronomii i handlu.

Trasy i urzgdzenia narciarskie, ktérych
lokalizacja ustalona bedzie w ramach
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy prowadzi¢ i sytuowac
poza obszarami wystepowania chronionych
S|e9d||sk przyrodniczych.

Na obszarze US pomiedzy szczytem Palenicy a
granicg z gming Brenna dopuszcza sie
wytqcznie budowe kolei linowych, wyciggow i
tras narciarstwa zjozdowego i biegowego oraz
fras rowerowych, przy czym nie dopuszcza sie
o$wietlania terenow sportowo-rekreacyjnych w
tym rejonie.

IL.10

Powiekszenie terendw sportowo-rekreacyjnych
pomiedzy szczytem Palenicy a granicq z gming
Brenna nie moze wigzac¢ z ubytkiem terendw
leSnych o powierzchni wiekszej niz 2,0 ha.
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US2 - obszary Ustala sie sportowo-rekreacyjny 1.1

sportowo- kierunek zagospodarowania z Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
rekreacyjne przewidywanymi przeznaczeniami | dla wiez i platform widokowych, pomostow
dopuszczalnymi: spacerowo-widokowych, urzgdzenh sportowo-
L1 rekreacyjnych, dla ktérych dopuszcza sie
Wieze i platformy widokowe oraz |[maksymalng wysokos¢ do 30 m nad poziomem
pomosty spacerowo-widokowe.  [terenu.

1.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami na
obszarach US2 do indywidualnego okreslenia w
planie miejscowym.

1.3

Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
”zigodnie z pkt 31 pkt 4 ustalen studium.

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi oraz
osuwiskami ustala sie konieczno$¢ wykluczenia lub
ograniczenia mozliwosci zabudowy, a w przypadku
ich zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.
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Symbol i nazwa I. Kierunki zagospodarowania Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
obszaru polityki struktury przestrzennej miasta - terenéw - wytyczne do miejscowych planow
przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego

UT - ustug turystykil ystala sie ustugowy kierunek 1
zagospodarowania terendw S
uwzgledniajgcy turystyczny
kierunek funkcjonowania i rozwoju
miasta z przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

Maksymalna wysoko$é nowych obiektéw nie
moze przekraczaé wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
tolerancjqg ustalenia UOT.

1.2
[.1 o . L
Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
Domy noclegowe, ogdlinymi UO4.1, UO4.2.
wypoczynkowe i wycieczkowe, 13
thoTele. Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
== ) ) najwiekszym stopniu zachowad tereny laséw w|
Budynki Us+unge zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.
obstugq furystow. .4
3 .

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych:
Obiekty i urzgdzenia sportowo-

. -4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,
rekreacyjne.

- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach

L4 ustugowych.

Drogi, parkingi, obiekty, 1.5

urzqdz.enio.i sieci infrastruktury Ochrona wartoéci przyrodniczych i

fechniczne;. kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustaleh

Lo studium.

Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny .6

rolne. Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi tych zagadnienh.
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:”1 - USUQ Ustala sie ustugowy kierunek R
UIYSvK zogospod.orowomo ferenow Maksymalna wysoko$¢ nowych obiektéw nie
uwzgledniajgcy turystyczny . , L
kierunek funkcjonowania i rozwoju moze przgkroczoc W.ySOKOSCI quudowy
miasta z przeznaczeniami us’rugowg WSkOZO!’]ej w ustaleniu UO4.3 z
. tolerancjq ustalenia UOT.
dopuszczalnymi: 2
2 Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
Domy noclegowe, . ogdlnymi UO4.1, UO4.2, z zastrzezeniem, ze
wypoczynkowe i wycieczkowe, minimalny udziat procentowy powierzchni
hotele. biologicznie czynnej w odniesieniu do
12 powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu
Budynki ustugowe zwigzane z ustug turystyki UT1 - 10 %.
obstugqg turystéow. 1.3
1.3 Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
Obiekty i urzgdzenia sportfowo- najwiekszym stopniu zachowac tereny laséw w
rekreacyjne. dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.
L4 1.4
Drogi, parkingi, obiekty, Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
urzgdzenia i sieci infrastruktury -4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,
technicznej. - 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
L5 ustugowych.
Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny 1.5
rolne. Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.
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UT2 - ustug
furystyki

Ustala sie ustugowy kierunek
zagospodarowania terendw
uwzgledniajgcy turystyczny

kierunek funkcjonowania i rozwoju

miasta z przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

.1

Domy noclegowe,
wypoczynkowe i wycieczkowe,
hotele.

1.2

Budynki ustugowe zwigzane z
obstugq turystow.
1.3

Obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne.

1.4

Drogi, parkingi, obiekty,
urzgdzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

1.5

Lasy, zadrzewienia, tgki i fereny
rolne.

.1

Maksymalna wysoko$é nowych obiektéw nie
moze przekraczac wysokosci zabudowy
ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
tolerancjq ustalenia UOT.

1.2

Wskazniki urbanistyczne zgodne z ustaleniami
ogolnymi UO4.1, UO4.2, z zastrzezeniem, ze
maksymalna wysoko$¢ zabudowy i liczba
kondygnaciji dla zabudowy ustug turystyki UT2 -
10 mi 2 kondygnacije.

1.3

Przy rozbudowie terendw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac tereny laséw w|
dotychczasowym uzytkowaniu przyrodniczym.
1.4

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

-4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

- 12 miejsc na 100 miejsc w obiektach
ustugowych.

L5

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.
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Symbolinazwa |I. Kierunki zagospodarowania Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania

obszaru polityki  [struktury przestrzennej miasta - terenéw - wytyczne do miejscowych planow
przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego

UZ - obszary Ustala sie ustugowy kierunek IL.1

lecznictwa zagospodarowania terendw przy | Maksymalna wysoko$¢ nowych obiektow nie
uzdrowiskowego | zachowaniu isthiejgcej funkciji moze przekraczac wysokosci zabudowy

leczniczo-uzdrowiskowej oraz przy | ustugowej wskazanej w ustaleniu UO4.3 z
dopuszczalnych przeznaczeniach | tolerancjq ustalenia UOT.
terendw wynikajgcych z ustawy o | 1.2

lecznictwie uzdrowiskowym, Udziat terendw zieleni w catym obszarze
uzdrowiskach i obszarach objetym strefq ,, A" ochrony uzdrowiskowej nie
uzdrowiskowych oraz o gminach | moze byé mniejszy niz 65 %.

uzdrowiskowych - dotyczgcych .3

strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;j. Wyklucza sie budowe obiektdw i

zagospodarowania terendw zabronionych
ustawowo w strefie ,,A" ochrony
uzdrowiskowe;.

1.4

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

I.5

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi tych zagadnienh.
.6

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
powodziowych.
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IM - obszary
tym:

IP - parki
1C - cmentarze

ID - ogrody
dziatkowe

zieleni miejskiej, w

Ustala sie przyrodniczy kierunek

zagospodarowania z
przewidywanymi
przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Zieleh urzgdzona wraz z
obiektami towarzyszgcymi.
1.2

Cmentarze wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

1.3

Ogrody dziatkowe.

1.4

Zalesienia i zadrzewienia.
L5

Wody powierzchniowe.

1.6

Istniejgca zabudowa z
mozliwoscig modernizacii i
rozbudowy.

.7

Drogi dojazdowe, trasy i ciezki

furystyczne i spacerowe.
1.8

Obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

.1

Wysokos$¢ zabudowy na terenach parkdw,
ogroddw, cmentarzy nie powinna przekraczac
jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym
mozliwa jest budowa obiektéw wyzszych jezeli
bedzie to uzasadnione funkcjg obiektu lub
kompozycjqg przestrzenng zatozenia.

.2

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji
nie moze by¢ mniejszy niz 85 %.

1.3

Ochrona warto$ci kulturowych i przyrodniczych
zgodnie z pkt 3i 4 ustalen studium.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

z zabudowq

zagospodarowania z
dopuszczeniem zachowania i
uzupetnienia istniejgcej zabudowy
oraz innych przeznaczenh:

L1

Ebudowo zagrodowa i
agroturystyczna.

1.2

Zabudowa uzupetniajgca.

1.3

Zabudowa i urzgdzenia
rekreacyjne zwigzane z
agroturystykq i turystykq.

1.4

Tereny rolne, sady, ogrody, .
pastwiska i inne formy dziatalnosci
rolniczej z wytgczeniem upraw w
szklarniach i namiotach foliowych
oraz z wytgczeniem produkcii
pieczarek.

L5

Drogi, obiekty, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej.

L6

Mozliwos¢ zalesienia gruntéw
rolnych.

L7

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcego stanu uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
R1 - obszary Ustala sie rolniczy kierunek .1
rolne

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
e 9,0 mna terenach powyzej 550 m
n.p.m.
10,0 m na terenach ponizej 550 m

n.p.m.
- budynki inwentarskie, ustugowe i
gospodarcze - 9,0 m

1.2

Forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna charakteryzowac sie dachami o
nachyleniu potaci dachowych 200 + 459,
13

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40 %.

114

Ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen
studium.

1.5

Na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi oraz osuwiskami ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci zabudowy, a w przypadku ich
zabudowy wszelkie planowane obiekty
inzynierskie i budowlane powinny by¢
poprzedzone dziataniami zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych
zagadnieh.

116

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozen
powodziowych.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania
struktury przestrzennej miasta -

Il. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw - wytyczne do miejscowych planow

terendw stanowigcych
podstawowq przestrzeh
rolniczo- produkcyjng miasta,
oraz mozliwosci przeznaczeh
dopuszczalnych:

L1

Mozliwos¢ lokalizaciji
gospodarstw rolnych o
powierzchni wiekszej niz
srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w
miescie wytgcznie na
obszarach pokazanych
graficznie na rysunku studium
Nr 4.

1.2

Zadrzewienia srédpolne oraz
zalesienia gruntéw niskich klas
bonitacyjnych.

1.3

Stawy hodowlane.

1.4

Uprawy polowe, taki i
pastwiska, sady.

L5

Mozliwos¢ zachowania
istniejgcej zabudowy z
dopuszczeniem rozbudowy

budynkéw do 100 % ich
kubatury.

L6
Drogi.
L7

Urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

przestrzennej przeznaczenie terenéw zagospodarowania przestrzennego
R2 - obszary Ustala sie rolniczo-produkcyjny .1
rolne kierunek zagospodarowania

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
9,0 mna terenach powyzej 550 m n.p.m.
10,0 m na terenach ponizej 550 m n.p.m.
- budynki inwentarskie i gospodarcze - 9,0

m
1.2

Forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna charakteryzowac sie dachami o
nachyleniu potaci dachowych 200 + 459,
1.3

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé
mniejszy niz 40 %.

114

Ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
zgodnie z pkt 3 i pkt 4 ustalen studium.

115

Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi
oraz osuwiskami ustala sie koniecznos¢
wykluczenia lub ograniczenia mozliwosci
zabudowy, a w przypadku ich zabudowy
wszelkie planowane obiekty inzynierskie i
budowlane powinny by¢ poprzedzone
dziataniami zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tych zagadnien.

6

Na terenach zalewowych ustala sie
konieczno$¢ wykluczenia lub ograniczenia
mozliwosci ich zabudowy obiektami
zwigzanymi ze statym pobytem ludzi w
zaleznosci od prognozowanych zagrozeh
powodziowych.

17

Konieczno$¢ zachowania przepisdw
obowigzujgcych w strefie ,,B" ochrony
uzdrowiskowe.
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IL - obszary lasdw i
zadrzewien, poza
obszarem strefy ,, A"
ochrony
uzdrowiskowe;j

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania terendéw z
dopuszczonymi przeznaczeniami i
uzytkowaniami terendw w zgodnosci
z ustawq o lasach oraz
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Zbiorniki matej retencji wody.

1.2

Mozliwos¢ zachowania istniejgcych
budynkdw z dopuszczeniem ich
modernizacji .

L3

Na kierunkach turystycznych
powigzanh osrodkdw sportowo-
rekreacyjnych oznaczonych
graficznie na rysunku studium Nr 4
mozliwos$¢ budowy kolei linowej
powigzah osrodka ,,Czantoria” z
o$rodkami na obszarze miasta Wisty.
1.4

Mozliwosé organizacji nowych
szlakdw turystycznych i lokalizacji
urzgdzen turystycznych pod
warunkiem zgodnosci z przepisami
ochrony Srodowiska.

L5

Mozliwos¢ budowy wiezy widokowe;j
W rejonie szczytu Réwnicy.

1.1

Obszary wytgczone z zabudowy za
wyjatkiem obiektdw dopuszczonych w
ustawie o lasach.

1.2

Ochrona warto$ci przyrodniczych
zgodnie z pkt 3 tekstu czesci B studium,|

.3

Uszczegodtowienie tras kolei linowej w
planach miejscowych wymaga
wczesniejszych opracowan wyboru
wariantu trasy oraz oceny jej wpisania
w krajobraz Gérskiego Obszaru
Funkcjonalnego (GOF) jak rowniez
dziatan i uzgodnieh ze strong czeskg w
ramach Przyrodniczego Obszaru
Funkcjonalnego (POF).

1.4

Lokalizacja zbiornikdw matej retenciji
mozliwa jest pod warunkiem, ze ich
usytuowanie znajdzie sie poza
rejonami wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych, przy czym
preferowane jest ich tworzenie w
formie suchych polderéw.

WW - obszar rzeki Wisty
w granicach watéw
przeciwpo-
wodziowych

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania terenéw bez
mozliwosci lokalizacji budynkdéw oraz
Z przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Urzgdzenie zwigzane z
zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

1.2

Plaze trawiaste iistniejgce betonowe.
1.3

Zielen urzgdzona i niska
nieurzqdzona.

1.4

Ktadki przejscia dla pieszych i
rowerzystow.

1

Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

1.2
Zakaz zadrzewiania obszaru.
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WD - obszary doliny
rzeki Wisty

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

1.1

Zachowanie istniejgcych budynkdw i
ich funkcji z mozliwoscig ich
modernizacji i rozbudowy do 50 %
istniejgcej kubatury.

1.2

Zachowanie istniejgcych ulic, sciezek
rowerowych i spacerowych oraz
mozliwos¢ realizacji nowych.

1.3

Zielerh parkowa wraz z urzgdzeniami
matej architektury.
1.4

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, oraz przepusty,
mostki drogowe, przejazdy z
zachowaniem dotychczasowego
sptywu wod.

1.1
Zakaz lokalizacji nowych budynkdow.

WP - obszar dolin
potokéw i ciekdw
wodnych

Ustala sie przyrodniczy kierunek
zagospodarowania z
przewidywanymi przeznaczeniami
dopuszczalnymi:

L1

Mozliwos¢ zachowania istniejgcego
uzytkowania terendéw.

1.2

Stawy, zbiorniki matej retencji.

1.3

Mozliwo$¢ zachowania i organizacii
nowych szlakdw turystycznych.

1.4

Urzgdzenia i sieci infrastruktury
techniczne;.

.1
Zakaz zabudowy.

1.2
Lokalizacja zbiornikéw matej retencji
mozliwa jest pod warunkiem, ze ich

usytuowanie znajdzie sie poza rejonami

wystepowania chronionych siedlisk

przyrodniczych, przy czym preferowane

jest ich tworzenie w formie suchych
polderdw.
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Symbol i nazwa
obszaru polityki
przestrzennej

I. Kierunki zagospodarowania struktury
przestrzennej miasta - przeznaczenie
terenow

Il. Wskazniki zagospodarowania i
vzytkowania terenéw - wytyczne do
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

IT - obszary miejskigj
infrastruktury
technicznej

Ustala sie kierunek obstugi
technicznej miasta z przewidywanymi
przeznaczeniami dopuszczalnymi:

L1

Obiekty ustugowe zwigzane z funkcjqg
obiektow obstugi komunalnej.

1.2

Zachowanie istniejgcych obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz mozliwos¢ ich rozbudowy i
modernizaciji.

.1

Co najmniej 10 % powierzchni terenu
nalezy zachowa¢ dla uzytkowania
Zieleniq.

1.2

Forma architektoniczna zabudowy
powinna by¢ neutralna w stosunku
do zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz otoczenia
przyrodniczego.

Symbol i nazwa
obszaru polityki

I. Kierunki zagospodarowania struktury
przestrzennej miasta - przeznaczenie

Il. Wskazniki zagospodarowania i
vzytkowania terenéw - wytyczne do

komunikacyjnych

przestrzennej terenow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
KK - obszary Ustala sie komunikacyjny kierunek W ustalaniu przebiegu drég, ktdérych
korytarzy obstugi miasta z przewidywanymi kierunek wskazano w niniejszym

przeznaczeniami dopuszczalnymi:
.1
Obiekty i urzgdzenia wytgcznie gdy
sg zwigzane z funkcjg drogowq i
kolejowq obstugi miasta, aich
lokalizacja nie koliduje lub utrudnia
ruch kotowy i kolejowy.
1.2
W ramach linii rozgraniczajgcych
arterii drogowych i kolejowych zieler
urzgdzona, $ciezki rowerowe oraz
sieci infrastruktury techniczne;.
1.3

Bezkolizyjne skrzyzowania drég oraz
drég z kolejq.

1.4

Zachowanie dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania
terendw.

studium dopuszcza sie mozliwose
zmiany ich tras w stosunku do
rysunkdw studium w skali 1:10000 jezeli
to wynika z warunkdw terenowych i
stanu zagospodarowania terenu
jakie rozeznane zostang na etapie
sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W realizacji zaplanowanego systemu
komunikacyjnego zaktada sie jego
etapowanie i roztozenie w czasie.
Oznacza to, ze w planach
zagospodarowania przestrzennego
terendw, na ktérych wskazano w
niniejszym studium korytarze
komunikacyjne dla inwestyciji
drogowych - nie ma koniecznosci
ustalania przeznaczenia terendéw dla
tych inwestycji, jezeli ich realizacja
nie jest planowana na danym etapie
rozwoju miasta, pod warunkiem
wytgczenia terendw korytarza
komunikacyjnego z mozliwosci
zabudowy w celu umozliwienia
realizacji inwestycji drogowej w
przysztosci.

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5BEDD. Podpisany

35

Strona 35



23 Tereny uzdrowiskowe
Sposdb zagospodarowania terendw potozonych w strefach uzdrowiskowych regulowany jest

w zapisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i oBsZarach
uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych wg stanu prawnego na dzieh 07.07.2011 - DZ.U.
2005/167.1399.

Zgodnie ze statutem Uzdrowiska Ustron Uchwatg nr XVII/90/72 Wojewddzkie] Rady Narodowej
w Katowicach z dnia 23 czerwca 1972 r. w dokumentach planistycznych przyjmuje sie nastepujgce
ustalenia w strefach A, B i C ochrony uzdrowiskowej w zakresie:

1) objecia ochronq roslinnosci wysokiej - zakazuje sie wycinki drzew, poza:

- wycinkami zwigzanymi z realizacjg inwestycji liniowych celu publicznego,

- wycinkami sanitarnymi,

- wycinkami zwigzanymi z bezpieczehnstwem ludzi i mienia,

- wycinkami zwigzanymi z rewaloryzacjg zabytkowych oraz historycznych ogrodéw
i parkoéw,

- planowq gospodarkg lesng (planami urzgdzenia lasu),

- wycinkami zwigzanymi z realizacjg zbiornikdw wodnych w obszarach wskazanych
w miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego; zakaz ten obejmuje
wszystkie rodzaje zadrzewien: srédpolne, przywodne, przyuliczne, ogrody przydomowe,
ogrody wokét zabudowy pensjonatowej, parki, zielehce, drzewa wokdét obiektow
ustugowych i w granicach zabudowy wielorodzinnej, lasy;

2) utrzymania wilgotnosci gruntdw i rzezby terenu poprzez wykluczenie:

- prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystne zmiany
stosunkdw wodnych,

- nadsypywania gruntéw w obszarze tfrwatych uzytkéw zielonych,

- zmiany uksztattowania powierzchni ziemi w obrebie wgwozdw i skarp dolin rzecznych,

- zmiany uksztattowania powierzchni ziemi, z wyjatkiem obszaréw bezposrednio
zwigzanych z dopuszczong realizacjq obiektéw budowlanych na podstawie odrebnych
przepisdw;

3) ochrony fizionomii uzdrowiska i jego tadu przestrzennego - odpowiednie ksztattowanie
zagospodarowania poprzez:

- ograniczenie redlizacji obiektéw kubaturowych o wysokosci przekraczajgcej 14 m (liczac
od powierzchni gruntu do kalenicy dachu),

- wykluczenie w dolinach rzek rozbudowy obiektdw budowlanych, w tym takze
odtwarzania i lokalizacji nowych siedlisk rolnych, z wyjatkiem obiektéw gospodarki
wodnej oraz drég i mostéw,

- zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

4) ochrony elementéw ksztattujgcych walory obszaru uzdrowiskowego wyklucza sie:
- zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, z wyjgtkiem inwestyciji celu

publicznego,
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- zmiane przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne, z wyjatkiem przeznaczenia na parki i inwestycje liniowe celu
publicznego,

- zmiane przeznaczenia tgk i pastwisk na cele nierolnicze i nieleSne, z wyjatkiem

przeznaczenia na parki i zielehce oraz inwestycje liniowe celu publicznego,

Strefa A ochrony uzdrowiskowej

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania strefy A jest rozwdj lecznictwa uzdrowiskowego -
poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzgdzeh oraz budowe nowych zaktadédw
w obrebie dzielnicy leczniczo - rehabilitacyjnej. Zachowuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng, z dopuszczeniem remontdw i modernizaciji oraz odtwarzaniem budynkdw, bez prawa
zwiekszania powierzchni zabudowy.

W strefie A zabrania sie:

1) budowy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2010 .

Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.):

a) zaktaddw przemystowych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

¢) garazy wolno stojgcych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?2,

e) stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktow naftowych,

f) autostradi drog ekspresowych,

g) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych
w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej
jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi
o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytqczeniem urzgdzeh
tgcznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze
urzgdzenia te bedqg oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie
nie wyzszym niz okreslone dla strefy "B",

i) obiektéw budowlanych moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na  Srodowisko,
w szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem
obiektow budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdlnosci
takich jaok: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia
wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

i) zapdr pietrzgcych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

2) uruchamiania sktadowisk odpaddw statych i ptynnych, punktdéw skupu ztomu i punktdw skupu
produktdw rolnych, sktaddw nawozdw sztucznych, srodkdw chemicznych i sktaddw opatu;
3) uruchamiania pdl biwakowych i campingowych, budowy domkdw turystycznych

i campingowych;

4) prowadzenia targowisk, z wyjgtkiem punktdéw sprzedazy pamigtek, wyrobdw ludowych,
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produktdw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (Dz. U.z 2011 r.Nr 1 77, poz. 1054);

6) trzymania zwierzgt gospodarskich w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.
o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921, z pdzn. zm.7));

7) organizacji rajddéw samochodowych i motorowych;

8) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 .
o bezpieczenhstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 62, poz. 504 oraz z 2010 r. Nr 127, poz. 857 i Nr 152,
poz. 1021 oraz z 2011 r. Nr 21 7, poz. 1280), zaktécajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdcajgcej cisze nocng
w godz. 2200-600, 7z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie w harmonogramie imprez
gminnych;

9) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

10) wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych;

11) prowadzenia robdét melioracyjnych iinnych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych;

12) prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Dla catego obszaru strefy A procentowy udziat terendw zieleni zgodnie z prawem (ustawa z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych) musi wynosi¢ nie mniej niz 65%. Tereny zieleni zgodnie z ustawq to
powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatq lub sezonowq. W ramach strefy A zlokalizowane sq i
mogqg by¢ zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzqdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze
inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie
nieutrudnicjgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci: pensjonaty,

restauracje lub kawiarnie;

Strefa B ochrony uzdrowiskowej

Strefa B ochrony uzdrowiskowej otacza ze wszystkich stron strefe A.

W strefie B znajdujq sie istotne dla obstugi kuracjuszy i mieszkancdw miasta funkcje: ustug kultury,
oswiaty i sportu, administracji, zdrowia, bezpieczehstwa publicznego, ustugi hotelowe, gastronomii i
handlu. W strefie tej zlokalizowana jest zabudowa pensjonatowa, jednorodzinna i wielorodzinna.

W strefie B dopuszcza sie zachowanie i lokalizacje nowych funkcji z zakresu mieszkalnictwa -
zabudowy jedno - i wielorodzinnej, zabudowy pensjonatowe] oraz ustug wspomagajgcych
dziatalno$¢ uzdrowiskowq: ustug zdrowia, odwiaty, nauki, kultury, sportu, turystyki, administracii,
handlu i innych ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej na wskazanych w studium terenach

z mozliwosciq jej rozbudowy, bez prawa tworzenia nowych siedlisk.

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5SBEDD. Podpisany Strona 38
38



W strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1) budowy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,

b) urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedqcych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm. 8)), oddziatujgcych na strefe "A" ochrony uzdrowiskowej polami
elekfromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz  dopuszczalne poziomy  pdl
elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow
fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreSlone na podstawie art. 122 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn.
m.9)),

) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i
naziemnych parkingdw wielopoziomowych;

2) wyrebu drzew leSnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okre§lonego

w planie urzgdzenia lasu;
3) budowy lub innych czynnosci wymienionych ponizej:
a) zaktaddw przemystowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 mz2,
) uruchamiania sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktdw skupu ztomu i punktdw
skupu produktdw rolnych, sktadédw nawozdw sztucznych, srodkdw chemicznych i sktaddw

opatu;

d) pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

e) prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkéw wodnych;

f) prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjiografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Dla catego obszaru strefy B obowigzuje procentowy udziat terendw zieleni nie mniej niz 50%. Strefa B

obejmuje obszar przylegty do strefy ,A" i stanowiqcy jej otoczenie, ktéry jest przeznaczony dlia

niemajgcych negatywnego wptywu na witasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony

uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentdw - obiektdéw ustugowych, turystycznych, w tym

hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych

zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajgcych na tym obszarze.

Strefa C ochrony uzdrowiskowej
Strefa C ochrony uzdrowiskowej stanowi otoczenie strefy B; zasady zagospodarowania strefy stuzg
stabilizacji korzystnego klimatu uzdrowiska, zachowaniu czystosci powietrza, waloréw krajobrazowych

oraz ochronie udokumentowanego ztoza wdd leczniczych.
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Granice strefy C pokrywajqg sie z granicami strefy ,,B" oraz granicami administracyjnymi miasta. Strefa
ochronna ,,C" obejmuje obszar majgcy wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych,

klimatycznych oraz ochrong zt6z naturalnych surowcdw leczniczych.

W_strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zabrania sie: budowy lub innych czynnosci wymienionych

ponizej:
1) zaktaddw przemystowych,
2) pozyskiwania surowcodw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

3) prowadzenia robdt melioracyjnych iinnych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkédw wodnych;

4) prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

5) wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w

planie urzgdzenia lasu.

W strefie C przyjmuje sie procentowy udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigj niz 45%.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

a) przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujacych tu kompleksow
rolnych i les$nych,

b) zaplanowac rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych przestrzennie,

) chroni¢ przed zabudowq tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw, pola i tgki,
tereny lesne, parki),

d) zachowac istniejgce i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

Ochrona zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych
W zakresie ochrony systemu wdd powierzchniowych tworzonego gtéwnie przez cieki uktadu
hydrograficznego Wisty oraz wéd podziemnych ustala sie:

a) przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania
sciekdw bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wdd zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

b) nalezy egzekwowaé obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych na

terenach nie objetych systemem kanalizaciji,

¢) dgzenie do dalszej rozbudowy i modernizacii sieci kanalizacyjnej w gminie,

d) wyznaczenie paséw ochronnych wolnych od zabudowy wzdtuz ciekdw szerokosSci minimum 5 m

od brzegdw ciekdw,

e) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,
f)  zakaz wykonywania obiektdéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowdw w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

g) regulacje techniczne ciekéw wodnych muszg by¢ ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa

biologiczna,

h) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowaé ograniczenia
zwigzane z wystepowaniem stref ochrony uje¢ wody: bezposrednich i posrednich wewnetrznych

i zewnetrznych dla ujec:
- powierzchniowego ,,Poniwiec" OS.1.6210/43/93

-  podziemnych:
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Jaszowiec WZS-6210/11 /99

Brzegi WS 6223-28/2002

Pogorze OS-1-6210/64/97
Ustronianka 5 studni rejon Jelenica
Czantoria Z1 WZS-6210/24/99
Czantoria 72 W1S-6210/24/99
Ustronianka Asnyka 4 studnie

UST US2 WZS 6210/24/99

Zaktady Kuznia WZS 6210/33/99

- wskazad lokalizacje zrédet , Zelaziste" i ,,Karola" oraz sposdb zagospodarowania

otaczajgcego je terenu.

Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a) termomodernizacji budynkdw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

b) wprowadzenia zasady uzywania do celdw grzewczych urzgdzeh o jaok najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona w
formie nakazu dla obiektéw uzytecznosdci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo i

nowo realizowanej zabudowy.
¢) ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

d) ksztattowania obudowy tranzytowych ciggédw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie alej i

szpalerow drzew.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujgcych dziatan:

a) lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnoéci wzdtuz gtdwnych drég wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegrdd akustycznych i strefowanie zabudowy - w mpzp nalezy
tereny narazone na ponadnormatywne emisje hatasu przeznaczadé na takie uzytkowania, ktére
nie sq objete ochrong przed hatasem (przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne

poziomy hatasu mogq by¢ podwyzszone (np. tereny mieszkaniowo-ustugowe),
b) poprawy jakosci nawierzchni drég,

o budowy ekrandéw ochronnych lub tworzenia obszardw ograniczonego uzytkowania,

d) eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elekfromagnetycznych linii wysokiego

napiecia i stacji elektromagnetycznych,
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e) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogdw lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

f)  uwzglednienia zagadnieh zwigzanych z promieniowaniem nigjonizujgcym na poziomie planéw
miejscowych oraz decyzi zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych Zzrédtem tego

promieniowania.

Ztoza kopalin i warunki ich eksploataciji

1. Zgodnie z ustawg Prawo godrnicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujgce

udokumentowane ztoza, obszary i tereny gdrnicze:

Tabela 2 Udokumentowane ztoza na terenie miasta Ustron

Kruszywa i i
4478 Y NIGI’OC!ZII"O/] 086 Eksploatacja ztoza zaniechana
naturaline tys. ton
, s ..:
Ustron / 18/94 7 15 190 SRS
25 mh (zasoby So:2014-03-15-Przedsiebiorstwo

dyspozycyjne)/2,
7940 | Wody lecznicze 2 mdh (zasoby | Ustron I/Ustron |
eksploatacyjne)/
4806m3/h
(roczna
eksploatacja)

Itoze eksploatowane. Data
wyznaczenia 12.02.2014 .
Koncesja wazna do: 31.12.2034 .
Decyzja wyznaczajgca:
293/0S/2014

Granice ztéz przedstawiono na rysunku ustalen studium.

2. Eksploatacja kopdalin nie moze naruszy¢ przeznaczenia terenu okreSlonego w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Nie dopuszcza sie eksploataciji ztoza ,,Nierodzim", gdyz na dzieh dzisiejszy nie pozwala na to ustawa
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (fekst jedn. Dz. U.z 2012r., poz. 651).

Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1. Na terenie miasta w mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono

nastepujgce formy ochrony przyrody:

= Rezerwat ,,Czantoria”
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= Park krajobrazowy Beskidu Slgskiego
= Obszar Natura 2000 ,,Beskid Slgski”

= Osiem pomnikow przyrody

Tabela 3 Pomniki przyrody miasta Ustron

Data
uvtworzenia

L.p Nazwa Podstawa prawna Potozenie

Orzeczenie Prezydium WRN
1 Dgb szyputkowy 1 954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 ul. Jézefa Kreta 24
954r. RL.13b/1 6/54

Orzeczenie Prezydium WRN
T " 1 954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 ul. Daszyhskiego 54
Dab Sobieskiego 954r. RL.13b/1 7/54

Dab szyputkowy ,,

Orzeczenie Prezydium WRN
3| Lipadrobnolistna | 1954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1| Y- Skoczowska 94 [na

954r. RL.13b/18/54 ferenie prywatnym)
Orzeczenie Prezydium WRN | ul. Skoczowska 94 (za
4 Lipa drobnolistna 1954-06-30 | w Katowicach z dnia 30.06.1 placem
954r. RL.13b/18/58 manewrowym)
Orzeczenie Prezydium WRN
5 Dgb szyputkowy 1958-10-23 | w Katowicach z dnia 23.10.1 ul. Lipowska 16

958r. RL.13b/18/58

Orzeczenie Prezydium WRN
6 Lipa drobnolistna 1962-11-10 | w Katowicach z dnia 10.11.1 ul. Drozddw 96a
962r. RL-OP-b/44/62

Decyzja Wojewody .
7 | Dabszyputkowy | 1980-12:03 | Bielskiego z dnia 3.12.1 98or.| Y- Obrzezna, za

RLS-0p-7141 p/7/80 cmentarzem
Rozporzgdzenie Wojewody
8 Jesion wyniosty 1997-09-03 Bielskiego nr 7/97 z dnia ul. Daszynhskiego 51
03.09.1 997r.

2. W mpzp nalezy respektowac ograniczenia natozone przez rozporzgdzenia powotujgce te formy

ochrony przyrody oraz ograniczenia i zalecenia ustalone w ich planach ochrony.

3. Miasto Ustron posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekow, $rodpolne zadrzewienia
o charakterze tegow lub grgdow), nie do kohca jeszcze poznany. Obszary o ktorych wiadomo
obecnie, ze posiadajg delegacje ustawowq do utworzenia form ochrony przyrody to:

= Ciggi zadrzewieh przypotokowych w Lipowcu i Ustroniu

= Kamieniotom Jelenica

= Kamieniotom Czantoria

= Kamieniotom Skalica

= Polana Bgkula

= Polana Sucha Dobka

Powyzszg liste nie nalezy traktowac jako zamknietq, powinna ona by¢ aktualizowana w miare
postepu poznania zasobdw przyrodniczych gminy. Wymienione powyzej tereny nalezy obejmowad

formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w mpzp.
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4. Zaleca sie wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych
form ochrony dla obszarow o cennych wartoéciach przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan lokalnych i mozliwosci oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na

terenie gminy.

5. Chroni¢ przed zabudowg nalezy w szczegdlnosci te siedliska o ktérych jest mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029) oraz te ktére wypetniajq

ustawowq definicje uzytku ekologicznego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABUYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Generalnym celem objecia ochrong konserwatorskg miasta Ustron jest utrzymanie i zachowanie
najbardziej wartosciowych elementéw zabytkowych, kulturowych oraz krajobrazowych regionu.
W studium ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustanowienie:

- stref ,,A" - Scistej ochrony konserwatorskiej,

- stref ,, B" - posredniej ochrony konserwatorskie;j,

- stref ,,OW" - obserwaciji archeologicznej.

W studium wskazano réwniez :
- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, w tym:

- stanowiska archeologiczne,

Ustala sie, ze ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej bedzie
realizowana poprzez:

1) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

2) ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,

3) ochrone stanowisk archeologicznych zgodnie z ewidencjg Archeologicznego Zdjecia Polski,

4) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

5) dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Miasta przez Miejskg
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng) analize stanu oraz wartosci estetycznych obiektéw
zredlizowanych i readlizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet ddbr
kultury wspdtczesnej a takze wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw.

6) w przypadku podejmowania budowy i robét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy
Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytkdw, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami obowigzujg

przepisy przywotanych ustaw.
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4.1.

Strefa ,A" - Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa "A" obejmuje obiekty i ich najblizsze otoczenie zgodnie z decyzjami wojewody o wpisie do

rejestru zabytkdw, wymienione w punkcie 2.5.1 czesci ,A" niniejszego studium. Sg to obszary uznane

za szczegdlnie wazne jako materialne Swiadectwo historyczne:

Al

A2
A3

A4

A5
Ab
A7
A8
A9
A10
A1l

Kosciot Podwyzszenia Krzyza Sw.(nrrej. A- 273/78) i plebania(nr rej. A-274/78) wraz

z otoczeniem

Koscidt Sw. Anny (nrrej. A- 302/78) wraz z ofoczeniem

Koscidt ewang.-augsb. Sw. Jakuba (nrrej. A- 349/78), plebania (nrrej. A- 347/78) oraz

dawna szkota ewangelicka (nrrej. A- 348/78) wraz z otoczeniem

Koscidt Sw. Klemensa (nr rej. A- 352/78) i plebania - dawny sierociniec
(nrrej. A- 350/78) wraz z otoczeniem

Dom i stodota (nrrej. A- 381 /80) wraz z otoczeniem

Dawna huta Klemens (nr rej. A- 534/92) wraz z otoczeniem

Dawna huta Teresa (nrrej. A- 670/91) wraz z otoczeniem

Dawna karczma (nrrej. A- 693/93) wraz z otoczeniem

dom nr 21 (nrrej. 997/69) wraz z otoczeniem

Budynek mieszkalny (nrrej. 191/60) wraz z otoczeniem

Zespot dworski (nrrej. A- 355/78) wraz z otoczeniem

Wytyczne konserwatorskie dotyczgce obszaru objetego strefa , A"

4.2.

utrzymanie obiektéw zabytkowych w ich stylowym ksztatcie architektonicznym; konserwacja
i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

adaptacja obiektéw zabytkowych w kierunku dostosowania przysztej funkcji do wartosci
i rangi historycznej zabytku,

kazda dziatalnoéé w strefie wymaga uzyskania zezwolenia Slgskiego WKZ.

Strefa ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” obejmuje obszar zasadniczego cenfrum Ustronia od dworca kolejowego po zatozenie Huty

Klemens. Zawiera miedzy innymi:

obiekty wpisane do rejestru:
- kosciét ewang. - augsb. sw. Jakuba przy ul. Kotschego,
- plebania przy kosciele ewangelickim przy ul. Kotschego,
- dawna szkota ewangelicka przy ul. Kotschego,
- kosciét parafialny rzym. - kat. p.w. $w. Klemensa,
- dawny sierociniec i plebania rzymsko - katolicka przy ul. 3 Maja,

- dom mieszkalny z XVIIl w. przy ul. Ogrodowej,
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- budynek drewniany wraz ze stodotq z 1768 r. przy ul. Ogrodowej 1,

- zatozenie ,Huty Klemens" przy ul. Hutniczej,

b) 108 budynkdéw figurujacych w ewidenciji zabytkéw oraz:
- Park Kuracyjny przy ul. Hutniczej,
- Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, ul. Daszynskiego,
- Cmentarz ewangelicki, ul. Stawowa,
- Krzyz kamienny, ul. Krzywa, ok. 1910/20 .,
- Pomnik lotnika Jana Cholewy,
- Pomnik przy Urzedzie Miasta w Ustroniu,
- Pomnik na cmentarzu przy ul. Stawowej,

- Figura Chrystusa Kréla.

Wytyczne konserwatorskie dla obszardw w strefie konserwatorskiej ,,B":

- zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania

- restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o warto$ciach kulturowych, z dostosowaniem
wspodtczesnej funkciji do wartosci zabytkowej,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w  zakresie
rozplanowania, skali i bryty zabudowy,

- usuwanie lub odpowiednia przebudowa obiektéw  dysharmonizujgcych, zwtaszcza
uniemozliwiajgcych ekspozycje zespotdw i obiektdébw znajdujgcych sie w strefie Scistej ochrony
(obiektdbw wpisanych do rejestru zabytkdw).

- wszelka dziotalnosé inwestycyina i remontowa w strefie wymaga opinii  Slgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.3. Strefa ,WO" - ochrony archeologicznej

Strefa "WO"- obserwaciji archeologicznej jako potencjalne obszary badan archeologicznych.

Strefa ochrony obejmuje obszary mieszczgce sie w okregu o promieniu 40 m liczgc od centrum

stanowiska archeologicznego
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Tabela 4 Spis stanowisk archeologicznych

Oznaczenie
Numer Numer Numer .
° c;::,enf; ng | stanowiska | obszaru AZP | stanowiska Inwernotg%zjaqa Elieralaal
rysunku Ll rys_unku (mat. (mat. stanowiska
ST studium konserwat.) | konserwat.)
Slad :
WOI1 1 108-45 2 osadnictwa neolit
WO2 2 109-45 14 osoélr?i?:Two epoka kamienia
Slad pdznie Sredniow./
WO3 3 109-45 15 s
osadnictwa okres nowozytny
WO4 4 109-45 20 skarb pradzieje
WOS5 5 109-46 1 osa élr?i?:Two okres nowozytny
WO6 6 109-46 2 0sadd g okres nowozytny
W07 7 109-46 3 0sad2d g okres nowozytny
W08 8 109-46 4 osad2d okres nowozytny
WO9 9 109-46 7 miejsce kultu okres nowozytny

Dla stref obserwacji archeologicznej obejmujgcych rejon wystepowania stanowisk archeologicznych
oraz obszardw wokdt tych stanowisk (wykaz stanowisk archeologicznych w tabeli) sposéb ochrony
obiektdw oraz zakres i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 z pdzn. zm), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.)]

4.4, Obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw
Na terenie Ustronia znajduje sie 431 budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Wykaz

budynkdéw znajduje sie w tabeli 8 zatgczonej na kohcu czesci A studium. Ponadto na terenie Ustronia
znajdujq sie ujete w gminnej ewidencji zabytkdw: krzyze i kapliczki przydrozne (wymienione w 2.5.6
w czesci A - Uwarunkowania) oraz cmentarze i parki (wymienione w 258 w czesci A -

Uwarunkowania).

Ustalenia konserwatorskie :

- zachowanie, pielegnacja oraz rewaloryzacja obiektow,

- odnoénie obiektdéw architektonicznych zachowadé nalezy bryte budynku, forme dachu, detale
architektoniczne. W wypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej nalezy nowq wzorowaé na
pierwotnym ksztatcie, podziatach i materiale,

- ochrona ekspozycji uktadu historycznego rozplanowania zabudowy i istniejgcych dominant

jako priorytetowe w nowym zagospodarowaniu ferenu,
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- ochrona przydroznych krzyzy, kapliczek i figur przydroznych, ich zachowanie oraz konserwacja,

- obowigzek dostosowania wspdtczednie realizowanej zabudowy w  sgsiedztwie obiektow
historycznych do lokalnego krajobrazu kulturowego,

- dzatalnos¢ inwestycyjna i remontowa oraz rozbiérka débr kultury wymagajg opinii Slgskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej zaplanowano poprzez zachowanie istniejgcych ciggéw
drogowo-ulicznych oraz wskazanie mozliwosci budowy nowych ciggdw ulicznych szczegdlnie w
obszarze cenfrum miasta. Nowe ciggi drogowe planowane sq w ustalonych w studium korytarzach
komunikacyjnych (obszar KK), w ktérych zachowane bedg mozliwosci redlizacji poszczegdinych

inwestycji w okresie perspektywicznym i w przysztosci przy zatozeniu ich etapowania w czasie.
Zachowano przebieg:

- drogi wojewddzkiej Nr 941 relaciji Wista - Skoczdw (ulica Katowicka) jako droga gtdéwna ruchu
przyspieszonego (klasa GP) oraz w potudniowym przebiegu jako droga gtowna (klasa G).

Wskazano przebieg tej drogi w jej aktualnym wydzieleniu wtasnosciowym,

- drég powiatowych o nastepujgcych oznaczeniach i klasach:
. klasa gtowna (G) ulica Cieszynhska (2607S) na odcinku od granicy gminy Goleszoéw do
skrzyzowania z DW 941,

« klasa zbiorcza (Z) ul. Lipowska (2604S), ul. Dominikahska, ul. Goleszowska (2606S), ul.
Cieszyhska od skrzyzowania z DW 941 do skrzyzowania z ul. Daszyhskiego, ul. 3-go Maja, ul.

Daszyhskiego, ul. Skoczowska (2659S),

e klasa lokalna (L)

- ul. Chatupnicza (2657S),
Wiejska (2605),

Grazynskiego, ul. Szpitalna (2650S),

- ul.

- ul.

- ul. Turystyczna (2651S),

- ul. Rbwnica, ul. Wczasowa (2652S),
Sanatoryjna (2653S),
Skalica (2654S),

Furmanska, ul. Polanska, ul. Slepa (2655S),

- uUl.

- uUl.

- uUl.

Jelenica, ul. Partyzantéw (2656S),
Graniczna (2657S),

- uUl.

- uUl.

- ul. Dworcowa (2658S),

- gtéwnych drég gminnych zapewniajgcych dojazd do budynkdw i obiektdw (klasa lokalna L).
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi drég publicznych najmniejsza szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych wyzej wymienionych drég powinna wynosi¢ odpowiednio:

- dla drogi klasy GP (ul. Katowicka) - 40,0m

- dla drogiklasy G (ul. Katowicka od strony Wisty) - 25,0 m

- dladrégklasy Z - 20,0 m

- dladrégklasy L-12,0m

- dladrégklasy D-10,0m

Po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejgcych drég w liniach rozgraniczajgcych stwierdza sie,
ze w wielu przypadkach drogi te wydzielone sg w mniejszych szerokosciach, co nie odpowiada

warunkom okreslonym ustawqg o drogach publicznych.

Zaktada sie, ze w tych przypadkach mozliwe bedzie w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego zachowanie istniejagcych wydzieleh drég, co uzasadnione jest trudnymi warunkami
terenowymi i istniejacym zagospodarowaniem. Dotyczy to jednak tylko przypadkdw, gdy istniejgca
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zapewnia mozliwo$E umieszczenia w pasie drogowym
elementéw drogi i urzgdzeh z nig zwigzanych wynikajgcych z funkcji drogi i uwarunkowan

terenowych.

W celu usprawnienia systemu komunikacji drogowej miasta oraz odcigzenia centrum miasta
zaplanowano korytarze komunikacyjne dla budowy nowych ciggéw drogowo-ulicznych o

nastepujgcych klasach i orientacyjnych dtugosciach:

- droga $rednicowa centrum miasta klasy Z tgczqgca ulice Cieszyhskg z ulicg Katowickg z
wykorzystaniem istniejgcego odcinka tqczgcego ulice Partyzantéw i A. Brody.
- droga klasy Z o dtugosci okoto 1600 m odcigzajgca ulice Lipowskg w rejonie Lipowca

usprawniajgca powigzania drogowe Usfronia z Brenng.

W studium wskazano réwniez tereny korytarzy komunikacyjnych dla modernizacii istniejgcego

uktadu, a w szczegdlnosci:

- kontynuacje obwodnicy miasta po zachodniej stronie linii  kolejowej przy granicy

administracyjnej z Wistq,
- powiqgzanie ul. Skalica z ul. Katowickq,

- budowa nowego ciggu drogowego tgczgcego ul. Zrédlang z ul. Szpitalng.

Realizacja uktadu drogowo-ulicznego we wskazanych w studium korytarzach komunikacyjnych
(obszary KK polityki przestrzennej) pozwoli na ograniczenie natezenia ruchu kotowego w cenfrum

miasta.

Biorgc pod uwage strategiczny charakter studium zaktada sie, ze na etapie sporzgdzenia planéw
miejscowych przebieg nowych ciggdw drogowych zostanie uszczegdtowiony z uwzglednieniem

warunkéw lokalnych, co moze spowodowad konieczno$¢ korekty wskazanych w studium tras oraz
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ich powigzan z istniejgcym uktadem (patrz ustalenie ogdlne UO4).

Przewiduje sie rowniez etapowanie realizacji inwestycji drogowych, ktére bedzie miato konsekwencije

na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie

z ustaleniem ogdlinym (UO6) studium.

W ramach zaplanowanego uktadu komunikacji kotowej wskazano potencjalne orientacyjne miejsca

lokalizacji parkingdw zbiorowych, ktérych parametry zapisano w poszczegdlnych obszarach polityki

przestrzenne;j.

Igodnie z obowigzujgcymi przepisami obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane

w nastepujgcych odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

- od drog wojewddzkich i powiatowych - 8,0 m na terenie zabudowy i 25,0 m poza terenem
zabudowy,

- od drég gminnych - 6,0 m na terenach zabudowy i 15,0 m poza terenem zabudowy.

5.2. Komunikacja kolejowa

Utrzymuje sie dotychczasowy uktad komunikacji kolejowej tworzony przez:

- jednotorowq, drugorzedng, panstwowq linie kolejowa Nr 191 relacji Goleszow - Wista - Gtebce,

- stacje kolejowq ,,Ustron" przy ul. Kolejowej,

- przystanek kolejowy ,, Ustron - Zdréj" przy ul. Grazyhskiego.

Nie planuje sie nowych inwestycji kolejowych, jednak zaktada sie wzrost znaczenia komunikacji
kolejowej w wojewddztwie i w miescie miedzy innymi poprzez unowoczesnienie taboru kolejowego

oraz koniecznoéci modernizacji wartosciowego pod wzgledem kulturowym budynku dworcowego.

5.3. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego uktadu komunikacji rowerowej opisanego w czesci A studium
oraz rozwdj uktadu poprzez realizacje drég i fras rowerowych wzdtuz istniejgcego i planowanego
uktadu drogowo-ulicznego oraz w cenfrum miasta poprzez wykorzystanie przestrzeni ulic 3 Maja,
Daszynhskiego, A. Brody i Grazynskiego, ktére po redlizacji zaplanowanych w studium drég zostang

znacznie odcigzone od ruchu kotowego, co pozwoli na wydzielenie drég rowerowych.

54. Komunikacja liniowa

Zachowuije sie istniejace wyciqggi inowe w kompleksie ,,Czantoria” i ,,Palenica” zaktadajgc mozliwosé

ich modernizaciji i rozbudowy szczegdinie w kompleksie ,, Palenica".

Jako redlizacje celu strategicznego rozwoju miasta - zwiekszenie powigzan obszaru leczniczo-
uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty, w studium wskazuje sie mozliwos¢ realizacii
catorocznej kolei linowej od rejonu ulicy Sanatoryjnej do rejonu ul. Mickiewicza - o dtugosci okoto
700 m.
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Réwniez redlizacjg celu strategicznego (cel 5) jest zatozenie mozliwosci powigzan komunikacjg
linowqg o$rodkdéw Czantorii, oraz Soszowa, Skolnity i Stozka w Wisle, przy czym cato$é inwestyciji w tym

zakresie prognozowana jest na obszarze miasta Wisty.

Podobnie jak w przypadku korytarzy komunikacyjnych dla planowanych drég pokazana na rysunku
sfudium frasa kolei linowej pomiedzy dzielnicg sanatoryjng, a cenfrum miasta jest wskazana
orientacyjnie jako koncepcja, ktérg nalezy uszczegdtawiac¢ w dalszych opracowaniach. Réwniez
srodek napowietrznej komunikacji jest wskazaniem nieobowigzujgcym, poniewaz w perspektywie

rozwoju miasta moze pojawic sie mozliwos¢ budowy innych systemdw komunikacyjnych.

5.5. Komunikacja piesza

Poza trasami i szlakami turystycznymi opisanymi w czesSci A studium, ktdére wskazuje sie do
zachowania w procesie rozwoju miasta zaktada sie zwiekszenie ilosci ciggdw pieszych i ksztattowanie

systemu komunikacji pieszej w centrum miasta.

Na zatgczonym schemacie pokazano kierunki rozwoju systemu komunikacji pieszej w centrum
miasta.

Planowane kierunki ksztattowania systemu komunikacji pieszej w cenfrum miasta w powigzaniu
z dzielnicqg uzdrowiskowg mogq byc¢ realizowane stopniowo w miare wyprowadzenia ruchu

franzytowego z centrum.

5.6. Zaopairzenie w wode

Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta w wode z kilku kierunkéw jednoczesnie.

Sqg to:

- pobdr wody z sieci magistralnej prowadzgcej wode tranzytem z Wisty Czarne do Skoczowa,

- pozyskiwanie wody z uje¢ witasnych zlokalizowanych na terenie miasta podziemnych
i powierzchniowych, co wigze sie z ochrong stref bezposrednich i posrednich,

- pozyskiwanie wody dla celéw spozywczych.

Zapewnienie ciggtosci dostawy wody wymaga utrzymania pracy zbiornikdw wody i hydroforni tak
dla zabudowy wysokiej jak i réznorodnej zabudowy potozonej w wyzszych partiach terenu.

W zakresie sieci rozdzielczej dla terendw urbanizujgcych sie wymagana jest budowa nowej sieci. Dla
terendw z istniejgcg zabudowqg przyjmuje sie konieczno$¢ rozwoju sieci, remontdw i modernizacji
uktadu, oraz przeksztatcenie uktadu koncdwkowego w pierscieniowy. Tereny na ktérych wymagana
bedzie rozbudowa sieci wodociggowe] pokazano na schemacie ,Kierunki rozwoju sieci

wodociggowej".
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5.7. Gospodarka sciekowa

Miasto posiada uksztattowany system odprowadzania $ciekdw z kolektorami gtdwnymi biegngcymi
i nachylonymi z potudnia na pétnoc z prawo i lewostronng sieciq rozdzielczqg.

Scieki z potudniowej czeéci miasta odprowadzane sq na oczyszczalnie ,Centrum", a $cieki
z poétnocnej czesci na oczyszczalnie w Skoczowie.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad, dgzgc do rozbudowy sieci rozdzielczej dla istniejgcych terendw
zabudowy.

Utrzymuje sie réwniez punkt zlewniowy dla przekazywania sciekdéw z osadnikdw bezodptywowych
i zbiornikdw przydomowych.

Dla terendw urbanizowanych projektuje sie kandlizacje sanitarng typu rozdzielczego. Tereny
rozwojowe wymagajgce budowy sieci pokazano na schemacie Kierunki rozwoju sieci

kanalizacyjnej".

5.8. Zaopairzenie w gaz i ciepto

Utrzymuje sie jako podstawowe 7rédto ciepta dia mieszkancédw gazociqg tranzytowy Swietoszéwka -
Skoczdw. Pobdér gazu odbywa sie poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 10§ 20 stopnia.

Dla terendw z istniejgcg zabudowq przyjmuje sie konieczno$¢ remontéw i modernizaciji uktadu. Dla
terendw urbanizowanych zaktada sie budowe nowej sieci. Dla terendw lezqcych poza zasiegiem
sieci planuje sie wykorzystanie gazu propan-butan.

Tereny, na ktérych wymagana bedzie rozbudowa sieci pokazano na schemacie ,,Kierunki rozwoju
sieci gazowej'".

Dla zabudowy wielorodzinnej utrzymuje sie istniejgcy system centralnego ogrzewania. Dla
projektowanej zabudowy wielorodzinnej zrédto dostawy ciepta winno spetniaé¢ aktualne normy
ochrony srodowiska.

Réwnolegtym kierunkiem rozwoju polegajgcym na zmniejszeniu poboru ciepta jest termoizolacja
budynkdw:

- pozostajgcych w zarzgdzie Gminy (wymiana stolarki, ocieplenie §cian zewnetrznych)

- pozostajgcych w rekach prywatnych.

Nalezy rowniez promowac i jesli istniejq fundusze dofinansowywadé wymiane kottdw c.o. na bardziej

wydajne, solary, pompy cieplne lub inne proekologiczne zrodta energii.

59. Zaopatirzenie w energie elekiryczng

Utrzymuje sie zaopatrzenie miasta w energie elekiryczng z napowietrznej linii 110 kV relacji Skoczdw -
Wista z odczepem w kierunku Trzyhca oraz dostawe energii do rozdzielni ,,Ustroi". Dostawa do
mieszkahcoéw odbywa sie poprzez stacje transformatorowe siecig napowietrzng, a w centralnej
czesci miasta sieciq kablowqg. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje uktadu 110 kV i nizszych
napie¢ w zaleznosci od potrzeb technologicznych i zmienigjgcego sie zapotrzebowania i poboru.

Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢é w pdtnocno-wschodniej czesci miasta przebiegu planowanej
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dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Ustroh - Brenna Spalona. Wybdr
wariantu przebiegu tej linii nastgpi na etapie sporzgdzenia planu miejscowego.

Rozwojowi terendw urbanizowanych winien towarzyszy¢ rozwdj niskich napie¢, a w przypadku
wiekszego zapotrzebowania mocy budowa lini $redniego napiecia zakonczona stacjg

fransformatorowq lub wymiana najblizszego tfransformatora na jednostke wiekszej mocy.

5.10. Telekomunikacja

W  zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej - nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy
spoteczenstwa informatycznego uwzgledniajgc potrzeby rozwoju gospodarczego, szkolnictwa,
handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej,
miedzy innymi poprzez:

- mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej fradycyjnej, liniowej i radiowej jak

i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejgce;j,
- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi w przypadkach wynikajgcych z technologii

uktadania sieci,

- lokowanie obiektéw i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii radiowych
tgczgcych te stacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $Srodowiska, w tym
szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania

niejonizujgcego.

5.11. Gospodarka odpadami

Od 1 stycznia 2012 roku zmienity sie przepisy o gospodarowaniu odpadami komunalnymi. Miasto
przejmuje obowigzek gospodarowania odpadami i sprawuje nadzér nad redlizacjg zadan
powierzonych podmiotom odbierajgcym odpady komunalne od witascicieli i uchwala w tym celu

regulamin.

Od witascicieli nieruchomosci odpady odbierajg firmy wytonione z przetargu. Miasto okredla tez
stawke optaty jakg winien ponosi¢ witasciciel nieruchomosci za te ustugi. Nalezy ograniczy¢é mase
odpaddw komunalnych ulegajgca biodegradacii a przekazywanych do sktadowania do 16 lipca
2013 roku do 50 % a do 16 lipca 2020 roku do 35 % w stosunku do wagi odpaddw z 1995 roku.

Ograniczy¢ do 2020 roku nalezy réowniez ilos¢ odpaddéw poprzemystowych, metali, tworzyw
sztucznych i szkta poprzez recykling do 50 % wagowo a materiatdw budowlanych i rozbiérkowych do
70 %.

Natomiast mieszkahcy przygotowujg odpady zgodnie z regulaminem i wnoszg optaty zgodnie
z ustalong stawkg (od liczby mieszkancdw lub powierzchni nieruchomosci), natomiast odbidr

nieczystosci ptynnych nastgpi na podstawie podpisania umowy z firmg wywozowg.
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6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Obszarami przeznaczonymi na lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedq:

obszary wskazane dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] wymagajgce realizacji drog
dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych oraz tereny realizacji nowych ciggéw drogowych o

znaczeniu lokalnym,

- obszary wskazane do urbanizacji na ktérych wymagana jest realizacja urzgdzenh i obiektow
stuzgcych do zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekdw, poprzez rozbudowe istniejgcego

uktadu oraz budowe nowych kolektoréw kanalizacyjnych i wodociggdw zbiorczych,

- obszary na ktérych planowana jest realizacja obiektdéw uzytecznosci publicznej oraz zwigzane
z ksztattowaniem przestrzeni publicznych i zwiekszeniem udziatu ruchu pieszego w centrum

miasta i w centralnych rejonach poszczegdinych jednostek strukturalnych miasta.

7. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEOWDZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST 1.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany studium Zarzgd Wojewddztwa Slgskiego
stwierdzit, ze na obszarze miasta Ustronia nie wystepujg zadania ani inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej w niniejszym dokumencie zapisano mozliwos¢ przebudowy drogi wojewddzkiej Nr 941
w rejonie sgsiadujgcym z miastem Wista. Ta inwestycja uwzgledniona jest w zapisach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego jako ,budowa obwodnicy na drodze Nr
941" i dotyczy miast Ustron i Wista.

Na ferenie objetym zmiang Studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarem miasta, ktéry wymaga obowigzkowego sporzgdzenia miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego jest obszar strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowe;j.

Aktualnie obowigzujgce plany miejscowe na obszarze miasta nie spetniajg wymogdw formy planu
miejscowego jakie zapisane sg w aktualnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu przestrzennym.

Dotyczy to nieodpowiedniej skali rysunku planu, jak réwniez zapisdéw ustalen planu, ktére nie sq
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zgodne z obecng dokiryng urbanistyczng. Stgd w celu przygotowania wtasciwego narzedzia dla
realizacji polityki przestrzennej miasta, poza obszarem strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej wskazuje sie
konieczno$¢ sporzgdzania plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla obszardw,
na ktérych planuje sie wzrost zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz w otoczeniu planowanych

nowych inwestyciji drogowych.

Wskazuje sie rodwniez potrzebe sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta przewidujgcego zmiany zagospodarowania tego obszaru w  sytuacji zmian uktadu

komunikacyjnego.

W rozwoju miasta nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalen i podziatdw nieruchomosci
jako zadania podjetego z inicjatywy Miasta Ustron.

Nie mozna jednak wykluczyé, ze przeprowadzenie takiej procedury bedzie wskazane i konieczne do
przeprowadzenia na wniosek wiascicieli nieruchomosci w celu logicznego zagospodarowania

réznych rejondw miasta w celu uzyskania efektu tadu przestrzennego.

W studium nie wskazano obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Obszary przestrzeni publicznej - to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw

spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W Ustroniu mozna wskaza¢ nastepujgce typy przestrzeni publicznej':
- ryneki place migjskie - jako tradycyjne miejskie przestrzenie publiczne w centrum miasta,
- plac targowy,
- miejsca pamieci - otoczenie pomnikdw, obeliskdw, rzezb i figur
- Ulice - jako najbardziej typowe przestrzenie miejskie szczegdinie ulice handlowe i 0 ograniczonym
ruchu samochodowym,
- tereny otwarte takie jak:
. parki miejskie
. place zabaw
. tereny sportowo-rekreacyjne
. cmentarze
. Sciezki spacerowe i rowerowe
. tereny nad brzegami Wisty
- przestrzenie publiczne na terenach otwartych np. tereny dzielnicy sanatoryjno-uzdrowiskowe;j,
otoczenie pensjonatdw i obiektdw ustugowych.
Jakos¢ przestrzeni publicznych decyduje o wizerunku miasta i jego klimacie spotecznym. Istotnym
kierunkiem ksztattowania przestrzeni publicznej jest dazenie do zapewnienia jej ciggtosci jako
zasadniczego spoiwa struktury miasta.
Stgd w opracowaniach plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego na obszarach, na
ktérych wystepujg przestrzenie publiczne wskazuje sie koniecznos$¢ ich szczegdinego traktowania

w zapisach tych plandw.

! na podstawie i wedtug klasyfikacji wyszczegdlnionej w publikacji ,Rynki, malle i cmentarze" - Krzysztof Bierwiaczonek, Barbara Lewicka, Tomasz
Nawrocki - Wydawnictwo Nomos - Uniwersytet $laski w Katowicach
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC  MIEJSCOWY  PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE IMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Jak wskazano to juz w pkt 8 ustaleh studium waznym instrumentem w realizaciji zagospodarowania
przestrzennego miasta bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru strefy A"

ochrony uzdrowiskowej .

Sporzadzenie takiego planu miejscowego zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami (zmiana
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zmiana ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych)

- jest niezbedne.

Przewiduje sie réwniez konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zespotdw sportowo-rekreacyjnych, na ktérych powiekszenie obszaru wymagato

bedzie uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw lesSnych na cele nielesne.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W studium wskazano obszary R1 - ,rolne z zabudowq" i R2 - ,rolne" jako przestrzeh produkcyjng
miasta. O ile w obszarach R1 dopuszcza sie poza zabudowa zagrodowq i agroturystyczng rowniez
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq i turystyczng - to obszary R2 stanowig podstawowq rolniczg
przestrzeh produkcyjng miasta obejmujgcq powierzchnie okoto 850 ha, czyli okoto 14 % catej
powierzchni miasta. W polityce przestrzennej zaktada sie nastepujgce zasady gospodarowania

obszarami rolnymi:

- wytqczenie czesci obszaréw z wszelkiej zabudowy,

- wskazanie mozliwosci zabudowy na czesci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta
wytgcznie w formie zabudowy zagrodowej, przy czym powierzchnia nowego gospodarstwa
rolnego musi mie¢ powierzchnie wiekszg niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wmiescie,

- prowadzenie zréwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

- utrzymanie tak, pastwisk i zadrzewien,

- ochrona gleby i wbod,

- tworzenie ciggdw zadrzewienh srodpolnych,

- tworzenie stref buforowych na styku z terenami  przeznaczonymi do zabudowy,

- przeprowadzenie scalen i wymiany gruntéw w  celu optymalizacji warunkdw gospodarowania,

- przeciwdziatanie wtérnym podziatom nieruchomosci.
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Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, to gtdwnie obszary ZL - ,laséw i zadrzewieh poza obszarem
strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej". Jest to obszar o powierzchni okoto 2730 ha stanowigcy ok. 46 %
powierzchni miasta, na ktérym gospodarka le$na prowadzona bedzie zgodnie z przepisami ustawy o
lasach dotyczgcymi lasdw ochronnych. Na czesci obszardw lasdéw, ktére potozone sq w strefie ,,B"
ochrony uzdrowiskowej obowiqzywat bedzie zakaz wyrebu drzew lednych, za wyjgtkiem cieé

pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu.

Zaséb leSny miasta stanowiqg rowniez lasy potozone w strefie ,, A" ochrony uzdrowiskowej, wchodzgce
w sktad terendw zieleni ktérej udziat w catej powierzchni strefy , A" nie moze by¢é mniejszy niz 65 %,
czyli okoto 159,0 ha. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tereny zieleni w strefie ,,A" ochrony
uzdrowiskowej to powierzchnie gruntu pokryte roslinnosciq frwatqg lub sezonowq, a wiec sq to réwniez

powierzchnie, ktére nie sqg lasami.

W rozwoju miasta nie planuje sie zmniejszenie powierzchni lasdw znajdujgcych sie w strefie A"
ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z prawem na obszarze tej strefy obowiqzuje zakaz wyrebu drzew
leSnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

Rozwdj strategicznej podstawy funkcjonowania miasta jakqg jest ,sport i rekreacja”, wymagat bedzie
wytgczenia niektérych terendw z uzytkowania lesnego. Dotyczy to powiekszenia terendw dla tych
funkcji w ramach istniejgcych osrodkdw oraz na kierunkach powigzan osrodka ,,Czantoria" z miastem
Wista.

W pokazanych na rysunku studium Nr 4 obszarach ,,US" dla rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych
na etapie sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wskazane zostang
konkretne tereny, ktére wymagaty bedqg zmiany przeznaczenia na cele nieleéne, przy czym

w studium dla obszardéw ,, UT"i,, US" ustalono dopuszczalne ramy ingerencji w obszary lesne.

11. OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

1) Na dzieh powstawania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gminy nie zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Gmina
posiada jednak na swoim obszarze tereny na ktérych wystepowaty zagrozenia powodziowe.
Obszary te stanowig tereny zalewowe potozone w dolinie Wisty (pokazane na rysunku ustaleh
studium Nr 6).

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw zalewowych nalezy
przyja¢ rozwigzania, ktére bedqg ograniczaty zagrozenie powodziowe. W szczegdlnosci nalezy

ograniczy¢ rozwdj zabudowy oraz zapewni¢ przyjmowanie w tychze planach form

architektonicznych, ktére bedg minimalizowaty straty wsrdd istniejgcej i planowanej
zabudowy.
3) Po powstaniu dokumentdéw majgcych umocowanie prawne ustalajgcych tereny zagrozen
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powodziowych w nowo tworzonych mpzp nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania z nich

wynikajgce w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

1) Na tferenie gminy wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
wyznaczone w ramach programu SOPO. Zaleca sie by w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia¢ uwarunkowania z nich wynikajgce w zakresie
ochrony przed tym zagrozeniem min. poprzez wykonanie opracowan ekofiziograficznych

Z poszerzong problematykq w tej dziedzinie.

2) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny osuwisk winny by¢ generalnie
wytgczone z mozliwosci zabudowy, przed ewentualng zabudowq zaleca sie przeprowadzenie
oceny warunkéw geologicznych w oparciu o stosowne dokumenty wynikajgce z przepisdw
odrebnych?,

3) Prowadzenie monitoringu i obserwacji terendw oraz ich uwzglednianie w nowo
sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procesy

osuwiskowe mogqg bowiem zachodzi¢ réwniez poza terenami wyznaczonymi w SOPO.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALIN FILAR OCHRONNY

1) Na terenie miasta Ustron nie ustanowiono filardw ochronnych. Na terenie gminy nie
wystepujg formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby konieczno$¢ wyznaczenia
filarobw ochronnych. Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktére bytyby narazone na
uszkodzenia, a ktére ze wzgledu na swojg wartos¢ wymagataby objecia ochrong w postaci

filaru ochronnego.

2) Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogqg by¢ wyznaczone w zaleznosci
od poftrzeb niezaleznie od ustalen studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie
pdzniejszym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego.
Plan terenu goérniczego moze w szczegdlnosci okreslic obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych
débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze byé dozwolone tylko

w sposdb zapewniajgcy ochrone tych débr.

2 Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektéw budowlanych [Dz. U. z 2012 r., poz. 463].
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCIZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
LAGLADY

Na obszarze miasta nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Wystepuje szereg pomnikéw i miejsc pamieci, ktére wymagajg ochrony w rozwoju miasta wedtug

zasad i przepisdw okreslonych w pkt 4 niniejszego tekstu studium.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen sg te rejony miasta, ktérych aktualne zagospodarowania

nie odpowiada zatozonym celom rozwoju miasta.

Rehabilitacja w gospodarce przestrzennej rozumiana jest jako dziatanie ukierunkowane na odnowe
i ochrone wartosci kulturowych przestrzeni miejskiej z uwzglednieniem jego uzdrowiskowo-leczniczej

funkgciji.
Rekultywacja odnosi sie do dziatah zmierzajgcych do przywrdcenia utraconych wartosci.

Zaktada sie, ze obszarami wymagajgcymi przeksztatcenh oraz rehabilitacii i rekultywacji bedaq:

- obszar bytych zaktaddw przemystowych ,, Kuznia - Ustron”,

- otoczenie stacji kolejowej ,,Ustron" oraz zabudowania tej stacji,

- otoczenie dolnej i gdérnej stacji kolei linowej na Czantorie, z uwzglednieniem mozliwosci
kontynuaciji tej formy komunikacji w kierunku miasta Wista oraz w kierunku szczytu Poniwiec,

- obrzeza drogi wojewddzkiej Nr 941,

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wdéd gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substanciji
powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego w  przysztoSci sposobu

uzytkowania terenu. Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary remediacji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar zdegradowany fo obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracii
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego

poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w

zyciu publicznym i kulturalnym. Na terenie zmiany Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, to tereny a w szczegdlnych przypadkach réwniez obiekty budowlane lub ich
czesci dostepne wytqgcznie dla oséb uprawnionych dla ktdérych zgodnie z prawem geodezyjnym

i kartograficznym zamiast mapy zasadniczej sporzgdza sie odrebne mapy.

Na obszarze miasta terenami zamknietymi sg nastepujgce nieruchomosci wymienione w Decyzji Nr

45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktoére

przebiegajq linie kolejowe, jako terenédw zamknietych:

Arkusz mapy Nr dziatki
492/1, 492/20, 492/22, 492/24, 492/31, 492/32,
1 5060
5 2585/2, 5062
6 5064
5063/15, 5063/1 7, 5063/21, 5066, 5068, 5069,
5063/37, 5063/39, 5063/40, 5063/42, 5063/44,
15 5063/45
20 2186/7,2186/11,2186/12
21 5070
5-21 5014/89
1.5 5061
15-21 5067
6,10 5065

W powyzszej tabeli zostaty zaktualizowane, na dzien 20.03.2018 r., tereny zamkniete na
podstawie Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych, wraz z pdzniejszymi

zmianami.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznacza sie lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

18. OBSZARY, NA KT(’)BYQH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na terenie objetym zmiang Studium dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie o mocy przekraczajgcej 100 kW, z paneli fotowoltaicznych, wraz ze strefq ochronng. Obszary
te zostaty zlokalizowane na terenach AG2 - obszarach aktywnosci gospodarczej, miedzy ulicq

Sportowq a ulicq Daszyrhskiego i linig kolejowq.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarami problemowymi w rozwoju miasta bedq te rejony i elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktérych rozwdj napotykat bedzie na uwarunkowania przyrodnicze, wtasnosci gruntdéw
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lub trudnosci w ksztattowaniu tadu przestrzennego.
Przewiduje sie, ze obszarami problemowymi w rozwoju miasta bedaq:

- obszar Lipowca wymagajacy ograniczenia zabudowy obszardw rolnych i dagzenie czesci
wtascicieli nieruchomosci do  uzyskania dziatek budowlanych dla  budownictwa
jednorodzinnego,

- ograniczenie obudowy drogi wojewddzkie] Nr 941 i tworzenie przepisdw wptywajgcych na
ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego,

- eliminacja ruchu tranzytowych komunikacji drogowej w centrum miasta,

- ograniczenia w rozwoju miasta wynikajgce z jego funkciji leczniczo-uzdrowiskowe;j,

- potrzeby rozwoju i powigzanh terendw sportowo-rekreacyjnych potozonych w otoczeniu terendw
lesnych.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

KIERUNKI ROZWOJU SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ

E} SIEG ELEKTROENERGETYCZNA 110KV
E SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15KV

IIl STACJE TRANSFORMATOROWE

TERENY PRAWIDLOWO ZACPATRYWANE

W ENERGIE ELEKTRYCZNA POZOSTAJACE

W ZASIEGU 300 M 0D STACUI
TRANSFORMATOROWE.

TERENY PRZEWIDZ |ANE W PERSPEKTYWIE
DO INTENSYWNEGO ROZWOJU WYMAGAJACE
ROZBUDOWY SIEC| SREDNICH NAPIEC
ZABUDOWA ROZPROSZONA WYMAGAJACA
UZUPELNIAJACEGO ROZWOU SIECI
ENERGETYCZNEJ

f JGranica obszaru objetego zmiang studium
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW :
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

KIERUNKI ROZWOJU SIECI GAZOWEJ

[—— sie¢ cazowa sreoniopREZNA
—— sie¢ aazowa wysoKoPREZNA

[ @ | STACIE REDUKCYNO - POMIAROWE GAZU

7 | TERENY ZADPATRYWANE W GAZ
POZOSTAJACE W ZASIEGU 100 M
0D SIEC| GAZOWEJ

TERENY PRZEWIDZIANE W PERSPEKTYWIE
4l DO INTENSYWNEGO ROZWOJU WYMAGAJACE
BUDOWY SIECI GAZOWEJ
IE' ZABUDOWA ROZPROSZONA WYMAGAJACA
LZUPELNIAJACEGO ROZWOJU SIECH
GAZOWE LUB DOSTAWY GAZU
BEZPRZEWODOWEGO

1 }Granica obszaru objetego zmiang studium
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

KIERUNKI ROZWOJU SIEC|I KANALIZACYJNEJ

E SIEC KAMALIZACYINA

7 | TERENY URZADZEN OCZYSZCZAJACYCH

TERENY OBSLUGIWANE SIECIA
KANALIZACY.INA POLOZONE
W ODLEGLOSC! 100 M OD SIECI

TERENY PRZEWIDZIANE W PERSPEKTYWIE
DO INTENSYWNEGO ROZWOJU WYMAGAJACE
ROZBUDOWY SIECI KANALIZACYNEJ

ZABUDOWA ROZPROSZONA WYMAGAJACA
UZUPELNIAJACEGO ROZWOJU SIEC!
KANALIZACYJNEJ LUB BUDOWY
URZADZEN INDYWIDUALNYCH

i jGranica obszaru objetego zmiang studium

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5BEDD. Podpisany Strona 67




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

KIERUNKI ROZWOJU SIECI WODOCIAGOWEJ

——] wopcciag MaGisTRALNY [ @ | UUECIA POWIERZCHNIOWE | GLEBINOWE

——]wopociagRozoziELczy [ B | OBIEKTY ZAOPATRZENIA W WODE,
ZBIORNIKI, POMPOWNIE

TERENY PRAWIDEOWO ZAOPATRYWANE
W WODE POZOSTAJACE W ZASIEGU 100 M
0D GLOWNEJ SIEC

TERENY PRZEWIDZIANE W PERSPEKTYWIE
DO INTENSYWNEGO ROZWOJU WYMAGAJACE
RCZBUDOWY SIEC| WODOCIAGOWE

El ZABUDOWA ROZPROSZONA WYMAGAJACA
UZUPELNIAJACEGO ROZWOJU SIEC
WODOCIAGOWE LUB ZAOPATRYWANA

Z WEASNYCH UJEG

i jGranica obszaru objetego zmiang studium
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XLII/449/2014
Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 .

Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

MIASTO USTRON

_ STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

czes¢ c

- UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - SYNTEZA USTALEN STUDIUM

TEKST JEDNOLITY
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WRZESIEN 2019 r.
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1. WPROWADZENIE

Dokument studium podzielony jest na:

- cze$¢ A - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- cze$¢ B - Ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego

- cze$¢ C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium

Zgodnie z zapisami studium:

Czes¢ ,, B" dokumentu studium ,, Ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego" stanowi jego
wynikowq cze$¢ okreslajacq polityke przestrzenng w Ustroniu na najblizszy okres 20+25 lat.

Oddzielng czescig dokumentu jest czes¢ , A" obejmujgca ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" (Uwarunkowania). Uwarunkowania sg zbiorem czynnikdw obiektywnych, na podstawie
ktérych ksztattowana jest polityka przestrzenna miasta.

W uwarunkowaniach opisano zjawiska istniejgce w przestrzeni miasta, procesy w systemach
przyrodniczych i zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy i wnioski dotyczqgce poszczegdinych
systemdw miasta (w tym ich warto$ci i zagrozen) majgcych wptyw na jego rozwdj przestrzenny.
Uwarunkowania uwzglednia sie w studium, natomiast ich sie nie ustala. Zbiér uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego miasta nie zawiera wytycznych ani ustalen wigzgcych przy
sporzgdzaniu plandw miejscowych - uwarunkowania te nalezy jednak uwzgledniacé w rozwigzaniach
proponowanych w planach miejscowych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie ustala podstawowych kategorii przeznaczen
poszczegdlnych terendw.

Studium jest wyrazem polityki przestrzennej samorzgdu miasta Ustroh, w ktérej ustalono kierunki i zasady
rozwoju miasta.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania zawarte sg w niniejszych ,,Ustaleniach” i zawierajq
ustalenia ogdlne obejmujgce caty obszar miasta oraz ustalenia dotyczqce poszczegdlnych obszardw
polityki przestrzennej miasta, ktére okreslajg jego generalng strukture funkcjonalno-przestrzenng.

Studium jest dtugookresowq koncepcjg rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Oznacza to,
ze w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych w sposdb nie naruszajgcy
ustaleh studium, przewiduje sie mozliwosé czesSciowego przeznaczenia terendw do zabudowy i
inwestowania jako kolejnych etapdéw rozwoju terytorialnego na danym kierunku rozwoju miasta ustalonym
w studium. Dotyczy to réwniez systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, ktére realizowane
bedqg etapami zgodnie z zatozonymi w studium kierunkami.
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W studium wskazano réwniez dwa obszary polityki przestrzennej o znaczeniu krajowym. Zgodnie
z dokumentem ,,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030" sg to: ,,Przygraniczny Obszar
Funkcjonalny" i ,Goérski Obszar Funkcjonalny”. Polityka przestrzenna w tych obszarach o znaczeniu
ponadlokalnym powinna by¢ przyjeta w ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Slgskiego"
W ustaleniach okreSlono wszystkie elementy wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czes¢ graficzna dokumentu studium sktada sie z rysunkdw w skali 1:10 000 o nazwie:

- Rysunek Nr 1- UWARUNKOWANIA - DOTYCHCZASOWE PRZEINACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

- Rysunek Nr 2- UWARUNKOWANIA - KOMUNIKACJA | UZBROJENIE TERENU

- Rysunek Nr3- UWARUNKOWANIA - STAN SRODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

— Rysunek Nr 4 - USTALENIA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- RysunekNr5- USTALENIA - KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- Rysunek Nr 6- USTALENIA - OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KULTUROWEGO

2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W planowaniu rozwoju przestrzennego miasta Ustronia, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego jego poszczegdlnych obszardéw zatozono na okres najblizszych 10A15 lat nastepujacqg wizje
miasta:

GORSKA MIEJSCOWOSCE UZDROWISKOWO-LECINICZA
Z CALOROCINYM PROGRAMEM USLUG SPORTOWO-REKREACYJNYCH | TURYSTYCZNYCH,
ATRAKCYJNIE ZAGOSPODAROWANYM CENTRUM MIASTA
OPARTYM NA SZEROKIEJ DOLINIE RZEKI WISLY,
ORAZ MIASTO ZE ZNACINYM UDZIALEM OBSZAROW LESNYCH | ROLNYCH

Celem gtéwnym rozwoju miasta zmierzajgcym do powyzszej wizji jest:

UTRZYMANIE | WZROST ZNACZENIA USTRONIA
JAKO NAJWAZNIEJSZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH
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Zaktada sie nastepujace cele strategiczne na drodze osiggania celu gtéwnego:

C1

Cc2

c3

C4

C5

Cé

Cc7

Zwiekszenie powiqzan obszaru leczniczo-uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty

Rozwdj funkcji ustugowych centrum miasta

Ksztattowanie drogi Srednicowej na kierunku pétnoc - potudnie oraz odcigzenie centrum miasta od
ruchéw tranzytowych

Zachowanie funkcji rolniczej ze wzrostem znaczenia agroturystyki oraz zachowaniem wartosci
przyrodniczych miasta

Rozwdj osrodkdw sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejgce kompleksy i zespoty, oraz zwiekszenie
powigzan w tym zakresie w uktadzie gorskich i przygranicznych obszaréw funkcjonalnych

Zwiegkszenie powiqzan istniejgcych i planowanych zespotéw mieszkaniowych

Ograniczenie zabudowy obrzezy drogi Nr 941 w celu zachowania wizerunku miejscowosci
uzdrowiskowo-turystycznej
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Realizacja powyzszej wizji miasta i celdw rozwoju prowadzita bedzie do zmian w strukturze przestrzennej oraz w

przeznaczeniu terendw, ktdre polegaty bedg na:

- stopniowej urbanizacji obszaru miasta potozonego pomiedzy ulicg Katowickg a doling Wisty oraz
uzupetnienie struktury osadniczej miasta na pozostatych obszarach,

- zwiekszeniu programu i obszaru centrum miasta w oparciu o projektowang droge Srednicowq
odcigzajgcq ulice 3 Maja, Daszynskiego i A. Brody,

- zwiekszeniu dostepnosci centrum miasta i doliny Wisty z obszaru leczniczo-uzdrowiskowego poprzez
funkcjonowanie catorocznej kolejki linowej lub innego $Srodka fransportu, oraz doprowadzenie ciggdw
spacerowych i sciezek rowerowych do obrzezy lewego brzegu rzeki Wisty,

- wazroscie ilosci gospodarstw agroturystycznych oraz zwiekszeniu areatu gospodarstw rolnych szczegdlnie w
jednostce strukturalnej Lipowiec,

- eliminacji zabudowy z obszaru doliny rzeki Wisty jako korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym,

- réwnowazenie wzrostu powierzchni zabudowanych wzrostem powierzchni biologicznie czynnych,

- zachowaniu i ustanowieniu nowych form ochrony wartosci przyrodniczych miasta,

- zwiekszeniu i modernizaciji bazy sportowo-rekreacyjnej w ramach osrodkdw:

. ,Czantoria"
. »Rownica"
. ,»Poniwiec"
. ,Palenica"

oraz w ramach obszaru centrum miasta, ) . i
- zwiekszeniu powigzan funkcji sportowo-rekreacyjnych z miastem Wista,

- budowie nowych zespotdw mieszkaniowych z uwzglednieniem ich powigzah z uktadem przestrzeni
publicznych miasta, oraz powigzanie z tym uktadem istniejgcych ,,zamknietych" zespotéw
mieszkaniowych,

- wyznaczeniu weztdw lokalizacji nowych aktywnosci gospodarczych wzdtuz drogi Nr 941 z zachowaniem
widokdw na krajobraz miasta.
Zaktada sie, ze polityka przestrzenna samorzgdu prowadzona bedzie w nastepujgcych £ 24 obszarach:

m obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[MN ] obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji o niskiej infensywnosci
[MP_] obszary doméw wczasowych i pensjonatéw

[CM | obszar cenfrum miasta

[UD ] obszary zespotdw i obiektow ustugowych w jednostkach osadniczych
[[AG ] obszary aktywnosci gospodarczych

[AGZ] obszary aktywnosci gospodarczych

[US ] obszary sportowo-rekreacyjne

[US2Z] obszary sportowo-rekreacyjne

[UT ] obszaryiustug turystyki

[UTT] obszaryiustug turystyki

[UT2Z] obszaryiustug turystyki

@ obszar lecznictwa uzdrowiskowego

[ZM] obszary zieleni miejskiej, w tym:

parki
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[T ]
[KK]

[ZC] cmentarze
[ZD] ogrody dziatkowe

obszary rolne z zabudowqg

obszary rolne

obszary laséw i zadrzewieh poza obszarem strefy ,, A" ochrony uzdrowiskowej
obszar rzeki Wisty w granicach watéw przeciwpowodziowych

obszar doliny rzeki Wisty

obszar dolin potokdw i ciekdw wodnych

obszary miejskiej infrastruktury fechnicznej

obszary korytarzy komunikacyjnych

Niezaleznie od powyzszych obszardw polityki przestrzennej miasta, w studium okreslono dwa obszary

funkcjonalne:

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ caty obszar gminy Ustroh

objety zostat przygranicznym obszarem funkcjonalnym oraz gdérskim obszarem funkcjonalnym.

POF - przygraniczny obszar funkcjonalny

GOF - gérski obszar funkcjonalny.

Sqg to obszary w ktérych poza ustalonymi w studium zasadami rozwoju - polityka przestrzenna w miescie

regulowana bedzie réwniez poprzez ustalenia polityki samorzgdu wojewddztwa. Powyzsze obszary

funkcjonalne zgodnie z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju - 2030 powinny by¢

ustalone

W ramach tych obszaréw zaktada sie mozliwos¢ ksztattowania nowych form ponadlokalnych funkcji
rekreacyjnych np. poprzez budowe napowietrznych powigzan kolejq linowq szczytéw Czantorii, Soszowa i

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Sligskiego.

Stozka z odgatezieniem na strone czeskq.

Podziat powierzchni miasta na ustalone w studium obszary polityki przestrzennej przedstawia ponizsze

zestawi

Tabela 1

enie:

MN £64-6 300,1 106 +22
MP 53,7 14,11 12 0.9
CcM 53,6 32,8 8 0.9
uD 94,7 40,2 45 1.6
AG +60-6 62,8 40 2.3
AG2 23,29 21,03 2 0.4
Us 265,0 14,2 21 4,5
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Us2 2,59 0 I 0,04
ut 58,1 30,61 5 02
UT1 1,19 0,98 1 0,02
UT2 4,6 0 1 0,08
Uz 243,7 50,5 3 4,1
IM == 19.2 23 [aRe)
R1 317.7 - 132 54
R2 781,5 - 116 13,2
IL 26264 - 67 445
WW 76,4 - 6 1.3
WD 125,1 - 19 2,1
WP 33.3 - 27 0,6
IT 14,8 - 4 02
Tereny komunikacji 148.8 - - 28
Ogolem 5903,6 582,9 642 645 100,0

1 powyzszego zestawienia wynika, ze:

- nie przewiduje sie rozwoju zabudowy wielorodzinnej wysokiej, zaktada sie mozliwos¢ rozwoju

budownictwa wielorodzinnego w formie zabudowy Sredniowysokiej,

- nastepuje wzrost terendw wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej
infensywnosci o okoto 464,5 ha, co oznacza, ze przy sredniej chtonnosci terendw okoto 12 mieszkan
na hektar, istnieje mozliwos¢ wybudowania okoto 5574 nowych mieszkan.
Oznacza to, ze przy zaktadanych prognozach demograficznych zmniejszenie sie ludnosci w miastach,
wskazane tereny dla zabudowy mieszkaniowe] wyznaczono ponad potrzeby miasta w tym zakresie.
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Przyjecie nadmiaru wskazanych do urbanizacii obszardw wynika réwniez z wczesniej podjetych
decyzji planistycznych w planach miejscowych i w studium, ktére przewidywaty mozliwosci

zabudowy terendw.
W strategicznych dla rozwoju miasta obszarach przewiduje sie:

- w obszarach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci:
e odstgpienie lub ograniczenie realizacji ,zamknietych" zespotdéw mieszkaniowych na rzecz
powigzan istniejgcych i planowanych zespotdw i budynkdw systemem przestrzeni

publicznych,
« dopuszczenie realizacji obiektdw ustugowych w ramach terendw mieszkaniowych,

¢« bilansowanie planowanego programu mieszkaniowego z potrzebami realizacji ustug
publicznych w danym rejonie miasta,

- w obszarach MP - domdw wczasowych i pensjonatéw:
. uzupetnienie zespotdw zabudowy w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym jako dziatania zwiekszajgce kuracyjno-uzdrowiskowe znaczenie Ustronia w
potudniowej Polsce,

- w obszarach CM - centrum miasta:

« umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogdlnomiejskim,
zwiekszenie ciggdw o wytgcznym ruchu pieszym i o dominaciji ruchu pieszego po realizacii
nowych drég klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,
ksztattowanie ciggtego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejace place, parki,

przejscia piesze i ulice oraz nowe elementy,
. umozliwienie zwiekszenia powigzahn centrum miasta z dzielnicqg sanatoryjno-lecznicza,

e zwiekszenie dtugosci ciggdw spacerowych,
- w obszarach AG - aktywnoéci gospodarczych:

e zachowanie istniejgcych enklaw dziatalnosci gospodarczych wzdtuz ulicy Katowickiej z
dopuszczeniem dalszego rozwoju tego kierunku @ zagospodarowania miasta  przy
uwzglednieniu zachowania wizerunku miasta jako miejscowosci uzdrowiskowo-turystycznej
oraz przy zachowaniu ptynnosci ruchu w ciggu ulicy Katowickiej,

« rewitdlizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych
dziatalnosci przy uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowe;,

— w obszarach AG2 - aktywnosci gospodarczych:

» rewitalizacja terendw poprzemystowych w centrum miasta dla tworzenia nowych dziatalnosci przy

uwzglednieniu potozenia tych terendw w strefach ochrony uzdrowiskowe;j,

«  mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii z paneli fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

- w obszarach US - sportowo-rekreacyjne:
. powiekszenie, uzupetnienie i rozwd] bazy sportowo-rekreacyjnej miasta z ograniczeniami
wynikajgcymi  z zapisdw niniejszego dokumentu oraz poprawa tadu przestrzennego

poszczegdlnych zespotdw,
«  zwiekszenie udziatu catorocznych form spedzania wolnego czasu oraz sportu i rekreac;i,

. ksztattowanie rekreacyjnych powigzan z Miastem Wista i terenami po stronie czeskiej,

— w obszarach US2 - sportowo-rekreacyjnych:

« polityka przestrzenna jak na obszarach US - sportowo-rekreacyjnych,

— w obszarach UT1 oraz UT2 - ustug turystyki:

e polityka przestrzenna jak na obszarach UT -ustug furystyki,

- w obszarach UZ - lecznictwa uzdrowiskowego:

« jednoznaczne wydzielenie w przestrzeni miasta obszaru, ktérego sposdb zagospodarowania
wynika z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

e okrellenie przeksztatcen obszaru w kierunku zdecydowanego zwiekszenia powigzania
dzielnicy uzdrowiskowo-sanatoryjnej z cenfrum miasta i doling Wisty,

- w obszarach R1 - rolnych z zabudowaq:
» zdefiniowanie w przestrzeni miasta terendw juz zabudowanych w formie rozproszonej na
obszarach rolnych i okreslenie ich zagospodarowania w kierunku zachowania funkcji
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rolniczej terendéw otaczajgcych z moZliwoscig rozwoju zabudowy agroturystycznej, oraz
uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej,

- w obszarach R2 - rolnych:

* wytqgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z rolnictwem jako
dziatanie pozwalajgce na ochrone waloréw krajobrazowych miasta oraz zachowanie funkcji
rolniczej i bioklimatycznej,

. jednoznaczne wskazanie obszardw na ktérych zabudowa zwigzana z rolnictwem jest
dopuszczona pod warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie zwigzana z tworzeniem
gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz srednia gospodarstwa rolnego w miescie,

- w obszarze WD - doliny rzeki Wisty:

«  okreslenie obszaru wytgczonego z dalszej mozliwosci zabudowy, ktdéra nie jest zwigzana z
dziataniami  przeciwpowodziowymi oraz ksztattowanie siinego elementu  obszaru
bioklimatycznego wzdtuz rzeki Wisty;

Wytyczne studium do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zapisano w formie ustalen
ogdélnych dotyczgcych catego obszaru miasta oraz w formie ustalenia kierunkdw, przeznaczen i
wskaznikdw urbanistycznych dla poszczegdinych obszardw polityki przestrzenne.

W celu jednoznacznego rozumienia pojec uzywanych w ustaleniach studium, przedstawiono ich definicje,

np.:

- zabudowa agroturystyczna - to zabudowa w gospodarstwie rolnym o powierzchni minimum 1,0 ha w
jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarczg, w ktérej prowadz sie réwniez dziatalno$¢ w
zakresie ustug turystyki - to jest ustug hotelarskich, gastronomicznych oraz wszystkich innych ustug
Swiadczonych turystom lub odwiedzajgcym,

- zabudowa uzupetnigjgca - to budynki jokie mogg by¢ realizowane na podstawie przepisow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na ustalonych w ninigjszym  studium
obszarach MW, MN, MP, CM, UD, UT, AG i R1 w plombach i lukach budowlanych oraz w otoczeniu
budynkdw istniejgcych, jako wypetnienie istniejacej struktury osadniczej miasta,

- tereny zalewowe - nalezy przez to rozumiec tereny zagrozeh powodziowych wynikajgce z dotychczas
opracowanych dokumentdéw, raportéw i opracowan oraz wiedzy historycznej dotyczgcej tych
zagadnien,

- obszar urbanizacji - nalezy przez to rozumie tgcznie obszar zabudowy i obszar rozwoju zabudowy:

* definicja na podstawie projektu Kodeksu urbanistyczno-budowlanego przygotowanego przez Komisje Kodyfikacji Prawa Budowlanego - Warszawa,
wirzesien 2013 r.

Ustalenia ogdlne to miedzy innymi nastepujgce wazne dla planowania rozwoju miasta zapisy:

UO3 Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie wiec,
jej etapowaq redlizacje poprzez utrzymanie w ustaleniach plandw miejscowych istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu oraz etapowe przeznaczenie do zabudowy terendw
wskazanych w studium do urbanizacji. Etapowo$¢ powinna hamowadé tendencije do rozpraszania
zabudowy. Tendencja ta, niekorzystnie wptywa na krajobraz i walory przyrodnicze terenu oraz
generuje nieracjonalne wydatki z budzetu miasta na realizacje nadmiernie rozbudowanej sieci
infrastruktury techniczne;j.

UO7 Na poszczegdlinych obszarach polityki przestrzennej okre$lonych na rysunku studium Nr 4 ,,Ustalenia -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego" przy ustalaniu przeznaczeh terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ tereny

1d: 83340DF2-5845-48 A0-BESE-A72336B5SBEDD. Podpisany 10 Strona 10



szczegdlnie cenne przyrodniczo wskazane i opisane na rysunku studium Nr 6 - ,,Ustalenia - obszary
i zasady ochrony Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego", oraz pozostawic¢ ich uzytkowanie jako
elementy zasobu przyrodniczego miasta.

Dla kazdego obszaru polityki przestrzennej zestawiono kierunki i zasady ich zagospodarowania przy
zatozeniu, ze wybdr przeznaczenia terenu we wskazanym obszarze polityki przestrzennej nastgpi w
planach zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkdw i potrzeb lokalnych.

Odrebny zakres ustalen studium zapisano dla terendw uzdrowiska, ktére regulowane sg w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Na podstawie obowigzujgcych ustaw - okreslono w studium obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i
jego zasobdw, ochrony przyrody jak réwniez obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury wspdtczesne;.
W tym zakresie ustalono miedzy innymi:
- prawne formy ochrony przyrody:

. Rezerwat ,,Czantoria”

. Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego

. Obszar Natura 2000 ,,Beskid Slgski"

. 8 pomnikdw przyrody

. ujecia wody

. udokumentowane ztoza

. strefy ,,A", ,,B"i,,OW" ochrony konserwatorskiej

. 11 obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

. 431 budynkdéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw

. 9 stanowisk archeologicznych
W zakresie komunikacji drogowej w celu usprawnienia tego systemu oraz odcigzenia cenfrum miasta
zaplanowano korytarze komunikacyjne dla budowy nowych ciggéw drogowo-ulicznych o nastepujgcych
klasach i orientacyjnych dtugosciach:

- droga $rednicowa centrum miasta klasy Z tgczgca ulice Cieszynhskg z ulicg Katowickq z
wykorzystaniem istniejgcego odcinka tgczacego ulice Partyzantdw i A. Brody.

- droga klasy Z o dtugosci okoto 1600 m odcigzajgca ulice Lipowskg w rejonie Lipowca usprawnigjgca
powigzania drogowe Ustronia z Brenng.

W studium wskazano réwniez tereny korytarzy komunikacyjnych dia modernizacji istniejgcego uktadu, a w
szczegdlnosci:

- kontynuacje obwodnicy miasta po zachodniegj stronie linii kolejowej przy granicy administracyjnej z
Wistq,

- powigzanie ul. Skalica z ul. Katowickq,

- budowa nowego ciggu drogowego tgczgcego ul.Zrédlang z ul. Szpitalng.

Utrzymuije sie dotychczasowy uktad komunikacii kolejowej tworzony przez:

- jednotorowq, drugorzednq, panstwowq linie kolejowq Nr 191 relacji Goleszéw - Wista - Gtebce,

- stacje kolejowq ,,Ustron" przy ul. Kolejowej,

- przystanek kolejowy ,, Ustron - Zdrdj" przy ul.Grazyhskiego.
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Nie planuje sie nowych inwestycji kolejowych, jednak zaktada sie wzrost znaczenia komunikacji kolejowej
w wojewddziwie i w miescie miedzy innymi poprzez unowoczesnienie taboru kolejowego oraz
konieczno$ci modernizacji warto$ciowego pod wzgledem kulturowym budynku dworcowego.

W zakresie komunikacji linowej ustalono:

- zachowuije sie istniejgce wyciqggi linowe w kompleksie ,,Czantoria" i ,,Palenica” zaktadajgc
mozliwos¢ ich modernizacii i rozbudowy szczegdlnie w kompleksie ,, Palenica”,

- jako readlizacje celu strategicznego rozwoju miasta - zwiekszenie powiqzah obszaru leczniczo-
uzdrowiskowego z cenfrum miasta i doling Wisty, w studium wskazuje sie mozliwo$¢ realizacji
catorocznej kolei linowej od rejonu ulicy Sanatoryjnej do rejonu ul. Mickiewicza - o dtugosci
okoto 700 m,

- réwniez realizacjq celu strategicznego (cel 5) jest zatozenie mozliwosci powigzan komunikacjqg linowg
osrodkdw Czantorii, oraz Soszowa, Skolnity i Stozka w Wisle, przy czym catos¢ inwestycji w tym zakresie
prognozowana jest na obszarze miasta Wisty.

W studium ustalono réwniez kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej w zakresach:

- zaopatrzenia w wode

- gospodarki sciekowej

- zaopatrzenia w gaz, ciepto i energie elekiryczng

- telekomunikacji- gospodarki odpadami

W zakresie koniecznosci sporzqgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla

obszaréw miasta zapisano:

- obowigzkowe sporzqgdzenie planu zagospodarowania obszaru strefy ,,A" ochrony uzdrowiskowej

- wskazano typy przestrzeni publicznej miasta zktérych szczegdinie rozwdjobszaru centrum miasta
powinien by¢ regulowany poprzez przepisyplanumiejscowego jakoprzestrzendecydujgca o wizerunku
miasta i jego klimacie spotecznym,

- niezbedne sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania zespotdw sportowo- rekreacyjnych
szczegdlnie tych, ktérych rozwdj wymagat bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne.

Poprzez ustalenia obszardw polityki przestrzennej R1 i R2 okreslono zasady polityki przestrzennej
dotyczgcych rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ponadto w tym zakresie ustalono nastepujgce
zasady:

- wytqgczenie czesci obszardw z wszelkiej zabudowy,

- wskazanie mozliwosci zabudowy na czesci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta wytgcznie
w formie zabudowy zagrodowej, przy czym powierzchnia nowego gospodarstwa rolnego musi mie¢
powierzchnie wiekszq niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wmiescie,

- prowadzenie zrdwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,
- utrzymanie tgk, pastwisk i zadrzewien,
- ochrona gleby i wéd,

- tworzenie ciggdéw zadrzewien $rédpolnych,
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- tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy,
- przeprowadzenie scalen i wymiany gruntdw w celu optymalizaciji warunkdw gospodarowania,

- przeciwdziatanie wtérnym podziatom nieruchomosci.

W studium okreslono i przyjeto zasady postepowania na podstawie aktualnych w roku 2013
dokumentéw:

- obszary szczegdinego zagrozenia powodzig

— Obszary osuwania sie mas ziemnych

- granice terenéw zamknietych

- obszary problemowe.

Do obszardw problemowych zaliczono:

- obszar Lipowca wymagajgcy ograniczenia zabudowy obszardw rolnych i dgzenie czesci wtascicieli
nieruchomosci do uzyskania dziatek budowlanych dla budownictwa jednorodzinnego,

- ograniczenie obudowy drogi wojewddzkiej Nr 941 i tworzenie przepisdw wptywajgcych na
ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego,
- eliminacja ruchu tranzytowych komunikacji drogowej w centrum miasta,

— ograniczenia w rozwoju miasta wynikajgce z jego funkcji leczniczo-uzdrowiskowe],

- potrzeby rozwoju i powigzan terendw sportowo-rekreacyjnych potozonych w otoczeniu terendw
lesnych.

Projekt studium przed przedstawieniem do uchwalenia sporzgdzony byt na podstawie procedury
formalno-prawnej okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uzyskat niezbedne pozytywne opinie i uzgodnienia, oraz wytozony byt do publicznego wglgdu w
dniach od 9 grudnia 2013 r. do 13 stycznia 2014 .

W dniu 17 grudnia 2013 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami projektu studium w ktérej
brato udziat 36 oséb.

Do dnia 3 lutego 2014 r. zbierano uwagi do projektu studium z ktérych Burmistrz Miasta postanowit
uwzgledni¢ 54 uwagi oraz nie uwzglednic¢ lub uwzgledni¢ czesciowo 140 uwag.

SYNTEZA  USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron jest
wypetnienie potrzeb inwestycyjnych dla pieciu obszaréw na terenie miasta:

» tferenu pomiedzy ul. Cieszynskq i Stawowq;

» terenu pomiedzy ul. Wczasowqg a gérg Réwnicq;

» terenu przy al. Legionéw;

e terenu po zachodniegj stronie ul. Sportowe;j;

» teren na gdérze Czantoria

W ramach Studium uaktualniono uwarunkowania wynikajgce ze zmian przepisdw ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym dodatkowo uwzgledniono
uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, a takze udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Ponadto uzupetniono uwarunkowania
wynikajgce z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

W Studium dokonano aktualizacji stanowisk archeologicznych, czy obiektéw zabytkowych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw. Zmiany dotyczyty takze korekt granicy terenu ztoza Ustron | oraz aktualizacii
vie¢ wodd w obrebie obszardw objetych zmiang. Zmiana ww. ustawy natozyta réwniez obowigzek
przeprowadzenia prognoz demograficznych oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, w granicach objetych zmiang Studium wprowadzono miedzy ul.
Cieszynskag a Stawowq powiekszenie obszardw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskigj
intensywnosci, obszarow ustug turystyki UT oraz UT2, w ktérych ustalono turystyczny kierunek
funkcjonowania z dopuszczeniem domdw noclegowych, wypoczynkowych, wycieczkowych i hoteli oraz
obiektéw zwigzanych z obstugg turystdw czy urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Wydzielenie
przeznaczenia UT2 wynika z odmiennych parametréw dotyczgcych wysokosci zabudowy.

W terenie po zachodniej stronie ulicy Sportowej zlokalizowano obszary aktywnosci gospodarczych -AG2,
obszaréw miejskiej infrastruktury technicznej - IT, oraz niewielkiego obszaru sportowo-rekreacyjnego - US.
Zmiana na tym obszarze polegata jedynie na umozliwieniu rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie o mocy powyzej 100 kW, z paneli fotowoltaicznych wraz ze strefq ochronng. W tym celu
Wyznaczono nowe przeznaczenie AG2.

W terenie na godrze Czantoria umoZliwiono lokalizacje pomostdéw spacerowo-widokowych i wiezy
widokowej o wysokosci maksymalnej 30 m nad poziomem terenu. W zwigzku z tymi zmianami wydzielone
zostato nowe przeznaczenie US2, gdzie dopuszczono wieze i platformy widokowe oraz pomosty
spacerowo-widokowe.

Dla terenu przy alei Legiondw zmieniono przeznaczenie terenu US - obszaru ustug sportowo-rekreacyjnych
na teren UT1 - obszar ustug turystyki. Wydzielenie nowego ferenu wymuszone zostato zmiang wzgledem
obowiqgzujgcego Studium, polegajgcg na korekcie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu powierzchni dziatki budowlanej, ktére ustalono na 10 %.

Dla terenu pomiedzy ulicg wczasowqg a gorg "Réwnica” podczas procedury opiniowania i uzgodnien nie
uzyskano pozytywnych opinii i uzgodnien w zwiqzku z czym nie wprowadzono nowych przeznaczen.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpoézn. zm.) Rada Miasta Ustron stwierdza, ze w ustawowym terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustron, nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 wrzesSnia 2019 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ustron

Sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustron, wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXII1/253/2016 z dnia 24
listopada 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron zmienionej Uchwalg Nr
XXX/357/2017 Rady Miasta Ustron z dnia 28 wrzesnia 2017 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustron, wynikato z wypelnienia potrzeb inwestycyjnych dla pigciu
obszaréw na terenie miasta:

» terenu pomiedzy ul. Cieszynska i Stawowa;

» terenu pomiedzy ul. Wczasowa a gorg Rownica;
* terenu przy al. Legionow;

* terenu po zachodniej stronie ul. Sportowe;j;

* teren na gorze Czantoria.

W ramach studium uaktualniono takze uwarunkowania oraz kierunki wynikajgce ze zmian
przepisOw oraz programow. W zwigzku z tym dodatkowo uwzgledniono informacje dotyczace
uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, a takze
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla. Ponadto
uzupelniono uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W obszarach zmiany studium dokonano aktualizacji stanowisk archeologicznych, czy
obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw. Zmiany dotyczyty takze korekt
granicy terenu ztoza Ustron 1 oraz aktualizacji uje¢ woéd w obrebie obszarow objetych
opracowaniem. Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym natozyta réwniez
obowigzek przeprowadzenia prognoz demograficznych oraz bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowg, ktérg dotaczono do dokumentu studium.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, w granicach objetych zmiang studium
wprowadzono mi¢dzy ul. Cieszynskg a Stawowa powigkszenie obszarow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i o niskiej intensywnos$ci, obszaréow ustug turystyki UT oraz UT2, w ktoérych
ustalono turystyczny kierunek  funkcjonowania z dopuszczeniem doméw noclegowych,
wypoczynkowych, wycieczkowych i hoteli oraz obiektow zwigzanych z obslugag turystow czy
urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Wydzielenie przeznaczenia UT2 wynika z odmiennych
parametréw dotyczacych wysokosci zabudowy.

W terenie po zachodniej stronie ulicy Sportowej zlokalizowano obszary aktywnosci
gospodarczych -AG2, obszarow miejskiej infrastruktury technicznej - IT, oraz niewielkiego
obszaru sportowo-rekreacyjnego - US. Zmiana na tym obszarze polegala jedynie na umozliwieniu
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ o mocy powyzej 100 kW, z paneli
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng. W tym celu wyznaczono nowe przeznaczenie AG2.

W terenie na gorze Czantoria umozliwiono lokalizacje pomostow spacerowo-widokowych i
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wiezy widokowej o wysokosci maksymalnej 30 m nad poziomem terenu. W zwigzku z tymi
zmianami wydzielone zostalo nowe przeznaczenie US2, gdzie dopuszczono wnioskowane
inwestycje.

Dla terenu przy alei Legiondw zmieniono przeznaczenie terenu US - obszaru ustug
sportowo-rekreacyjnych na teren UT1 - obszar ustug turystyki. Wydzielenie nowego terenu
wymuszone zostalo zmiang wzgledem obowigzujacego studium, polegajaca na korekcie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu powierzchni dziatki
budowlanej, ktoére ustalono na poziomie 10 %.

Dla terenu pomiedzy ulicg wczasowg a gorg "Rownica" podczas procedury opiniowania i
uzgodnien nie uzyskano pozytywnych opinii 1 uzgodnien w zwigzku z czym nie wprowadzono
nowych przeznaczen, w tym terenie.

Po podjeciu uchwaly o przystapieniu, Burmistrz oglosit w prasie i w sposob zwyczajowo
przyjety o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz zawiadomit o tym instytucje odpowiedzialne za opiniowanie iuzgadnianie
projektu studium. Projekt zmiany studium wraz prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskat
wymagane opinie i1 uzgodnienia. W ramach konsultacji spotecznych zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzong w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, a w wyznaczonym terminie odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium nie wptyneta zadna
uwaga.

Wszystkie czynno$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu zmiany studium zostaty
przeprowadzone zgodnie z zakresem 1 trybem okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany studium, przedkiladany do uchwalenia jest
zgodny z polityka przestrzenng gminy, a tym samym stanowi postawe do tworzenia prawa
miejscowego na terenie gminy w opracowywanych na jego podstawie planach miejscowych. Tym
samym podjecie uchwaly w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron jest zasadne.
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