Projekt Nr BRM. 0006............ 2019

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA USTRON
75 | 11 [ E———— 2019 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22019 r., poz. 1182 ze zm.).

Rada Miasta Ustron uchwala

§1.

Przyjaé zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, w brzmieniu
okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 3.

Traci moc uchwata nr XLVIII/519/2014 Rady Miasta Ustrori z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron.

§4.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slgskiego.

/
Aleldsandra Sikora
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Ustron
zdnia ..ooooeeveeie, 2019 .

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron

§ 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
obnizek czynszu

1. Dla najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maksymalny dochdd okresla sie jako $redni dochod
miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku o najem, nie wyzszy niz 250% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w jednoosobowym
gospodarstwie domowym lub 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dla najmu socjalnego lokalu maksymalny dochdd okresla sie jako $redni dochéd miesieczny na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o najem, nie wyzszy niz
150% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w jednoosobowym gospodarstwie domowym lub
125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu moze zostaé udzielona jezeli sredni miesigczny dochéd najemcy, w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza kwoty 200%
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym lub kwoty 125%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego  zokresu  ostatnich 3 miesigcy, przy czym za dochéd, o ktérym mowa
wust. 112, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Szczegblowe zasady obnizania czynszu, wzér wniosku, tryb jego przyjmowania i rozpatrywania okreéla
Burmistrz Miasta.

§2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Whnioskodawca starajgcy si¢ o najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony albo najem socjalny
lokalu, dla poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych spetnia kryterium wéwezas, gdy:

1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego polozonego na obszarze Miasta Ustron
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10 m*> w gospodarstwie wieloosobowym lub
mniejsza niz 20 m? w gospodarstwie jednoosobowym, lub

2) Wnioskodawca jest osoba legitymujacg si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, a zamieszkuje
w lokalu nie dostosowanym dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

§3.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom pozbawionym lokali mieszkalnych wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego,

2) osobom wykwaterowanym z mieszkan zagrozonych katastrofa budowlang zgodnie z prawomocna decyzja organu
nadzoru budowlanego,

3) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy, orzeczenia sadowego lub posiadajacym tytul
prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbidrce lub wykupowi w zwigzku z inwestycjami Miasta lub
ze wzgledu na jego stan techniczny,

4) osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, badz zajmuja pomieszczenia nie nadajace sie na
staly pobyt ludzi,

Id: 1696044B-D5A2-4BF2-B11A-ADF3056D7385. Projekt Strona 1



5) osobom, ktére opuscity dom dziecka lub inna placowke opiekuncza w wyniku osiggniecia petnoletnosci i nie
posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

6) osobom, ktdre utracity uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia dochodu
okre$lonego w § 1 ust. 2 i nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 1 ust. 1,

7) osobom, ktére byly najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, lecz
wypowiedziano im umowe najmu na skutek zaleglosci czynszowych - pod warunkiem, ze uregulowaly wszystkie
zobowiazania z tytutu zajmowania lokalu wraz z odsetkami.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom, ktérym przyznano wyrokiem sadu uprawnienie do najmu socjalnego lokalu,
2) osobom wymienionym w ust. 1 pkt 1-5, spetniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 1 ust. 2.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu winna by¢ zawarta na czas oznaczony, jednak nie diuzej niz na 3 lata. Umowa
najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta na kolejny okres jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie umowy.

4. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spolecznymi, mozna zawrze¢ umowe najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron z osoba pozostajaca w trudnej sytuacji zyciowe;j,
ktéra nie spetnia kryteriow wymaganych niniejsza uchwala, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej.

5.Z osobami, ktérych dochéd po uptywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa najmu socjalnego lokalu,
nie uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres, moze zostaé zawarta umowa najmu tego
lokalu na czas nieoznaczony za opfata czynszu ustalonego Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ustron w oparciu
oart. 7 iart. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

6. Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, moze by¢ zawarta z osoba,
ktéra w oparciu o pozwolenie na rozbudowe, przebudowe lub adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokal
mieszkalny, w obiektach budowlanych wchodzacych w sktad zasobu Miasta Ustron dostosowala pomieszczenia na lokal
mieszkalny. W tej sytuacji nie jest konieczne spelnienie przez osobe, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, wymagan
okreslonych w § 1i2 niniejszych zasad. Przed zawarciem umowy konieczne jest zawarcie porozumienia w sprawie
uzgodnien dotyczacych wykonania rozbudowy, przebudowy lub adaptacji oraz rozliczenia kosztow jej wykonania.

7. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest wptlata kaucji
mieszkaniowej, w wysokosci ustalonej zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Ustron.

§ 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron moga dokonywaé
zamiany zajmowanych przez nich lokali wylacznie za zgoda Burmistrza Miasta.

2. O zamiang moga ubiega¢ sie najemcy:

1) z ktérymi zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, o ile na najemcach nie cigza zobowiazania z tytutu zalegtosci
czynszowych lub innych optat zwiazanych z eksploatacjg zajmowanych dotychczas lokali,

2) ktérzy z uwagi na sytuacje rodzinna lub stan zdrowia wnioskuja o zamiane zajmowanego lokalu o wigkszej
powierzchni uzytkowej — na dwa odrebne mniejsze lokale.

3. Koszty zwigzane z zamiana lokali ponosza najemcy.

§5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1.W  rozumieniu niniejszych zasad za osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych uwaza
sig:
1) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

2) bezdomnych, posiadajacych ostatnie zameldowanie na terenie Miasta Ustron,

3) osoby bez zameldowania zamieszkate na terenie Miasta Ustrofi przez co najmniej 5 lat.
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2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu nalezacego
do mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron sktada stosowny wniosek w Urzedzie Miasta Ustron, do ktorego zobowiazana
jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw osiagnietych przez czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,
3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. Whnioski oséb przebywajacych w jednostkach penitencjarnych rozpatrywane sg dopiero po ich opuszczeniu przez
wnioskodawcow oraz przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowe;j.

4. Od zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 zwolnione sg osoby:
1) ktérym sad przyznat prawo do najmu socjalnego lokalu,
2) ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego,
3) ktdre wygraly przetarg, o ktorym mowa w § 9,
4) ktére wstepuja w stosunek najmu po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego.

5. Wnioskodawca w terminie do 14 dni od dnia zlozenia wniosku powinien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu
wniosku oraz o dalszym toku postegpowania. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku wzywa sie
whnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni.

6. Nieuzupelnienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania sie o najem lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron.

7.  Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Miasta o istotnych zmianach majacych
wpltyw na realizacje  wniosku, w szczegdlnosci dotyczgcych zmiany miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej
i rodzinne;j.

8. Wnioski o najem, zamiang¢ lokali mieszkalnych sa opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktéra
powotuje Burmistrz Miasta Ustron okreslajac jej sktad osobowy oraz regulamin dziatania.

9. Burmistrz Miasta ma prawo zazadaé od wnioskodawcy aktualizacji danych zawartych we wniosku lub
dokumentéw potwierdzajacych dane zawarte we wniosku.

10. Rozpatrzenie wniosku lub przyznanie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do
zawierania umowy najmu socjalnego lokalu jest poprzedzone wizja lokalna, przeprowadzang przez cztonkéw Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej w celu oceny lub aktualizacji oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

11. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych
sytuacji materialnej lub mieszkaniowej wszystkich 0séb wymienionych we wniosku skutkuje odstgpieniem od realizacji
wniosku i skresleniem z listy 0s6b oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokalu.

12. Decyzje o wpisaniu wnioskodawcy na liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu podejmuje Burmistrz Miasta w oparciu o zaopiniowane wnioski
i projekty wykazow oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu sporzadzone przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

13. Decyzja o przydziale lokalu jest podejmowana przez Burmistrza Miasta i uwzglednia powierzchnie oraz rodzaj
lokalu (wynikajacy z podziatu lokali na lokale mieszkalne na czas nieoznaczony oraz lokale przeznaczone do zawierania
umowy najmu socjalnego lokalu).

14. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do
zawierania umowy najmu socjalnego lokalu powoduje skreslenie z listy 0séb oczekujgcych na lokal.

15. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania
informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do zawierania umowy
najmu socjalnego lokalu powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje prawo do ponownego ubiegania sie
o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwatg.

16. Zawarcie umowy najmu i niezamieszkanie w lokalu w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy powoduje utrate
prawa do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do zawierania umowy najmu socjalnego
lokalu. Wnioskodawca zachowuje prawo do ponownego ubiegania sie o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami
przyjetymi niniejsza uchwala.

17. W przypadkach szczegdlnych wzgledéw spotecznych, takich jak:
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1) stwierdzonego orzeczeniem znacznego lub umiarkowanego stopnia niepetnosprawno$ci cztonka rodziny
wnioskodawcy ubiegajacego si¢ lub zamieszkujacego lokal nalezacy do zasobu mieszkaniowego Miasta Ustron,

2) wystegpowania ~ wrodzinie przemocy, ciezkiej choroby, choroby psychicznej, lub  alkoholizmu czionka
rodziny wnioskodawcy, ubiegajacego si¢ lub zamieszkujgcego lokal nalezgcy do zasobu mieszkaniowego
Miasta Ustron,

Burmistrz moze zastosowaé odstepstwo od procedur okreslonych w § 1, § 21§ 3, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 6.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. W razie $mierci gléwnego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktdre nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
gtoéwnego najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez
gléwnego najemce moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) okres wspdlnego zamieszkiwania z najemca nie byt krétszy niz 5 lat, przy czym obowigzek udokumentowania
wspdlnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,
3) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 1 niniejszych zasad.

2. W przypadku niespelnienia warunkéw okreslonych w ust. 1 osoby takie sa zobowiazane do opuszczenia
i opréznienia lokalu w ciaggu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci.

3. Postanowienia ust. 1-2 nie dotycza najmu socjalnego lokali.

§7.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Warunki, ktére winien spelia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej muszg pozwoli¢ na swobodng mozliwo$c¢
wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania zlokalu, aw szczegélnosci
poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z kuchni i tazienki.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ w szczegdlno$ci nastepujace warunki:

1) dojscie do lokalu musi umozliwia¢ osobie niepelnosprawnej swobodne poruszanie si¢, w szczegdlnosci w odniesieniu
do 0s6b na wozku inwalidzkim, lub z inna niepelnosprawnoscia utrudniajaca poruszanie sie,

2) $wiatto drzwi wejsciowych do lokalu - minimum 90 cm w przypadku 0s6b z niepelnosprawnoscia ruchowsg lub inng
utrudniajaca poruszanie sie,

3) wysokos¢ progdw - nie wigcej niz 2 cm,
4) wysoko$¢ klamek i wiacznikdéw zapewniajaca swobodny dostep dla 0sdb poruszajacych sie na wozku inwalidzkim,

5) sedes zamontowany na wysokosci zapewniajacej wygodne przesiadanie sie z wozka inwalidzkiego wraz z poreczami
wspomagajacymi te czynnosc,

6) umywalka podwieszana (mocowana w $cianie lub blacie, pod ktorym jest wolna przestrzen)- w przypadku oséb
poruszajacych si¢ na wozku.

§8.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan zzakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

Miasto Ustron nie przeznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta na realizacje zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane w najem na czas nieoznaczony:
t=)
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1) rodzinom prowadzacym wspélne gospodarstwo domowe sktadajacym sie z co najmniej 6 0sob,

2) rodzinom prowadzacym  wspdlne  gospodarstwo  domowe  skladajacym sie zco najmniej 5 oséb, jezeli
umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali,

3) z czynszem wolnym ustalonym w drodze przetargu, przy czym o przeznaczeniu lokalu do przetargu decyduje
Burmistrz Miasta po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
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