w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu
w rejonie ulic Le$nej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec i wschodnig granica rzeki Wisly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2025r., poz. 1153), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.) iart.67ust.3pktl,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwala Nr XL1/602/2022 Rady
Miasta Ustron z dnia 22 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic Le$nej i1 Szpitalnej oraz
ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem Gosciradowiec i wschodniag granicg rzeki
Wisty,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie
ulic Le$nej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem Gosciradowiec
i wschodnig granicg rzeki Wisty, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia
27 marca 2014 r. oraz zmienione czgSciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia
2019 .

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic
Lesnej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec i wschodnig granica rzeki Wisly
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Cz¢$¢ graficzna planu” w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalagcznik Nr 4 o nazwie ,,.Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Ustron.
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3. W czegdci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,.Dolina Rzeki Gorna Wista”;
2) granice Lokalnego Zbiornika Wé6d Podziemnych LZWP Nr 348 , Zbiornik Warstw Godula (Beskid
Slaski)”;
3) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski” (PLH240005);
4) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;
5) granice strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;
6) granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
7) granice ztoza wod leczniczych ,,Ustron” (ID Midas 7940),
8) granice obszaru gorniczego ,,Ustron I”’;
9) granice terenu goérniczego ,,Ustron 1”;
10) tereny osuwisk aktywnych ciagle i nieaktywnych;
11) granice terendow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
12) granice wpisu do Rejestru Zabytkow Zespotu Zabudowy;
13) zabytkowy budynek wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego - willa ,,Zrédto Zelaziste™;
14) strefa kontrolowana od istniejagcego gazociagu wysokiego ci$nienia.
4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”.
5. Pozostate oznaczenia w cze$ci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.
6. Zastosowane w czesci graficznej planu opisy terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe - kolejny wyrdzniajacy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe - symbole klas przeznaczenia terenéw w zaleznosci od ich wystgpowania na danym
terenie, jako przeznaczenia tylko dla jednej klasy lub jako przeznaczenie z wykorzystaniem dwoch klas.

7. Niniejsza uchwala obejmuje obszar o powierzchni 164,4 ha w zakresie granic obszaru objg¢tego planem
jest zgodna z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XLI/602/2022 Rady Miasta Ustron z dnia
22 wrzesnia 2022 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone w cze¢sci graficznej planu tereny, na ktérych
mozliwa jest realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania,
dojazdow do dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia isposobu ich
uzytkowania;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ w czegsci graficznej planu rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrdcona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowanys;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna
i obstugg komunikacji,
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b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, loggie, wykusze, balkony, dekoracje,
ktoére moga wystawac poza te¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czes¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

8) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang cze$¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
obiektu.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia zdefiniowane sg w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nalezy je rozumie¢ zgodnie z przepisami tej ustawy:

1) powierzchnia biologicznie czynna;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej;
3) wysokos$¢ zabudowy;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowys;

5) powierzchnia kondygnacji;

6) kondygnacja nadziemna;

7) udziat powierzchni zabudowy.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub w jej uzasadnieniu pojecia sa zdefiniowane lub zastosowane
w ustawie zdnia 29 sierpnia 1997 roku o uslugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek
i przewodnikow turystycznych, nalezy je rozumie¢ zgodnie z przepisami tej ustawy:

1) ustugi turystyczne;

2) hotele - jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, §wiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientéw;

3) pensjonaty - jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, §wiadczace dla swoich klientow calodzienne
wyzywienie;

4) kempingi (campingi) - obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach, samochodach
mieszkalnych (campobusach) iprzyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie

samochodow, a takze $§wiadczace ustugi zwigzane z pobytem klientow, obiekty te moga dodatkowo
umozliwia¢ nocleg w domkach turystycznych lub innych obiektach statych.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dzialki budowlanej
polozonej na tym terenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy oraz
odbudowy obiektow i budynkdéw istniejacych przy nieprzekraczaniu parametréw i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

3. Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze W tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia
z uwagi na wystepujace na obszarze objetym planem uwarunkowania, lub, ze nie wyst¢pujg w obszarze
objetym planem, a w szczegolnosci ustalenia:

1) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;
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4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej zawierajg nastepujace przepisy:

1) przepisy ogélne § 1 - § 4;

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - § 5;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;

5) zasady ksztattowania krajobrazu - § 8;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych - § 91 § 10;
7) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - § 11 do § 32;

8) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych - § 33;

9) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - § 34;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 351 § 36;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzgcych do okreslenia optat - § 37;
12) ustalenia koncowe - § 381 § 39.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
3) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
4) MNW-ZN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni naturalnej;
5) MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
6) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) U - teren ushug;
8) UL - teren ustug rzemieslniczych;
9) UT - teren ustug turystyki;
10) UT-RZM - teren ustug turystyki lub zabudowy zagrodowej;
11) UT-ZP - teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;;
12) KDZ - teren drogi zbiorczej;
13) KDL - teren drogi lokalnej;
14) KDD - teren drogi dojazdowej;
15) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
16) KPP - teren komunikacji pieszej;
17) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
18) IGS - teren stacji gazowe;j;
19) IWP - teren pompowni wody;

20) IKP - teren pompowni $ciekow;
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21) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;
22) RNL - teren tak i pastwisk;
23) RN-WS - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych $rodladowych;
24) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
25) L - teren lasu;
26) ZN - teren zieleni naturalne;j;
27) ZP - teren zieleni urzadzone;j.
2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.

3. Ustala si¢ dla terendéw wyznaczonych planem dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonym przeznaczeniu, w szczegolnosci:

1) miejsca do parkowania;

2) miejsca do parkowania roweréw;

3) dojazdy;

4) drogi dla pieszych, drogi dla roweréw oraz drogi dla pieszych i rowerdéw;

5) sieci uzbrojenia terenu;

6) obiekty malej architektury i altany;

7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne i urzadzenia turystyczne;

8) zielen urzadzona wysoka i niska.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig:

a) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czes$cia graficzna
planu,

b) stosowanie kolorystki elewacji budynkéw, za wyjatkiem budynkow wymienionych w § 9 ust. 11
ust. 3 odpowiadajgcej barwom opisanym zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajacych do
20 % dmieszki czerni oraz nieprzekraczajacej 20 % chromatycznos$ci barwy, przy czym ustalenie to
nie dotyczy zastosowania na elewacji materialtdw wykonczeniowych w kolorach dla nich natrualnych
takich jak niebarwionego szkta, drewna, betonu, kamienia narutalnego, ceramiki;

2) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych budynkéw o gabarytach nie odpowiadajacych charakterowi i formie
zabudowy istniejacych, ktorych szeroko$¢ elewacji frontowej jest wicksza niz 40,0 m;

3)w przypadku budynkéw lub ich czesSci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich
czesei od linii rozgraniczajgcych drog, od ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:
1) zachowanie geometrii dachow budynkow wymienionych w § 9 ust. 1 i ust. 3;

2) z zastrzezeniem pkt 4 na terenach o symbolach MN, MNW, MNW-ZN, MNW-U, MW, MN-UT, UT,
UT-RZM stosowanie dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich nad cze$cia budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 30 %
powierzchni zabudowy budynku, oraz zdopuszczeniem dachow plaskich nad budynkami
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowe;j;

Id: 1153814D-34BB-4C7A-8D84-8A3F039B7E15. Projekt Strona 5



3) na terenach o symbolach U i UL stosowanie dachoéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°, zdopuszczeniem dachow plaskich nad budynkami ktérych wysoko$¢ nie bedzie
przekraczata 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z dachami zielonymi umozliwiajagcymi naturalng wegetacje
zieleni, za wyjatkiem budynkow wymienionych w § 9 ust. 1 1 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie na terenach o symbolach 1IGS, 1IKP i 1IWP oraz w przypadku
zastosowania pokrycia dachu powierzchnig zapewniajacg naturalng wegetacj¢ roslin;

6) zabrania si¢ stosowania dachow wklgstych, pilastych i kopulastych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujagcymi w miescie
i zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacji zabudowy pogarszajacych znaczaco jakos¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak halas, wibracja, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

c) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbgdng infrastrukture techniczna,

d) wyrebu drzew lesnych iparkowych z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

¢) prowadzenia robot melioracyjnych powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych stosunkéw wodnych,
f) lokalizacji biogazowni rolniczych,

g) zasypywania i zarurowania istniejacych ciekdw, oraz regulacji ich koryt za wyjatkiem skrzyzowania
ciekow z projektowanymi drogami;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w ramach wyznaczonych w planie klas przeznaczen terenow, takich jak:

a) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
b) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia nie mniej niz 1 km,
¢) budowli przeciwpowodziowych,
d) parkingi podziemne.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie krajobrazu tworzonego przez budynki zlokalizowane na obszarze objetym planem
charakteryzujace si¢ nie przekraczaniem wysokosci 3 kondygnacji wraz z poddaszem, oraz geometrig
dachow spadzistych poprzez generalne zachowanie tej formy architektonicznej w nowych budynkach;

2) gabaryty nowych budynkow nie mogg dominowaé w zabudowie istniejgce;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym Kkrajobrazéw kulturowych
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§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu zabytkowy budynek wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego - willa ,,Zrodto Zelaziste” przy ul. Gosciradowiec 21 (nr rejestru A/1590/25 z dnia
10.08.2025 r.).

2. Zabytek wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkow zapisanych w Ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Wskazuje si¢ nastepujace budynki zabytkowe potozone na obszarze objetym planem i oznaczone w czgsci
graficznej planu:

1) dom wczasowy przy ul. Belwederskiej nr 4;

2) budynki mieszkalne przy ul. Kuzniczej nr 17 i 30;

3) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Leczniczej nr 6;
4) budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej nr 52, 60 i 90;

5) stodota przy ul. Szpitalnej nr 60;

6) budynki mieszkalne przy ul. Zrédlanej nr 2, 26 i 127;

7) budynek mieszkalny przy ul. Grazynskiego nr 31;

8) ujecia wodne tzw. ,,Zrédetko Zelaziste” i ,,Zrodto Karola”.

4. W czg$ci graficznej planu wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowej Ustron - Zawodzie w rejonie ulic: Sanatoryjnej, Szpitalnej
i Zdrojowej w Ustroniu wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynkéw wymienionych w § 9 ust. 3 pkt 1 do pkt 7:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly i gabarytow budynkow, ksztattu dachow, rodzaju pokrycia oraz
formy i wystroju architektonicznego elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) rozbudowy 1 nadbudowy budynkoéw,

b) stosowania oktadzin zewngtrznych z wylaczeniem okladzin drewnianych i drewnopodobnych
nawigzujacych do oktadzin na budynkach wymienionych w § 9 ust. 3,

c) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych zamontowanych na budynkach,

d) lokalizacji instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sig:

a) przeksztatcenia majgce na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardéw uzytkowych pod
warunkiem, ze dziatania w tym zakresie nie uszczuplg ich warto$ci artystycznej i architektoniczne;j,

b) wymiang stolarki okiennej, pod warunkiem zachowania jej formy,

¢) remont elewacji budynkéw, pod warunkiem kazdorazowego odtworzenia oryginalnego wygladu elewacji
w zakresie koloru i faktury materialu elewacyjnego.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMN do 80MN, dla ktérych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:
a) dopuszcza sig:
- zachowanie istniejgcych pensjonatéw i innych obiektéw ustugowych z mozliwos$cig ich rozbudowy,
- lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) zakazuje sig:
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- lokalizacji nowych pensjonatow,
- nowych budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach o symbolach 11MN, 44MN, 45MN, 77MN, 78MN - 50 %,

b) na terenach o symbolach 1MN, od 3MN do 10MN, od 14MN do 28MN, od 35MN do 37MN, od
47MN do 56MN, 60MN, 61MN, 63MN, od 65MN do 68MN, 74MN, 75MN, 79MN i 80MN -
40 %,

¢) na pozostatych terenach - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - 11,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym - 6,0 m,
- z dachem ptaskim - 4,5 m,
¢) budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsca na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMNW do 36 MNW, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- mozliwo$¢ tworzenia wspolnych dziatek budowlanych zterenami o symbolach MN pod
warunkiem, ze na tych dzialkach budowlanych stosowane beda parametry i wskazniki ustalone
w planie dla terenéw o symbolach MNW,

b) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a)na terenach osymbolach od IMNW do 10MNW, 17MNW, 18MNW, 21MNW, 23MNW,
24MNW, 29MNW, 32MNW i 36 MNW - 50 %,

b) na pozostatych terenach - 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,5 m,

b) pozostate budynki:

- z dachem spadzistym - 6,0 m,
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- z dachem ptaskim - 4,5 m,
¢) budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach o symbolach IMNW, 6MNW, od SMNW do 10MNW, 1SMNW, 21MNW i 22MNW -
0,2,

b) na terenach o symbolach od 2MNW do SMNW, TMNW, 23MNW, 24MNW, 29MNW, 32MNW -
0,25,

¢) na pozostatych terenach - 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800,0 m?, przy czym dopuszcza
sie¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia dojazdéw oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMNW-U do 3MNW-U, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) w ramach klas przeznaczen okreslonych w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zabrania si¢ lokalizacji wuslug turystyki, ustug handlu hurtowego iustug handlu
wielkopowierzchniowego.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,5 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) z zastrzezeniem ograniczenia iloSci miejsc postojowych na parkingach naziemnych w strefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu IMNW-ZN, dla ktorego:

1) ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zieleni naturalne;j;

2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow.

Id: 1153814D-34BB-4C7A-8D84-8A3F039B7E15. Projekt Strona 9



2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym - 6,0 m,
- z dachem ptaskim - 4,5 m,
- budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, wydzielenia dojazdéw oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMW do 4MW, dla ktérych ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. W ramach klasy przeznaczenia okreslonej w ust. 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow.

3. Dla terenow wymienionych wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenu o symbolu 4MW - 40 %,

b) dla pozostatych terenéw o symbolach MW - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 4MW - 11,5 m,

b) dla pozostatych terenéw o symbolach MW - 12,5 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 4MW - 0,3,

b) dla pozostatych terenéw o symbolach MW - 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

Id: 1153814D-34BB-4C7A-8D84-8A3F039B7E15. Projekt Strona 10



§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMN-UT do 19MN-UT, dla ktérych ustala si¢ klasy
przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki;

2. W ramach klas przeznaczen okre$lonych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkéw ushug turystyki,
b) pensjonatoéw,
c) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokali ustugowych zwizazanych ustugami handlu, ustugami rzemiesliniczymi, ustugami gastronomii
oraz ustugami biurowymi iadministracji w budynkach ustug turystyki, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow inowych budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
i szeregowej.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustug turystyki i pensjonaty:
- na terenie o symbolu 17MN-UT - 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej 8,0 m,

- na pozostatych terenach o symbolach MN-UT - 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie
wiecej niz 12,5 m,

b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym - 5,5 m,
- z dachem ptaskim 3,0 m,
¢) budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3MN-UT, 4MN-UT, 10MN-UT, 11MN-UT, 16 MN-UT i 18MN-UT - 0,6,
b) na pozostatych terenach - 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800,0 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.

4. Na terenie o symbolu 17MN-UT nakazuje si¢ zachowanie istniejacych parametréw i wskaznikow
w zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ipowierzchni zabudowy oraz maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1U do 6U, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ushug;

2) wyklucza si¢ przeznaczenie terenéow dla ustug turystyki, ustug handlu hurtowego iustug handlu
wielkopowierzchniowego;
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2.Dla terendow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,5 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) z zastrzezeniem ograniczenia iloSci miejsc postojowych na parkingach naziemnych w strefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania - 1 miejsca na 50,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UL, dla ktorego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug rzemieslniczych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow;

3) zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkéw wodleglosci do 50,0 m od stopy walu
przeciwpowodziowego.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki - 12,5 m,
b) budowle - 12,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UT, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren ustug turystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan, pod warunkiem, Ze nie bedg obejmowaty powierzchni wigkszej niz
30 % obiektu ustugowego;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych budynkow pod warunkiem uwzglednienia przepisow
§ 10.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem i nie wigcej niz 12,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym - 7,5 m,
- z dachem ptaskim 5,0 m,
¢) budowle - 9,0 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
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§ 20.

§21.

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania 1 miejsce na 2 osoby mogace jednoczesnie
przebywac¢ w budynku.

1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1UT-RZM do SUT-RZM, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren ustug turystyki lub zabudowy zagrodowej;
2) w ramach klas przeznaczen okreslonych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow jednorodzinnych w ramach rodzinnego gospodarstwa rolnego,

b) budynkéw sportowo-rekreacyjnych w ramach zabudowy agroturystycznej;

3) zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktdrych uciazliwos¢ wykracza poza granice terenu o symbolu
UT-RZM, na ktérym te dzialalnosci sa zlokalizowane.

.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i mieszkalne:
- z dachem spadzistym - 12,5 m,
- z dachem ptaskim 6,0 m,
b) budowle zwigzane z produkcjg rolng - 12,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
¢) 1 miejsce na kazdy lokal w ramach zabudowy agroturystyczne;.
1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1UT-ZP do 3UT-ZP, dla ktérych:
1) ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych budynkéw zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych dotyczacych potozenia tych budynkéw w odleglosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego;

3) zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkoéw istniejacych.

.Dla terendéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcych parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw oraz mozliwos¢ zwickszania
powierzchni zieleni urzadzone;.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KDZ do SKDZ, od 1KDL, 2KDL i od 1KDD do 25KDD, dla
ktorych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren komunikacji drogowej publicznej, a w szczegolnosci:

a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
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2) ustala si¢ nastepujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:
a) droga o symbolu 1KDZ - 0d 9,0 m do 18,9 m,
b) droga o symbolu 2KDZ - od 7,2 m do 10,2 m (w granicy opracowania planu),
¢) droga o symbolu 3KDZ - od 15,0 m do 21,3 m,
d) droga o symbolu 4KDZ - od 13,2 m do 20,0 m,
¢) droga o symbolu SKDZ - od 10,7 m do 21,5 m (w granicy opracowania planu),
f) droga o symbolu 1KDL - od 12,8 m do 13,4 m,
g) droga o symbolu 2KDL - od 11,0 m do 21,7 m (w granicy opracowania planu),
h) drogi o symbolach od 1IKDD do 25KDD - od 5,0 m do 15,3 m.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KR do 22KR, dla ktorych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 11,6 m.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KPP do 7KPP, dla ktérych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji piesze;j;

2) ustala si¢ szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych od 2,6 m do 6,1 m (w granicy opracowania planu).

§ 25. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KP, dla ktérego ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji
pieszo-rowerowe;j.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IGS, 1IWP i 1IKP, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia:
1) teren o symbolu 1IGS - teren stacji gazowe;j;
2) teren o symbolu 1IWP - teren pompowni wody;
3) teren o symbolu 1IKP - teren pompowni sciekow.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,0 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRNR do 9RNR i oraz 1RNL i 2RNL, dla ktorych ustala sie
klase przeznaczenia:

1) tereny o symbolach od 1IRNR do 9RNR - teren gruntdéw ornych oraz upraw,
2) tereny o symbolach 1RNL i 2RNL - teren tak i pastwisk;
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zabrania si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i drog dojazdowych do gruntow rolnych.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRN-WS do 3RN-WS, dla ktérych:

1) ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub wod powierzchniowych
srodladowych;

2) zabrania si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.
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§ 29. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1WS do 6WS, dla ktérych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zabrania si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1L do 40L, dla ktorych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren lasu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych w ramach drog dojazdowych do gruntow lesnych
1 dojazdow do nieruchomosci istniejacych przy tych drogach;

3) na terenach o symbolach 5L, 9L, 11L, 13L, 15L, 19L, 21L, 22L i 28L nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych
ciekow wodnych;

4) na terenach o symbolach 9L i 33L nakazuje si¢ zachowanie zrédet wody mineralne;j.
§ 31. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZN do 16ZN, dla ktérych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren zieleni naturalnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) dopuszcza sig retencje wod;

4) na terenach o symbolach od 1ZN do 14ZN dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
terenow komunikacji pieszo-rowerowej;

5)na terenach o symbolach 15ZN i 16ZN nakazuje si¢ zachowanie siedlisk gorskich lak konietlicowych
1 zabrania si¢ ich zaorywania i wprowadzania upraw polowych, rolnych, sadowniczych i ogrodniczych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZP do 10ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen parkowych irekreacyjnych oraz
terenéw komunikacji pieszo-rowerowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki - w zwiazku z ust. 1 pkt 3 nie ustala sig,

b) budowle - 6,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone w czeSci graficznej planu tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny polozone w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,,Dolina Rzeki
Gorna Wista” oraz w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 ,,Zbiornik
Warstw Godula (Beskid Slaski)”;

2) tereny polozone w obszarze Natura 2000 ,,Beskid Slqski”;
3) tereny polozone w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny;
4) tereny potozone w granicach ztoza wod leczniczych ,,Ustron” (ID Midas 7940);

5) tereny potozone w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Ustron [”;
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6) tereny potozone w granicach strefy ,,B” i strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

7) tereny potozone w granicach strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia;
8) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

9) tereny potozone w granicach osuwisk aktywnych ciagle i nieaktywnych.

2. W zwiazku z wystepowaniem terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace sposoby ich
zagospodarowania i ochrony:

1) w zagospodarowaniu terendw wymienionych w ust. 1 pkt 1 nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych iLokalnego Zbiornika Wod Podziemnych zgodnie
z przepisami Prawa wodnego;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych
dotyczacych obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;

3) w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego oraz jego otuliny;

4)w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt4 ipkt 5 nakazuje si¢ zachowanie przepisow
odrebnych dotyczacych Prawa geologicznego i goérniczego, oraz uwzglednienie mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie;

5)w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 6 obowigzujg przepisy art. 38 pkt 2 i pkt 3 oraz
art. 38a ust. 2 i ust. 3 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) na terenach polozonych w granicach strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7 ustala si¢
zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie;

7) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 8 obowigzujg przepisy szczegdlne dotyczace zagrozen
powodziowych, w tym zakaz lokalizacji nowych budynkow;

8) w granicach osuwisk aktywnych ciagle i nieaktywnych wymienionych w ust. 1 pkt 9 ustala sie:

a) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podioza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

c) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych
umozliwiajac ich sptyw poza zagrozony obszar i teren,

d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt,
e) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekoéw z drenazem rozsaczajacym lub studnig chtonna,

f) lokalizacja zabudowy podlega ograniczeniom zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia oceny
aktualnych warunkow geologiczno-inzynierskich,

g) nakaz uwzgledniania wystepujacych skomplikowanych warunkéw gruntowych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§34. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach MN, MNW, MNW-ZN, MW i UL - 1000,0 m?,
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b) na terenach o symbolach MN-UT, MNW-U i UT - 2000,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - 20,0 m,
b) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. b - 40,0 m,

c) na pozostalych terenach w granicach obszaru objg¢tego planem, na ktdrych zgodnie z przepisami
odregbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do
scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie¢ skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa
drogowego, dla jednego z dwdch skrajnych odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢
kat w przedziale od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. Dla systemu komunikacji ustala sig:

1) w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 4KDZ i 5KDZ,
b) mozliwos¢ modernizacji 1 rozbudowy istniejacych drog do parametréw klas ustalonych w planie,

¢) w ramach terenow przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dojazdow
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m;

2) w zakresie parkowania samochodow:

a) konieczno$¢ zapewnienia w ramach parkingdéw miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

- 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

- 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

- 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc,
b) mozliwos¢ lokalizacji parkingéw podziemnych;

3) w zakresie komunikacji rowerowej mozliwo$¢ realizacji drog i Sciezek rowerowych na terenach objetych
planem, za wyjatkiem terendw o symbolach L;

4) w zakresie komunikacji pieszej mozliwos¢ realizacji urzadzen zwiazanych z ruchem pieszym na terenach
o symbolach od 1KPP do 7KPP oraz na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy i komunikacji
drogowe;.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i strefowanie ci$nienia w sieci,

b) budowe nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom, za wyjatkiem terenow, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie zgody wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne,

¢) przebudowe istniejace;j sieci;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami
Ustawy o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczna,
nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zachowujac jej tranzytowa funkcje;
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4) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy od pozostatych elementow uzbrojenia, budynkow,
budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci podziemnych, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesow osob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowe;j zasilanej z ujec i sieci obstugujacych miasto;

2) zapewnienie przeptywow i strefowania cisnienia wody poprzez powigzanie sieci ze zbiornikami wody,
w tym ze zbiornikiem potozonym na terenie o symbolu 1IWP;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni;

S5)w czgsci graficznej planu wskazano informacyjnie granice proponowane] w dokumentacji
hydrogeologicznej z 2016 r. strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej dla otworéw od S-1 do
S-2 zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub  ogolnosptawnej
z odprowadzeniem $ciekow na oczyszczalnie¢ potozong poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdw bytowych z wylaczeniem terendw, o ktorych mowa
w § 33 ust. 1 pkt9 do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub gromadzenie ich w szczelnych
zbiornikach z okresowym ich oproznianiem iwywozem zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie wykorzystanych wod leczniczych i wtlaczanie ich do gérotworu zgodnie z wydang
koncesjg na terenie oznaczonym w czgsci graficznej planu symbolem 11KP.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenach osuwisk izagrozonych ruchami
masowymi ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do
kanalizacji og6lnosptawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow do szczelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji ogolnosptawnej do ziemi lub do wod,

c) wody z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, ktorych parametry przekraczaja normy zawarte
w przepisach odrebnych winny by¢ podczyszczone przed zrzutem do odbiornika,

d) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ z wytaczeniem terenow, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 pkt 9 zagospodarowanie wodd na
terenie wlasnym inwestora pod warunkiem braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji
deszczowe;.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta,
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b) wyposazenie terendw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWoZzU,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, zzapewnieniem
dojazdu do ich obstugi i wywozu;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej planu
symbolem 11GS;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe istniejacego izmiane trasy gazociggu wysokiego cisnienia pokazang informacyjnie
w czesci graficznej planu,

b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) w czesci graficznej planu wskazano informacyjnie przebieg gazociggu tranzytowego wysokiego
ci$nienia DN200 2,5MPa relacji Swigtoszowka - Skoczow.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieplownicza;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrddet energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ =zasilanie zsieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia poprzez stacje
transformatorowe;

2) dopuszcza si¢:
a) budowe nowych stacji lub wymiang transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,

b) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i ograniczeniami wynikajacymi
z ustalen planu.

9. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet begdacych mikroinstalacjami
dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenow o symbolach
L, ZN, WS, RN-WS, RNR i RNL oraz za wyjatkiem budynku wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa §laskiego wymienionego w § 9 ust. 1 i budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
wymienionych w § 9 ust. 3.

10. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet, ktore nie s mikroinstalacjami:
1) z zastrzezeniem pkt 2 1 pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) na budynkach, z wytagczeniem budynku wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa §laskiego
wymienionego w § 9 ust. 1 ibudynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow wymienionych
w § 9 ust. 3,

b) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zrodet na terenach o symbolach MN,
MNW, MNW-U, MN-UT, U, UT, UT-RZM, o mocy zainstalowanej elektryczne;j:

- do 150,0 kW na gruntach rolnych klasy IV,
- do 1000,0 kW na gruntach innych niz wymienione w pkt 1 lit. b tiret pierwsze i pkt 2 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii na:
a) gruntach rolnych klasy I-III ,
b) terenach oznaczonych symbolami L, ZN, WS, RNR i RNL;
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3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru,
b) lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, w tym biogazowni rolniczych.

11. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ mozliwos¢ dostepu do obiektow i sieci, w tym rowniez
takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet, telewizja kablowa.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
stluzacych do okreslenia oplat

§ 37. Dla terenow w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzgca wyliczeniu
oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30 %.

Ustalenia koncowe
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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USTALENIA PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

i

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUBROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

q
N

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
[1 || zZABYTKOW MIASTA USTRON

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOWI,_UB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICE GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 347 ,DOLINA RZEKI GORNA WIStA”

GRANICE LOKALNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMN YCH
LZWP NR 348 ,ZBIORNIK WARSTW GODULA (BESKID SLASKI)”

GRANICE OBSZARU NATURA 2000 ,BESKID SLASKI”

GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO ,BESKIDU SLASKIEGO”

GRANICE STREFY ,B” OCHRONY UZDROWISKOWEJ

GRANICE STREFY ,,C” OCHRONY UZDROWISKOWEJ

GRANICE Zt OZA WOD LECZNICZYCH ,USTRON” (ID MIDAS 7940)

GRANICE OBSZARU GORNICZEGO ,USTRON I”

GRANICE TERENU GORNICZEGO ,USTRON I”

TERENY OSUWISK "o .|| TERENY OSUWISK
NIEAKTYWNYCH cciio || AKTYWNYCH CIAGLE

GRANICE TERENOW POtOZONYCH W ODLEGtOSCI DO 50,0 METROW
OD STOPY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

GRANICE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
ZESPOtU ZABUDOWY

ZABYTKOWY BUDYNEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA SLASKIEGO - WILLA ,ZRODEO ZELAZISTE”

L IEI[ELE ELE] L ELEL RIRI EI R

STREFA KONTROLOWAN OD ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA

UWAGA: CALOSC OBSZARU OBJETEGO PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
OTULINY ,PARKU KRAJOBRAZOWEGO BESKIDU SLASKIEGO”

KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJLUBUSLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB UStUG TURYSTYKI

TEREN UStUG

TEREN UStUG RZEMIESLNICZYCH

TEREN UStUG TURYSTYKI

EIEOEEEREL

20
N
Lg

TEREN UStUG TURYSTYKI LUB ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

A

UT-ZP TEREN UStUG TURYSTYKI LUB ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ
KDZ

TEREN DROGI LOKALNEJ
KDL

KDD TEREN DROGIDOJAZDOWEJ

KR TEREN KOMUNIKACJIDROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN KOMUNIKACJI PIESZEJ

KPP

KP TEREN KOMUNIKACJI PIESZO - ROWEROWEJ

- TEREN STACJI GAZOWEJ

T TEREN POMPOWNI WODY

. TEREN POMPOWNI SCIEKOW

T TEREN GRUNTOW ORNYCH ORAZ UPRAW
TEREN tAK | PASTWISK

RNL

|| TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWYLUB WOD
RNWS | powiERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH

m TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH

TEREN LASU

2N TEREN ZIELENI NATURALNEJ
7p TEREN ZIELENIURZADZONEJ
ELEMENTY INFORMACYJNE

T "1 | GRANICE STREFY "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

3 GRANICE STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

;| TERENY KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH KOLEI | DROG WIG KLAS
OZNACZONYCH NA RYSUNKU STUDIUM NR 5
Q r; ‘ WSKAZANE KIERUNKI POWIAZAN PIESZYCH | ROWEROWYCH
DZIELNICY UZDROWISKOWO - LECZNICZEJ Z LEWYM BRZEGIEM RZEKI WISLY
Ooooo WSKAZANY KIERUNEK NAPOWIETRZNYCH POWIAZAN
DZIELNICY UZDROWISKOWO - LECZNICZEJ Z CENTRUM MIASTA

0000 0| CIAGI DROGOWE W CENTRUM MIASTA WSKAZANE DO ODCIAZENIA
RUCHEM KOLOWYM | ZWIEKSZENIA UDZIALU RUCHU PIESZEGO

OO Q‘ KIERUNKI TURYSTYCZNYCH POWIAZAN OSRODKOW SPORTOWO - REKREACYJNYCH

% WSKAZANE LOKALIZACJE PARKINGOW STRATEGICZNYCH DLA CENTRUM MIASTA

OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ O ZNACZENIU KRAJOWYM

77| PRZYGRANICZNY OBSZAR FUNKCJONALNY - POF
|| GORSKI OBSZAR FUNKCJONALNY - GOF

E’ GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
i‘ MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

i‘ MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
10 NISKIEJ INTENSYWNOSCI

MP - OBSZARY DOMOW WCZASOWYCH | PENSJONATOW

CM - OBSZAR CENTRUM MIASTA

AG - OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH

US - OBSZARY SPORTOWO - REKREACYJNE

NN

UT - OBSZARY USLUG TURYSTYKI

v UZ - OBSZAR LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO (W GRANICACH
m STREFY "A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ)

ZM - OBSZARY ZIELENI MIEJSKIEJ W TYM:
l:] ZP - PARKI, ZM - OGRODY DZIALKOWE, ZC - CMENTARZE

S ‘ R1- OBSZARY ROLNE Z ZABUDOWA

m R2 - OBSZARY ROLNE, W TYM:
S R2 - OBSZARY ROLNE WYLACZONE Z ZABUDOWY

R2 - OBSZARY ROLNE, NA KTORYCH MOZLIWA JEST LOKALIZACJA
GOSPODARSTW ROLNYCH O POWIERZCHNI WIEKSZEJ NIZ SREDNIA
POWIERZCHNIA GOSPODARSTWA ROLNEGO W MIESCIE

‘ ZL - OBSZARY LASOW | ZADRZEWIEN POZA OBSZAREM STREFY
"A" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

- WW - OBSZAR RZEKI WISLY W GRANICACH WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

m WD - OBSZAR DOLINY RZEKI WISLY

WP - OBSZAR DOLIN POTOKOW | CIEKOW WODNYCH
i IT - OBSZARY MIEJSKIEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
:] STREFY TECHNICZNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

MK | MOZLIWOSC LOKALIZACJI WIEZY WIDOKOWEJ

v LOKALIZACJA ZRODEA L KAROLA” | ,ZRODtA ZELAZISTE”

| | GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA - GRANICE STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

A LOKALIZACJA DRZEWA O CHARAKTERZE POMNIKOWYM

L ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ORIENTACYJINA ZMIANA TRASY | PRZEBUDOWY ISTNIEJACEGO
GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

GRANICA PROPONOWANEJ STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA
WODY PODZIEMNEJ DLA OTWOROW OD S-1 DO S-6

ISTNIEJACE BUDYNKI
] ||/STMIEJACEBU

GRANICE NIERUCHOMOSCI

UD - OBSZARY ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH W JEDNOSTKACH OSADNICZYCH

Szpitalna NAZWY ULIC

1MN

OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOLE KLAS PRZEZNACZENIA
TERENOW W ZALEZNOSCI OD ICH WYSTEPOWANIA NA DANYM
TERENIE JAKO PRZEZNACZENIA TYLKO DLA JEDNEJ KLASY LUB JAKO
PRZEZNACZENIE Z WYKORZYSTANIEM DWOCH KLAS

OZNACZENIE CYFROWE - KOLEJNY WYROZNIAJACY NUMER

TERENU W RAMACH DANEJ KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

- MAPY, NA KTORYCH SPORZADZONO RYSUNEK PLANU POCHODZA Z PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO | UZYSKANE ZOSTALY W STAROSTWIE
POWIATOWYM W CIESZYNIE

- RYSUNEK PLANU ZOSTAt SPORZADZONY W UKtADZIE WSPOtRZEDNYCH 2000 (EPSG.2177)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...........c..c....

Rady Miasta Ustron
zdnia ......cceeennens 2025 r
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
OZNACZENIE ROZSTRZYGNIECIE RADY
NR DATA B NIERUQHOMOSCI MIASTA W SPRAWIE
L.P. UWAGI WPLYWU TRESC UWAGI KTOREJ ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
UWAGI DOTYCZY UWAGA UWAGA
UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przeznaczenie dziatek w catosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu
Sktadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatek w catosci MN) naruszatoby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
na cele mieszkaniowe jednorodzinne i zwigkszenie zasiegu miasta Ustron, co powodowatoby uchylenie planu przez organ nadzoru Wojewody Slgskiego.
jednostki strukturalnej 54MN w kierunku wschodnim stosownie do W studium dla dziatek ustalono przeznaczenie o symbolu ZL - obszary laséw i zadrzewien, poza

1 |23.06.2025r. ; . 5459, 5460 b fy A"

wydanych w ubiegtych latach decyzji o warunkach zabudowy nr obszarem strefy ,,
WZ-27/2021 i WZ-28/2021 — kopie w/w decyzji zatgczono do Ochrony uzdrowiskowej oraz przeznaczenie o symbolu R2 —obszary rolne, na ktérych mozliwa jest
uwagi. lokalizacja gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego

w miescie. W przeznaczeniach tych nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

2. Sktadajgca uwage wnosi o doprecyzowanie w jednostce planu Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.

oznaczonej jako MN-UT mozliwosci lokowania ustug

w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi, pozwalajgcymi na
prowadzenie dziatalnosci innej niz turystyka np. matego salonu
5/1 |30.06.2025r. fryzjerskiego, biur i innych ustug, dopuszczenie mozliwosci 3885/20
posadowienia nowych budynkoéw jednorodzinnych i pensjonatow
w zabudowie blizniaczej oraz pozostawienie obecnie przyjetych
wskaznikow urbanistycznych — wysokoséci zabudowy,
intensywnosci i powierzchni zabudowy.

W ramach klasy przeznaczenia MN-UT dopuszczono lokalizacje lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych oraz budynkach ustug turystyki (ustugi handlu, ustugi rzemiesinicze, ustugi gastronomii
oraz ustugi biurowe i administracji), o powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.

Nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.

Pozostawiono wskazniki urbanistyczne bez zmian.

3. Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.

W ramach klasy przeznaczenia MN-UT dopuszczono lokalizacje lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych oraz budynkach ustug turystyki (ustugi handlu, ustugi rzemiesinicze, ustugi gastronomii

52 130.06.2025r. | Tresc uwagtj.w. 3868/7 oraz ustugi biurowe i administracji), o powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
Nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.
Pozostawiono wskazniki urbanistyczne bez zmian.
4. Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.
W ramach klasy przeznaczenia MN-UT dopuszczono lokalizacje lokali ustugowych w budynkach
5/3 13006.2025r. | Trese uwagi j.w. 3957/1 mleszkaln)_/ch oraz b.udynll(a.ch us.%.ug turysFykl (us’r.ugll hapdlu, U.S’fl:l.gl rztzmleslqlcze, u§iug| ga§tr9nomu
oraz ustugi biurowe i administracji), o powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
Nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.
Pozostawiono wskazniki urbanistyczne bez zmian.
5. Sktadajacy uwage wnioskuje o zmiane lokalizacji przeznaczenia
drogowego na dziatce tak by przeznaczenie to obejmowato Uwaga nie zostata uwzgledniona.
6 30.06.2025 r. | obecnie istniejaca i uzytkowang droge gruntowa utwardzong 3874/12
kamieniem, w tresci uwagi zawarto obszerne uzasadnienie wraz Pozostawiono przebieg drogi bez zmian.

z zatgcznikami graficznymi. Uwage podpisato osiem osob.
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6. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono w projekcie planu ustalone na dziatkach ujetych w uwadze przeznaczenia bez zmian.
Sktadajacy uwage wnioskuje o uwzglednienie w projekcie planu Przeznaczenie pétnocnej, wschodniej lub pétnocno-wschodniej czeéci dziatki nr 4940/1 pod tereny
zapisu umozliwiajgcego realizacje inwestycji polegajacej na zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu MN) naruszatoby ustalenia studium

7 3.07.2025 r. | budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz 4940/1, 3508/1 uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, co powodowatoby
z infrastrukturg techniczng, w tresci uwagi wpisano proponowane uchylenie planu przez organ nadzoru Wojewody Slgskiego.
wskazniki i parametry w/w zabudowy. W studium dla w/w czesci dziatki ustalono przeznaczenie o symbolu R2 —obszary rolne, na ktérych

mozliwa jest lokalizacja gospodarstw rolnych o powierzchni wigkszej niz srednia wielko$¢ gospodarstwa
rolnego w miescie. W przeznaczeniu tym nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
7. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Sktadajacy uwage wnioskuje o uwzglednienie w projekcie planu Pozostawiono w projekcie planu ustalone na dziatkach ujetych w uwadze przeznaczenia bez zmian.
zapisu umozliwiajgcego realizacje inwestycji polegajgcej na Przeznaczenie potnocnej, wschodniej lub potnocno-wschodniej czesci dziatki nr 4940/1 pod tereny
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu MN) naruszatoby ustalenia studium

8 4.07.2025r. | zinfrastrukturg techniczng zgodnie z parametrami 4940/1, 3508/1 uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, co powodowatoby

przedstawionymi w tresci ztozonego wniosku o wydanie decyzji uchylenie planu przez organ nadzoru Wojewody Slgskiego.
o warunkach zabudowy z dnia 5.09.2025 r., w tresci i uwagi W studium dla w/w czesci dziatki ustalono przeznaczenie o symbolu R2 —obszary rolne, na ktérych
wpisano proponowane wskazniki i parametry w/w zabudowy. mozliwa jest lokalizacja gospodarstw rolnych o powierzchni wigkszej niz $rednia wielko$¢ gospodarstwa
rolnego w miescie. W przeznaczeniu tym nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
8. Sktadajgcy uwage wnioskuje o:
- okreslenie faktycznie istniejgcej drogi na dziatce nr 3968/53
biegnacej wzdtuz dziatek nr 3968/17, 3968/22 jako teren KR — . -
mozliwo$¢ zabudowy dziatki nr 3968/53 powinna nies¢ za sobg Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo.
rowniez rozwigzania i zabezpieczenie komunikacyjne L ) . o . . n
- wyznaczenie na dzialce nr 3968/22 parametréw i wskaznikéw (11 .N;?(ICZQSCI dziatki ntr 3968/44, %dzlle;g)katllzowiny Jest.klstr?.lejacy dct)Jazd.do zabudowanej czesci
PRI _ ziatki, wyznaczono teren o symbolu — teren komunikacji wewnetrzne;j.
9 7.07.2025r. IZZ:/IUI\?_OL\JA;Y takich jak na obszarach o symbolach SMN-UT 3968/53, 3968/22 2. Pozostawiono wskazniki zabudowy dla dziatki numer 3968/22 (teren o symbolu 22MN) bez zmian.
o . . o . . 3. Nie wyznaczono fgcznika o symbolu KDD ulicy LiSciastej z ulicg Kuznicza.
- wyznaczenie tgcznika o symbolu KDD ulicy Lisciastej z ulicg . . S . . .
Kuznicza wzdiuz istniejacego gazociagu — dzialki nr 3792/8, 4. Nie doplsano_w prOJekc_le planuw § 9_ust.,1 pI_(t 6 budynku numer 104. P['Ojekt planu w tej formie
3792/9, zostat pozytywnle uzgodniony prz’ez WOJewc,J‘dzklego Konserwatora Zabytkow.
- dopisanie w projekcie uchwaty w § 9. ust. 1 pkt.6 — numer 104, 5 Dopisano w§ 9 ust. 1 pkt 9.,2rédto Karola™
- dopisanie w projekcie uchwaty w § 9. ust.1 — ust. ujecie wodne
,Zrodio Karola”.
9. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Sktadajgca uwage wnosi sprzeciw wobec projektowanego Pozostawione wydzielenie planowanej drogi bez zmian, poniewaz droga ta stanowi istotny element

10 8.07.2025r. | przebiegu drogi gminnej przez dziatke, w tresci uwagi zawarto 3813/7 majgcy na celu poprawe uktadu komunikacyjnego tej czesci miasta.

obszerne uzasadnienie.
Przebieg w/w drogi jest ustalony w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron.
10. Sktadajaca uwage prosi o przesuniecie linii rozgraniczajacej ; ‘
jednostki 55MN w kierunku wschodnim zgodnie z obowigzujgcym Uwaga nie zostata uwzgledniona.

11 10.07.2025 . Zto)epﬁgfos\::::go‘ gz;ymnﬁjhzvg \fvg;gze:;ekgrtzr?:::f;gIn?aat\(lavl!:ﬂ 5422/3 Pozos_tawiono wy_dzielenie tt_arenu 0 symbolu 55MN i 26L bez zr_nian, ponie\_/vaz wschodnig Cgeéci dz’iaiki,
dziatki. Proponowane przesuniecie w/w linii rozgraniczajacej zgodnie z danymi zawartymi w bazie danych EGIB oraz w planie urzgdzenia lasu stanowi uzytek lesSny
przedstawiono na zatgczniku graficznym do uwagi. (Ls).

11. Sktadajgca uwage wnioskuje o umozliwienie realizacji
bateryjnego magazynu energii na cze$ci dziatki wraz z niezbedng
infrastrukturag techniczng, w czasie zbierania wnioskéw do planu Uwaga nie zostata uwzgledniona.

12 10.07.2025 r. | ogdlnego sktadajgca uwage ztozyta ogdiny wniosek dotyczgcy 663/4
réznych lokalizacji na terenie catego miasta, wymieniona Dziatka zlokalizowana poza obszarem opracowania projektu planu.
w uwadze dziatka znajduje sie poza obszarem opracowania
projektu planu miejscowego.
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12. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Skiadajacy uwage wnioskuje o przediuzenie drogi o symbolu Pozostawiono wydzielenie drogi o symbolu 9KDD bez zmian.
13 11.07.2025 r. | 9KDD do ulicy Lisciastej (symbol 6KDD), jako szlaku pieszego - ) ) ) . ) )
zgodnie ze stanem faktycznym. Natomiast zgodnie z § 35 pkt 3 i pkt 4 projektu planu, na wszystkich terenach przeznaczonych w planie
do zabudowy, dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzgdzen zwigzanych z ruchem pieszym oraz na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie (za wyjgtkiem terenéw o symbolach L), dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji drog i Sciezek rowerowych.
13. Sktadajaca uwage wnioskuje o przeznaczenie catej dziatki na Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.
16 13.07.2025 r tereny zabudowy mieszkaniowej i doprowadzenie zgodnosci jej 3806/19
T "| przeznaczenia z obowigzujgcym studium oraz z parametrami Wigczono catg dziatke do terenu o symbolu 10MNW zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkéw
zabudowy, jak dla sgsiednich terenéw o symbolu 23MN i 25 MN. zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron.
14. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono w projekcie planu ustalone na dziatkach ujetych w uwadze przeznaczenia bez zmian.
Przeznaczenie dziatek pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu MN)
17 14.07.2025 r Sktadajacy uwage wnioskuje o umozliwienie na terenie dziatek 3806/3, 3806/7, naruszatoby ustalenia studium uwgrunkowah i kierunkow zagospodgrowani@ przgstrzennego miasta
T | realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. 3619/26 Ustron, co powodowatoby uchylenie planu przez organ nadzoru Wojewody Slgskiego.
W studium dla w/w dziatek ustalono przeznaczenie o symbolu R2 —obszary rolne, na ktérych mozliwa
jest lokalizacja gospodarstw rolnych o powierzchni wigkszej niz srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego
w miedcie. W przeznaczeniu tym nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
15. . . o
Sk’fa‘\dajacy uwage proszg o umozllyylenle na tgren.le dma’rlg Uwaga nie zostata uwzgledniona.
18 14.07.2025 1. realizaciji zat?L,ld_owy mleszka_nlowej J_edno_rodzmngj w formie 3856/3
zabudowy blizniaczej zgodnie z zapisami aktualnie . . L ) . . .
obowiazujgcego planu miejscowego. Nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.
16. . e o
Sk’fa‘\daje}cy uwage proszg o umozllyylenle na t.eren.le d2|a+§k 3828/12, 3828/13, Uwaga nie zostata uwzgledniona.
19 14.07.2025 1. realizaciji zal:?L'Jd'owy mleszkgnlowej J'edno'rodzmngj w formie 3828/14, 3828/17.
zabudowy blizniaczej zgodnie z zapisami aktualnie . s - . . . .
obowiazujacego planu miejscowego. 3828/18 Nie dopuszczono mozliwoséci lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.
17. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Sktadajaca uwage prosi o zaprojektowanie drogi dojazdowej Pozostawiono wydzielenie drogi o symbolu SKDD bez zmian.
o symbolu 5KDD poza granicami dziatki zgodnie ze zdjeciem ) ) . ) ) .
zalaczonym do uwagi oraz zmiane trasy istniejacego gazociagu Pozostawiono pokazang na rysunku planu orientacyjng zmiane trasy i przebudowy istniejgcego
21 [14.07.2025r. tak by przebiegat w drodze o symbolu 6KDD od strony wschodhniej 3822/4, 3820/11 gazociagu wysokiego cisnienia bez zmian. Pokazana na rysunku planu w/w trasa przebiegu gazociagu
granicy dziatki 3822/4 lub jak najblizej krawedzi tej drogi zgodnie jeSt jedynie oznaczeniem informacyjnym, dla ktérego to olznacgenia w proje!(cie planl,! nie ma zadnych
z zatgcznikiem graficznym do uwagi. wigzgcych ustalen. W przypadku przebudowy w/w gazociagu, jego rzeczywisty przebieg zostanie
ustalony z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz z uwzglednieniem szeregu uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze jego budowy, ktérych nie sposéb ustali¢ na etapie opracowania planu
miejscowego.
18. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Skiadajaca uwage prosi o zaprojektowanie drogi dojazdowej Pozostawiono wydzielenie drogi o symbolu SKDD bez zmian.
o symbolu 5KDD poza granicami dziatki zgodnie ze zdjeciem ) ) . ) ) .
zataczonym do uwagi oraz zmiane trasy istniejacego gazociagu Pozostawiono pokazang na rysunku planu orientacyjng zmiane trasy i przebudowy istniejgcego
22 (14.07.2025r. tak by przebiegat w drodze o symbolu 6KDD od strony 3822/4, 3820/11 gazociagu wysokiego cisnienia bez zmian. Pokazana na rysunku planu w/w trasa przebiegu gazociagu
wschodniej granicy dziatki 3822/4 |ub jak najblizej krawedzi tej jeSt jedynie oznaczeniem informacyjnym, dla ktérego to olznacgenia w proje!(cie planl,! nie ma zadnych
drogi zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi. wigzacych ustalen. W przypadku przebudowy w/w gazociagu, jego rzeczywisty przebieg zostanie
ustalony z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz z uwzglednieniem szeregu uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze jego budowy, ktérych nie sposéb ustali¢ na etapie opracowania planu
miejscowego.
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19.

Sktadajaca uwage prosi o zaprojektowanie drogi dojazdowej

o symbolu 5KDD poza granicami dziatki zgodnie ze zdjeciem
zatgczonym do uwagi oraz zmiane trasy istniejgcego gazociggu
tak by przebiegat w drodze o symbolu 6KDD od strony
wschodniej granicy dziatki 3822/3 lub jak najblizej krawedzi tej
drogi zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi.

23 | 14.07.2025r.

3822/3, 3820/11

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono wydzielenie drogi o symbolu SKDD w projekcie planu bez zmian.

Pozostawiono pokazang na rysunku planu orientacyjng zmiane trasy i przebudowy istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia bez zmian. Pokazana na rysunku planu w/w trasa przebiegu gazociagu
jest jedynie oznaczeniem informacyjnym, dla ktérego to oznaczenia w projekcie planu nie ma zadnych
wigzgcych ustalen. W przypadku przebudowy w/w gazociagu, jego rzeczywisty przebieg zostanie
ustalony z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz z uwzglednieniem szeregu uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze jego budowy, ktérych nie sposéb ustali¢ na etapie opracowania planu
miejscowego.

20. Nie sprecyzowano konkretnie intencji uwagi.

Wpisano nastepujaca tres¢ uwagi:

Sktadam uwage w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr
3619/1 oraz catej dziatki nr 3617 na tereny rolnictwa z zakazem
budowy lub wéd powierzchniowych $rédlgdowych (jednostka
24 [15.07.2025r. | strukturalna projektu planu 3RN-WS). W/w dziatki funkcjonujg
jako tgki i pastwiska (jednostka strukturalna planu — RNL).
Whioskuje o rozpatrzenie uwagi w planie miejscowym dla
obszaru w Ustroniu Zawodziu.

Prawdopodobnie chodzi o zmiane przeznaczenia terenu 3RN-WS
na tereny RNL.

3619/1, 3617

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono wydzielenie terenu o symbolu 3RN-WS w projekcie planu bez zmian.

Teren o symbolu 3RN-WS wyznaczono w celu umozliwienia w przysztosci budowy zbiornika
retencyjnego/przeciwpowodziowego.

Sktadajgca uwage wnioskuje o przeznaczenie catej dziatki na
tereny zabudowy mieszkaniowej i doprowadzenie zgodno$ci jej
przeznaczenia z obowigzujgcym studium oraz z parametrami
zabudowy, jak dla sgsiednich terenéw o symbolu 23MN i 25MN.

29 |15.07.2025r.

3806/19

21. Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.
W tresci uwagi nie podano numerdéw dziatek. Wigczono zachodnig czesc¢ terenu ujetego w uwadze do terenu o symbolu 10MNW zgodnie z studium
Sktadajgcy uwage stwierdza niezgodno$é przeznaczenia terenu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron.
o symbolu 1RNL z obowigzujgcym studium, wnioskuje
26 15.07.2025 r. | o usuniecie z projektu planu zapiséw dotyczacych zakazu wycinki - Pozostawiono zapisy § 7 pkt 2 lit. d dotyczacy wyrebu drzew lesnych i parkowych bez zmian. Zapis ten
drzew lesnych i parkowych oraz wprowadzenie tych samych wynika z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
zasad dotyczgcych miejsc postojowych w terenach o symbolu ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1420, 1572).
MN i MNW.
Pozostawiono wskaznik dotyczgcy ilosci miejsc postojowych dla terenéw o symbolach MN i MNW bez
zmian.
22.
Sktadajgcy uwage wnioskuje o przeznaczenie catej dziatki na Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo.
27 15.07.2025 r tereny zabudowy mieszkaniowej i doprowadzenie zgodno$ci jej 3806/19
o "| przeznaczenia z obowigzujgcym studium oraz z parametrami Wiaczono catg dziatke do terenu o symbolu 10MNW zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowy jak dla sasiednich terendéw o symbolu 23MN i 25MN. zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron.
23. ) ) . ) . -
Sktadajaca uwage wnioskuje o przeznaczenie na tereny Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo.
28 15.07.2025 r zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujagcym studium oraz 3806/19, 3619/21,
o | parametrami zabudowy jak dla sgsiednich terenéw o symbolu 3619/20, 3806/11 Wigczono cate dziatki do terenu o symbolu 10MNW i 11MNW zgodnie z studium uwarunkowan i
23MN, 24MN i 25MN. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron.
24.

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.

Wiaczono catg dziatke do terenu o symbolu 10MNW zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron.
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25.

Sktadajgcy uwage wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci dziatki
z terenu oznaczonego symbolem 7ZP (teren zieleni urzgdzonej)
na teren MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

zmiane zapisu dotyczgcego maksymalnej wysokosci zabudowy

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przeznaczenie dziatki w catosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol terenu
MW) naruszatoby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron, co powodowatoby uchylenie planu przez organ nadzoru Wojewody Slgskiego.

- zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci obiektu do 12,5 metrow
wzorem pozostatych jednostek o symbolu MN-UT co pozwoli na
czesciowg nadbudowe obiektu o 1 kondygnacije

- ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy pozwalajgcych
na czesciowg nadbudowe obiektu o 1 kondygnacje oraz
nieznaczng rozbudowe od strony potudniowo — zachodniej w linii
istniejacego obiektu.

W tre$ci uwagi zawarto obszerne uzasadnienie.

30 15.07.2025 r. | na dziatce z 12.5 metrow do co najmniej 14 metrow oraz zmiane 3456/43 W studium dla cze$ci dziatki, gdzie w projekcie planu wyznaczono przeznaczenie o symbolu 7ZP —
zapisu dotyczgcego maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,6 teren zieleni urzgdzonej, ustalono przeznaczenie o symbolu ZL - obszary laséw i zadrzewien, poza
do wartosci co najmniej 1,35 zgodnie z uzyskang decyzjg obszarem strefy ,A" ochrony uzdrowiskowej. W przeznaczeniu tym nie dopuszczono mozliwosci
o warunkach zabudowy i prawomocnym pozwoleniem na lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
budowe, w tresci uwagi zawarto obszerne uzasadnienie.

Pozostawiono w projekcie planu wskazniki i parametry urbanistyczne bez zmian.
26. Sktadajgcy uwage wnioskujg o:
- zmiane funkcji terenu o symbolu 17MN-UT na teren o symbolu
17MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug turystyki
- zwiekszenie w kierunku zachodnim zasiegu proponowanej
jednostki 177MW-UT do granic terenu objetego zgoda na zmiane Uwaga nie zostata uwzgledniona.
przeznaczenia gruntdw lesnych uzyskang w procedurze planu
31 150720251 | Z roku 1992 3411/32 Pozostawiono przeznaczenie dziatki oraz wskazniki i parametry urbanistyczne w projekcie planu bez

zmian, w celu ochrony historycznej bryty, gabarytéw, ksztattu dachu oraz formy i wystroju
architektonicznego elewac;ji znajdujgcego sie na dziatce przedwojennego modernistycznego budynku —
willa ,Zrodto Zelaziste”.

projektem planu wskaznika wysokosci zabudowy

34 16.07.2025 r. | z obowigzujgcego planu miejscowego dopuszczajgcego dwie
kondygnacje tacznie z poddaszem i wysokosci maksymalnie
do 9 metréw.

27. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Nie sorecvzowano konkretnie intencii uwadi Projekt planu sporzgdzono zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
Woi precy tepui tresé y ) gt zagospodarowania przestrzennego miasta Ustroh m.in. w zakresie zasad zabudowy
p!sano nas e;puquca re§c uwagr: L i zagospodarowania terendw.
Ztozone do Burmistrza Miasta Ustron dnia 18.04.2024 r.
o - : olei zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym, dziatke nr i czes$¢ dziatki nr
|S4 39 é024 r. pisma |(I§op|a dokL(ijtentow orra:zt oplnlebblgglych Z kolei zgodni ydzieleni idencyjnym, dziatke nr 3640/7 i czes¢ dziatki nr 3642/11
32 16.07.2025r. o?iechiIa eljr?\?v?avsvi)%%’yvprzlizzli):: r;/leSz;cJ)i’ZaﬁZjC)rféwginSci:zlic\)/vvt\;};ciach - przeznaczono pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej (symbol terenu KR), stanowigcy dojazd do
geofizycznych i prawnych. Wiecej o w/w terenie w Sgdzie m.in. dziatki 3642/11 1 3642/3.
rejonowym w Cieszynie w sprawie INS 716/00, 204/06, 701/08, o . . i .
880/11, 150/15 w sprawie ustanowienia drogi koniecznej Plan miejscowy ustala zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, poprzez ustalenie klas
(4 wariénty). przeznaczen terendw oraz wskaznikdw urbanistycznych. Natomiast kwestie zwigzane z ustaleniem
sposobu dojazdu do dziatki (stuzebnos¢ drogowa) oraz realizacjg budowlang inwestycji, w tym
dotyczaca stosunkéw wodnych, geofizyki na danym gruncie, nie sg regulowane ustaleniami planu
miejscowego, tylko innymi przepisami prawa wyzszego rzedu.
28. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Sktadajgcy uwage proponujg zmieni¢ przeznaczenie terenu
3RN-WS poprzez rozszerzenie jednostki 8RNR, stwierdzajg, ze . . . R C .
33 16.07.2025 r. | w zwigzku z sukcesjg lasu na tym terenie i jego znacznym 5460, 5461, 3604/23 Pozostawiono wydzielenie terenu o symbolu 3RN-WS w projekcie planu bez zmian.
spadkiem oraz zagrozeniem osuwiskowym nie powinno sie L . o
lokalizowaé w w/w terenie zbiornikow wod powierzchniowych. Teren o symbolu 3RN-WS wyznaczono w celu umozliwienia w przysztosci budowy zbiornika
retencyjnego/przeciwpowodziowego.
29. Sktadajacy uwage wnoszg o utrzymanie dla terendw objetych

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pozostawiono wskazniki i parametry urbanistyczne w projekcie planu bez zmian.
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30. Sktadajgcy uwage wnoszg o dopisanie w § 9.1 projektu planu

pkt.10 — ujecie wodne ,Zrédto Karola” jako obiektu z 1916 r. —
jedng z najwiekszych atrakcji turystycznych miasta oraz pkt.11 —
obiektéw regulacji Potoku Gosciradowiec - kaskady o wysokosci
ponad 2 metréw pochodzgce z okresu miedzywojennego jako
ciekawe dzieto inzynieryjne.

35 |16.07.2025r.

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.

Dopisano w§ 9 ust. 1 pkt 9 ,Zrodio Karola”.

31. Sktadajgcy uwage wnioskujg o:

- zmiane funkcji terenu o symbolu 17MN-UT na teren o symbolu
17MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug turystyki

- zwiekszenie w kierunku zachodnim zasiegu proponowane;j
jednostki 17MW-UT do granic terenu objetego zgodg na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych uzyskang w procedurze planu
36 |16.07.2025r. | zroku 1992

- zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci obiektu do 12,5 metrow
wzorem pozostatych jednostek o symbolu MN-UT co pozwoli na
czesciowg nadbudowe obiektu o 1 kondygnacije

- ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy pozwalajgcych
na czesciowg nadbudowe obiektu o 1 kondygnacje oraz
nieznaczng rozbudowe od strony potudniowo — zachodniej w linii
istniejacego obiektu.

3411/32

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pozostawiono przeznaczenie dziatki oraz wskazniki i parametry urbanistyczne w projekcie planu bez
zmian, w celu ochrony historycznej bryty, gabarytow, ksztattu dachu oraz formy i wystroju
architektonicznego elewac;ji znajdujgcego sie na dziatce przedwojennego modernistycznego budynku —
willa ,Zrodto Zelaziste”.

32. Sktadajgcy uwage wnosi o:

- usuniecie ustug turystyki z klasy przeznaczenia terenéw
obejmujacych dziatki przeznaczone na teren o symbolu 9MN-UT
i zmiane na teren o symbolu tylko 9MN

- usuniecie ustug turystyki z klasy przeznaczenia terenéw
obejmujgcych sgsiednie dziatki przeznaczone na teren o symbolu
37 16.07.2025 r. | 10MN-UT i zmiane na teren o symbolu tylko 10MN ze wzgledu na
ucigzliwy charakter takich ustug w terenach sgsiadujgcych

z zabudowg jednorodzinng

- potgczenie terenu drogi o symbolu 4KDD z terenem 1KPP

i dalej w kierunku terenu drogi 9KDD w celu umozliwienia
komunikacji pieszej pomiedzy rejonem ulicy Zrédlane;

i Szpitalnej.

3874/3, 3874/4

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono wydzielenie terendw o symbolach 9MN-UT i 10MN-UT w projekcie planu bez zmian.

Pozostawiono wydzielenie drog bez zmian. Zmieniono jedynie przeznaczenie terenu komunikacji
pieszej o symbolu 1KPP na teren o symbolu KR — teren drogi wewnetrznej, z uwagi na fakt, ze droga ta
stanowi jedyny dojazd od dziatki nr 3828/4.

Natomiast zgodnie z § 35 pkt 3 i pkt 4 projektu planu, na wszystkich terenach przeznaczonych w planie
do zabudowy, dopuszcza sie mozliwo$c¢ lokalizacji urzgdzen zwigzanych z ruchem pieszym oraz na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie (za wyjgtkiem terenéw o symbolach L), dopuszcza sie
mozliwos$c¢ lokalizacji drog i Sciezek rowerowych.

33. Nie sprecyzowano konkretnie intencji uwagi.

Wpisano nastepujaca tre$¢ uwagi:

Sktadam uwage w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr
3619/1 oraz catej dziatki nr 3617 na tereny rolnictwa z zakazem
budowy lub wod powierzchniowych $rédlgdowych (jednostka
38 16.07.2025r. | strukturalna projektu planu 3RN-WS). W/w dziatki funkcjonujg
jako tgki i pastwiska (jednostka strukturalna planu — RNL).
Whioskuje o rozpatrzenie uwagi w planie miejscowym dla
obszaru w Ustroniu Zawodziu.

Prawdopodobnie chodzi o zmiane przeznaczenia terenu 3RN-WS
na tereny RNL.

3619/1, 3617

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono wydzielenie terenu o symbolu 3RN-WS w projekcie planu bez zmian.

Teren o symbolu 3RN-WS wyznaczono w celu umozliwienia w przysziosci budowy zbiornika
retencyjnego/przeciwpowodziowego.

34. Nie sprecyzowano konkretnie intencji uwagi.

Wpisano nastepujaca tre$¢ uwagi:

Sktadam uwage w zakresie przeznaczenia czesci dziatki nr
3619/1 oraz catej dziatki nr 3617 na tereny rolnictwa z zakazem
budowy lub wéd powierzchniowych $rédlgdowych (jednostka
40 16.07.2025 r. | strukturalna projektu planu 3RN-WS). W/w dziatki funkcjonuja
jako tgki i pastwiska (jednostka strukturalna planu — RNL).
Whnioskuje o rozpatrzenie uwagi w planie miejscowym dla
obszaru w Ustroniu Zawodziu.

Prawdopodobnie chodzi o zmiane przeznaczenia terenu 3RN-WS
na tereny RNL.

3619/1, 3617

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Pozostawiono wydzielenie terenu o symbolu 3RN-WS w projekcie planu bez zmian.

Teren o symbolu 3RN-WS wyznaczono w celu umozliwienia w przysztosci budowy zbiornika
retencyjnego/przeciwpowodziowego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic Le$nej i Szpitalnej oraz ograniczonym
zachodnim zboczem goéry Lipowski Gron, potokiem Gosciradowiec iwschodnig granicg rzeki Wisty,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze poniesc¢
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ i KDD. Projekt planu
wyznacza nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac
konieczno$cia wykupu gruntow pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych zich
realizacjg. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju
systemu komunikacyjnego w miescie.

2. Miasto moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwiazane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociagowa
1 kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej sluzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 11 ust 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w ust. 1 i ust. 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu miasta;
2) dofinansowania ze $srodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Ustron

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Projekt planu dotyczy obszaru w Ustroniu Zawodziu o powierzchni 164,4 ha. Projekt sporzadzony jest na
podstawie uchwaty Nr XL1/602/2022 Rady Miasta Ustron z dnia 22 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu
w rejonie ulic Lesnej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem géry Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec 1 wschodnig granicg rzeki Wisty.

Na cze$ci obszaru w centralnym rejonie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow oznaczonych w planie ogolnym Ustronia symbolami E12AUC, E-2MN i E-3MW przyjety uchwatla
Nr XL/326/97 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia
27 marca 2014 r. icze¢sciowo zmienione uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia
2019r.

Zgodnie z studium przewazajaca czeS¢ obszaru objetego planem jest obszarem polityki przestrzennej ,,MN -
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci”.

Wschodnig cz¢$¢ terendow objetych planem zaliczono do obszarow rolnych z zabudowsa (R1), obszaréw rolnych
(R2) 1 obszarow lasow i zadrzewien poza obszarem strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Na obszarach R1 w studium dopuszczono zabudowe zagrodowa iagroturystyczng, ana obszarach R2
mozliwo$¢ lokalizacji gospodarstw rolnych o powierzchni wigkszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w miescie.

W projekcie planu w dwoch rejonach w péinocno-wschodnim obszarze uwzgledniono mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach zdefiniowanej w studium ,,zabudowy uzupelniajacej” na
obszarach R1 - ,,rolnych z zabudowa”.

Taka mozliwos¢ wynika z zapisow studium na str. 25 (ustalenie 1.2) oraz definicji zabudowy uzupetniajace;j
(str. 12 ustalen studium).

Zabudowa uzupehiajaca to budynki jakie moga by¢ realizowane na podstawie przepisdOw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na ustalonych w studium obszarach R1 w plombach i lukach budowlanych,
oraz w otoczeniu budynkow istniejacych, jako uzupetienie istniejacej struktury osadniczej miasta.

W ramach obszaru MN w studium dopuszczono zabudowe¢ mieszkaniowa niskg, (maksymalna wysoko$¢
12,0 m i3 kondygnacje), zabudowg uzupelniajaca oraz obiekty uslugowe w zabudowie niskiej i tereny
ustugowe.

W zgodnosci z studium w projekcie planu ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obejmujacy glownie istniejaca zabudowe jednorodzinng
z obiektami i funkcjami towarzyszacymi,

- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obejmujacy tereny, na ktorych bedzie
lokalizowana nowa zabudowa tego typu,

- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

- MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki - to teren na ktérym przewiduje
si¢ lokalizacje pensjonatow jako funkcji wylacznej lub powigzanej z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng lub
jako wylacznie mieszkaniowa jednorodzinna,

- MW - teren zabudowy wielorodzinnej obejmujacy enklawy tej klasy przeznaczenia terenow,

- U - teren dla lokalizacji ustug obejmujacy tereny w centrum zespotu oraz przy narozniku ulic Zrodlane;
i Leczniczej,

- UT - teren ustug turystyki tj. istniejacy hotel i tereny dla lokalizacji nowych obiektéw ustug turystyki,
- UT-ZP - teren ushug turystyki lub zieleni urzadzonej - to tereny campingu przy prawym brzegu Wisly,
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- UT-RZM - teren ustug turystyki, jako funkcji agroturystycznej lub zabudowy zagrodowej obejmujacy
istniejace zespoly tego typu zabudowy.

- RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w tym RNR tereny gruntéw ornych oraz upraw i RNL teren tak
i pastwisk,

- RN-WS - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren wod powierzchniowych srodladowych, jako teren
z mozliwo$cig budowy i zachowania stawdw i1 zbiornikdéw retencyjnych,

- WS - teren wod powierzchniowych srodladowych jako wydzielenia istniejacych potokow i ciekéw wodnych,

- L - teren lasu obejmujacy powierzchnie istniejacych gruntow lesnych, w tym wydzielone tereny lesne, na
ktorych bedzie nakaz zachowania istniejacych ciekow wodnych,

- ZN - teren zieleni naturalnej, w tym zieleni na skarpie przy prawym brzegu Wisty, jako tereny wylaczone
z mozliwosci zabudowy tworzace srodowisko przyrodnicze obszaru,

- ZP - teren zieleni urzadzonej jako teren zieleni parkowej przy zabudowie pensjonatowej oraz w ramach
terené6w publicznych,

- KD - teren komunikacji drogowej publicznej, ktory podzielony bedzie na tereny KDZ - drog zbiorczych, KDL
- drog lokalnych, KDD - drog dojazdowych i KD - ciagi pieszo-jezdne,

- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

- I - teren infrastruktury z podzialem na IGS - teren stacji gazu, IWP - teren wodociagéw iIKP - teren
kanalizacji,

- KPP - teren komunikacji pieszej, jako wydzielone odcinki ciggdéw pieszych, spacerowych (Gosciradowiec)
i placu przestrzeni publicznej w narozniku ulic Zrédlanej i Leczniczej.

Przed sporzadzeniem projektu planu opracowano koncepcje planu oparta na nastepujacych zatozeniach:

- rozw0j zabudowy na obszarze ograniczonym ulicg Zrddlana, dobrze juz obecnie wyposazonym w sieci
infrastruktury technicznej, bedzie rozwojem miasta ,do wewnatrz’, anie niekorzystnym dalszym
»~fozlewaniem” i rozpraszaniem si¢ zabudowy na terenach o funkcji przyrodniczej,

- w zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem w sgsiedztwie zaktadow leczniczych Uzdrowiska Ustron
i pelnieniem przez Ustron funkcji turystyczno-sportowych w ramach planowanej zabudowy nalezy umozliwi¢
lokalizacj¢ pensjonatdéw i pokoi goscinnych,

- wymagane jest uczytelnienie uktadu drogowego poprzez zwigkszenie powigzan centralnej czesci zespolu
w kierunku potudniowym i zachodnim do centrum miasta,

- ograniczenie ingerencji w istniejace wydzielenie ulicy Zrodlanej, Lisciastej i Kuzniczej oraz innych ulic
dojazdowych poprzez ustanowienie ciggéw pieszo-jezdnych jako przestrzeni wspoétdzielonej przez pieszych,
rowerzystow 1 samochody,

- lokalizacja nowej zabudowy o niskiej intensywnosci z duzym udziatem zieleni, oraz wykluczenie zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej,

- wskazanie terendw z mozliwoscia zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem pokoi
goscinnych jako uzupethienie zabudowy jednorodzinnej,

- zachowanie kompleksow i enklaw lesnych, ciekow fizjograficznych oraz terenéw rolnych we wschodniej
czesci obszaru i wylaczenie ich z mozliwosci zabudowy kubaturowe;,

- uwzglednienie wartosci kulturowych i przyrodniczych obszaru,

- uwzglednienie warto$ci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym w zakresie
niepowodujgcym obnizenia wartosci tych nieruchomosci.

Koncepcja planu zbudowana jest na zaplanowanym uktadzie drogowym zespotu opartym na czworoboku ulic
publicznych tworzonych przez:

- od potnocy - odcinek ulicy Zrodlanej,

- od zachodu - projektowang droga taczaca ulice Zrodlang i Szpitalng skorelowana z planowang zmiang trasy
i przebudowa gazociagu wysokopreznego,

Id: 1153814D-34BB-4C7A-8D84-8A3F039B7E15. Projekt Strona 2



- od potudnia istniejacy odcinek ulicy Szpitalne;j,

- od wschodu projektowana droga aczaca ulice Zrédlang i Szpitalna, ktorej odcinki wykupione juz zostaly
przez Miasto Ustron.

Z tak zaplanowanym czworobokiem ulic taczg si¢ pozostate ulice i ciggi pieszo-jezdne wyprowadzajace ruch
kotowy w kierunku zachodnim oraz potudniowym (poprzez ulice Leczniczg).

Uktad drog publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych uzupelniony jest drogami wewnetrznymi.

Ciggiem pieszo-jezdnym w rozumieniu projektu planu jest teren komunikacji drogowej publicznej wydzielony
pasem drogowym, w ktérym powierzchnia wspotdzielona jest przez pieszych, rowerzystow i samochody.

W ramach obszaru obj¢tego planem zaplanowana jest zmiana trasy istniejacego gazociagu wysokopreznego na
odcinku od ulicy Szpitalnej do ulicy Leénej. Przebudowa tego gazociagu wigzata si¢ bedzie z zdecydowanym
obnizeniem jego zagrozen dla otoczenia izgodnie znormatywem zmiang szeroko$ci strefy kontrolowane;j
wylaczonej z mozliwosci zabudowy.

Zadanie to zaprojektowane juz =zostalo w planie realizacyjnym, lecz w niniejszej koncepcji planu
zaproponowano korekty trasy tego gazociagu, ktére uwzgledniajg zaplanowang opisana powyzej drogg lokalng
laczaca ulice Szpitalng z ulica Zrodlang.

Przebudowa gazociagu w zdecydowany sposob zwiekszy mozliwosci zabudowy w tym rejonie, strefa zagrozen
od tego gazociggu zgodnie z normatywem zmniejszy si¢ z szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi gazociggu) do
6,0 m (po 3,0 m od osi gazociagu).

Waznym elementem formalno-prawnym majacym wpltyw na koncepcje planu jest uwzglednienie przeznaczen
planu ustalonych w obowigzujacym na cz¢éci obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z 1997 roku i dostosowanie ich do klas przeznaczen obowigzujacych w aktualnym rozporzadzeniu.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostang wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym preferencji geometrii dachéw spadzistych;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawnosc¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu oraz organizacjg spotkan konsultacyjnych,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzgedu Miasta oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

4) uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych dotyczacych:

a) ochrong istniejgcych enklaw le$nych i jarow fizjograficznych,

b) ochrony przed zabudowa terenow, na ktorych istniejg intensywne zadrzewienia;

5) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez:

a) wskazanie terenéw objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terendw,
b) wskazanie obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wtasnos$ci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;
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7) uwzglednienie warto$ci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez nastepujace istotne elementy srodowiska obszaru chronione prawem:
- park krajobrazowy Beskidu Slaskiego wraz z otulina,

- obszar Natura 2000 Beskid Slaski,

- korytarze ekologiczne,

- osuwiska aktywne ciagle i nieaktywne.

W projekcie planu ustalono rowniez granice terenu w odleglosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego
rzeki Wisty, na ktérym ustalono zakaz zabudowy.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorych ustalono
ograniczenia wynikajace z ustawy uzdrowiskowe;j.

W dniu 19 sierpnia 2025 Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Katowicach poinformowal, ze decyzjg z
dnia 07.07.2025 r., znak: K-RD.5140.63.2024.MB, wpisano do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
Slaskiego zabytek: willa ,,Zrodlo Zelaziste” przy ul. Gosciradowiec 21 w Utroniu, zlokalizowana na dziatce
ewidencyjnej nr 3411/32, obrgb 0004 Ustron, gm. m. Ustron, pow. cieszynski, woj. §laskie. W/w decyzja o
wpisie do rejestru zabytkow stalg si¢ ostateczna i obowigzujaca dnia 10.08.2025 r. Nadano numer rejestru
zabytkow: A/1590/25.

W zwiazku z powyzszym w zapisach projektu planu miejscowego uwzgledniono w/w decyzjg.

Projekt rysunku planu sporzadzono w skali 1:2000, ktora zapewnia czytelno$¢ rysunku i powigzanie oznaczen
czesci graficznej i tekstowej rysunku planu. Uzasadnione jest to duzym obszarem sporzadzania planu, przy
czym zapewniona zostata czytelnos¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektronicznej.
Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong konieczno$¢ wydrukoéw o duzej powierzchni lub
podziatu rysunku na duzg ilo$¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron, ktora stanowi zatacznik do uchwaty Nr LX/812/2024 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron. W tej uchwale we
wnioskach stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowac ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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