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Uzasadnienie

Stosownie do tresci art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1465 z pézn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady miasta nalezy podejmowanie uchwal w sprawach podatk6w
i opfat w granicach okreslonych w odrgbnych ustawach. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 707) nie ustala wysokosci konkretnych stawek podatku od nieruchomosci. Stawki
podatku od nieruchomosci nie mogg jednak przekroczyé maksymalnych ustalonych dla poszczegélnych
przedmiotéw opodatkowania. Goérne granice stawek kwotowych okre§la minister wlasciwy ds. finansow
publicznych w drodze obwieszczenia (Obwieszczenie Ministra Finanséw z dnia 1 sierpnia 2025r. w sprawie
gémych granic stawek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych na rok 2026 - M.P. z 2025 r., poz. 726). Stawki
gome corocznie ulegaja zmianie na nastgpny rok podatkowy w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi cen
towaréw iustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego pélrocza roku, w ktérym stawki ulegajg zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Zgodnie z komunikatem Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 15 lipca 2025 r. w sprawie wskazZnika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w I pétroczu
2025 r., wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych w1 pétroczu 2025 r. w stosunku do I péirocza 2024 r.
wyniost 104,5 (nastapit wzrost cen o0 4,5%). Proponuje si¢ podwyzke stawek podatku od nieruchomosci na 2026 r.,
ktéra miesci si¢ w przedziale od 4% do 10% w zaleznosci od przedmiotu opodatkowania. Podwyzki stawek
podatku od nieruchomosci na 2026 r. przedstawia zalacznik nr 1 do uzasadnienia.

W zalgczniku nr 2 do uzasadnienia przedstawione zostaly stawki podatku od nieruchomosci obowiazujace
w 2025 r. w gminach Powiatu Cieszynskiego.

Tabela ponizej przedstawia szacowane skutki wzrostu stawek podatku od nieruchomosci na 2026 rok dla
przyktadowych nieruchomosci:

Podstawa Stawka podatku Kwota Kwota Rénica
Przedmiot opodatkowania opodatkowania podatku w podatku w Roznica
e 2025, 2026r. 2025 r. 2026 r. na m-c¢
Budynek mieszkalny 150 | 1,03z 1,10 zt 154,50 zt 165,00 zi 10,50 zt
Budynek gospodarczy 30 7.80 zt 8,20 zt 234,00 zi 246,00 zt 12,00 zi
Grunt pozostaly 1000 0,67 zt 0,70 zt 670,00 zt 700,00 zt 30,00 zt
Razem | 1 059,00 zi 1111,00 zi 52,50 zI 4,38 zt
Podstawa Stawka podatku Kwota Kwota Réznica
Przedmiot opodatkowania opodatkowania podatku w podatku w Réinica
e 2025 . 2026 r. 2025 r. 2026 r. na m-¢
Dom wezasowy (piramida) 3500 32,75z 3420zt | 114 625,00 zt 119 700,00 zt | 5075,00 zt
Grunt 2000 1,36z 1,42 z1 2 720,00 zi 2 840,00 zt 120,00 zt
Razem 117 345,00 z1 | 122540,00z1 | 519500z | 432,92z
Podstawa Stawka podatku Kwota Kwota Réinica
Przedmiot opodatkowania | opodatkowania 2025 r. 2026 r. podatku w podatku w Réinica S
w m2 2025 r. 2026 r.
Sanatorium (piramida) 3500 6,95 zt 7,27 zt 24 325,00 zt 25 445,00 zi 1120,00 zt
Grunt 2000 1,36 zt 1,42 zt 2 720,00 zi 2 840,00 z! 120,00 zi
Razem 27 045,00 zi 28285,00z1 | 1240,00 zl 103,33 zi

Majgc na uwadze fakt, iz w projekcie uchwaty zawarte jest roznicowanie staweck podatkowych dla niektérych

typéw dzialalnosci gospodarczej, projekt przedmiotowej uchwaly przestany zostal, zgodnie z wymogiem
art. 7 ust. 3 ustawy zdnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. z 2025, poz. 468), do Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, celem zaopiniowania.

Projekt przedmiotowej uchwaty, stosownie do tresci art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie (Dz. U. z 2024 r., poz. 1491 z p6zn. zm.) oraz art. 5a ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2025, poz. 1153), zostal skonsultowany w dniach
29.08.2025 r. - 05.09.2025 r. z mieszkaficami miasta oraz z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ww. ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego i wolontariacie prowadzacymi
dziatalno$¢ na terenie miasta Ustron.

Zalaczniki:
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1. Stawki podatkowe na przestrzeni lat w Ustron}u.

2. Poréwnanie stawek podatkowych w niektérycT gminach Powiatu Cieszynskiego.
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STAWKI PODATKOWE NA PRZESTRZENI LAT W USTRONIU.

Zatgcznik nr 1 do uzasadnienia

Proponowane stawki w roku Stawki maksymalne w roku Planowany warost dochodéw
Stawki podatkowe w uchwatach RM Ustror w roku 2026 2025 2026 Bediatonyebiatmi
Przedmiot opodatkowania R . T
% podwyiki % waloryzacji proponowanej podwyzki
stawka stawka stawka
2020 2021 2022 2023 2024 2025 do ubr. do ubr. stawek
GRUNTY:
a) zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza 0,93 zt 0,98 zt 0,99 zt 1,15 zt 1,32 zt 1,36 zt 4,50% 1,42 zt 1,38 zt 4,50% 1,45 zt 141 163,78 zt
.- ogrody zoologiczne i parki linowe 0,44 zt 0,55 zt 0,572 0,66 zt 0,76 zt 0,86 zt 10,00% 0,95 zt 1,38zt 4,50% 1,45 zt 5777,82 zt
b) grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi
lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i 4,80 zt 4,99 zt 5,17 zt 5,79 zt 6,66 zt 6,84 zt 4,50% 7,15 zt 6,84 zt 4,50% 7,15 zt 0,07 zt
zbiornikéw sztucznych
EV Bty Aheesbdnonbi chlstediaaten 3152 | 328z| 340z| 3812 439z2| 4392 4,50% a59zt| 4512t 4,50% a722t -
Jrewitalizacji
|d] pozostate 0,40 zt 0,50 zt 0,50 zt 0,58 zt 0,65 zt 0,67 zt 4,50% 0,70 zt 0,73 zt 4,50% 0,77 zt 142 890,09 zt
|BuDYNKI:
a) mieszkalne 0,78 zt 0,81 zt 0,85 zt 0,85 zt 1,00 zt 1,03 zt 6,50% 1,10 z¢ 1,19 zt 4,50% 1,25 zt 57 771,99 zt
b) zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza 22,98 zi 24,30 zt 24,99 zt 27,74 o 31,90 zt 32,75 4,50% 34,20 zt 34,00 zt 4,50% 35,53 zt 479 370,60 zt
.- ogrody zoologiczne 14,86 zi 1577 16,34 zt 18,97 zt 21,00 zt 22,60 zt 4,50% 23,60 zt 34,00 zt 4,50% 35,53 zt 184,00 zt
.- hale tenisowe 13,80 zt 15,77 zt 16,34 zt 18,14 z¢ 21,00 zt 22,60 zt 4,50% 23,60 zt 34,00 zt 4,50% 35,53 zt 1096,34 zt
c) zwigzane z obrotem kwalif. mater. siewnym 11,18 zt 11,62 zt 12,04 zt 13,47 zt 15,50 zt 15,92 zt 4,50% 16,64 zt 15,92 zt 4,50% 16,64 zt 25,00 zt
d) zwigzane z udziel. $wiadczen zdrowotnych 4,87 zt 5,06 zt 5,251 5,87 zt 6,76 zt 6,95 zt 4,50% 7,274 6,95 zt 4,50% 7,27 # 38 809,03 zt
e) pozostate budynki 7,88 zt 8,25 zt 8,40 zt 9,71 zt 11,17 = 11,47 zt 4,50% 12,00 zt 11,48 zt 4,50% 12,00 zt 28 138,89 zt
.- budynki gospodarcze 4,98 zt 5,50 zt 5,70 zt 6,62 zt 7,60 zt 7,80 zt 5,00% 8,20 zt 11,48 zt 4,50% 12,00 zt 23 900,60 2t
.- garaze wolnostojgce 4,98 zt 5,50 zt 5,70 zt 6,62 zt 7,60 zt 7,80 zt 5,00% 8,20 zt 11,48 zt 4,50% 12,00 zt
Budowle (stawka 2%) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 0,00% 2,00% 2,00% 0,00% 2,00% - o
WEM - - b P Pt —t— et ate SFERLI N SRt | it T BTSN IOSTSVE AR SR S BIL, LT e ST b PRSI OISO g0 2 PUTNHRIY SN TP P DI 919,_128'21 l'




POROWNANIE STAWEK PODATKU OD NIERUCHOMOSCI W NIEKTORYCH GMINACH POWIATU CIESZYNSKIEGO Zatacznik nr 2 do uzasadnienia

Stawki podatkowe obowigzujace w 2025 Propozycje stawki
Przedmiot opodatkowania ; : 1 ] . || stawek na 2026 | maxw
Brenna | Cieszyn |Goleszow| Skoczow | Wista Ustron ,
w Ustroniu 2026 r.
GRUNTY:
a) zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza 1,37 zt 1,37 zt 1,33 zt 1,22 zt 1,37 zt 1,36 zt 1,42 zt 1,45 zt
). yrunty pad wodsiol powiershnionm) stolacyml b Wadam] 684zt | 6,84zt 648z2t| 6382| 684zt| 6,84z 7,152 | 7,152
powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikdw sztucznych
c) grunty niezabudowane objete obszarem rewitalizacji 4,51 zt 4,49 zt 4,30 zt 4,18 zt 4,51 zt 4,39 zt 4,59 zt 4,72 zt
d) pozostate 0,58 zt 0,60 zt 0,57 zt 0,56 zt 0,60 zt 0,67 zt 0,70 zt 0,77 #
BUDYNKI:
a) mieszkalne 1,19 zt 1,157z 1,08 zt 0,97 zt 1,18 zt 1,03 zt 1,10 zt 1,25 zt
b) zwigzane z dziataln. gospodarczg 33,59zt | 34,00zt | 32,14zt| 30,80zt | 33,10zt | 32,75 zt 34,20zt | 35,53 zt
c) zwigzane z obrotem kwalifikowanym materiatem siewnym 15,92zt | 15,90zt | 15,28 zt | 14,20zt | 15,92zt | 15,92 zt 16,64 zt | 16,64 zt
d) zwigz. z udziel. Swiadczen zdrowotnych 6,95 zt 6,95 zt 6,66 zt 6,90 zt 6,95 zt 6,95 zt 7,272 7,27 zt
e) pozostate budynki 11,48zt | 11,48 zt 7,79 zt 9,30zt | 10,65zt | 11,47 zt 12,00zt | 12,00 zt
-budynki gospodarcze 8,15 zt 6,00 zt 7,79 zt 9,30zt | 10,65 zt 7,80 zt 8,20zt | 12,00 zt
-garaze wolnostojace 8,15zt | 11,48 zt 7,79 zt 9,30zt | 10,65 zt 7,80 zi 8,20zt | 12,00 zt
BUDOWLE 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%




