porzadku obrad

Informacja o wydanych decyzjach w sprawie ustalenia jednorazowych opfat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz odszkodowaniach w zwigzku
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za okres
od |. 2023 do X. 2025.

Powierzchnia objeta miejscowymi planami dla miasta Ustron wynosi ogotem okoto 969
ha. Oznacza to, ze okoto 16 % powierzchni miasta w granicach administracyjnych,
objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W ostatnich latach (czyli mniej wiecej od 2022 do chwili obecnej), w miescie Ustron
uchwalono siedem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie MPZP moze wigzac¢ sie z ryzykiem odszkodowania (dla wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci), lub pobraniem przez gming tzw. optaty
planistycznej (,renty planistycznej”) w zw. ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Mechanizmy odszkodowan i optat planistycznych reguluje ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Odszkodowanie z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci (,,szkoda
planistyczna”).

e Zgodnie z art. 36 ust.1 u.p.z.p., jesli w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang MPZP
korzystanie z nieruchomosci (lub jej czesci), w dotychczasowy sposdb albo
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem staje sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadac:

- odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode, albo
- wykupu nieruchomosci albo jej czesci przez gming.

e Istnieje rowniez mozliwos¢ zaoferowania przez gming nieruchomos$ci zamiennej
(art. 36 ust. 2 u.p.z.p.).

e Jesli nie skorzystano z mozliwosci wykupu ani nieruchomos$ci zamiennej, a
wiasciciel (lub uzytkownik wieczysty) sprzedaje nieruchomos¢, to moze
domagac¢ sie odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

e Termin zgtaszania roszczen z tytutu szkody planistycznej wynosi 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy (lub jego zmiana) stat sie obowigzujacy.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci, optata planistyczna
(,,renta planistyczna”).

® Jezeli w wyniku uchwalenia (lub zmiany) MPZP warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty ja zbywa, gmina moze pobrac
jednorazowa optate planistyczna.



® Zgodnie z art. 36 ust. 4 u.p.z.p., wysokos$¢ tej optaty jest okreslona w planie
miejscowym w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, ale
nie moze przekroczy¢ 30% tego wzrostu.

Zasady okre$lajace ustalenie obnizenia lub wzrostu wartosci nieruchomosci
W zw. z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego opisuje art. 37 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»1. Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos$c¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost
wartosci nieruchomosci stanowig réznice miedzy wartoscia nieruchomosci okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu lub zmianie
planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu:

1)

przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu;

2)

faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem tego planu”.

W celu oceny czy miat miejsce wzrost czy tez obnizenie wartosci przedmiotowe;
nieruchomosci  kluczowe jest sporzadzenie operatu szacunkowego przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

3. Informacja o wydanych decyzjach w sprawie ustalenia jednorazowych
opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za lata 1.2023 -
X.2025.

Wydano 1 decyzje z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Lp. | Data wydania decyzji, Uchwalta, dot. Podstawa Ustalenia decyzji
rok MPZP prawna
( sygn. sprawy ) ( obowigzujacy wydania
MPZP na danym decyzji
terenie )
1. Decyzja z dnia 28.02.2023 r. Uchwata nr art.37 ust.1 oraz 1.Wydano decyzje

(sygn. sprawy
AGG.6724.1.000056.2022.MW)

XXXIX/587/2022 Rady
Miasta Ustron z dnia
24 czerwca 2022 r. w
sprawie miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego dla

ust.7 ustawy z
dnia
27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

ustalajgca jednorazowg,
optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w
wysokosci 39.150,00 zt, w
Zw. z wejsciem w zycie
MPZP na danym terenie.

obszaru w Ustroniu w
granicach nastepujgcych
ulic : Jana Wantutly, Pod
Skarpa, Partyzantow, 3

Maja, Parkowej,
zachodniej granicy rzeki
Wisty, Akacjowej,
Katowickiej




4. W latach 2023 - 2025 Burmistrz Miasta Burmistrz Ustron prowadzit 6
postepowan (do chwili obecnej - jedno w toku), w sprawie ustalenia
odszkodowania lub jego braku w zw. z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W toku prowadzonych postepowan nie stwierdzono obnizenia wartosci
wnioskowanej nieruchomosci i tym samym nie wyptacono zZadnych
odszkodowan z tego tytutu.
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