Punkt A b

_ porzadku obrad
Proiely OR.0006. 332.72026

v dnia 17 kwietnia 2026 r,
ZatwierdZony Preez .o,

UCHWARA MR voreeereersreorne
RADY MIASTA USTRON

w sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla obszaru w Ustronin Zawodzin
w rejonie ulic Leénej i Szpitalne] oraz ograniczonym zachednim zhoecrem géry Lipowski Gron, potokiem
Godeiradowiee 1 wechodnia granicg reeki Wisly - otap 1

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5, art, 40 ust. 11 art. 41 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U, z2025r, poz 1153 zpézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U, 2 2024 1., poz. 1130 ze zm.) i art. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz nicktorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku 2 uchwala Nr XLI/602/2022 Rady
Miasta Ustrof zdnia 22 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do opracowania misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic Lesne] i Szpitaing) oraz
ograniczonym zachodnim zboezem géry Lipowski Gron, potokiem Godciradowiec 1 wschodnia granicy rzeki
Wisly,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie
ulic Ledne] i Szpitalne] oraz ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem Godciradowiec
i wschoduig granicg rzeki Wisly - etap 1, nienarusza ustalen ,Studium uwarinkowari I kierumkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustrofi”, ktdre zosialo uchwalone uchwalg Nr XLII/449/2014 Rady
Miasta Ustront z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione czedciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustror
z dnia 26 wrzesnia 2019,

fuchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzeunego dia obszarn w Ustroniu Zawodzin w rejonie ulic
Lefnej i S7pilalvej oraz vgraniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Grog, potokicm
Gosciradowiec i wschodnia granicy rzeki Wisly - etap 1
Przepisy ogdlne
§ L. 1, Zalgeznikami do niniejszcj uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Czesé graficzna planu” w skali 1:2000;
2) zatgezaik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu®;

3) zalgeznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniceia o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatgeznik Nr 4 o nazwic ,JDane przestrzenne, o ktérych mowa wart, 67a ust. 315 ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zatgezniku Nr 1 okreéla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) vstalone symbolami klasy przeznaczenia terendw;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe ujgte w Gminne] Ewidencji Zabytkéw miasta Ustrof.
3. W czedei graficznej planu obowigzuja na podstawie przepisdw odrebnych:
1) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWDP Nr 347, Dolina Rzcki Gérna Wista”;

2) granice Lokalnego Zbiornika Wad Podziemnych LZWP Nr 348 ,Zbiornik Warstw Godula (Beskid
Slaskiy”;

3) granice obszaru Natura 2000 ,,Reskid Slaski® (P1.11240005);
4) granice Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”;
5) granice krajobrazu priorytetowego:
a) ,,Ustroft” (kod krajobrazu: 24-513.45-012),
b} ,,Lasy Bielsko-Koniakéw” (kod krajobrazu: 24-513.45-001);
6) granice strefy ,,[3” oclirony uzdrowiskowei;
7) granice strefly ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
8) granice ztoza wod leczniczych ,,Ustron” (1D Midas 7940);
9) granice obszaru gorniczego ,,Ustron 17;
10} granice terenu gdrniczego , Ustron I”;
1) tereny osuwisk aktywnych ciggle | nieaktywnych;
12) granice terendw polozonych w odleglosei do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

13} granice strely ochrony konscrwatorskiej obejmujacej zespdt zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowe;
Ustron-Zawodzie wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa élaskiego;

14) strefys kontrolowana od istniejacego gazociggu wysckiego cignienia.
4. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”.
5. Pozostale oznaczenia w czedel graficznej planu stanowig elementy informacy|ne planu,
6. Zastosowane w czgsci graficznej planu opisy terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgeymi oznaczajg:
1) oznaczenic cylrowe - kolejny wyrézniajacy numer torenu w ramach danej klasy przeznaczenia torcnu;

2) ounaczenia literowe - symbole klas przeznaczenia {erendw w zaleznosci od ich wystgpowania na danym
terenie, jako przeznaczenia tylko dla jednej klasy lub jako przeznaczenie z wykorzystaniem dwach klas.

7. Niniojsza uchwala obejmuje obszar o powierzehni 164,1 ha i jest pietwszym etapem planu migjscowego,
ki6rego granice okreglono w uchwale Nr X1.1/602/2022 Rady Miasta Ustron z dnia 22 wrzednia 2022 1.

§ 2, 1. Tlekro& w przepisach ninigjsze] uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przcz (o rozumieé dach, kidrego kat nachylenia potaci dachowych jost mnigjszy
niz 20°;
2) dachu spadzistym ~— nalezy preez to rozumicé dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdach — nalezy pizez to rozumieé¢ niewydzielone w czesci graficznej planu tereny, na ktérych
mozliwa jest realizacia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkdw iich usytuowania,
dojazdow do dzialek budowianych ibudynkdw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania;

4) linii rozgraniczajgeej — nalezy przez to rozumieé ciagla linig w czedei graficznej planu rozdziclajaca
fereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania;

5) elewacji frontowej - nalezy przez fo rozumieé te elewacje, kidra zwrdcona jest w kierunku ulicy lub
dojdcia do budynku, z ktdrogo ten budynek jest najbardziej eksponowany;
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6) nieprzekraczalnei lintl zabudowy — nalezy przez (o rozumieé linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jalk: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z inlrastrukiurg techniczna
i obstuga komunikacji,
b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, loggie, wykusze, balkony, dekoracje,
ktdre mogy wystawad poza te linig nie wigcgj niz 1,0 my
7y nowym budynku — nalezy przez to rozumied budynek Iub rozbudowang czgsé budynku istaiejacego,
kidryeh realizacia moZe nastapié w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynkn nalezy
rozumied jako rodza) budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgs istnigjaeego budynku,
2. Nastgpujace zastosowane w uchwale pojecia zdefiniowane sa w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu { zagospodarowaniu przesirzennyn i nalezy je rozomieé zgodnic 7 przepisami tej ustawy:
1) powierzchnia biologicznie czynnay
2) udzial powierzchni biologicznic czynngj;
3) wysokogé zabudowy:
4) nadziemna intensywnodé zabudowy;
5} powicrzehnia kondygnacii;
6) kondygnacja nadziemna;
7y udziat powierzehni zabudowy.

3. Nastgpujace zastosowane w uchwale Jub wiej uzasadnieniu pojecia sa zdefiniowane lub zastosowarne
w uslawie zdnia 29 sierpnia 1997 roku o uslugach hotelarskich oraz ustugach pliotow wycleczek
i przewodnikdw furystycznych oraz w ustawie z dnia 24 listopada 2017 1. o mprezach turystyczuyeh
1 powiazanych ustugach turystycznych 1 nalezy je rozumicé zgodnie z przepisami tych ustaw:

1} ustugi turystyezne - zgodnie 2 art. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 8 ustawy 2 dnia 24 listopada 2017 r. o imprezach
furystyezonych i powigzanych ustugach turystycznych;

2) hotele - jako obickty posiadajace co najmniej 10 pokoi, wtym wigkszosci migjse w pokojach jedno-
1 dwuosobowych, $wiadczgce szeroki zakres ustug zwiazanych 2 pobytem klicntdw;

3) pensjonaty - jako obiekty posiadajgee co najmnie} 7 pokoi, Swiadezaee dla swoich klientéw calodzienne
wyzywienie;

Dy kempingi (campingi) - obiekty strzezone, umeozliwiajgce nocleg w namiotach, samochodach
mieszkalnych (campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkéw, parkowanie
samochodéw, atakze $wiadergee ustugi zwiyzane z pobytem klientéw, obickty te moga dedatkowo
umozliwia¢ nocleg w domkach turystycznych lub innych obiektach statych.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametrow iwskaznikéw zagospodarowania terendw zawarts
w ninigjszej uchwale odnoszy sig do calego terenu wydzielonego linlami rozgraniczajgeymi w czesel graficzng
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planic do zabudowy do kazdej poiedynczej dzialki budowlane
polozonej na tym ferenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwodé ich przebudowy oraz
odbudowy obiekidw 1 budynkédw istniejacych przy nieprzekraczanin parametréw 1 wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istnicjgcego w dnin uchwalenia planu.

3. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektorych ustalen okreélonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze wtym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich vstalenia
zuwagi na wysigpujgee na obszarze cbjetym planem vwarunkowania. fub, ze nie wystgpuja w obszarze
objetym planem, a w szezegblnodel ustalenia:

1} dotyczace wymagan wynikajaoych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2} zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;
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3) szezegblnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakazu

zabudowy,
§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej zawierajg nastepujgce przepisy:
1) preepisy ogodlne § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego - § 6;
4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony érodowiska, przyrody 1 krajobrazz - § 7;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu - § 8;
0) 7asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kuliurowych - § 91 § 10;

7) ustalenia dotyczyce ksziattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu - § 11 do § 32;

8) ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania torenéw Iub obiektow podlegajacych ochromie na
podstawic odrebnych pizepisow, lerendw gorniczych, atakze obszaréw osuwania sie mas ziemnyeh,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania

przestrzennego wojewddziwa - § 33;

9) ustalenia dotyczace szezegblowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei - § 34;

10) ustalenia dofyczace zasad modernizacyi, rozbudowy Ibudowy systeméw komunikacji i infrastrukiury

technicznef - § 351 § 306;
[1) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzgeych do okreslenia oplat - § 37;
12} ustalenia koficowe - § 381 § 39,
Ustalenia dotyczgee przeznaczenia terentw
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust, 2 ustala sig nastepujace klasy prreznaczenia terendw:
1) MIN - toren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
2) MINW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacei;
3) MIW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

4) MNW-U - (eren zabudowy mieszkaniowoj jednorodzinnej wolnostojgeej lub ustug;

5) MNW-ZN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej wolnostojacej lub zieleni naturalnej;

6) MIN-UT - teren zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug turystyki;
7) U - teren vstug;

&) UL - teren ustug rzemieslniczych;

9} UT - teren uslug turystyki;

10) UT-RZM - teren uslug turystyki lub zabudowy zagrodowgj;
11} UT-ZE - teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej;

12) KI¥Z - teren drogi zhiorezej;

[3) KDL - tcren drogi lokalnes;

14) KDD - teren drogi dojazdowej,

15) KR - toren komunikacii drogowe] wewnetrzngi;

16) KPP - teren komunikacji pieszej;

17) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

18) IGS - teren stacji gazowe];

19) WP - teren pompowni wody;
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20} LIKE - teron pompowni doickow;
21) BNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;
22) BNL - teren tak 1 pastwisk;
23) RN-WS - teren rolnictwa 7 zakazem zabudowy lub wod powierzehniowych $rodlgdowych;
24) WS - feren wod powierzchniowych $rédladowych;
25} L - teren lasu;
26) ZN - teren zisleni naturaknej;
27) Z¥ - teren zieleni urzgdzone.
2. Klasy tgczone przeznaczenia terendéw wymjenione w ust. 1 mogg by¢ realizowane {gcznie lub zamiennie.

3. Ustala sig dla terendw wyznaczonych planem dopuszerzenie elementdw zagospodarowania niezbgdnych
dla poprawnego [imkejonowania terendw o ustalonym przeznaczeniu, w szezegolnoset:

1) miejsca do parkowania;

2} migjsca do parkowania rowcrow;

3) dojaxdy;

4y drogi dla pieszych, drogi dla rowerdw oraz drogi dla picszych i rowerdw;

5) sieci uzbrojenia terenu;

6) obiekty niatej architektury 1 altany,

7} urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i urzgdzenia turystyezng;

8} zielen urzadzona wysoka 1 niska.

Ustalenia dotyeeyee zasad ochrony i keztaltowania ladu przesirzennego

§ 6. 1, Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig:

a) z zastrzezeniem pkt3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy rgodnie zczgdcia graficzng
plang,

b) stosowanie kolorystki elewacji budynkow, za wyjatkiem budynkéw wymienionych w§9
ust. 1 odpowiadajgee] barwom opisanym zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajgeych do
20 % dmieszki czernj oraz nieprzekraczajacej 20 % chromatycznosci barwy, przy czym ustalenie to
nie dotyczy zastosowania na elewacji materiatéw wykoticzeniowych w kolorach dla nich nafrualnych
fakich jak niebarwionego szkla, drewna, betonu, kamienia narutalnego, ceramiki;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowyelh budynkdw o gabarytach nie odpowiadajacych charakierowi i formie
zabudowy istnigjgeych, ktdrych szerokoéé elewacji frontowe] jest wigksza niz 40,0 m;

33w przypadku budynkéw lub  ich cuedel istniejgeych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drog
a nieprzekraczalna linig zebudowy ustalona w planie dopuszcza sie moziiwosé:
a) nadbudowy 1 wymiany kubalury pod warunkiem nie zmniejszania odlegloscei tych budynkow lub ich

czedel od linii rozgraniczajaeych drdg, od ktdryeh wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy,
b} rozbudowy wylgeznic 7 zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
2. Ustala sie nastepujqee zasady ksztattowania geometrii dachow:
1) zachowanie geometrii dachéw budynkdw wymienionych w § 9 ust. 1;

2) z zastrzezeniem pkt 4 na terenach o symbolach MN, MNW, IMNW-ZN, MNW-U, MW, MN-UT,
10T, UT-RZM stosowanie dachéw spadzisiych o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszezeniem dachow ptaskich nad czescig budynkdw mieszkalnych nie przekraczajaca 30 %
powierzchni  zabudowy Dbudynku, oraz zdopuszezeniem dachdéw plaskich nad budynkami
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej;
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3) na terenach o symbolach U i TUL stosowanic dachow spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od
30° do 45°, zdopuszezeniem dachéw plaskich nad budynkami ktdrych wysoko$é nic beduie
przekraczata 5,0 m;

4) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw z dachami zielonymi umozliwiajgcymi naturalng wegetacie
zieleni, 7a wyjatkiem budynkéw wymienionych w § 9 ust. 1;

5) dopuszeza si¢ dachy plaskie na tercnach o symbolach 1EGS, 1IKP i 1LIWP oraz w przypadku
zastosowania pokrycia dachu powierzchnig zapowniajaca naturalng wegetacje roélin;

0} zabrania si¢ stosowania dachéw wkiestych, pilastych i kopulastych.

Ustalenia dotyczgee zasad ochrony §rodowisks,
przyrody | krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgee zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
1) nakazuje sie:

a) stosowanie  w celach grzewczych  technologii  gwarantujacych zachowanie nieprzckraczalnych
wskaznikdw emisji zanieczyszezen do atmosfery, okredlonych w przepisach odrgbnych,

b) gromadeenie [ usuwanic odpadéw komunalnych, zgodnic 7regulacjami  obowiazujgoymi w miescie
i zgodnie z przepisami odrgbmymi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia moggee zawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, zwyjatkiem obiektdw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) fokalizacji zabudowy pogarszajacych znaczaco jakodé rodowiska oraz powodujacych zjawiska iub stany
utrudniajgee Zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak halas, wibracja, zanieczyszezenia wody,
powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadéw,

c) realizacji obicktow bez wyposazenia ich w niezbgdng infrastrukture techniczng,

d) wyrgbu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cigé pielegnacyjnych i wyrebu ckresionego w planie
urzadzenia lasu,

e} prowadzenia rob6t melioracyjnych powodujgcych niekorzystng zmiang istnicjacych stosunkéw wodnych,
) lokalizacji biogazowni rolniczych,

£) zasypywania i zarurowania istniejgoych ciekdw, oraz regulacji ich koryt za wyjatkiem skrzyzowania
ciekow z projektowanymi drogami;

3) dopuszeza sig realizacie przedsigwzigé moggeych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowiske
w ramach wyznaczonych w planie klas przeznaczen terendw, takich jak:

a} drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosel przedsiewzigeia powyiej 1 km,
b) sieci kanalizacyjnc o catkowitej dtugoscl przedsiewzigeia nie mniej niz 1 km,
¢) budowle przeciwpowodziowe,
d) parkingi podziemne.
Zasady kszialtowania krajobrazu
§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie krajobrazo tworzonogo przez budynki zlokalizowane na obszarze obigtym planem
charakteryzujgee sig nieprzekraczaniem wysokosel 3 kondygnacji wraz z poddaszem, oraz geometrig dachow
spadzistych poprzez generalne zachowanie tef formy architektonicznej w nowych budynkach;

2) gabaryty nowych budynkéw nie moga dominowaé w zabudowie istniejgcej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulterowego i zabytkdéw,
w tym krajobrazdw kulturewych
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§ 9. 1. Wskazuje sie nastgpujgce budynki zabytkowe ujgte w Gminngj] Bwidencjl Zabytkéw polozone na
obszarze objetym planem i oZnaczone w czedei graficyne] planu:

1y dom wezasowy przy ul, Belwederskiej nr 4;

2} budynki mieszkalne przy ul. Kuzniczej nr 17 1 30,

3) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Leczniczej nr 6;
4) budynki micszkalne przy ul. Szpitalnej nr 52, 60 1 90;

5) stodota prey ul. Szpitalnej nr 60,

6) budynki micszkalne przy ul. Zrédlanej nr 2, 26 1 127;

7y budynek mieszkalny przy ul. Grazynskiego nr 31;

8) ujecia wodne tzw., ,Zrédetko Zolaziste” 1 ,,7r6dto Karola”,

2. W czgsel graficzne] planu wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskicj obejmujace] zespol
zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowej Ustron - Zawodzie wrejonie uvlic: Sanatoryjnej, Szpitalnej
[ Zdrojowej w Ustroniu wpisany do rejestiu zabytkdw wojewddztwa §lgskiego.

3. Obszar iobickty =znajdujgee sie wgranicach strefy ochrony konserwatorskie] wymienionej
w ust. 2 podlegajg ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych dotyezacych zabytkdw,
zapisanych w Ustawle o ochronic 7abytkow i opicce nad zabytkami.

§ 16. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony budynkdw wymienionych w § 9 usi. 1 pkt 1 do pkt 7:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly 1 gabarytow budynkéw, ksztaltu dachow, rodzaju pokrycia oraz
formy [ wystroju architektonicznego elewacii;

2} zakazujc sig:
a) rozbudowy i nadbudowy budynkow,

b) stosowania  oldadzin  zewngtrznych  z wylaczeniem  oldadzin  drewnianych i drewnopodobnych
nawigzujacych do okladzin na budynkach wymienionych w § 9 ust. 1,

¢} lokalizacji vrzgdzett fotowoltaicznyeh zamontowanych na budynkach,

d) lokallzacji instalacji i wrzadzes klimatyzacyjnych, anten odbiorczych na clewacjach budynkdw od strony
preesirzeni publicznych;

3) dopuszeza sie:

a) przcksztatcenia majgce na colu dosfosowanie obiektow do wsapdlczesnych standardow vzytkowych pod
warunkiem, ze dzialania w tym zakresie nie uszezuply ich wartodel artystyczne] i architektonicznei,

b) wymiang stolarki okienne], pod warunkicm zachowania jej formy,

¢) remont elewacji budynkdw, pod warunkiem kazdorazowego odiworzenia oryginalnego wygladu elewacji
w zakresie koloru i faktury materialu clewacyjnego.

Ustalenia dotycayec kestaliowania zabudowy i zagospodarewania terenu
§ 11, 1, Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMN do 79MMN, dia ktérych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei;
2) w ramach klasy przeznaczenia okreslongj w pkt 1:
a) dopuszeza sig:
- zachowanie istniejgcych pensjonatéw 1 innych obiektéw ushigowych z mozliwoseig ich rozbudowy,
~ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mies«kalnych vgodnie 2 przepisami odrgbnymi;
b) zakazuje sig:
- lokalizacji nowych pengjonatdw,

- nowych budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szercgowej.
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2. Dla terendw wymienionych wust. 1 ustala sig parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a} na terenach o symbolach 11N, 44MN, 450N, 77MN, 78MN - 50 %,

b) na terenach o symbolach 1IMN, od 3MN do 18MN, od 14MN do 28MHN, od 35MN do 37MN, od
47MN do S6MN, 60MN, 61MN, 63MN, od 65MN do 68MN, 74MN i 75MN - 40 %,

¢} ha pozostalych lerenach - 30 %;
2) maksymalna wysokod¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i uslugowe - 11,5 m,
b} pozostale budynld:
- 7 dachem spadzistym - 6,0 m,
~ z dachem plaskim - 4,5 m,
¢} budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy - 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - 0,01;
5) maksymaluy udzial powierzehni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 1 migjsce na 1 micszkanie,
b) 1 migjsca na 50,0 m? powierzehni uzytkowej budynku lub lokaly ustugowego.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ lereny o symbolach od IMINW do 36MNW, dla ktérych:
13 ustala sig klas¢ przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojace;;
2) w ramach klasy przeznaczenia okredlonej w pkt I+
a) dopuszeza sie:
- lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- mozliwos¢  tworzenia wspolnych dzialck budowlanych zterenami o symbolach MR pod
warunkient, ze na tych dziatkach budowlanych stosowane bedg parametry i wskazniki ustalone
w planie dla forendw o symbolach MNW,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ponsjonatow.,

2. Dla terenéw wymienionych wust. I ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania ferenow:

1) minimalny vdzal powierzehni biclogicznic czynnej:

a)na terenach osymbolach od IMNW do 10MNW, I7TMNW, 18MNW, ZIMNW, 23MNW,
24MINW, 29MNW, 32MNW 1 36MNW - 50 %,

) na pozostatych torenach - 40 %;
2) maksymalna wysokos$é zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,5 m,

b) pozostatc budynki:
~ « dachem spadzistym - 6,0 m,
- z dachem plaskim - 4,5 m,

¢) budowle - 6,0 m;
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3) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy:

a) na tercnach o symbolach EMNW, SVINW, od 8MINW do 10MNW, TEMNW, 2IMNW i 22MNW -
0,2,

b) na terenach o symbolach od 2ZMNW do SMINW, TMINW, 23MINW, 24MNW, 29VMNW, J2MNW -
0,25,

¢) na pozostalych terenach - 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5y maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800,0 m?, przy czym dopuszeza
si¢ wydzielenie mnisjszych dziatek w celu powickszenia dzialki sasiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydziclenia dzialck pod lokalizacje obiektow 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

7y minhmalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miegjsca na 1 mieszkanie,
by 1 miejsce na 50,0 m? powierzehnd uzyikows] lokalu ushugowego.
§ 13. 1. Wyznacea sie fereny o symbolach od IMNW-U do 3MNW. U, dla kidrych:
1) ustala sig klasy przeznaczenia - teren zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgeej lub ushug;
2) w ramach klas przeznaczen okredlonych wpkt 1:

a)y dopuszeza gie lokalizacje lokali uvstugowyeh w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

byzabrania sic  lokalizacii uslug turystyki, ustug handlu  hurtowego iuslug  handlu
wislkopowierzchniowego.

2. Dla terendw wymienionych wust. I ustala sie parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
vagospodarowania terendw:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegj - 30 %;
2) maksymalna wysokosé zabudowy - 12,5 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnodé zabudowy - 0,6,

4y minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,01

3y maksvmalny udziat powicrzchni zabudowy - 40 %;

6) z zastrzeZeniem ograniczenia ilodei miejsc postojowych na parkingach naziemnych wstrefie ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, minimaloa liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:

a) 2 migjscana 1 mieszkanie,
b) 1 micjsce na 50,0 m? powicrzehni uzytkowej budynku lub Jokalu ustugowego.
§ 14, 1, Wyznacea sie teren o symbolu IMMNW-ZN, dla ktdrego;

1)y ustala si¢ klasy przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosiojgeej lub
zieleni naturalnej;

2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:

a) dopuszeza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach miecszkalnych zgodaie 2z przepisami
odrebmymi,

b} zakazuje sic lokalizacji pensjonatow.

2.Dla tercnu wymienionego wust. | ustala si¢ parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) minimalny udziat powierzehnt biologicznie czynngj - 50 %;
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2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,5 m,
b) pozostale budynki;
- z dachem spadzistym - 6,0 m,
- z dachem plaskim - 4,5 m,
- budowle ~ 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnodé zabudowy - 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialck budowldnych ~ 1000,0 m?, przy czym dopuszeza
sig wydziclenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiednic), wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dzialek pod [akaluacle obiektow 1 urzadzen infrastrukfury technicznej;

7) minimalna liczba migjse przeznaczonych do parkowania:
4) 2 migjsca na 1 mieszkanie,
b) 1 micjsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach od 1MW do 6MW, dia kidrych ustala sie klase przeznaczenia - feren
zabudowy misszkaniowej wielorodzinngj;

2. W ramach klasy przeznaczenia okreslonej w ust, 1:

a) dopuszcza sig lokalizacje lokali ushugowyeh w budynkach mieszkalnych zgodnie z prrzepisami
odrebnymi,

b} zakazuje sig lokalizacji:
- pensjonatdw,
- nowych budynkéw w zabudowie szeregowej.

3. Dla terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu o symbolu 4MW - 50 %,

b) dla terenu o symbolu 6MW - 40 %,

c) dia pozostalych ferendw o symbolach MW - 30 %;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) dla terendw o symbolach 4MW [ 6MW - 11,5 m,

b) dla pozostalych terendw o symbolach MW - 12,5 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 4MW - 0,3,

b) dla terenu o symbolu 6MW - 0,4,

¢) dla pozostatych terendw o symbolach MW - 0,6;
4) minimalna nadzicmna intensywnosé zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udzial powierzehni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba micjsc przeznaczonych do parkowania:

a} 2 micgjscana I mieszkanic,
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b) | migjsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach od IMIN-UT do 18MN-UT, dla ktdrych ustala si¢ klasy
przeznaczenia - teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej lub uslug turystyki;

2. W ramach klas przeznaczen okreslonych w ust. 1:
1y dopuszeza sie lokalizacie:
a) wolnostojacych budynkow ushig turystyki,
b) pensjonatow,
¢) lokali ustugowych w budynkach micszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalt ustugowych zwiazanych z ustugami handlu, ustugami rzemiedliniczymi, ustugami gastronomii
oraz ustugami biurowymi iadministracji w budynkach ustug turystyki, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie wigksza niz 30 % powicrzehni catkowitej budynku;

2) zakazuje sie lokalizacji pensjonatéw 1nowyeh budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze
i szeregowej.

3.Dla terendw wymienionych wust. T ustala si¢ parametry 1wskasniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

[) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
2) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ushug turystyki i pensjonaty - 3 kondygnacie nadziemne wraz » poddaszem i nie
wigeej niz 12,5 m,

b} poxosiale budynki:
- z dachem spadzistym - 5,5 i,
- z dachem plaskim 3,0 m,
¢) budowle - 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3IMN-UY, ¢MN-UF, 10MN-UT, TTMN-UT, 16MN-U'T 1 17MN-UT - 0,6,
b) na pozostalych terenach - 0,4,
4) minimalna nadzicmna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udzial powierzehni zabudowy - 40 %;

6} minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800,0 m?, przy czym dopuszeza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powickszenia dziatki sasicdnicj, wydzielenia dojazddw oraz
wydzielenia dzialek pod lekalizacjg obicktéw 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania;
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) I miegjsce na 50,0 m? powierzehni uzytkowej budynku lub lokalu usfugowego.
§ 17. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach od 1U do 3U, dla kidrych:
1) ustala sie klase prueznaczenia - teren ustug;

2) wyklucza sig przeznaczenie forondw dla ustug turystyki, ustug handlu hurtowego iustug handlu
wielikopowicrzchniowego.

2. Dla terenéow wymienionych wust, | ustala sig¢ parametry iwskazniki keztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania lerenéw:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m;
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3) maksymalna nadziemna intensywnodé zabudowy - 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powicrzchni zabudowy - 40 %;

6) z zastrzezeniem ograniczenia ilogcl miejsc postojowych na parkingach naziemnych w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania - 1 migjsce na 50,0 m?
powierzehni uzytkowej budynku,

§ 18. 1. Wyznacza sig teren o symbolu UL, dla ktérego:
[} ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - toren ustug rzemicsiniczych;
2} dopuszeza st mozliwedé zachowania, rozbudowy 1 modernizacji istniejacych obicktdw;

3)zabrania  si¢ lokalizacji nowych budynkow wodlegtodei do 50,0 m od stopy walu
przeciwpowodziowego.

2, Dla tercnu wymienionego wust. [ ustala sie pa1amcl1y 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw:

1} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokod¢ zabudowy:
a) budynki -~ 12,5 m,
b) budowle - 12,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu $UT, dla ktérego:
1) ustala sig klasg przeznaczenia - teren ustug turystyki;

2) dopuszcza sig lokalizacje mieszkaf, pod warunkiem, 7e nie beda obejmowaly powierzchni wickszej niz
30 % obiekiu vslugowego,

2.Dla terenu wymienjonego wust. | ustala si¢ parametry iwskazniki kszaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) minimalny vdzial powierzchni biologicznic czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 3 kondygnacje nadziemnc z poddaszem i nie wiecej niz 12,5 m,
b} pozostate budynki:
- z dachem spadzistym - 7,5 m,
- z dachem plaskim 5,0 m,
¢} budowle ~ 9,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
4y minimalna nadziemna intensywnodé zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powicrzehni zabudowy - 40 %;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania - 1 miejsce na 50,0 m? powierzehni uzytkowe]
budynku.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ¢ symbolach od YUT-RZM do SUT-RZM, dla ktérych:

1} ustala sig klasy przeznaczenia - teren ustug turystyki lub zabudowy zagrodowe;;
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2) w ramach klas przeznaczef okredlonych w pkt 1 dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkdw jednorodzinnych w ramach rodzinnego gospodarstwa rolnego,
b) budynkdéw sportowo-rekreacyjnych w ramach zabudowy agroturystyczney;

3) zabrania sie prowadzenia dviatalnodei, kiérych ucigzliwo$é wykracza poza granice terenu o symboly
UT-REM, na ktdrym te dzialalnodel sy zlokalizowane.

2.Dla terendw wymicnionych wust. | ustala sig parametry iwskaZniki keztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw:

1) minimalny udziat powlierzchni biologicznie czynnej - 3¢ %;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a} budynki ustugowe i mieszkalne:
- 7. dachem spadzistym - 12,5 m,
-z dachem plaskim 6,0 m,
b) budowle zwigzane z produkejg rolng - 12,0 m;
3y maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,6;
4) minimalna nadzicmna intensywnosé zabudowy - 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;
&) minimalna liczba miejse przeznaczonych do parkowania:
&) 2 miejscana 1 mieszkanic w zabudowie zagrodowci,
b} | migjsce na 3 zatrudnionych,
¢) 1 micjsce na kazdy lokal w ramach zabudowy agroturystyczne.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1UT-ZP do 3UT-ZP, dla ktérych:
1) ustala sie klasy przeznaczenia - leren ustug torystyki lub zicleni urzadzonej;

2y dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istnigjgcych budynkdw z vwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotycrzacych polozenia tych budynkéw w odleglodei do 50,0 m od stopy waly
prreciwpowodziowego,

3) zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkdéw oraz rozbudowy budynkdw istnicigeych.

2.Dla terendw wymienionych wost. ! ustala si¢ mozliwod¢ zachowania istnigjgcych parametrow
i wskazniléw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw oraz mozliwodéé zwigkszania
powierzehni zieleni urzadzong].

§ 22. Wyznacza sig tereny o symbolach od 1KDZ do SKPZ, od 1KDL, 2KDL i od 1KDD do 2SKDD, dla
ktérych:

1} ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji drogowe] publicznej, a w szczegolnosei:
a) K137, - teren drogi zbiorezej,
b) K131 - teren drogi lokalnej,
¢) KT3I} - leren drogi dojazdowei;
2) ustala si¢ nastgpujgce szerokodel terendw w lintach rozgraniczajacych drog:
a} droga o symbolu 1RZ - 0d 9,0 m do 18,9 m,
b) droga o symbolu 2EDE - od 7,2 m do 10,2 m (w granicy opracowania planu},
¢) droga o symbolu 3KDZ - od 15,0 m do 21,3 m,
d) droga o symbolu 4EDZ, - od 13,2 m do 20,0 m,

¢) droga o symbolu SKDZ - od 10,7 m do 21,5 m (w granicy opracowania planu),
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f) droga o symbolu 1KDL - od 12,8 m do 13,4 m,
) droga o symbolu 2KDL - od 11,0 m do 21,7 m (w granicy opracowania planu),
bh) drogi o symbolach od 1K DD do 25KDD - od 5,0 m do 15,3 m.
§ 23. Wyunacza sig tereny o symbolach od 1KR do 28KR, dla ktorych:
1} ustala sig klase przeznaczenia - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) ustala si¢ szerokodcei terendw w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 11,6 m.
§ 24, Wyznacza sig tereny o symbolach od 1KPP do 6KPP, dla ktérych:
1) ustala sig klase przeznaczenia - teren komunikacji pieszei;
2) ustala si¢ szerokosei terendw w liniach rozgraniczajgeych od 2,6 m do 6,1 m (w granicy opracowania planu),

§ 25. Wyunacza sig teren o symbolu 1KP, dla ktdrego ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren komunikacyi
pieszo-rowerowe,

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1EGS, TTWP i 11K, dla kidrych ustala si¢ klasg przeznaczenia;
1) terent 0 symbolu 1EGS - feren stacji gavowej;
2)teren o symbolu IIWE - teren pompowni wody;
3} teren 0 symbolu 1IKP - teren pompowni seickdw,

2.Dla terendw wymienionych wust. 1 ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) minimalny udzial powierzehni biologicznic czynnej - 30 %;
2) maksymalna wysokosé zabudowy - 6,0 m;

3) maksymalna nadzicmna intensywnosé zabudowy - 0,5;

4) minimalna nadziemna intensywnoéé zabudowy - 0,01;

5) maksymalny udzial powicrzehni zabudowy - 40 %.

§ 27. 1. Wysnacza sig tereny o symbolach od 1RNR do SRNR i oraz 1RNL i 2RNL, dia kidrych ustala sie
klase przeznaczenia;

1) tereny o symbolach od IRNR do 9RINR - teren gruntdw ornych oraz upraw,
2) tereny o symbolach 1RNE 1 2RNL - teren tgk i pastwisk;
2. Dla tercndw wymienionych wust. 1:
1) zabrania si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszeza si¢ lokalizacj sieci infrastruktury tochnicznej i drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IRN-WS do 3RN-WS, dla ktorych:

D ustala sig klasy przeznaczenia - teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub wéd powicrzehniowych
sradlgdowych;

. 2) zabrania sig lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen wodnych,

§ 29. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od *WS do 6WS, dla ki6rych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren wod powicrzehniowych érédladowych;

2) zabrania si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzet wodnych,

§ 30. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1. do 30L oraz od 33K, do 401, dla ktorych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - toron lasu:
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2) dopuszeza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych w ramach drég dojazdowych do gruntdw lesnych
i dojazdow do niervehomosed istnigjaeych przy tych drogach;

3) na terenach o symbolach 8L, 9%, 11¥,, 131, 5L, 19L, 21L, 221 | 281, nakazuje si¢ zachowanle istniejacych
cickdw wodnych;

4) na terenach o symbolach 9L i 33L nakazuje si¢ zachowanic Zrodel wody mineralne;.
§ 31. Wyznacza sig tereny o symbolach od 2ZN do 172N, dla ktérych:

1) ustala si¢ klasg przeznaczenia -« teren zicleni naturalnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie istnigjgeych ciekéw wodnych;

3} dopuszeza sie retencje wod;

4) na terenach o symbolach od 1ZN do 142N i 17ZN dopuszeza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
oraz terenow komunikacii pieszo-rowerowsj;

5)na tercnach o symbolach 1SZN i 16ZN nakazuje si¢ zachowanic siedlisk gérskich gk konictlicowych
i zabrania sig ich zaorywania i wprowadzania upraw polowych, rolnych, sadowniczych i ogrodniczych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZP do 92, dla kiérych:
1) ustala si¢ klas¢ preeznaczenia - teren zieleni urzadzone;;

2) dopuszeza sig lokalizacje obiekiéw malej architektury, urzadzed parkowych i rckreacyjnych oraz
terendw komunikacii pieszo-rowerowe;

3) 7zakazuje sie lokalizaci budynkdw,

2.Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowanta terendw:

1} minimalny udzial powierzehni biologicznie czynngj - 80 %;
2) maksymalna wysokodé zabudowy:

a) budynki - w zwiazku z ust. 1 pkt 3 nie ustala sig,

b) budowle - 6,0 m.

Ustalenia dotyczgce sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiekidw
podlegajgeych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych,
a talcze obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw pricrytetowych okreflonych w andycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania preestrzeninego wojewddziwa

§ 33. 1. Na obszarze abjelym planem wystepuja nastepujace okreglone w czesei graficznej planu tereny lub
obickty podiegajace ochronie na podstawic przepiséw odrebnych;

I) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 347 ,Doling Rzeki
Gorna Wista” oraz w granicach Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych LZWP Ny 348 ,Zhiornik
Warstw Godula (Beskid Slaski)™;

2) tereny potozone w obszarze Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
3} tereny pofozone w granicach Parku Krajobrazowego Reskidu Slaskicgo oraz jego otuliny;
4) tereny potozone w granicach krajobrazu priorytetowego:
a) ,,Ustrof” (kod krajobrazu; 24-513.45-012),
b} ,Lasy Bielsko-Koniakéw” (kod krajobrazu: 24-513.45-001);
5) tereny polozone w granicach zloza wod leczniczych ,,Ustron” (TID Midas 7940);
6) tereny polozone w granicach obszaru i (erenu gérniczego ,,Ustron I”;
7) tereny potozone w granicach strefy ,,B” i strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

8) tereny pofozone w granicach strefy kontrolowanej od istnicjacego gazociagu wysokiego cignienia;
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9) tereny potozone w odleglodet do 50,0 m od stopy waiu przeciwpowodziowego;
10) tereny polozone w granicach osuwisk aktywnych ciggle i nicakiywnych,

2. W zwigzku 7 wystgpowaniem terendw wymienionych wusl. [ ustala sig nastgpujgce sposoby ich
zagospodarowania i ochrony:

1w zagospodarowaniu ferendw wymienionych wust. 1 pkt 1 nalezy uwzglednié koniecznosé ochrony
Giownege  Zbiorntka Wdd  Podziemnych i Lokalnego Zhiornika Waod Podziemnych zgodnie
z przepisami Prawa wodnego,

2) w granicach terendw wymienionych wust. | pkt 2 nakazujo si¢ zachowanie przepiséw odrgbnych
dotyczacych obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski™;

3) w granicach terendw wymienionych wust. 1 pkt 3 obowigzujy przepisy odrgbne dofyczace Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny;

4yw granicach terendw wymicnionych wust. 1 pkt 4 obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
preyrody;

5Yw granfcach terendw wymienionych woust. 1 pkt 51 pkt 6 nakazuje sie vzachowanic przepisow
odrebnych dotyczacych Prawa geologicznego i gorniczego, oraz uwzglednienie mozliwosel
zagospodarowania terendw usialonych w planie;

6) w granicach terenéw wymienionych wust, | pkt 7 obowigzujg przepisy arl. 38 pkt 2i pkt 3 oraz
art. 38a ust, 2 1 ust. 3 Ustawy o lecznictwic uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowsych;

7yna terenach polozonych w granicach strefy kontrolowangj, okidre] mowa wust. | pkt 8 ustala sig
zagospodarowanie ferendw zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki 7 dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie;

8) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 9 obowigzujg przepisy szczegdlne dotyczace zagrozen
powodziowych, w tym zakaz lokalizacji nowych budynkdw;

9) w granicach osuwisk aktywnych ciagle 1 nieaklywnych wymienionych w ust. 1 pkt 10 ustala sig:

a) przeksztalcenie terenu jedynie wsposdb  zachowujgey  w maksymalnym  stopniu  naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchdw osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilnoié podioza
w szezegoinosel przy realizacji inwestycji infrastrukturatnych i komunikacyjnych,

¢) nakaz takicgo ksztaltowania powierzchni ferenu, kidry nie spowoduje stagnacji wod opadowych
umozliwiajge ich splyw poza zagrozony obszar i teren,

d) 7agospodarowanie powierzehni biologicznie czynne] ziclenig dobrze wiazgeg grunt,
¢) zakaz budowy przydomowych oczyszccalni sciekdw # drenazem rozsgezajacym lub studnig chlonng,

f} lokalizacja zabudowy podlega ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia oceny
aktualnych warunkdw geologiczno-inzynierskich,

) nakaz uwzgledniania wystepujgeych skomplikowanych warunkdw gruntowych.

Elstalenia dotyczace szeregdlowych rasad
oraz warunkéw scalania i podziatu nierachomosei

§34.1. W planic nic okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych prrzoprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okredla sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosei w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw Ustawy o gospodarce nicruchomosciami:

I) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach MN, MNW, IMNW-ZN, MW i 1UL - 1000,0 m?,
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b) na terenach o symbolach MN-UT, MNW-U i 1UT - 2000,0 m?,

2) minimalna szerokosé frontu deialek:
a) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a- 20,0 m,
b) na ferenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. b - 40,0 m,

¢) na pozostalych ferenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszeza sig procedurg scalania i podzialu nieruchomodci - 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego hib Jinii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztaltowad w pizedziale od 83° do 95°, przy czym w przypadku czeéel obszaru wskazanego do
scalenia i pudziatu, charakteryzujgcego sie skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa
drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych odeinkéw skladajacych sie na granice dziatki dopuszeza sie
Leat w przedziale od 60° do 120°,

Ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji { infrastraktury techniezne]

§ 35. Dla systemu komunikacji ustala sig:

1} w zalaresie komunikacji drogowe;:
a) powigzanie z ukfadem zewnetrznym poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 4KD7Z i SKDF,
b} mozliwoesé modernizacji i rozbudowy istniejgeych drég do parametréw klas ustalonych w planie,

¢) w ramach terendw preeznaczonych w planie do zabudowy dopuszeza sig mozliwosé realizacii dojazddw
pod warunkiem, ze ich szerokod¢ nie bedzic mniejsza niz 4,5 m;

2) w zakresie parkowania samochodéw;

a) konieeznodé zapewnienia wramach parkingdw miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mnigjszej niz:

- 1 migjsce pizy liczbic miejse na parkingu do 15 miejsc,

~ 2 migjsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

- 3 migjsca przy liczbie migjsc na parkingu od 41 do 100 micjsc,

- 4 % ogdlnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 migjse,
b) mozliwos¢ lokalizaci parkingdw podziemnych;

3) w zakresic komunikacji rowerowej mozliwos¢ realizacji drog i éciezek rowerowych na terenach objetych
planem, za wyjagtkiem tcrenéw o symbolach L

4) w zakresie komunikacji pieszej mozliwodé realizacii wzadzeh zwigzanych z ruchem pieszym na tercnach
o symbolach od 1KPP do 6KIP oraz na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy i komunikacii
drogowej.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1} zaopatrzenic w media z sicei dostosowuje si¢ do aktualnych polrzeb poprzez:
a) regulacje przeplywdw 1 strefowanie ci$nienia w sieci,

b) budowe nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych pottzebom, za wyjgtkicm terendw, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie zgody wladeiwego Minisira na zmiane prreznaczenia gruntéw lesnyeh na
cele nielesne,

¢) przebudows istnicjgeej sieci;

2) przebieg sicel modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami
Ustawy o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystgpienia kolizji z infrastrukturg techniczna,
nalezy istniejgeq sie przeniedé zachowujac jej tranzytows funkcie;
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4) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy od pozostalych elementéw uzbrojenia, budynkdw,
budowli ielementdw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

5) dopusrzeza sig:

a) realizacie nowych sieci podzicmnych, urzadzen iobiekidw infrastrukiury technicznej, a takze
przebudowe I rozbudows istnigjgeych, w tym prowadzenia sicei w kanalach zbiorczych,
b) zmiang przebiegu i parametrdw sicci infrastruktury technicznej, o ile nic narusza to struktury dangj
sieci, nie pogarsza warunkéw obshugt i nfe narusza interesdw osob trzecich.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode nstala sie:;

1} pelne pokrycic zapotreebowania z sieci wodociaggowe] zasilang z wjgé i sicei obstugujacych miasto;

2) zapewnienie przeplywow i strefowania cisnienia wody poprzez powigzanie sieci ze zbiornikami wody,
w tym ze zbiornikiem polozonym na terenie o symbolu 1TW,

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sig pabor wody ze studni;

5Yw czgéci graficzne] planu  wskazano informacyjnic granice proponowanej  w dokumentaci
hydrogeologicznej z 2016 1. strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla otwordw od 5-1 do
5-2 zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

3. W zakresie odprowadzania éciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie  dcielkdw  bytowych  do  sieci  kanalizacji  saunitarngi  lub  ogdlnosplawnc)
z odprowadzeniem $ciekdw na oczyszezalnie potozona poza obszarem planu;

2)dopuszeza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych zwylaczeniem terendw, o ktérych mowa
w§33ust. | pkt 9 do przydomowych oczyszezalni Sciekéw lub gromadzonie ich wszezelnych
zbiornikach zokresowym ich opréznianiem {wywozem rlokalizowanych zgodnie z preepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie wykorzystanych wod leczniczych 1 witaczanic ich do gorotworu zgodnie z wydana
koncesjg na terenie oznaczonym w czgdcl graficznej planu symbolem 17K P.

4, W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1} ustala sig:

a} odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na ferenach osuwisk izagrozonych ruchami
masowymi ziemi do szezelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszezowej, do
kanalizacji ogdlnosptawne [ub do wéd,

b} odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z pozostatych terendw do szezelnego, otwartego lub
camknigtego systemu kanalizac]i deszezowej, do kanalizacji ogdlnosptawnej do ziemi Jub do wéd,

c) wody z zanleczyszezone] powierzchni szezelnej, ktdrych parametry przekraczajg norny zawarte
w przepisach odrebnych winny byé podezyszezone przed zrzutem do odbiornika,

d) ksztaftowanie powierzchni dzialek wspos6éb zabeypieczajgcy sgsiednie nieruchomodei przed
splywem wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszeza sig z wylaczeniem terondw, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 pki 9 zagospodarowanie wéd na
fercnie wiasnym inwesfora pod warunkiem braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji
deszezowej.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpaddéw, ze szezegdlnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z ochowigzujgcym w tym zakresic regulaminem utrzymania cystodel 1 porzadku na fercenic miasta,
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b) wyposazenic terendéw drdg w urzadzenia do gromadzenia odpaddw, dostosowane do technologii ich
WYyWo7l,

¢) lokalizowanie micjsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi i wywozu,

2) zakazuje si¢ skladowania i utylizacji odpadow,
6. W zakresie vaopafrzenia w gaz.
1} ustala sie:
a) zaopairzenie z dystrybucyijnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje stacji redukeyjno-pomiarowe] na terenic oznacronym wcze$ci graficznej planu
symbolem 1KGS;

2} dopuszcra sie:

&) przebudowe istnicjacego izmiang trasy gazociggu wysokicgo cisnienia pokazang informacyinie
w czesci graficznej planu,

b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

3)w czgsci graficznej planu wskazano informacyjnie przebieg gazociggu tranzytowego wysokiepo
cisnienia DIN200 2,5MPa relacji Swistoszowka - Skoczdw.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie dostawe clepla:

1) z lokalnych cieplowni poprzez sieé cicpltownicza;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, prockologicznych zrodel energii cieplne],
8. W zakresie zaopatrzenia w encrgie elekiryczna:

1 ustala si¢ zasilanie 7sieci elektroencrgelyczne] Sredniego iniskicgo napigeia poprzez stacje
transformatorowe;

2) dopuszcza sig:
a) budowe nowych stacji lub wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy,

b) wytwarzanic energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajacymi
Z ustalen planu.

9. W zakresie instalacji wylwarzajgoych energle zodnawialnych srodel bedacych mikroinstalaciami
dopuszeza si¢ lokalizacje mikroinstalacii na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terendw o symbolach
L, ZN, W5, RN-WS, RNR i RNL oraz za wyjatkiem budynkdw ujetych w Gminne] Ewidencii Zabytkdw
wymienionych w § 9 ust. 1.

10. W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet, ktére nie sa mikroinstalacjami:
1) z zastrzezenicm pkt 2 i pkt 3 dopuszeza sig lokalizacje instalacji odnawialnych zrodel energii:

a) na budynkach, z wytaczeniem budynkéw ujetyeh w Gminne] Ewidencji Zabytkéw wymienionych
w§Qust 1,

b} niezamoniowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zrédel na terenach o symbolach M,
MNW, MNW-U, MN-UT, U, 1UT, UF-RZM, o mocy zainstalowanej elekfrycznej:

- do 150,0 kW na gruntach rolnych klasy TV,
- do 1000,0 kW na gruntach innych niz wymienione w pkt 1 lit. b tiret picrwsze i pkit 2 lit. a3
2) zakaznje sig¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zrédet energii na:
a) gruntach rolnych klasy I.11T,
b} terenach oznaczonych symbolami L, ZN, WS, RNR i RNL;

3} zakazuje sig:
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a) lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z onergii wiatru,
b) lokalizacji instalacji wytwarzajgcych encrgie z biomasy, w tym biogazowni rolniczych,

1. W zakresie sicei leletechnicznych ustala sie mozliwodé dostepu do obicktow isicel, w tym réwniez
takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasimowe, Internct, tclewizja kablowa.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
sinzgeyeh do okreslenia oplat

§ 37. Dla terendw w granicach obszaru objetego planem ustala sig stawke procentows stuzaca wyliczeniu
oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 usl. 4 ustawy o planowaniu i zagospodatowaniy przestrzennym w wysokogc
30 %.

Ustalenia koheowe
§ 38, Wykonanie uchwaly powicrza sie Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 39, Uchwala wchodzi wzycie po uplywic 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Slaskicgo.

av-bowandowska
T 4 2005
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