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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu,
w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rownica - etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2025r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.) wzwiazku
zart. 66 ust. 211 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
uchwala Nr VIII/107/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu,
w rejonie ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rownica,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie
ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica iRéwnica - etap 3, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostalo uchwalone uchwata
Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27marca 2014 r. oraz zmienione czgsciowo uchwala
Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic
Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rownica - etap 3
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr | o nazwie ..czg$¢ graficzna planu” stanowiacy integralna czes$¢ niniejszej uchwaly
i zalacznik graficzny w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych™;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust.315 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okredla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem - etap 3;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) budynek uznany za dobro kultury wspolczesnej.
3. W czesci graficznej planu obowiazuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 347 - ,Dolina Rzeki Gérna Wista™;
2) polozenie calego obszaru objetego planem w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 348 - , . Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slqski)”,
b) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
¢) ztoza wod leczniczych ,,Ustron” oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron [”.
4. Pozostale oznaczenia w czgsci graficznej planu stanowia elementy informacyjne.

5. Zastosowany w czesci graficznej planu symbol opisujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
oznacza:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w zbiorze tej samej klasy przeznaczenia terenu iréznych zasad zagospodarowania w ramach obszaru
objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj klasy przeznaczenia terenu i réznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 0,9 ha w zakresie obszaru objetego planem jest
trzecim etapem planu dotyczacego obszaru okreslonego w uchwale Nr VIII/107/2019 Rady Miasta
Ustron z dnia 27 czerwca 2019 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly linie oznaczong w czesci graficznej planu
rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturag techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, loggie, wykusze, balkony, dekoracje, ktore
moga wystawac poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. W planie nie zawarto okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nizej wymienionych ustalen, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, z uwagi na wystgpujace na obszarze
opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu;
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) ustalen dotyczacych szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej skladaja si¢ z nast¢pujacych przepisow obejmujacych nast¢pujace
paragrafy:

1) przepisy ogélne - § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow - § 5;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6;
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej - § 7;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - § 8;

6) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow - § 9;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - § 10;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej- § 111 § 12;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych - § 13;
10) ustalenia koncowe - § 141 § 15.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. Ustala si¢ nastgpujaca klase przeznaczenia terenu i réznych zasad zagospodarowania - L - teren lasow.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow

urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewptywajacych na wlasciwosci lecznicze
uzdrowiska;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

3) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ budynek zlokalizowany przy ul. Turystycznej 7 uznany
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego za dobro kultury wspolczesne;.

2. W zwigzku z ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw niepowigzanych kubaturowo z zabudowa
istniejaca;

2) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ zachowanie formy iarchitektury zewnetrznej budynku, formy
dachu, formy architektonicznej elewacji, podziatu okien, kolorystyki elewacji i dachu, materiatow
wykonczeniowych;

3) z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4 i § 10 dopuszcza sige rozbudowg budynku:
a) dla potrzeb ustug zwiazanych z pobytem klientow,
b) w celu poprawy warunkéw pobytu klientéw oraz podniesieniem standardu budynku,

¢) w celu wyposazenia go w niezb¢dna infrastrukture techniczng.
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3. Dopuszczenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 musza by¢ wprowadzane w sposdb zharmonizowany
z architekturg budynku izespolow zabudowy wpisanych do katalogu dobr kultury wspolczesnej
z poszanowaniem ich wartosci kulturowych i architektonicznych oraz w sposdb niewyrdzniajacy sie, przy
czym przy rozbudowie budynku, nakazuje si¢ zachowac ,,gronowy™ uktad bryly tego budynku.

4. 7Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 nakazuje si¢ zachowanie charakteru i wygladu terenu, w tym jego ksztaltu
i formy, ekologii, naturalnych cech, koloréw i elementéw oraz sposobu jaki te elementy laczy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu 1L, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - teren lasu.
2. Dla terenu wymienionego w ust. I:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami Ustawy o lasach;
2) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych w czesci graficznej planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z promieni
stonecznych, wiatru oraz biomasy.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) geometria dachow - dachy spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 36 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - zgodnie z stanem istniejagcym zabudowy:
6) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli - 12,0 m;

7) z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na
50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych.

Ustalenia dotyczgce sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 348 ,.Zbiornik Warstw Godula (Beskid élqski)”;

2) strefy ,.B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 i pkt 3 oraz art. 38a
ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci w odniesieniu do planowanego
przeznaczenia terenu zakazuje sig:

a) lokalizacji parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50;

b) wyrgbu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie
urzadzenia lasu;

¢) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej nie 400,0 m?;

d) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych
stosunkdéw wodnych;

3) ztoza wéd leczniczych ,,Ustron™ oraz obszaru i terenu gérniczego ,,Ustron I™.

2. Czgs¢ obszaru, zgodnie z granica pokazang w czgsci graficznej planu, znajduje sie w granicach Glownego
Zbiornika Waod Podziemnych nr 347 ,,Dolina Rzeki Gorna Wista™.
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3. Obszar w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 347 . Dolina Rzeki Goérna Wis’(ga” oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 ,,Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”
wymaga ochrony wynikajacej z przepiséw Prawa wodnego.

4, W granicach terenu goérniczego, o ktéorym mowa w ust. | pkt 3 obowiazuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zaktadu goérniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. W zwiazku z wystgpowaniem na obszarze objetym planem budynku wymienionego w § 7 ust. 1 uznanego
za dobro kultury wspolczesnej, jego rozbudowa iprzebudowa podlega ograniczeniom konserwatorskim
wynikajacym z koniecznosci zachowania i ochrony wartosci historycznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem oraz powigzanie z uktadem zewngtrznym
poprzez droge publiczna (ul. Turystyczna) graniczaca bezposrednio z wschodnia granica opracowania planu.

2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie:

1) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane, z zastrzezeniem §9 ust. 1 pkt2 lit. a, w formie
parkingdéw naziemnych;

2) iloé¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 3 pkt 7, a wynik
obliczen stanowi liczbe catkowita zaokraglona w gore;

3)w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie zwskaznikami ustalonymi w § 8
ust. 3 pkt 7, koniecznos¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,
¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,
d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.
§ 12. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowg lub budowe
nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) ustala sie:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

¢) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawg z sieci wodociagowe]j zasilanej z ujg¢ zaopatrujacych miasto Ustron, potozonych
poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ wyposazenie sieci wodociagowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow:
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1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
pompowo na oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowang poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z okresowym ich opréznianiem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego
lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) z pozostatych terenow do waéd i urzadzen wodnych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
1) usuwanie odpadow, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obslugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi i niewplywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) stosowanie systemow zasilanych energia elektryvczna.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego
i Sredniego napiecia.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat

§ 13. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu

oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.

Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,9 ha i stanowi 3 etap planu miejscowego sporzadzonego
na podstawie uchwaly Rady Miasta Ustron Nr VIII/107/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r.

Pierwszy etap tego planu uchwalony zostal uchwata Rady Miasta Ustron Nr XXXVIII/570/2022 z dnia 26 maja
2022 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego z dnia 2 czerwea 2022 r. poz. 3785.

Z kolei drugi etap uchwalony zostal uchwata Rady Miasta Ustron Nr XXV1/284/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r.
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slagskiego z dnia 8 stycznia 2026 r. poz. 141.

Koniecznos¢ opracowania niniejszego planu jako trzeciego etapu wynika z Roztrzygniecia Nadzorczego
Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.42926 z dnia 22 stycznia 2026 r. dotyczacego uchwaly Nr
XXVI1/284/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica - etap 2.

W w/w Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewoda Slaski stwierdzit niewazno$é uchwaly w czesci dotyczacej
terenu bedacego przedmiotem niniejszego trzeciego etapu opracowania, co bylo zwiazane jedynie z brakiem
uzyskania zgody Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W zwigzku z powyzszym ustalenia niniejszego projektu planu stanowiacego etap 3, w stosunku do ustalen
okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym (etap 2), réznia si¢ jedynie przeznaczeniem terenu.

Projekt planu poddany byt opiniowaniu i uzgadnianiu - etap 1 w okresie lipiec - sierpien 2020 r. oraz etap 2 - w
okresie wrzesien 2024 r. - lipiec 2025 r. Projekt uzyskal wtedy wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w
zwiazku z czym nie ma koniecznosci powtdrzenia etapu opiniowania i uzgodnien dla niniejszego 3 etapu.

Teren objety planem stanowi wlasnos¢ Lasow Panstwowych, na ktorym zlokalizowany jest istniejacy obiekt
uznany za dobro kultury wspotczesnej. Obiekt ten stanowi Regionalny Lesny Osrodek Edukacji Ekologicznej
LLesnik”. Osrodek ten prowadzi dzialalnos¢ z zakresu edukacji dotyczacej gospodarki lesnej. Posiada baze
gastronomiczna i noclegowa.

Teren, zgodnie z danymi zawartymi w bazie danych EGiB oraz zgodnie z planem urzadzenia lasu stanowi grunt
lesny (Ls).

Zgodnie z Art. 3 Ustawy o lasach, lasem jest m.in. grunt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie
podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca
skfadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwiazku z stanowiskiem Nadlesnictwa Ustron (Zn. spr.: Z.2210.1.2026.JKD z
dnia 17 lutego 2026 r.) w ktérym okreslono, ze przeznaczenie niniejszego terenu jako terenu lasu, nie narusza
zasad prowadzenia gospodarki lesnej ani nie ogranicza mozliwosci realizacji zadan wynikajacych z
ustawowych obowiazkow zarzadcy lasow Skarbu Panstwa, w projekcie planu teren przeznaczono jako teren
lesny (symbol 1L).

Ponadto przez to, ze na terenie opracowania znajduje sie istniejacy obiekt, ktory dodatkowo stanowi dobro
kultury wspolczesnej, w projekcie planu ustalono zasady jego ochrony oraz wskazniki urbanistyczne
okreslajace zasady jego rozbudowy/modernizacji. W/w ustalenia sg tozsame z ustaleniami okreslonymi dla
pozostalych obiektéw stanowiacych dobra kultury wspolczesnej objete obowiazujgcym planem miejscowym
bedacym drugim etapem planu opracowywanego na podstawie uchwaty Rady Miasta Ustron Nr VIII/107/2019
z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:

a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,
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b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publiczne;j,

c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,
d) publikacje na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

Spelnienie przepisow art. | Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
zapewniono réwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terenéw,
b) wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska i ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi poprzez
zapisy § 6 niniejszej uchwaly,

W projekcie planu ustalono stawke situzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy

majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy bedzie obowigzujacy.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly w wyznaczonym terminie od 10 kwietnia 2026 r. do 14 maja 2026 r.
Do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.
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