RAPORT Z DYZURU PROJEKTANTA
Podczas konsultacji spolecznych do planu ogélnego dla Miasta Ustron
Data: 20.04.2026 r.

Miejsce: Urzad Miasta w Ustroniu, ul. Rynek 1 — sala sesyjna od godz. 15.30 do 17.30
Projektant: mgr inz. Mateusz Wegrzyk

1. Wprowadzenie

W dniu 20.04.2026 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Ustroniu odby! si¢ dyzur projektanta podczas trwajacych
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu ogélnego dla Miasta Ustron. Dyzur zaplanowany byl od godziny
15.30 do 17.30, jednak ze wzgledu na duze zainteresowanie zostal wydtuzony do godziny 21.00.

2. Glowne zagadnienia poruszone podczas konsultacji

W trakcie dyzuru projektanta mieszkancy mieli mozliwos$¢ zadawania pytan oraz zgtaszania uwag do przedstawionych
rozwigzan planistycznych.

Mieszkancy, ktorzy przybyli na dyzur projektanta wyrazali sprzeciw wobec braku wyznaczonych nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i w zwiazku z tym nieuwzglednienia ich wnioskow.

W odpowiedzi na zglaszane pytania przedstawiono wyjasnienie, ze zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczanie stref planistycznych pod zabudowe podlega istotnym ograniczeniom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia bilansu zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie. Bilans ten
stanowi zestawienie prognozowanego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne z rzeczywistg chlonnoscia
obszarow juz przeznaczonych w dokumentach planistycznych pod zabudowe, lecz dotychczas niezainwestowanych.
Oznacza to, ze mozliwos¢ wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych, w tym stref planistycznych
umozliwiajacych rozwoj zabudowy, nie ma charakteru dowolnego, lecz musi wynika¢ z wykazanej w analizach
przestrzennych i demograficznych rzeczywistej potrzeby rozwojowej gminy. W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
potencjat juz istniejacych rezerw terenéw budowlanych, ktére nie zostaty jeszcze zabudowane, a dopiero w przypadku
wykazania niedoboru takiej chfonnosci mozliwe jest wskazywanie nowych obszaréw pod zabudowe.

Takie podejscie ma na celu racjonalizacje gospodarki przestrzennej, przeciwdzialanie nadmiernemu rozpraszaniu
zabudowy oraz zapewnienie efektywnego wykorzystania istniejacych terenéw inwestycyjnych i infrastruktury
technicznej. W konsekwencji wyznaczanie stref planistycznych musi pozostawa¢ w $cistej korelacji z wynikami
bilansu zapotrzebowania i chtonnosci.

Nastepnie wyjasniono zasady wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktére wynikaja bezposrednio
z obowiazujacych przepisbw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
wykonawczych. Wskazano, ze proces ten ma charakter écisle sformalizowany i opiera si¢ na jednoznacznie
okreslonych Zrédtach danych przestrzennych, ktére moga by¢ wykorzystywane przy sporzadzaniu planu ogélnego.
Podkreslono, ze projektanci planu ogélnego moga korzysta¢ wylacznie z dwoch oficjalnych baz danych: Ewidencji
Gruntéw i Budynkow oraz Bazy Danych Obiektow Topograficznych. Dane te stanowia podstawowe, referencyjne
zrodto informacji o istniejacym zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji budynkoéw, dziatek
ewidencyjnych oraz podstawowych obiektéw przestrzennych.

W odpowiedzi na pytania mieszkancow podkreslono réwniez, ze plan ogolny moze by¢ aktualizowany w przyszlosci,
jesli wystapia istotne zmiany w uwarunkowaniach demograficznych lub gospodarczych, ktére uzasadnia wyznaczenie
nowych terendéw pod zabudowe.

3. Podsumowanie i wnioski
Dyzur projektanta podczas konsultacji spolecznych pozwolit na wyjasnienie mieszkanicom przyczyn braku nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng uzasadniajac wystepujacymi uwarunkowaniami.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.

Protokot zawiera 1 ponumerowana strone.
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