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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okreslenie obrazu przestrzennego polityki miasta.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych i wymiaru normatywnego - poprzez
ustalenie gminnych standardow urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogdlinego jest wigc uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla sporzadzenia nowych planéw miejscowych i zmiany planéw obowigzujacych.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogélnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Zgodnie z tg ustawg plan ogdlny obejmuje Sciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
w wydzielonych strefach planistycznych i okre$lenie gminnych standardéw urbanistycznych.

CzeScig dokumentu projektu planu ogdlnego jest rowniez niniejsze uzasadnienie, w ktorym okre$lono sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju miasta i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng w 2023 r. liczba mieszkaricow Miasta Ustron
wynosita 15 853 osoby.

Miasto Ustron obejmuje w granicach administracyjnych powierzchnie 5 903 ha, na ktérej znajduje sie 9 jednostek
pomocniczych - osiedli: Polana, Poniwiec, Ustron Gorny, Ustron Centrum, Ustron Dolny, Zawodzie, Hermanice,
Lipowiec, Nierodzim.
Miasto potozone jest w subregionie potudniowym wojewddztwa $laskiego oraz w powiecie cieszynskim graniczac
z jednostkami tego powiatu: Goleszowem, Skoczowem, Brenng i Wistg oraz na fragmencie granicy potudniowej
z Republikg Czeska.

Na terenie miasta przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona poprzez zabudowe ustugowa,
gtéwnie zwigzang z ustugami turystyki, rekreacji i ustugami zdrowia. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Zlokalizowana jest gtéwnie w centrum miasta (z wyrdzniajacq sie zabudowg osiedla ,Manhatan”). W niewielkim
stopniu obecna jest rowniez zabudowa zagrodowa (m.in. osiedla Lipowiec, Nierodzim, Poniwiec i Hermanice).

Miasto ma statut uzdrowiska i tereny miasta objete sq obszarami stref ochrony uzdrowiska ,A”, ,B"i,C".
— okoto 45 % powierzchni miasta stanowig lasy,

— obszar miasta pofozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny, na
czesci terenéw miasta zlokalizowany jest obszar Natura 2000 ,Beskid Slaski’,

— cze$¢ obszaru miasta potozona jest w granicach rezerwatu przyrody ,Czantoria’,

— obstuga komunikacyjna miasta oraz powigzania z uktadem zewnetrznym realizowane sg poprzez droge
wojewodzka Nr 941, drogi powiatowe oraz zelektryfikowang linie kolejowa Nr 191 relacji Goleszéw - Wista
Gtebce.

2. Stan zabudowy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

Uktad zabudowy miasta charakteryzuje sie nastepujaco:

— osig uktadu jest rzeka Wista przeptywajaca przez miasto na kierunku pétnoc-potudnie. Rzeka rozcina obszar
miasta na dwie cze$ci, przy czym rozwoj centralnego obszaru miasta w kierunku rzeki Wista ograniczony jest
réwniez istniejaca linig kolejowa,



najwieksza intensywno$¢ zabudowy w centrum miasta jako obszar na skrzyzowaniu ulic Daszynskiego,
3 Maja iAndrzeja Brody, Michata Grazynskiego z koncentracjg i dominacjg zabudowy wielorodzinnej na
osiedlu ,Manhatan” w 10-ciu 11 kondygnacyjnych budynkach i na osiedlu ,Zeta - Park”. Uktad ten uzupetniony
jest zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowg wzdtuz ulic Daszynskiego, 3 Maja i Grazynskiego,

w centralnym obszarze miasta wystepuje réwniez znaczna powierzchnia terenéw poprzemystowych
podlegajacych restrukturyzaciji przy ulicy Kuzniczej i Sportowej nie powigzanych z przestrzeniami publicznymi
centrum miasta,

rzeka Wista i jej plaze trawiaste w centralnym i pdtnocnym rejonie miasta stanowig tereny rekreacyjne
0 znaczeniu ponadlokalnym,

intensywnej urbanizacji podlega rejon osiedla Hermanice pomigdzy ulicami Skoczowska i Katowicka,

trwa proces lokalizacji zabudowy ustugowej i magazynowo-sktadowej wzdtuz DW 941, ktdry wymagat bedzie
regulacji dotyczacych zasad zagospodarowania i zjazdow z drogi wojewodzkiej,

oddzielnymi, charakterystycznymi dla Ustronia sg zespoty sanatoryjno-lecznicze na wschod od rzeki Wisty,
potozone w ramach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, oraz podlegajaca przeksztatceniom dzielnica
wczasowa Jaszowiec,

wieksze skupiska zabudowy mieszkaniowo-jednorodzinnej wystepujg na terenach osiedli Lipowiec, Nierodzim
i Poniwiec, gdzie wystepuje rowniez jeszcze typowa zabudowa zagrodowa,

charakterystyczne jest potozenie zespotow zabudowy w rejonie Polany i Dobki oraz Lipowca w rejonie ulicy
Lipowskiej, cechujace sie znaczna odlegtoscig od centrum miasta,

na uktad i funkcje zabudowy miasta, oraz przemieszczanie sie turystow majg wplyw lokalizacje terenéw
sportowo-rekreacyjnych na ,Czantorii” oraz w rejonie Poniwca i Palenicy,

wschodni i potudniowo-zachodni obszar miasta stanowig kompleksy lesne.

Natomiast ukfad funkcjonalno-przestrzenny charakteryzuje sie nastepujaco w odniesieniu do ustawowo
okreslonych stref planistycznych:

potudniowy i wschodni obszar miasta obejmuje strefa otwarta (SO), ktorej podstawowym profilem
funkcjonalnym sg tereny rolnicze z zakazem zabudowy, lasy, zielen naturalna i wody.

W potudniowo-wschodniej (rejon Dobki) i pdtnocno-wschodniej cze$ci miasta (Zawodzie Dolne i Lipowiec)
wystepuje rozproszona zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

Obszar objety strefami otwartymi dominuje pod wzgledem powierzchni w miescie. Obszar ten wynosi okoto
69 % powierzchni catego miasta,

pod wzgledem stopnia urbanizacji wyroznia sie obszar na wschdd od drogi wojewddzkiej az do linii kolejowej
i rzeki Wisty. Tu wystepuje koncentracja wielofunkcyjnych stref z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
i wielorodzinng (SW) oraz wystepujq tereny istniejacych wydzielajacych sie przestrzeni w strefach (SU), jako
strefa ustugowa,

drugim znaczacym pod wzgledem urbanizacji jest obszar na wschod od Wisty, jako obszar Uzdrowiska Ustron
z obiektami ustug zdrowia i turystyki (hotele) oraz terenami zielonymi i rekreacyjnymi, jako strefa ustugowa
(SV) i strefa zieleni i rekreacji (SN),

peryferyjnie w stosunku do centrum miasta potozony jest zespdt zabudowy ustugowej dzielnicy
wypoczynkowo-wczasowej Jaszowiec,

zabudowa zagrodowa (strefa SZ) wystepuje w duzym rozproszeniu w potudniowo-wschodniej czesci miasta
(Lipowiec, Dobka), przy czym w ramach tej zabudowy wystepuje réwniez incydentalnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,



— istniejgce obiekty zwigzane z sportem i rekreacja, gtownie istniejace koleje linowe na Czantorii, Palenicy
i Poniwcu oraz tereny o funkcji sportowo-rekreacyjnej, takie jak boisko pitkarskie w centrum miasta, Le$ny
Park Niespodzianek oraz mniejsze tereny o w/w funkcji przeznaczono jako strefy zieleni i rekreacji (SN),

— strefa gospodarcza (SP), jako teren produkcji oraz ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii,
ustug nauki, ustug biurowych i administracji wystepuje w 4 rejonach miasta. Dwa zespoty w Nierodzimiu,
jeden w centrum miasta w formie restrukturyzacji terendw poprzemystowych oraz jeden w Jelenicy,

— strefa infrastrukturalna (SI), to tereny gtownych obiektow infrastruktury miasta takie jak miejska oczyszczalnia
Sciekow i teren obiektdw i urzadzen gtéwnego punktu zasilania miasta w energie elektryczna.



lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY,
OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.z.p w planie ogélnym okre$la sie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Zgodnie z art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig
podstawe prawng decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 u.p.z.p dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:
— strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
— strefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

— strefa SU - strefa ustugowa,

— strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

— strefa SP - strefa gospodarcza,

— strefa SR - strefa produkcji rolniczej,

— strefa S| - strefa infrastrukturalna,

— strefa SN - strefa zieleni i rekreacii,

— strefa SC - strefa cmentarzy,

— strefa SG - strefa gdrnictwa,

— strefa SO - strefa otwarta,

— strefa SK - strefa komunikacyjna.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe naturalng,
symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegolnych stref ustalona jest dla catego
obszaru miasta w sposob ciggty w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegbine strefy planistyczne zrdznicowane s pod wzgledem profilu funkcjonalnego podstawowego
i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci
strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig sie pod wzgledem rodzaju i iloSci dopuszczen
wramach dodatkowego profilu  funkcjonalnego oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy
i zagospodarowania terenu, takich jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogdlnego, tj. wyznaczenie poszczegoinych stref planistycznych,
okresla sie uwzgledniajac szereg okre$lonych w w/w artykule uwarunkowarn wystepujacych na obszarze miasta.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym SW, SJ i SZ
ma Art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, w strefach planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Natomiast zgodnie z Art. 13d ust. 1 wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym SW, SJ i
SZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,



obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Miasto Ustron jest pokryte w okoto 19 % nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

(tabela nr 1).

Tabela nr 1. Aktualnie obowigzujace oraz bedace w opracowaniu plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta Ustron

Rok
Lp. uchwaty Nr uchwaty Nazwa planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki strukturalnej
1 1998 Nr L/419/98 z dnia 18 oznaczonej w obowigzujacym planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego miasta
czerwca 1998 r. Ustronia symbolem A54R, obejmujacego obszar parcel gruntowych oznaczonych nr 374/1,
37410, 374/16, 711/6
9 2000 Nr XX1/209/00 z dnia 29 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Ustroniu przy ul.
czerwca 2000 r. Jelenica
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Ustroniu przy
Nr XLV/433/02 z dnia 22 | ul. 3 Maja
3 2002 .
maja 2002 r.
Nr XLV/434/02 z dnia 22 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Ustroniu przy
4 | 2002 | maja2002r. ul. Orzechowa i Sosnowa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w rejonie ulic
Nr XLV/435/02 z dnia 22 | A. Brody i Pasiecznej
5 2002 .
maja 2002 r.
; 2002 NI XLV/436/02 2 dnia 22 !\r/Iiejslcowy [élark1 zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w rejonie ulic
maja 2002 . opolowa i Bukowa
7 2002 Nr'L/ 4,9 2/2_002 Zdnia 8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar parceli gruntowe;j
pazdziemnika 2002 . oznaczonej nr 371 potozonej w Ustroniu Nierodzimiu przy ul. Zabytkowej
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar parcel gruntowych
Nr VI/58/2003 z dnia 27 oznaczonych nr 503/2, 503/3, 504/1, 504/4, 578/2 oraz czesci pgr. nr 579/1. potozonych
8 | 2003 |lutego2003r. . ) . . .
w Ustroniu Hermanicach pomiedzy ul. Dlugg,i ul. Katowicka,
Nr V1/57/2003 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych na stoku Czantorii
9 2003 . . .
z dnia 27 lutego 2003 r. | w Ustroniu Poniwcu
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
101 2008 Nr XVI11/206/2008 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXX1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,

z dnia 31.01.2008 r.

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 .,
w Ustroniu Hermanicach, w obrebie czesci parceli gruntowej oznaczonej nr 201/38




Rok

Lp. uchwaty Nr uchwaty Nazwa planu
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
Nr XVII1/325/2008 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustror Nr XXX1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
11 | 2008 7 dnia 18.12.2008 1 opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.
o ' w Ustroniu w rejonie ul. Armii Krajowej i Nadrzecznej w obrebie parcel gruntowych
oznaczonych nr 2963/18, 2963/19, 2946/12, 2946/13 i 2938/46
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
NI XXIV/385/2009 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustror Nr XXX1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
12 | 2009 7 dnia 25.06.2009 1. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005,
e ' w Ustroniu w rejonie ul. Swierkowej i 3 Maja w obrebie parcel gruntowych oznaczonych nr
2724/5 2724/6.
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
NI XXXIV/386/2009 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustrori Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
13 | 2009 X opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.
z dnia 25.06.2009 r. . . . ; . X : ;
w Ustroniu w rejonie ul. Brzozowej i Klonowej w obrebie parceli gruntowej oznaczonej nr
275713
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
14| 2009 Nr XXXIV/387/2009 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
z dnia 25.06.2009 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.
w Ustroniu przy ul. Bazantéw w obrebie parcel gruntowych oznaczonych nr 1997/11, 1997/9
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
151 2009 Nr XXXIV/388/ 2009 opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.
z dnia 25.06.2009 r. w Ustroniu w rejonie ulic Dworcowej, Tartacznej i KoScielnej w obrebie parcel gruntowych
oznaczonych nr 482, 483, 486, 487, 495, 679/3, 679/4, 681, 485/20, 489/1, 489/2, 490/11,
478/14, 4804/5, 4804/6, 5037/1
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
161 2009 Nr XXXV1/419/2009 zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustror Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005 .,
z dnia 24.09.2009 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego Nr 64, poz. 1668 z 23. 05. 2005 r.
w Ustroniu przy ul. Daszynskiego w obrebie parceli gruntowej oznaczonej nr 136/82
Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
171 201 Nr X111127/2011 w rejonie ulic Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spotdzielczej, Daszynskiego, Strazackiej,
z dnia 27.10.2011 r. Ogrodowej, A. Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul. A. Brody z ul.
Cieszynska,
181 2016 Nr XVI11/184/2016 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,A”
z dnia 28.04.2016 . miasta Ustron - Plan utracit moc w czesci centralnej obszaru po wejsciu w zycie planu nr 29
191 2016 Nr XX1/235/2016 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu
z dnia 29.09.2016 r. przy ul. Stawowej
NI XXXVIII/468/2018 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie
20 | 2018 ; ulicy Réwnica, na dziatkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54
z dnia 21.06.2018 r. )
i 3985/56
21 2019 Nr V/74/2019 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu
z dnia 28.03.2019r. w rejonie ul. Turystycznej i Wczasowej oraz gor Palenica, Palenica Mata i Orfowa




Rok

Lp. uchwaty Nr uchwaty Nazwa planu
Nr VI/79/2019 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie
22| 2019 . ulicy Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz géry
z dnia 25.04.2019 r. .
Czantoria
Nr XV1/229/2020 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie
23 | 2020 . AR
z dnia 28.05.2020 r. gbry Réwnica
oa | 2021 Nr XXV/362/2021 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie
zdnia 25.03.2021 . ulicy Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wezasowej, Pod Grapg oraz gory Czantoria — etap 2
25 | 2022 Nr XXXVI11/548/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu — Nierodzimiu
z dnia 28.04.2022 . w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej, i Zagajnik
% | 2022 Nr XXXVI11/570/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu — Jaszowcu
z dnia 26.05.2022 . w rejonie ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica — etap 1
NI XXXIX/587/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
27 | 2022 X nastepujacych ulic: Jana Wantuty, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej
z dnia 24.06.2022 . ; Ciag R T
granicy rzeki Wisty, Akacjowej i Katowickiej
Nr XLVII/641/2023 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
28 | 2023 . Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
z dnia 23.02.2023 r. -
Partyzantow i Pod Skarpa — etap 1
29 | 2023 Nr LII/712/2023 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centralnego strefy ,A”
z dnia 22.09.2023 r. ochrony uzdrowiskowej w Ustroniu
Nr LIV/739/2023 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
30 | 2023 . Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i
z dnia 26.10.2023 r.
Pod Skarpg — etap 2
31| 2023 Nr LV/764/2023 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
z dnia 30.11.2023 r. skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap 1
32 | 2025 Nr XXV1/284/2025 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu,
z dnia 18.12.2025r. w rejonie ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rwnica - etap 2




Rok

Lp. uchwaly

Nr uchwaty Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu
Nr XXX1/352/2026 e . . " A
33| 2026 . w rejonie ulic Le$nej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem géry Lipowski Gron,
z dnia 30.04.2026 . : - S . . .
potokiem GoSciradowiec i wschodnig granica rzeki Wisty — etap 1

Obszar uzupetnienia zabudowy

W zwigzku z tym, Zze miasto jest pokryte jedynie w 19 % obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, to w projekcie planu ogdlnego okreslono obszary uzupetnienia zabudowy,
ktore s oznaczenie poprzez liczbe naturalng oraz symbol literowy ,OUZ” na obszarach, gdzie nie obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszarem uzupetnienia zabudowy objeto jedynie strefy zwigzane z funkcjgq mieszkaniowa tj. strefy o symbolach
SW, SJ i SZ. Obszarem uzupetnienia zabudowy nie objeto stref o symbolach SU, SP, SR, SI, SN, SCi SG.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U. 2024 poz. 729), pozyskano na podstawie baz danych, o ktdrych mowa w ust. 2 w/w Rozporzadzenia {;..

— danych bazy danych ewidencji gruntow i budynkdw,
— danych bazy danych obiektéw topograficznych o szczegdtowo$ci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych.

Nastepnie z w/w baz danych wybrano nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o0 symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie w/w budynkéw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogoinym gminy zabudowy, przy uzyciu wtyczki APP dla programu QGIS oraz zmodyfikowano
W sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 5.

Maksymalng wartos¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:
Pp=25% x (Py - Pu)

gdzie:

P, — 0znacza faczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposaéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
wust. 1.

0,25 x (16 740 381,42 m2—- 9 400 209,05 m?) = 1 835 043,09 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat rozszerzony o okoto 1 830 000,00 m?, w celu:




— umoZzliwienia lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa, kierujac sie nadrzedng zasada,
ze nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana bezposrednio przy drogach publicznych oraz bezpo$rednio
przy istniejacej zabudowie, jako uzupetnienie luk w tej zabudowie,

— dostosowania granic OUZ do granic wtasnosci oraz granic uzytkéw gruntowych.

Ponadto OUZ wyznaczono w zwigzku z aspektem formalno-prawnym w zakresie mozliwosci wydawania decyziji
o warunkach zabudowy.

Cytujac uzasadnienie do rozporzadzenia: ,Do ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetienia zabudowy
powinny byc rowniez brane dodatkowe okolicznosci wynikajace z urequlowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowac wiasnie gmina. Potwierdza to zasadno$¢
pozostawienia jasno okre$lonego pola do wigkszej swobody dla gmin w dopasowaniu koricowego ksztaftu
granicy tych obszardw do zidentyfikowanych potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych”.

Obszar zabudowy Srédmiejskiej

Pomiedzy ul. Pod Skarpg (wraz z planowanym jej przediuzeniem do ul. Cieszyniskiej) od strony zachodniej,
torami kolejowymi od strony pétnocnej i wschodniej oraz ul. Partyzantow i Parkowg od strony potudniowej
okreslono obszar zabudowy $rodmiejskiej (OZS). W/w obszar obejmuje zwartg oraz intensywna zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg w centrum miasta. W granicach obszaru zabudowy $rédmiejskiej mozliwe jest na
etapie opracowania planu miejscowego ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujacej teren.
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1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe wykonano wykorzystujac dane Gtdwnego Urzedu
Statystycznego dla miasta Ustron oraz wzory zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdow. W tabeli nr 2 podano dane Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dla miasta Ustron.

Tabela nr 2. Dane odczytane z GUS dla miasta Ustron

LM Liczba mieszkancow - 2023 r. [I. 0sdb] 15 853
M Prognozowana liczba mieszkaicow w 2043 . [I. 0s6b] 14 853
My Prognozowana liczba mieszkancoéw w 2043 r. powiekszona 0 5% [I. 0s6b] 15 596
PUMo Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 700 250
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica — 2023 r. [m?] 442

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi
P-1o udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed 40,3
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2013 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkarnca zgodna z danymi
P20 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed 31,5
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2003 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:
ZAP = My - (PUMo/ on)
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P2 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkancéw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powigkszong o 5%:

Mz = 14 853 mieszkancow x 1,05 = 15 596 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 = 3Po - 2P-1
Pao=2Py - P

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,
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P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarca (Pz)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Pg), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Px) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowgq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczeri zgodnie z wzorami, o ktérych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacq 40 m? na jednego mieszkanca.

P2 =3x442m2-2x40,3m? =52,0 m
P2 =2 x44,2 m2-31,5m?2 = 56,9 m?
Do dalszych obliczen wykorzystano warto$¢ wynoszacg 56,9 m2,
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP =15 596 — (700 250 m?/ 56,9 m?) = 3 289 mieszkancow

Wyliczone zgodnie z wzorem okreslonym w § 3 ust.2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw zapotrzebowanie na nowg zabudowe zwigekszono do
8 000 mieszkaricow.

Uzasadnienie zwiekszenia wyliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zwiekszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do warto$ci wyliczonej zgodnie z obowigzujgcym
wzorem dopuszcza § 3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie z tym przepisem ,dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreSlonymi w strategii rozwoju gminy,
strategii rozwoju ponadiokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego

(.).

Zgodnie z pismem Ministerstwa Rozwoju i Technologii (znak pisma: DPR-1.721.3.2026 z dnia 9 kwietnia 2026 r.).
dotyczacym dziatan wspierajacych tworzenie plandw ogdlnych gmin: ,Podstawowq zasadg polityki przestrzennej
jest jej ksztattowanie w oparciu o fad przestrzenny oraz zrownowazony rozwdj. To wiadnie w strategii gmina
oOkresla swoje ustalenia i rekomendacje dotyczace kierunkdw zmian w strukturze zagospodarowania terendw,
w tym szczegdinych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, opierajgc sie na wnioskach
wynikajgcych z diagnozy sytuacji spofecznej, gospodarczej, przestrzennej i klimatyczno-Srodowiskowej. Tym
samym rozporzadzenie POG zawiera komplet przepisow niezbednych do zapewnienia gminie petnego wiadztwa
planistycznego w zakresie rozstrzygania o sposobie zagospodarowania terendw. Jezeli Panistwa gmina znajduje
sie w szczegdlnej sytuacji, w ktorej lokalne uwarunkowania uzasadniajg wyzsze zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, niz wskazuje to wzor okreslony w rozporzadzeniu POG, mozliwe jest przyjecie strategii
przewidujgcej zwiekszone zapotrzebowanie wraz z odpowiednim uzasadnieniem wynikajgcym ze szczegélnych
uwarunkowar spoteczno-gospodarczych lub lokalnych potrzeb”.
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Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, ustalenia pierwszego planu og6lnego gminy okresla sie
z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy wyrazonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 64 ust. 3 tej ustawy, do czasu utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przez strategie rozwoju gminy nalezy rozumie¢ réwniez
obowigzujace studium.

Miasto Ustron posiada Strategie Rozwoju Miasta na lata 2022-2030, jednak nie rozpoczeto dotychczas
opracowywania nowej strategii rozwoju w rozumieniu aktualnych przepisow prawa. W zwigzku z powyzszym,
przy sporzadzaniu planu ogolnego uwzgledniono ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, przyjetego uchwatg Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron
z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustrori z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Przy formutowaniu ustalen obowigzujacego studium istotne znaczenie miat fakt, ze w latach 2005-2012
obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta, przyjety uchwatg
Nr XXX1/269/2005 Rady Miasta Ustron z dnia 7 kwietnia 2005 r. Plan ten zostat prawomocnie uniewazniony
wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17 pazdziernika 2012 r., sygn. akt Il OSK 1752/12.

Siedmioletni okres obowigzywania przedmiotowego planu w istotny sposéb wplyngt zaréwno na obrot
nieruchomos$ciami na terenie miasta, jak i na poziom cen gruntow.

W konsekwencji generalne zatoZenia dotyczace przeznaczenia terenéw, okre$lone w studium, opieraly sie
w znacznym stopniu na ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2005 r.

W studium wyznaczono tacznie okoto 810,0 ha terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe, w tym okoto
31,0 ha pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz okoto 779,0 ha pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna. Zgodnie z analizami zawartymi w cze$ci tekstowej pn. ,Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych
gminy Ustron z okreSleniem perspektyw rozwojowych”, dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wskazano
koniecznos¢ zapewnienia okoto 2350 ha nowych, niezabudowanych terendéw zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa.

Analiza stanu zagospodarowania terenu na marzec 2026 r. wskazuje, ze zabudowanych jest okoto 440,0 ha
terendw mieszkaniowych. Oznacza to, ze sposrod terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkaniowg nadal niezainwestowanych pozostaje okoto 370,0 ha. Ustalenia te wskazuja na znaczacy skale
przewidywanego rozwoju funkcji mieszkaniowej na obszarze miasta.

Ponadto analiza danych za lata 2023-2026 wskazuje na utrzymujacq sie wysokg dynamike procesow
inwestycyjnych, wyrazong znaczng liczbg wydawanych pozwoler na budowe budynkdw mieszkalnych:

—w 2023 r. wydano 46 pozwoler na budowe budynkéw mieszkalnych,

—w 2024 r. wydano 48 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych,

—w 2025 r. wydano 52 pozwolenia na budowe budynkdw mieszkalnych,

— do maja 2026 r. wydano 31 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych.

Nalezy przy tym podkre$li¢, ze cze$¢ wydawanych decyzji obejmuje mozliwo$¢ realizacji kilku lub kilkunastu
budynkéw w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego. Dodatkowo znaczna liczba dziatek objeta jest
decyzjami o warunkach zabudowy, dla ktorych w wielu przypadkach rozpoczeto procedury uzyskania pozwolen
na budowe.

Dane te potwierdzajg istnienie rzeczywistego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, ktore nie znajduje
petnego odzwierciedlenia w modelach opartych wytacznie na prognozach demograficznych. Uwzglednienie
rzeczywistych decyzji inwestycyjnych stanowi istotny element oceny faktycznych proceséw urbanizacyjnych
zachodzacych na obszarze miasta.
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Istotnym czynnikiem wptywajacym na zwigkszone zapotrzebowanie na zabudowe jest rowniez specyfika miasta
Ustron jako osrodka o funkcji uzdrowiskowej i turystycznej, generujacej dodatkowy popyt inwestycyjny, w tym
w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.

Jednocze$nie nalezy podkre$li¢, ze wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe ma w przewazajacej mierze
charakter uzupetniajacy wzgledem istniejacej struktury przestrzennej miasta. Nowe obszary lokalizowane sg
przede wszystkim w obrebie istniejacych jednostek osadniczych, przy drogach publicznych, jako uzupetnienie luk
w zabudowie, oraz w bezpo$rednim sasiedztwie terendw juz zagospodarowanych lub bedacych w trakcie
przeksztatcen na funkcje mieszkaniowe. Podejscie to realizuje zasade ograniczania rozpraszania zabudowy oraz
pierwszenfistwa wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, sprzyjajac efektywnemu wykorzystaniu istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ksztattowaniu zwartej i funkcjonalnej struktury przestrzenne;
miasta.

Przyjecie zwigkszonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ma réwniez na celu zapewnienie
ciggtosci procesow inwestycyjnych oraz odpowiedniej elastyczno$ci planistycznej, ograniczajac ryzyko niedoboru
terendw budowlanych i konieczno$ci czestych zmian dokumentow planistycznych.

W konsekwenciji przyjete wielko$ci zapotrzebowania nie prowadza do nieuzasadnionego zwiekszenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe, lecz stanowig wynik kompleksowej i zbilansowanej oceny uwarunkowan
demograficznych, przestrzennych i gospodarczych, uwzgledniajacej zaréwno potrzebe racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, jak i rzeczywiste procesy rozwojowe zachodzace na obszarze miasta.

W zwigzku z powyzszym przyjeto takg warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe, aby przy obliczonej
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ mozliwe
byto wyznaczenie zblizonej powierzchni nowych terenéw mieszkaniowych do tej okre$lonej w obowigzujacym
studium, {j. okoto 370,0 ha terendéw dotychczas niezabudowanych.
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2. Bilans chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Na rysunku nr 6 - ,Analiza chtonno$ci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach
SW, SJ i SZ” przedstawiono wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowych
(strefy SW, SJ i SZ), wraz z oznaczeniem obszaréw niezabudowanych w ramach tych stref.

Obliczenie chionnosci terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowych przeprowadzono po analizie wybranych zabudowanych terenéw na obszarze miasta oraz
przy zatozeniu chtonnosci terendw dla zabudowy zagrodowej.

Analize chionnosci terendw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przeprowadzono dla osiedla Marii
Konopnickiej. Wartosci wskaznikéw urbanistycznych odczytane z obowigzujgcego planu miejscowego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — osiedle Marii Konopnickiej (uchwata Nr XII/127/2011 z dnia
27.10.2011 r.):

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800,0 m2(do obliczen przyjeta warto$¢ powiekszong o 100 %) .
1600 m?,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 55 %,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,2,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m (4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe).

Analize chtonno$ci terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeprowadzono dla kwartatu zabudowy
polozonego na Zawodziu przy ulicy Zrédlanej.

W tabeli nr 3 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla miasta Ustron, natomiast w tabeli nr 4 podano
wartosci wskaznikow zastosowanych przy obliczeniach, ktdre zostaly ustalone poprzez analize istniejacej
zabudowy dla miasta Ustron.

Tabela nr 3. Dane odczytane z GUS dla miasta Ustron.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 700 250
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 2023 r. [m?] 88,9
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe —2023 r. [m?] 442
Przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie - 2023 r. [I. 0sdb] 2,01

Tabela nr 4. Dane zatozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla miasta Ustron.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na [m] 3520.0
dziatce budowlane; ’
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna [m?] 1600,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [m2] 1200,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m2] 10 000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej . .

. [l. mieszkan] 1,0
na dziatke budowlang
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Obliczenie chtonnosci stref SW, SJ i SZ.

1) Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkac na 1,0 ha strefy SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng

Zatozono, ze na 20 % w/w terendw niezabudowanych zostang zrealizowane funkcje ustugowe oraz funkcje
zwigzane z obstugg komunikacyjng tych terendw, w zwigzku z czym powierzchnia terenéw pod realizacje funkcii
mieszkaniowej wyniesie 0,8 ha (1,0 ha - 0,2 ha).

Liczba dziatek, ktorg mozna wydzielic na 0,8 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma $rednio 1 600,0 m2;

(0,8 ha x 10 000) / 1 600,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) =
= 2,0 dziatki

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedg budynki mieszkalne wielorodzinne o powierzchni 3520,0 m?2 — wartos¢ obliczona
w nastepujacy sposob:

— 1600,0 m2x 0,55 (maksymalny udziat powierzchni zabudowy) = 880,0 m?
— 1600,0 m?x 2,2 (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy) = 3 520,0 m?
— 1600,0 m2x 4,0 (maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje) = 6 400,0 m2

2,0 dziatki x 3 520 m2 (powierzchnia uzytkowa budynkéw wielorodzinnych na dziatce budowlanej) =
=7 040,0 m?

Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszka¢ na 0,8 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 44,2 m2;

7 040,0 m2/ 44,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
=160 mieszkancow

2) Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkac na 1,0 ha strefy SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

Zatozono, ze na 20 % w/w terendéw niezabudowanych zostang zrealizowane funkcje ustugowe oraz funkcje
zwigzane z obstugg komunikacyjng tych terenoéw, w zwigzku z czym powierzchnia terendw pod realizacje funkcji
mieszkaniowej wyniesie 0,8 ha (1,0 ha - 0,2 ha).

Liczba dziatek, ktorg mozna wydzielic na 0,8 ha, przy zafozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 200,0 mZ

(0,8 ha x 10 000) / 1 200,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
= 6,7 dzialek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecietnej powierzchni 88,9 m2):

6,7 dziatek x 88,9 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej) =
= 595,6 m?

Obliczenie, ile mieszkancdw moze zamieszka¢ na 0,8 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 44,2 m2:

595,6 m2/ 44,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=13 mieszkancow
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3) Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszkac na 1,0 ha strefy SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 1,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie zagrodowej
ma 10 000,0 m

(1,0 ha x 10 000) / 10 000,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) = 1,0 dziatka

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dzialce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek mieszkalny w ramach siedliska o przecigtnej powierzchni
88,9 m?):

1,0 dziatki x 88,9 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 88,9 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkaC na 1,0 ha, w ramach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu, ze
1 osoba przecietne mieszka na 44,2 m%

88,9 m2/ 44,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 2 mieszkancow
4) Podsumowanie
— Zapotrzebowanie na nowg zabudowe = 8 000 mieszkancoéw,
— 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe — 8 000 x 1,3 = 10 400 mieszkaricow.

Na 3,0 ha terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ przy zatozeniu, ze
na 20% terendéw niezabudowanych w ramach stref o symbolach SW i SJ bedq zlokalizowane funkcje ustugowe
oraz funkcje zwigzane z obstugg komunikacyjng tych terendw, moze zamieszka¢ 175 osob. Oznacza to, ze
chtonno$¢ wiw terendw niezabudowanych wynosi:

- strefa SW - 2,00 % wyliczonego zapotrzebowania:

(160 mieszkancdw x 100 %) / 8 000 mieszkaricow = 2,00 %
- strefa SJ - 0,16 % wyliczonego zapotrzebowania:

(13 mieszkancow x 100 %) / 8 000 mieszkancéw = 0,16 %
- strefa SZ - 0,025 % wyliczonego zapotrzebowania:

(2 mieszkancéw x 100 %) / 8 000 mieszkancéw = 0,025 %

W zwigzku z czym, aby mogto zamieszka¢ 10 400 mieszkancow (chtonnos¢ wynoszaca 130 % wyliczonego
zapotrzebowania) potrzeba:

- 52,0 ha stref SW:

(0,8 ha x 10 400 mieszkancdw) / 160 mieszkarcéw = 52,0 ha
- lub 600,0 ha stref SJ:

(0,8 ha x 10 400 mieszkancdw) / 13 mieszkancéw = 640,0 ha
- lub 5 200,0 ha stref SZ:

(1,0 ha x 10 400 mieszkarncéw) / 2 mieszkancow = 5 200,0 ha
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Przy czym sumaryczna potrzebna ilos¢ hektaréw terenéw niezabudowanych w ramach stref o symbolach SW, SJ
i SZ, aby mogto zamieszkac¢ 10 400 mieszkaricow (chtonnos$¢ wynoszaca 130 % wyliczonego zapotrzebowania)
bedzie zalezna od ich stosunku wzgledem siebie.

Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych o symbolach
SW,SJiSZ

1) Obliczenie chtonno$ci w strefach planistycznych o symbolach SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SW, ktdre jeszcze nie sg zabudowane — 14,3 ha.

Zatozono, ze na 20 % wiw terenéw niezabudowanych zostang zrealizowane funkcje ustugowe oraz funkcje
zwigzane z obstugg komunikacyjng tych terendw, w zwigzku z czym powierzchnia terenéw pod realizacje funkcii
mieszkaniowej wyniesie 11,4 ha (14,3 ha - 2,9 ha).

Liczba dziatek, ktdora mozna wydzielic na 11,4 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma $rednio 1 600,0 m2:

(11,4 ha x 10 000) / 1 600,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) =
= 71,2 dziatki

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dzialce
Zlokalizowane beda budynki mieszkalne wielorodzinne o powierzchni 3 520,0 m2:

71,2 dziatki x 3 520 m2 (powierzchnia uzytkowa budynkéw wielorodzinnych na dziatce budowlanej) =
=250 624,0 m?

Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszka¢ na 11,4 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 44,2 m2;

250 624,0 m2 [ 44,2 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=5 670 mieszkancow

2) obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SJ, ktére jeszcze nie sg zabudowane — 349,2 ha.

Zatozono, ze na 20 % w/w terendw zostang zrealizowane funkcje ustugowe oraz funkcje zwigzane z obstugg
komunikacyjng tych terendw, w zwigzku z czym powierzchnia terenow pod realizacje funkcji mieszkaniowe;
wyniesie 279,4 ha (349,2 ha - 69,8 ha).

Liczba dziatek, ktora mozna wydzielic na 279,4 ha, przy zatoZeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 200,0 m

(279,4 ha x 10 000) / 1 200,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
=2 328,3 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dzialce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecigtnej powierzchni 88,9 m2):

2 328,3 dziatek x 88,9 m?(przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej) =
=206 985,9 m?
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Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszka¢ na 279,4 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 44,2 m2;

206 985,9 m?/ 44,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobeg) =

=4 683 mieszkancow

3) obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbholach SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Powierzchnia stref planistycznych SZ, ktore jeszcze nie sg zabudowane - 3,8 ha.

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 3,8 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie zagrodowej
ma 10 000,0 m

(3,8 hax 10 000) / 10 000,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) = 3,8 dziatki

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dzialce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek mieszkalny w ramach siedliska o przecietnej powierzchni
88,9 m2):

3,8 dziatki x 88,9 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 337,8 m?

Obliczenie, ile mieszkancéw moze zamieszkaC na 3,8 ha, w ramach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu, ze
1 osoba przecigtne mieszka na 44,2 m

337,8 m2/ 44,2 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

= 8 mieszkancow

4) obliczenie bilansu catosciowego

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe = 8 000 mieszkancow,

— 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe — 8 000 x 1,3 = 10 400 mieszkancow,

— Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ
=10 361 mieszkancow (5 670 + 4 683 + 8).

Procent chtonno$¢é w stosunku do zapotrzebowania wynosi - 129,5 %
(100% x 10 361) /8 000 = 129,5 %
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3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalneqo stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego miasta. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenia, ochrone $rodowiska, poprawe jako$ci zycia mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonaine
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym
wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla
ochrony ekosystemow i zasobow naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktore obszary
powinny pozosta¢ niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogdlnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg 12 stref
planistycznych.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikéw urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. WartoSci poszczegolnych wskaznikow
urbanistycznych ustalono uwzgledniajac ich wielkosci w aktualnie obowigzujacych planach miejscowych oraz
nawigzujac do tych wielkosci na obszarach, gdzie plany miejscowe nie obowigzuja.

Wyznaczajac poszczegdine strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupetiajace oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w_obowigzujgcych planach miejscowych. Warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogoinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowano w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

Obszarami uzupetnienia zabudowy objeto strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej
tj. strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ.

Modyfikacja OUZ zostata przeprowadzona w taki sposéb, aby obszar uzupetnienia zabudowy obejmowat luki
w istniejacej zabudowie zlokalizowane bezposrednio przy istnigjgcych drogach publicznych, w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy w formie zabudowy ulicowej w ramach pierwszej linii, jednoczesnie
zapobiegajac rozpraszaniu sie zabudowy na grunty oddalone od istniejgcej zabudowy oraz istniejacych drog.

3) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta opisane w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia, a w szczegdlnoSci wytaczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, poprzez ustalenie strefy
planistycznej SO - strefa otwarta, tereny znajdujace sie w granicach istniejacych form ochrony przyrody:

— obszar Natura 2000 ,Beskid Slaski’,
— rezerwat przyrody ,Czantoria”,

— park krajobrazowy ,Beskidu Slaskiego’,
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— uzytki ekologiczne ,Piéropuszniki Nad Wistg”, ,Dolina Doptywu Potoku Jaszowiec” i ,Dolina Doptywu
Potoku Jaszowiec — Wyrobisko Piaskowcow”,

oraz wytgczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4) Uwzgledniono ztozone wnioski i uwagi dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg dla dziatek,
ktére zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (wyznaczonego zgodnie z § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoinym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowane
w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

5) Uwzgledniono ztozone wnioski i uwagi dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa dla dziatek,
ktére zlokalizowane sg poza obszarem uzupetienia zabudowy, z uwzglednieniem obliczonego bilansu
chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz z uwzglednieniem uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie |V niniejszego uzasadnienia.

6) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowag mieszkaniowa,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie |V niniejszego
uzasadnienia.

7) Nie okre$lono gminnych standardéw dostepno$ci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktére
powinny obejmowa¢ zasady zapewnienia dostepu do obiektdw, takich jak szkota podstawowa czy obszary
zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wplywu na wyznaczenie stref planistycznych.

1) strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

W strefach planistycznych SW, SJ i SZ oraz obszarze uzupetnienia zabudowy realizowane bedg potrzeby
mieszkaniowe miasta.

Strefy SW, SJ i SZ sq strefami wielofunkcyjnymi, na ktérych dopuszcza sie réwniez zabudowe ustugowg oraz
inne przeznaczenia uzupetniajgce funkcje mieszkaniowa i nie kolidujgce z tg funkcja. Dlatego - w celu
zapewnienia elastycznosci realizacji planu og6lnego w planach miejscowych - nie wydzielono w ramach tych stref
terenow dla przeznaczen ustalonych jako dodatkowe, pozostawiajac to do decyzji w planach miejscowych, jako
ustalenia lokalizacji przeznaczen wskazanych w profilu dodatkowym danej strefy planistyczne;.

W ramach strefy SJ nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji terendw zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej w zwiazku z tym, ze ta funkcja nie ma jeszcze odzwierciedlenia w uktadach urbanistycznych
i obiektach, ktére moga mie¢ wplyw na potrzebe realizacji zabudowy zwigzanej z rekreacjg o znaczeniu
ponadlokalnym.

W wskazaniu w projekcie planu ogdlnego stref o funkcji mieszkaniowej podstawowe znaczenie ma ich
umocowanie w obowigzujacych planach miejscowych jako tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej oraz ich lokalizacja w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Tereny wskazane w projekcie planu ogolnego do zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg ustalone zostaty
réwniez m.in. jako uwzglednienie wnioskéw i uwag do projektu planu ogoinego kierowanych do Burmistrza Miasta
w celu uzyskania prawa do zabudowy nieruchomosci.

Istotnym uwarunkowaniem wyznaczania stref planistycznych obejmujacych funkcje mieszkaniowa jest aktualna
dynamika rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenie miasta. W latach 2023-2026 wydano 117 prawomocnych
decyzji o pozwoleniu na budowe budynkoéw mieszkalnych. Dodatkowo dla licznych nieruchomos$ci obowigzujg
decyzje o warunkach zabudowy dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej. Skala wydanych
rozstrzygnie¢ administracyjnych wskazuje na utrzymujacq sie presje inwestycyjng oraz wysokie
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prawdopodobienstwo wykorzystania znacznej cze$ci istniejacych rezerw inwestycyjnych w najblizszym okresie.
Powyzsze okoliczno$ci uzasadniajg wyznaczenie stref planistycznych zapewniajacych mozliwo$¢ dalszego
rozwoju funkcji mieszkaniowej, adekwatnie do prognozowanych potrzeb rozwojowych miasta.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za wyznaczeniem odpowiedniej liczby stref planistycznych
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg jest polityka przestrzenna miasta okreslona w dotychczas obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym wyznaczono znaczne
obszary przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, co stanowi wyraz dtugofalowego kierunku rozwoju
przestrzennego miasta.

W zwigzku z powyzszym przyjete w planie ogélnym rozwigzania odpowiadajg na aktualne potrzeby rozwojowe
oraz obserwowang aktywnos¢ inwestycyjna. Z tego wzgledu przyjeta skala terendéw przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowg znajduje uzasadnienie zaréwno w historycznych dokumentach planistycznych, jak i w aktualnych
uwarunkowaniach spoteczno-gospodarczych oraz przestrzennych.

2) strefa SU - strefa ustugowa

W ramach strefy SU przewiduije sie utrzymanie oraz dalszy rozw6j funkciji ustugowej na terenach, dla ktérych jej
realizacja zostata juz przesadzona w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze na obszarach, gdzie funkcja ta jest obecnie reprezentowana przez istniejgce obiekty ustugowe.
Jednocze$nie wyznaczono nowe strefy SU, ktdrych celem jest zapewnienie mozliwosci lokalizacji nowych
inwestycji ustugowych, odpowiadajacych aktualnym i prognozowanym potrzebom mieszkarncow, przedsigbiorcow
oraz 0s6b odwiedzajgcych miasto.

W zwigzku z powyzszym strefy SU wyznaczono przede wszystkim:

— na terenach, na ktorych zlokalizowane sg istniejace obiekty ustugowe, w szczegolnosci budynki administracii
publicznej, placowki oswiatowe, obiekty kultu religiinego, hotele oraz inne obiekty petniace funkcje ustugowe o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

— wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 941 w pdtnocnej czesci miasta, w celu udostepnienia atrakcyjnych i dobrze
skomunikowanych terenéw dla potencjalnych inwestoréw zainteresowanych lokalizacjg dziatalnoci
gospodarczej na obszarze miasta,

— na terenach zwigzanych z funkcjg uzdrowiskowg i sanatoryjna, obejmujacych przede wszystkim obszary
Zawodzia Gornego i Jaszowca, a takze na terenach zwigzanych z funkcjg turystyczng i wypoczynkowa, w
szczegolnosci w rejonach dolnych i goérmych stacji narciarskich Poniwiec, Czantoria i Palenica wraz z
obiektami towarzyszacymi, na obszarze gory Rownica oraz wzdtuz ul. Sanatoryjne;.

Przyjety sposéb wyznaczenia stref SU ma na celu koncentracje funkcji ustugowych w miejscach
predysponowanych do ich rozwoju ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, dostepno$¢ komunikacyjng oraz
petnione funkcje miejskie, turystyczne i uzdrowiskowe. Rozwigzanie to sprzyja efektywnemu wykorzystaniu
istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wzmacnia role miasta jako o$rodka ustugowego,
turystycznego i uzdrowiskowego.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze realizacja funkcji ustugowych mozliwa bedzie réwniez w ramach innych stref
planistycznych. Znaczny zakres ustug dopuszczono bowiem zaréwno w profilach podstawowych i dodatkowych
stref SW i SJ, jak rowniez w profilach dodatkowych stref SZ, SP i SN. Takie rozwigzanie zapewnia odpowiednig
elastyczno$¢ w ksztattowaniu przeznaczenia terendéw na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwia dostosowanie szczegétowych rozwigzan planistycznych do
lokalnych uwarunkowan i potrzeb rozwojowych miasta.

3) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefy SP wydzielono w rejonie Nierodzimia, w centrum miasta oraz w rejonie Jelenicy. Obejmuja one tereny
przeznaczone do rozwoju dziatalnoci gospodarczej, produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz ustugowej,
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ktérych lokalizacja wynika zardwno z istniejgcego sposobu zagospodarowania, jak i z predyspozycii
przestrzennych poszczegdlnych obszarow.

W ramach stref SP wyznaczono tereny:

— w pdtnocnej cze$ci miasta przy ul. Katowickiej,

- w Nierodzimiu, w rejonie ulic Jozefa Kreta i Szerokiej,

— w centrum miasta, obejmujace obszary wymagajace przeksztatcen funkcjonalnych i rewitalizacji, stanowiace
restrukturyzacje terenéw poprzemystowych potozonych przy ulicach Kuzniczej i Sportowej,

- w Jelenicy przy ul. Jelenica.

Wyznaczenie stref SP stanowi kontynuacje dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania terendw zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza oraz nawigzuje do istniejacych obiektdw i obszarow petnigcych funkcje produkeyjne,
ustugowe i magazynowe. Przyjete rozwigzanie ma na celu koncentracje aktywnosci gospodarczej w lokalizacjach
posiadajacych odpowiednie uwarunkowania przestrzenne, komunikacyjne i infrastrukturalne, co sprzyja
ograniczaniu potencjalnych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych z terenami mieszkaniowymi oraz obszarami o
wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Szczegblne znaczenie majg tereny potozone przy ul. Kuzniczej i Sportowej, dla ktorych przewidziano mozliwosé
przeksztatcer i ponownego zagospodarowania obszaréw poprzemystowych. Dziatania te wpisujg sie w zasade
racjonalnego wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych oraz ograniczania presji inwestycyjnej na obszary
niezagospodarowane. Jednoczesnie wyznaczone strefy SP tworzg rezerwe terenowg umozliwiajacy dalszy
rozwoj przedsiebiorczosci, tworzenie nowych miejsc pracy oraz wzmacnianie lokalnej bazy gospodarczej miasta.

Przyjety zasieg stref SP uwzglednia zardéwno istniejace potrzeby podmiotdw gospodarczych, jak i potencjalne
kierunki rozwoju gospodarczego miasta w perspektywie dtugoterminowej, zapewniajac odpowiednie warunki dla
lokalizacji inwestycji o charakterze produkcyjnym, ustugowym i magazynowym.

4) Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

Strefy SR wyznaczono w Nierodzimiu przy ul. Btadnickiej, w rejonie funkcjonujacej Szkdtki Krzewdw i Drzew
Ozdobnych, oraz w Lipowcu, na terenach zwigzanych z dziatalno$cig istniejacych gospodarstw rolnych. Ich
wyznaczenie ma na celu stworzenie warunkow do dalszego rozwoju i modernizacji dziatalnosci rolniczej, w tym
umozliwienie lokalizacji budynkdw, budowli i urzadzen stuzacych produkciji rolnej, magazynowaniu, przetworstwu
oraz obstudze gospodarstw rolnych. Przyjete rozwigzanie uwzglednia istniejacy sposdb uzytkowania terendéw
oraz rzeczywiste potrzeby podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza.

5) Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

Strefy SI wyznaczono na terenach, gdzie zlokalizowane sg istotne dla miasta obiekty infrastruktury technicznej
m.in. oczyszczalnia Sciekdw w centrum miasta po lewej stronie rzeki Wista w rejonie ul. Sportowej, GPZ w rejonie
ul. Sportowej oraz zbiomniki wody w poblizu Sanatorium Uzdrowiskowego Narcyz, hotelu Belweder i przy
ul. Andrzeja Brody.

6) Strefa SN - strefa zieleni i rekreaciji

Strefy SN obejmujg tereny miasta zwigzane ze sportem, turystykq i rekreacja. Sa to w szczegdlno$ci tereny
wypoczynkowe potozone wzdtuz rzeki Wisty w pdtnocnej i centralnej czesci miasta, tereny tras i wyciggow
narciarskich, tras saneczkowych i rowerowych oraz innych obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacjq i aktywnymi formami spedzania czasu wolnego. W ramach tych stref, w zalezno$ci od lokalizacji oraz
petnionej funkciji, dopuszczono dodatkowe profile funkcjonalne obejmujgce tereny ustugowe, ktérych charakter
pozostaje komplementarny wobec podstawowego przeznaczenia strefy.

Strefy SN okre$lono réwniez na terenach istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych, dla ktorych funkcja
rekreacyjna i wypoczynkowa stanowi dominujacy sposdb uzytkowania. Ich wyznaczenie pozwala na zachowanie
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dotychczasowego zagospodarowania oraz zapewnienie warunkow do dalszego funkcjonowania tych obszarow
zgodnie z ich spotecznym i rekreacyjnym znaczeniem.

Ponadto w planie ogélnym wyznaczono nowe strefy SN, ktérych celem jest stworzenie warunkéw dla dalszego
rozwoju nieucigzliwych funkcji ustugowych zwigzanych przede wszystkim ze sportem, rekreacja, turystykq i
wypoczynkiem. Rozwigzanie to wynika z potrzeby wzmacniania potencjatu miasta w zakresie ustug czasu
wolnego oraz tworzenia atrakcyjnych przestrzeni stuzacych mieszkancom i odwiedzajacym. W strefach tych
mozliwa bedzie lokalizacja obiektéw i urzadzen stuzgcych obstudze ruchu turystycznego, dziatalno$ci sportowej i
rekreacyjnej, a takze ustug gastronomicznych, hotelarskich, edukacyjnych oraz innych ustug niepowodujgcych
istotnych ucigzliwosci dla otoczenia.

Wyznaczenie dodatkowych stref SN stanowi odpowiedZz na rosngce znaczenie funkcji rekreacyjnych i
turystycznych w rozwoju miasta oraz umozliwia wykorzystanie lokalnych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych. Jednocze$nie przyjete rozwigzania pozwalajg na rozwdj dziatalno$ci ustugowej w sposob
niepowodujacy konfliktow przestrzennych z terenami mieszkaniowymi i przyrodniczymi, przy zachowaniu
wysokiej jakosci Srodowiska oraz tadu przestrzennego.

7) Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefy SC obejmujg istniejace cmentarze wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, w tym obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ustugami kultu religijnego, zlokalizowanymi na ich terenie lub w ich bezpo$rednim sasiedztwie.
Wyznaczenie tych stref umozliwia nie tylko zachowanie i wtasciwe funkcjonowanie istniejacych cmentarzy, ale
réwniez stworzenie warunkéw dla ich ewentualnej rozbudowy poprzez powigkszenie ich powierzchni
w miejscach, gdzie wystepuja ku temu odpowiednie uwarunkowania przestrzenne i funkcjonalne.

8) Strefa SG - strefa gérnictwa

Strefe SG wyznaczono w ramach obszaru goémiczego ,Ustron I” tj. w granicach Uzdrowiskowego Zaktadu
Gérniczego Kopalnia Wody Leczniczej ,Ustron” dla czynnych odwiertow eksploatacyjnych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SG dopuszczone jest wyznaczenie terenu gérnictwa
i wydobycia, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W ramach profilu dodatkowego dopuszczono mozliwo$¢ wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu, wod.

9) Strefa SO - strefa otwarta

Strefy SO obejmujg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny laséw, zieleni naturalnej i wod, a takze tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5 000 m2 Strefy te zlokalizowane sg
przede wszystkim we wschodniej oraz potudniowej czesci miasta. Laczna powierzchnia stref SO wynosi okoto
4 082 ha, co stanowi okoto 69% powierzchni miasta.

Wyznaczenie tak rozlegtych stref SO wynika z konieczno$ci ochrony obszaréw o szczegdlnie wysokich walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych. Tereny te petnig istotne funkcje Srodowiskowe, w tym przyczyniajq
sie do zachowania biordznorodnosci, ciagtosci systemu przyrodniczego oraz wiasciwego funkcjonowania
procesow ekologicznych. Jednoczes$nie obejmujg one znaczace obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
stanowigce wazny element lokalnego krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Z uwagi na swoje wartosci przyrodnicze i rolnicze obszary te powinny podlega¢ ochronie przed zabudowg oraz
dalszg urbanizacjg. Ograniczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy pozwala na zachowanie otwartego
charakteru tych terendw, przeciwdziata fragmentacji przestrzeni przyrodniczej i rolniczej oraz sprzyja realizacji
zasad zrownowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzanie zapewnia rownowage pomiedzy potrzebami rozwojowymi
miasta a konieczno$cig ochrony jego najcenniejszych zasobdw Srodowiskowych i gruntéw rolnych.
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10) Strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefy SK obejmujg tereny istniejacej linii kolejowej oraz drogi wojewddzkiej, a takze tereny istniejacych
i wydzielonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drog klasy zbiorczej.
W granicach stref SK uwzgledniono rowniez tereny parkingéw, ktére zostaty wyznaczone w ramach przeznaczen
terenow okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Wyznaczenie stref SK ma na celu zapewnienie spdjnego systemu obstugi komunikacyjnej miasta, obejmujacego
zarowno infrastrukture transportu kolejowego i drogowego, jak i powigzane z nig elementy infrastruktury
towarzyszacej. Przyjete rozwigzanie pozwala na zachowanie oraz prawidtowe funkcjonowanie istniejacych
korytarzy transportowych, a takze na utrzymanie ich roli w obstudze ruchu oraz w zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej poszczegdinych czesci miasta.

Na obszarze Ustronia - z uwagi na uzdrowiskowe funkcje miasta nie wyznaczono stref SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego.
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Iv. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta to zespdt czynnikéw, kiére majq wplyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wymienione ponizej uwarunkowania poprzez:

— ograniczenie rozpraszania sie zabudowy. W projekcie planu ogdlnego obszar uzupetnienia zabudowy oraz
strefy planistyczne zwigzane z funkcjg mieszkaniowa wyznaczono gtéwnie bezposrednio przy drogach
publicznych, jako uzupetnienie luk w istniejacej zabudowie,

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenach le$nych,

— ograniczenie mozliwo$ci lokalizacji zabudowy na terenach znajdujgcych sie w granicach istniejgcych form
ochrony przyrody,

— uniemozliwienie lokalizacji zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

— uwzglednienie wigkszo$ci uwag zgtoszonych przez instytucje i organy wiadciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu ogoinego.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej miasta okreslonej w strategii rozwoju miasta lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w danej gminie okre$la
sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Natomiast zgodnie z art. 64 ust. 3 wiw ustawy ,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15,
art. 19 oraz w art. 12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, przez strategie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumiec
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Miasto Ustron posiada Strategie Rozwoju Miasta na lata 2022 - 2030. Nie rozpoczeto opracowywania nowej
strategii, w zwigzku z czym podczas sporzgdzania niniejszego planu ogélnego kierowano sie nizej wymienionymi
priorytetowymi celami rozwojowymi miasta zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron - uchwata Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27 marca 2014 r.,
zmienione uchwatg nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Zgodnie z ustaleniami studium wizje i cele rozwoju miasta okreslono w nastepujacy sposob:

LUstron jako gorska miejscowos¢ uzdrowiskowo-lecznicza z catorocznym programem ustfug sportowo-
rekreacyjnych i turystycznych, atrakcyjnie zagospodarowanym centrum miasta opartym na szerokiej dolinie rzeki
Wista, oraz miasto ze znacznym udziatem obszaréw leSnych i rolnych”.

Celem gtéwnym rozwoju miasta zamierzajgcym do powyzszej wizji jest:

,Utrzymanie | wzrost znaczenia Ustronia jako najwazniejszej uzdrowiskowo-turystycznej miejscowosci
w Beskidach.”

Natomiast cele strategiczne na drodze do osiagniecia celu gtéwnego to:

— zwigkszenie powigzan obszaru leczniczo-uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty,

— rozwdj funkcji ustugowych w centrum miasta,

— ksztattowanie drogi Srednicowej na kierunku pétnoc-pofudnie oraz odcigzenie centrum miasta od ruchu
tranzytowego,
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— zachowanie funkcji rolniczej ze wzrostem znaczenia agroturystyki oraz zachowaniem wartosci przyrodniczych
miasta,

— rozwdj o$rodkow sportowo-rekreacyjnych w oparciu 0 juz istniejgce kompleksy i zespoty oraz zwigkszenie
powigzan w tym zakresie w uktadzie gorskich i przygranicznych obszarow funkcjonalnych,

— zwiekszenie powigzan istniejacych i planowanych zespotow mieszkaniowych,

— ograniczenie zabudowy obrzezy drogi Nr 941 w celu zachowania wizerunku miejscowosci uzdrowiskowo-
turystycznej.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego

W pismie Nr RT-RPPKW-471/24 z dnia 22.10.2024 r. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego wniést do planu
ogblnego dla miasta Ustron nastepujace wnioski wynikajace z zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa $laskiego:

— w zakresie celdw i kierunkow polityki przestrzennej; promocja gospodarczego wzrostu i innowacji - co zostato
uwzglednione poprzez wyznaczenie stref ustugowych zwigzanych z rozwojem funkcji uzdrowiska oraz
Z rozwojem Jaszowca,

— w zakresie zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych poprzez uwzglednienie w wyznaczaniu stref
planistycznych miejskiego obszaru funkcjonalnego wraz z obszarem zabudowy $rédmiejskiej oraz
uwzglednienie obszardw:

ochrony i ksztattowania zasobow wodnych (LZWP 348 i GZWP 347) wraz z projektowanymi obszarami
ochronnymi,

terendw zamknietych,

gorskich i przygranicznych,

cennych przyrodniczo,

udokumentowanych ztoz kopalin,

ochrony krajobrazéw kulturowych,

wymagajacych rewitalizacji.

Uwzgledniono réwniez mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad
wojewodztwa, takich jak:

— budowa centréw przesiadkowych w strefach SJ, SW, SU i innych z dopuszczeniem zabudowy,

— budowa drog rowerowych.

Réwniez w poszczegblnych strefach planistycznych uwzgledniono mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej dotyczacych

rewitalizacji linii kolejowej Skoczéw - Goleszéw - Wista Gtebce.

Ponadto uwzglednione jest zadanie samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego ,Budowa,
przebudowa DW 941”.

3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze miasta (pokazane graficznie na rysunkach nr 2, 3 i 4)

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie miasta Ustron wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:
— Rezerwat przyrody ,Czantoria”,

— obszar Natura 2000 ,Beskid Slaski” PLH 240005,

— Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
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— uzytek ekologiczny ,Piéropusznik nad Wistg”,

— uzytek ekologiczny ,Dolina Doptywu Potoku Jaszowiec”,

— uzytek ekologiczny ,Dolina Doptywu Potoku Jaszowiec - wyrobisko piaskowcow”,

— 16 drzew stanowigcych pomniki przyrody,

— stanowisko dokumentacyjne ,Kamieniotom Skalica”,

— stanowisko dokumentacyjne ,Kamieniotom Czantoria”.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na terenie miasta Ustron wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat),

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat).

Dodatkowo na terenie miasta Ustron wystepuja;

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat),

— obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Waly przeciwpowodziowe wystepuja przy rzece Wista w pétnocnej czesci miasta.
c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze miasta nie zostaty wyszczegdlnione obszary gruntdw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy Prawo
wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntdw i ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wplyw.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie miasta Ustron wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych
wystepujg te ruchy:

— osuwiska aktywne ciggle - okoto 7,4 ha,

— osuwiska aktywne okresowo - okoto 83,4 ha,

— osuwiska nieaktywne - okoto 744,8 ha,

— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — okoto 277,3 ha.

e) strefy ochronne ujeé wod

Na terenie miasta Ustron zinwentaryzowano 79 uje¢ wod wyszczegolnionych w tabeli nr 5 i pokazanych na
rysunku nr 4 - Uwarunkowania - infrastruktura techniczna.
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Tabela nr 5. Ujecia wod.

Strefa 9chro_n¥ Strefa
bezposredniej Strefa ochrony ochron Strefa ochrony
Nr ujecia Nr WAG Nazwa, adres istniejaca bezposredniej oire dn)i/e' posredniej rok
(wymiar, data proponowana ’?stnie' caj proponowana
decyzji) 1
1 91_62 Wodociag Jaszowiec S-2 1962
Ujecie infiltracyjne
2 217_66 Zawodzie 1966
projekt 8 studni
3 223_66 Polana 1966
4 225_66 _ Kuzma 1966
lokalizacja orientacyjna
5 26667 Polana ot\ggry B4, B5, 1967
B-1,B-2, B-3
6 266_67a (jak poz. 2) 1967
B-1,B-2, B-3
7 266_67b (jak poz. 2) 1967
Teren wytaczony
8 269_67 Z opracowania planu
0golnego
9 274 68 Ruch 22-lipca st. | 1968
Brzegi B-4, B-5, B-6 B-5, B-6
10 271568 | nalizaz 1.02.2024 2.09.2002 1968
1" 587_72 Oczyszczalnia st. 1 1972
12 1064_76 Nierodzim Meprozet 10,0 m 800,0 m 1976
13 1374_77 Lip. Bernatka 1977
14 1393_77 Kuznia 1977
15 2137 Sk L-1 Lipowska 124 23.10.2003 Teren studni
ogrodzony
Cel

16 2155 S-1 PRALUX . 2003

technologiczny
17 2231_84 SK-U RSP Jelenica 1983
18 2313 Katowicka 148 Uszezelni¢ 2004

obudowe
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Strefa ochrony

bezposredniej Strefa ochrony 03:"::: Strefa ochrony
Nr ujecia Nr WAG Nazwa, adres istniejaca bezposredniej oére dn)i/e' posredniej rok
(wymiar, data proponowana ?stnie' ca] proponowana
decyzji) 1
19 2335 S-2 Lipowiec Bern 50m 2004
20 2410 SW-1 Katowicka 148 jak 2005
poz 18
21 2422 SK-1N, SK-2N Kreta Uszezelni¢ 2005
obudowe
22 2477 Zrodta 21 Slizowka Ogrodzc teren 2005
ujecia
23 2516 Sk-1 Mokate 8,0-10,0m 2005
24 2517 Jelenica Wyznaczy¢ teren 2005
ochrony
Zrédto GR-1 120x12,0m
2 2547 Rownica 26.01.2006 2005
2% 2826 S-1, S:Z, .3'3 Do celéw 2007
Daszyrskiego przemystowych
Wytwérnia Wéd Proponowana

2 2909_88 Czantoria Us-1, Us-2 strefa rysunek 1988

28 2032 89 | Fonwiec doina stacja 150-20,0m 1989
Zrodto Z-1

29 3043 Orlowa 2 dz.4336/7 20x20m 2008

50m
30 3051 SW-1 Polana 31.08.2009 2009
31 sty | S2WytwomiaWods 80m 1992
aja

32 3256 H-1 Sportowa 9 Inzbud 50m 2010

3 3398 dz. 3314/6 Zrédio 60x120m 2011
Zygmunt

34 3400194 | -1WWG Ustronianka 210x21,0m 1994
Jelenica

35 3420 U-4 AMELIA 20x20m 2012

Lo 20m
36 3494 Sk-1 ul. Grazynskiego 8.10.2012 2012
H-2, H-4, H-6, H-7 10,0 m dla kazdej
37 3643 Ustronianka Zakt.2 studni 1995
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Strefa ochrony

bezposredniej Strefa ochrony 03:"'::: Strefa ochrony
Nr ujecia Nr WAG Nazwa, adres istniejaca bezposredniej . v posredniej rok
posredniej
(wymiar, data proponowana istniejaca proponowana
decyzji)
S-1136/130
38 3661 TECHNIPLAST 1,0 m utwardzi¢ 2013
ul. Sportowa 13a
G-1 Groblice
39 3732 | 1. sanator dz. 3119129 20m 2014
Ustronianka 1 studnie s- Teren jest
40 3843 2 dg 3.5 ogrodzony 2014
S-1 KOSTA ul. Sportowa ,
41 3896 dz. 136/73 brak zalecen 2015
42 3oatjgy | ZedadyKutnicze SW, 80-150m 1997
43 3932/97 Sk-1 WWM Czantoria 1997
44 soo7/97 | SUTU Paga Tadeusza 10,0m 1997
45 4078 S-2 PRALUx Cel 2015
technologiczny
3,0x3,0m Proponowana
46 4118 S-1do S-6 dz.3319/52 8.12.0017 strefa rysunek 2017
Nie ma
47 4193 Czantoria-1 dz 2162 konieczno$ci 2017
ustalenia
48 4185 $-1, 8-2 Jaszowiec 15.09.2023 3,0x30m 2017
i6,0x6,0m
49 4219 Sk-1, S-2 Mokate 5.11.2019 Teren wokot 2017
studni
Ustronianka-1 S-2 do S-5 S-2,8-3-80m, Proponowana
50 428002 (jak poz. 40) S-3,S-4-100m strefa rysunek 2001
51 4324 02 S-1, ELTRANS Poniwiec $-1,8,0-10,0m 2001
50 4441 Karczma Géralska teren strg,fy 2020
Nadrzeczna 1 ogrodzi¢
S-1 Nierodzim
53 4481 d42.186/15 20x20m 2020
S-1 ul. Nadrzeczna dz. teren strefy
54 4519 5014164 ogrodzié 2020
S-1, S-2 Jaszowiec S-13,0x30m
% 4523 (jak poz. 48) $260x60m 2007
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Strefa ochrony

bezposredniej Strefa ochrony Strefa Strefa ochrony
. i . P ochrony . L
Nr ujecia Nr WAG Nazwa, adres istniejaca bezposredniej osredniei posredniej rok
(wymiar, data proponowana ?stnie' ca] proponowana
decyzji) 1

Sk-1 Lipowiec
56 4576 dz. 845 20x20m 2021
57 4807 S-1 20x20m 2024
58 U-3, U-3_A

wody lecznicze

Wody Teren wy{quony z
59 Polskie opracowania planu
0golnego
Wody 5,0x5,0 m
60 Polskie HANMAR 2.09.2020 2012
Ujecie powierzchniowe 12.03.2019
61 Poniwiec 12.03.2019 rysunek
jak poz. 48 Ujecie Jaszowiec 2023 rysunek
Ujecie Pogorze,
tylko strefa posrednia 2017 rysunek
Nr
HYDROG
ENDNDRTA

62 1011005 BUDOPOL K-1 1967
63 1011009 Prywatna K-1 1975
64 1011012 Dom Wczasowy S-1 1986
65 1011020 Prywatny SK-U
66 1011017 Osiedle S-1 1967
67 1011006 Przedsigbiorstwo 1967
68 1011003 Wodociag Ustron 3 1966
69 1011009 Centrum gﬂkreacyjne 1974
70 10110172 Szkota Podstawowa s-1 1967
71 1011020 Obiekt Gastron ST-1 2024
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Strefa ochrony

bezposredniej Strefa ochrony 03:‘?:: Strefa ochrony
Nr ujecia Nr WAG Nazwa, adres istniejaca bezposredniej oére dn)i/e' posredniej rok
wymiar, data proponowana posrednie] proponowana
y istniejaca
decyzji)

72 10110098 Wytw. Wod S-1-Z 1978
73 10110099 Wytw. Wod S-2 - Z 1978
74 10110152 Wytw. Wod Miner SK-1 1996
75 10110092 Straznica S-1 1974
76 10110214 Zrodto Budzin
77 10110228 | Osrodek Narciarski SW-1 2008
78 10110369 QBL-SKU 1980
79 1011003 Motel S-1 1966
80 10110215 |  Restauracja SW-UJ1 .
81 10110196 | Wytwomia wody SKL-1 1970
82 Lecznictwo

10110065 uzdrowiskowe 2 1969
8 10110201 | Studnia prywatna SW-1 2004
84 3074 Studnia SKN-1 2009
85 797 S PR.G. Sosnowiec 1966
% Zrédta

1861_80 Czantoria 1 20,0x250m rysunek 1980

Czantoria 2

Wiw ujecia to ujecia wody podziemnej, powierzchniowej i zrodta. Cze$¢ uje¢ posiada aktualne pozwolenia
wodno-prawne na pobor wod oraz dla niektérych wyznaczono strefy ochronne. Dla stref ochronnych wskazanych
w dokumentacjach hydrogeologicznych, ktére nie zostaty ustalone, brak jest podstaw prawnych do wprowadzenia
ograniczen w planie. Ponadto strefy ochronne uje¢ wodnych ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r., a wiec
przed dniem wejécia w zycie ustawy — Prawo wodne, wygasty z mocy prawa z dniem 31 grudnia 2012.

Dla ustalonych stref ochrony bezpo$redniej obowigzuja przepisy ustawy Prawo wodne, wielko$¢ tych stref nie

przekracza przecigtnie 10,0 m?, sq to tereny ogrodzone, przeznaczone wytgcznie dla potrzeb ujecia wody.
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Dla stref ochrony po$redniej obowigzujg nakazy i zakazy wyszczegdlnione w rozporzadzeniach ich dotyczacych

..

ujecie Pogorze - Rozporzadzenie nr 5/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 11 maja 2017 r. w Sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w Pogérzu k/Skoczowa.

Dla wiw ujecia fragmenty granic strefy posredniej zlokalizowane sa w pétnocnej czeSci miasta, natomiast
studnie znajdujq sie poza granicami miasta w gminie Brenna i miecie Skoczow.

ujecie Poniwiec - Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody na potoku Gérnik w Ustroniu Poniwcu.

Dla w/w ujecia cafa strefa ochrony posredniej wraz z ujeciem pofozona jest w granicach miasta.

ujecie Jaszowiec - Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 15 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych w Ustroniu - Jaszowcu.

Dla w/w ujecia cafa strefa ochrony posredniej wraz z ujeciem potozona jest w granicach miasta.

Ujecie wody powierzchniowej Gosciejow w Wisle lezy poza obszarem miasta, a fragment granicy strefy
posredniej pokrywa sie z potudniowo wschodnig granicg miast

Na terenie miasta Ustron wystepujg nastepujace Gtdwne Zbiorniki Wod Podziemnych wraz z proponowanymi
obszarami ochronnymi:

f)

GZWP nr 348 ,Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)’,
GZWP nr 347 ,Dolina Rzeki Gérna Wista”.

obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie miasta Ustron nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd $rédigdowych na podstawie
art. 141 ustawy Prawo Wodne.

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie miasta Ustron wystepujg nastepujace obszary gornicze i tereny gérnicze:

obszar gorniczy i teren gérniczy ,Ustron I,
teren gorniczy ,Obtaziec 2”.

Nie ustanowiono filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Ustron wystepujq nastepujace udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii:

ztoze wod leczniczych ,Ustron” (ID Midas 7940),

— Zzloze kruszyw naturalnych ,Nierodzim” (ID Midas 4478).

i)

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Ustron wystepujg nastepujace obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;:

— strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej,
— strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej,
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— caly obszar miasta znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Tabela nr 6. Stanowiska archeologiczne (numery stanowisk odpowiadajg numerom na rysunku nr 3 —
,Jwarunkowania kulturowe”)

Nr
Lp. Obiekt Lokalizacja Nr obszaru stanowiska Nr §t§noms|§a. Datowanie
AZP na obszarze | w miejscowosci
AZP
1 Stanowisko ul. Skoczowska 109-45 14 L -
archeologiczne
2 StanOW|§ko ul. Fabryczna 109-45 15 2 pdzne srequwmcz,
archeologiczne okres nowozytny
3. Stanowisko ul. Lesna 109-46 1 3 okres nowozytny
archeologiczne
4. Stanowisko ul. Dziatkowa 109-46 2 4 okres nowozytny
archeologiczne
5. Stanowisko ul. Lipowska 109-46 3 5 okres nowozytny
archeologiczne
6. StanOW|_sko ul. Gérecka 109-46 4 6 okres nowozytny
archeologiczne
7. Stanowisko Ustron Rownica 109-46 7 7 okres nowozytny
archeologiczne

Tabela nr 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewdédztw slaskiego (numery obiektow
odpowiadajg numerom na rysunku nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”)

L.p. Adres Obiekt Czas . Nr rej. i data wpisu
powstania
- . 2. pot. XVIII A-355/78 z
1. ul. Orzechowa zatoZenie dworskie w. 17.08.1978
2. ul. Orzechowa budynek gospodarczy /stajnia, obora/ 1. pot. XIX w. | 148/60 z 29.02.1960
3. ul. Lipowska 133 koscidt parafialny pw. PodwyZzszenia Krzyza pocz. XIXw. [ A-273/78 z 3.02.1978
4. | ul Lipowska 133 dawna plebania przy kosciele parafialnym pw. XVIllw. | A-274/78 23.02.1978
Podwyzszenia Sw. Krzyza
g . . A-302/78 z
5. ul. Zabytkowa 15 koscidt filialny drewniany pw. $w. Anny XVII w. 21.04.1978
6. ul. Ignacego koscit parafialny pw. éw. Klemensa Papieza XVIII w. A-352/78 2 7.07.1978
Daszynskiego 15
7. ul. Ignapego dawny sierociniec i plebania ob. dom parafialny XVII w. A-350/78 z 7.07.1978
Daszynskiego 15
8. ul. Kotschego 1 kosciot ewangelicki 1. pot. XIX w. | A-349/78 z 7.07.1978
9. ul. Kotschego 3 dawna szkota ewangelicka 1. pot. XIX w. | A-348/78 z7.07.1978
. . przetom _
10. ul. Kotschego 1 plebania ewangelicka XVIXIX W A-347/78 2 6.07.1978
1. ul. Ogrodowa 9 dom XVII w. 191/60 z 2.03.1960
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L.p.

Adres

Obiekt

Czas
powstania

Nr rej. i data wpisu

12.

ul. Boczna 9

budynek mieszkalny nr 21 drewniany

XVIII w.

A-997/69 z
18.02.1969

13.

ul. Ogrodowa 1

dom drewniany wraz z otoczeniem i stodotg

1768 .

A-381/80 z
25.05.1980

14.

ul. Hutnicza 1

budynek administracyjny dawnej huty "Klemens" wraz
ze zbiornikiem wodnym, $luzami, mtynéwka oraz
odcinkiem historycznej drogi wokét budynku dawnej
huty i zbiornika wodnego

1868 .

A-534/92 z
17.08.1992

15.

ul. Papiernia 4-8

zespot dawnego osrodka hutniczego tzw. "Huta
Teresa" wraz z urzadzeniami hydroenergetycznymi

1792, 1837 .

A-670/91 z
22.11.1991

16.

ul. 3 Maja 61

budynek - dawna karczma

XVIII w.

A-693/93 z
10.12.1993

17.

ul. Sanatoryjna,
ul. Zdrojowa, ul.
Szpitalna

zespot zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowej UstroA-
Zawodzie w rejonie ulic Sanatoryjnej, Szpitalnej i Zdrojowej,
w miejscowosci Ustron, pow. cieszynski, woj. Slaskie,
sktadajacy sie z obiektow: 1. dom ,Magnolia” (ul. Szpitalna
15), 2. dom ,Maciejka” (ul. Szpitalna 19), 3. dom , Tulipan”
(ul. Szpitalna 21), 4. dom ,Ztocien” (ul. Szpitalna 31), 5. dom
,Malwa” (ul. Szpitalna 45), 6. dom ,Réza” (ul. Szpitalna 1),
7. budynek szpitala reumatologicznego (ul. Szpitalna 11),
8. budynek dyrekcji uzdrowiska (ul. Sanatoryjna 1),

9. budynek sanatorium ,Réwnica” (ul. Sanatoryjna 3),
10. budynek dawnego domu zdrojowego (ul. Sanatoryjna 7),
11. dom ,Narcyz” (ul. Zdrojowa 9), 12. dom ,Wilga”

(ul. Zdrojowa 7), 13. dom ,Elektron” (ul. Zdrojowa 5),

14. dom ,Kos” (ul. Zdrojowa 12), 15. dom ,Jaskotka”

(ul. Zdrojowa 10), 16. dom ,Orlik” (ul. Zdrojowa 8), 17. dom
,Diament” (ul. Zdrojowa 3), 18. dom ,Muflon” (ul. Sanatoryjna
32), 19. dom ,Daniel” (ul. Sanatoryjna 32a), 20. dom
,Rosomak” (ul. Zdrojowa 2), 21. budynek Slaskiego Centrum
Rehabilitaciji (ul. Zdrojowa 6); wraz z terenem dziatek
ewidencyjnych nr: 3569/71, 3569/78, 3569/14, 3569/11,
3569/91, 3569/85, 3569/80, 3569/66, 3569/76, 3569/89,
3679/8, 5142, 3569/87, 3660/2, 3549/23, 3549/21, 3569/74,
3553/3, 4936/6, 3530/5, 3569/73, 3569/77, 3679/9, 3569/90,
3569/86, 3569/92, 3569/79, 3569/72, 4937/3, 3569/7, 3548/8,
3548/10, 3569/88, 4934/6, 3569/81, 3569/20, 4943/2,
3569/17, 4934/15, 3569/19, 3679/7, 3706/25, 3706/21,
3706/24, 3677/4,3677/9, 3671/8, 3673/4, 4934/17, 4934/9,
3549/25, 3549/5, 3549/6, 3549/7, 3569/93, 3569/94, 3569/95,
3569/96, 3548/9, 3569/82, 3549/26, 3549/19, 3549/11,
3549/17, 4937/4, 3549/24, 3549/22, 3569/75, 355017,
4934/16, 4934/18, 4934/19, 3569/84, 3569/83, 3416/23,
3416/32, 3416/31, 3416/30, 3411/29, 3411/21, 3416/6,
3411/20, 3411/19, 3411/24, 3411/22, 3411/18, 5108,
3411117, 3411/32, 3319/52, 3411/27, 3411/25, 4932/3,
3319/51, 3319/3, 3319/53, 4922/11, 3319/34, 3319/45,
3319/48, 3319/47, 3319/60, 3319/5, 3319/63, 3319/59,
3319/62, 3211/39, 3319/67, 4922/12, 3319/15, 3319/26,
3319/66, 3319/14, 4922/13, 3302/3, 4922/17, 4922/21,
4922120, 3319/23, 3319/24, 3252/3, 3319/21, 3319/22, 3212,
3211/42, 3211123, 3211/24, 3211/25, 3211/35, 3211/17,
3211/36, 3119/4, 3119/34, 3119/40, 3119/26, 31532,
3119/39, 3119/41, 3119/42, 3119/6, 4910/13, 3119/11,
3119/38, 3119/37, 3119/51, 3153/3, 3153/7, 3153/14,
3211/43, 4913/3, 3153/11, 3153/15, 4913/6, 3153/10,
3119/29, 3119/53, 3119/15, 3119/13, 3119/28, 3119/52,
3119/36, 3153/9, 3153/12, 4913/7, 3119/54, 3153/13, 4913/8,
3211/37,4913/10, 4913/9, 5267, 4913/1, 3211/51 (calosci)
oraz nr 3569/62, 5056/1, 3416/14, 4932/2, 3211/49, 321114
(w czesci), obr.. 0004 Ustron, gm. Ustron, pow. cieszynski,
woj. Slaskie
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Tabela nr 8. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (numery obiektéw odpowiadajg numerom na
rysunku nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”)

Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
1. Akacjowa 4 budynek mieszkalny 1930r.

2. Akacjowa 8 budynek mieszkalny 1770 .

3. Bazantow 7 straznica WOP lata 20-te XX w.
4. Bazantow 23 budynek mieszkalny 1930r.

5. Belwederska 4 dom wczasowy 1930 .

6. Btadnicka 63 budynek mieszkalny 1925r.

7. Btaszczyka 17 budynek mieszkalny 1924 .

8. Btaszczyka 17 obora 1924 r.

9. Boczna 9 budynek mieszkalny XVIIIw. A-997/69 z 18.02.1969
10. Andrzeja Brody 2 budynek mieszkalny 1930r.

1. Andrzeja Brody 15 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
12. Andrzeja Brody 23125 budynek mieszkalny 1910r./1920 .
13. Andrzeja Brody 39 budynek mieszkalny 1929r.

14. Andrzeja Brody 79 budynek mieszkalny okoto 1930 .
15. Andrzeja Brody 79 stodota okoto 1930 .
16. Andrzeja Brody 86 budynek mieszkalny okoto 1920 r.
17. Andrzeja Brody 91 budynek gospodarczo - garazowy 4 cw. XIX w.
18. Andrzeja Brody 65 budynek mieszkalny 2 tercja XIX w.
19. Cieszynska 2 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
2. Cieszyriska 11| Dudynekmieszkely -zgromadzene | 4909 /19101,
21. Cieszyniska 29 budynek mieszkalny 1920r//1930r.
22. Cieszynska 33 budynek mieszkalny koniec XIX w.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
23. Cieszynska 36 budynek mieszkalny 1910r./1920.

24, Cieszyniska 41 budynek mieszkalny 1920r./1930r.

25. Cieszyniska 67 budynek mieszkalny koniec XIX w.

26. Cieszynska 72 budynek mieszkalno - ustugowy 1925r.

21. Cieszynska 75 budynek mieszkalny okoto 1930 .

28. Daszynskiego 1 hotel "Réwnica" okofo 1900 r.

29. Daszynskiego 4 kamienica mieszkalno - ustugowa poczatek XX w.

30. Daszynskiego 6 bank lata 20-te XX w.

31. Daszynskiego 8 kamienica mieszkalno - ustugowa okoto 1920 .

32. Daszynskiego 9 budynek mieszkalny okofo 1930 .

33, Daszyfiskiego 15 kosciot paraﬁaF',r;ypi‘;"i"fW' Klemensa 1788 . A-352/78 2 7.07.1978
34, Daszyiiskiego 15 | dawny Sie'OCi;;er;figl'ffa"ia ob. dom XVIllw. A-350178 2 7.07.1978
35. Daszynskiego 17 kamienica mieszkalno - ustugowa okoto 1890 .

36. Daszynskiego 19 kamienica mieszkalno - ustugowa okoto 1930 .

37. Daszynskiego 20 kamienica mieszkalno - ustugowa okoto 1930 .

38. Daszynskiego 22 kamienica mieszkalna lata 30-te XX w.

39. Daszynskiego 24 kamienica mieszkalno - ustugowa lata 30-te XX w.

40. Daszynskiego 28 dom kultury 1910r./1920r.

41. Daszynskiego 33 Poczta b.d.

42. Daszynskiego 34 budynek mieszkalny 19201./1930r.

43. Daszynskiego 36 budynek mieszkalny koniec XIX w.

44, Daszynskiego 36b budynek mieszkalny koniec XIX w.

45. Daszynskiego 39 budynek mieszkalno - ustugowy 4 cw. XIX w.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
46. Daszynskiego 42 budynek mieszkalny okoto 1930 .
47. Daszynskiego 45 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
48. Daszynskiego 51 budynek ustugowy okoto 1920 r.
49. Daszynskiego 52 budynek mieszkalny okoto 1920 r.
50. Daszynskiego 52 budynek gospodarczy okoto 1920 r.
51. Daszynskiego 53/55 budynek ustugowy XIXw. [ XX w.
52. Daszynskiego 54 kamienica mieszkalna 4 cw. XIX w.
53. Daszynskiego 57 kamienica mieszkalno - ustugowa 1906 r.
54. Daszynskiego 58 budynek mieszkalno - ustugowy okoto 1906 r.
55. Daszynskiego 60 budynek ustugowy 4 cw. XIX w.
56. Daszynskiego 61 kamienica mieszkalna 4 cw. XIX w.
57. Daszynskiego 62 budynek mieszkalno - gospodarczy lata 30-te XX w.
kuznia Adam 1780r.
hala kuzni parowej 1917 r.
hala odlewni 1917 r.
58. Daszynskiego 64 magazyn gtéwny 1880 r.
budynek administracyjny dyrekcji 1885r.
budynek administracyjny 1890 r.
konsum robotniczy b.d.
59. Daszynskiego 69 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
60. Daszynskiego 71 budynek mieszkalny 1910r./1920r.
61. Daszynskiego 72 budynek ustugowy 4 ¢w. XIX w.
62. Daszynskiego 73 budynek mieszkalno - ustugowy okoto 1930r.
63. Daszynskiego 77 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
64. Diuga 3 budynek mieszkalny lata 30-te XX
65. Dtuga 73 budynek mieszkalny okoto 1930 .
66. Dworcowa 2 budynek kolejowy 1888 r.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
67. Dworcowa 4 dworzec PKP 1888 .

rejon dworca kolejowego
68. PKP 1933r.

magazyn kolejowy

69. Dworcowa 1 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
70. Fabryczna 1 budynek ustugowy okoto 1935r.
1. Fabryczna 3 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
72. Fabryczna 6 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
73. Fabryczna 6 budynek gospodarczy lata 20-te XX w.
74. Fabryczna 8 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
75. Gatczynskiego 14 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
76. Galczynskiego 29 budynek mieszkalny okofo 1930 .
7. Galczynskiego 43 Ztobek lata 30-te XX w.
78. Grazynskiego 12 budynek mieszkalny 1929r.
79. Grazynskiego 13 budynek mieszkalny okoto 1930 .
80. Grazynskiego 15 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
81. Grazynskiego 17 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
82. Grazynskiego 31 budynek mieszkalny 1910r.
83. Harbutowicka 3 budynek mieszkalny 1900r./1910r.
84. Harbutowicka 3 stodota 1900r./1910
8. Hutnicza 3 | budynek ad;”égglr:?’d’t‘)}’ W dawnym ok 1850r. | A-534/92217.08.1992
86. Hutnicza 3 urzadzenia hydrotechniczne ok 1850 r. A-534/92 2 17.08.1992
87. Hutnicza Park ok 1850 .
88. Hutnicza 7 hotel "Ustron" 4 éw. XIX w.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
89. Hutnicza 19 budynek mieszkalny okoto 1900 r.
90. Jelenica 6 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
91. Jelenica 12 budynek mieszkalny okoto 1930r.
92. Jelenica 21 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
93. Jelenica 24 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
94. Kamieniec 1 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
95. Katowicka 22 budynek mieszkalny 4 cw. XIX w.
96. Katowicka 241 budynek ustugowy 1906 r.

97. Katowicka 243 budynek mieszkalny okoto 1930 .
98. Kluczykow 3 budynek mieszkalny okofo 1920 r.
99. Kluczykow 10 budynek mieszkalny 19201./1930r.
100. Kluczykow 11 budynek mieszkalny 1900r./1910.
101. Kluczykow 13 budynek mieszkalny okoto 1925
102. Konopnickiej 1 dom parafialny okoto 1930 .
103. Konopnickiej 7 budynek mieszkalny 3 éw. XIX w.
104. Konopnickiej 20 budynek mieszkalny okoto 1920 .
105. Konopnickiej 38 kamienica mieszkalna 1920r./1930r.
106. Koscielna 2 budynek mieszkalno - ustugowy lata 20-te XX w.
107. Koscielna 4 budynek mieszkalny okoto 1930 .
108. Koscielna 13 budynek mieszkalny 1931r.
109. Koscielna 15 budynek mieszkalny 1931r.
110. Krétka 3 budynek mieszkalny koniec XIX w.
111. Krzywa 1 budynek mieszkalny okoto 1930 .
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
112. Kuznicza 17 budynek mieszkalny 1890 r.
113. Kuznicza 30 budynek mieszkalny okoto 1938 .
114, Lecznicza 6 budynek mieszkalno - ustugowy lata 30-te XX w.
115. Lipowa 31 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
116. Lipowska 41 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
117. Lipowska 52 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
118. Lipowska 57 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
119. Lipowska 60 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
120. Lipowska 74 budynek mieszkalny okoto 1930 .
121. Lipowska 77 budynek mieszkalny okofo 1920 r.
122. Lipowska 93 budynek mieszkalny 19201./1930r.
123. Lipowska 96 budynek mieszkalny okoto 1910.
124, Lipowska 101 budynek gospodarczy lata 30-te XX w.
125. Lipowska 111 budynek mieszkalny okofo 1900 r.
126. Lipowska 115 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
127. Lipowska 117 budynek mieszkalny okoto 1935r.
128. Lipowska 126 budynek mieszkalny poczatek XX w.
129. Lipowska 127 przedszkole poczatek XX
130. Lipowska 128 budynek mieszkalny lata 30-te XX
dawna plebania przy kosciele
131. Lipowska 133 parafialnym pw. Podwyzszenia Sw. XVIIl w. A-274/78 2 3.02.1978
Krzyza
132. Lipowska 131 budynek gospodarczy 1930r.
133, Lipowska 133 | koscidt parafiainy pw. Podwyzszenia | ) iy, A-273/78 2 3.02.1978

Krzyza
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
134. 9 Listopada 4 budynek mieszkalny okoto 1910.
135. 9 Listopada 1 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIXw.
136. 9 Listopada 14 budynek f“,\’}lf’sj‘gj: ;Crczi:,,édjamkiej lata 30-te XX w.
137. 9 Listopada 16 budynek pensjonatowy okoto 1930 .
138. 3 Maja 3 budynek mieszkalny okoto 1870.
139. 3 Maja 4i4a budynek mieszkalno - ustugowy b.d.

140. 3 Maja 5 budynek mieszkalno - ustugowy poczatek XX w.
141. 3 Maja 6i8 kamienica mieszkalno - ustugowa 4 ¢w. XIX w.
142. 3 Maja 6i8 oficyna 4 ¢w. XIX w.
143. 3 Maja 9 kamienica mieszkalno - ustugowa 4 cw. XX'w.
144, 3 Maja 10 budynek mieszkalno - ustugowy koniec XIX w.
145. 3 Maja 1 kamienica mieszkalno - ustugowa 4 ¢w. XIX w.
146. 3 Maja 12 przychodnia zdrowia lata 30-te XX w.
147. 3 Maja 13 kamienica mieszkalno - ustugowa okofo 1870.
148. 3 Maja 15 szkofa lata 30-te XX w.
149, 3 Maja 16 kamienica mieszkalna 4 cw. XIX w.
150. 3 Maja 17 budynek mieszkalny 1929r.
151. 3 Maja 21 budynek mieszkalny okofo 1935r.
152. 3 Maja 26 budynek mieszkalny okoto 1910r.
153. 3 Maja 44 budynek gospodarczy 1912r.
154, 3 Maja 46 budynek ustugowy okoto 1900 r.
155. 3 Maja 46 budynek mieszkalny pocz. XX w.
156. 3 Maja 61 karczma XVIIw. A-693/93 z 10.12.1993
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
o own | e | bemecemamoson | oo

158. 3 Maja 98 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.

159. 3 Maja 108 budynek ustugowy 1870r./1880r/

160. 3 Maja 108 budynek gospodarczy 1870r./1880r.

161. 3 Maja 142 hotel "Czantoria" 1920r./1930r.

162. Mickiewicza 3 budynek mieszkalno - pensjonatowy 4 cw. XIX w.

163. Mickiewicza 5 zaktad przyrodoleczniczy okofo 1900 r.

164. Mysliwska 10 budynek ustugowy okoto 1930 .

165. Nadrzeczna 25 budynek mieszkalny 1935r.

166. Ogrodowa 1 dom w zagrodzie 1768 . A-381/80 z 25.05.1980
167. Ogrodowa 1 stodota w zagrodzie XVIIXIX w. A-381/80 z 25.05.1980
168. Ogrodowa 2 budynek mieszkalno - ustugowy lata 20-te XX w.

169. Ogrodowa 7 budynek mieszkalny okoto 1930 .

170. Ogrodowa 8 budynek mieszkalny 4 cw. XIX w.

171. Ogrodowa 9 budynek mieszkalny XVIIIw. 191/60 z 2.03.1960
172. Ogrodowa 13 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.

173. Ogrodowa 24 budynek mieszkalny 1920r./1930r.

174. Ogrodowa 26 budynek mieszkalno - ustugowy prze{omv);IX w. XX

175. Ogrodowa 28 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.

176. Olchowa 27 budynek mieszkalny 3/4 ew. XIX w

177. Orzechowa 6 budynek mieszkalny 3/4 ew. XIX w.

178. Orzechowa 8i10 budynek mieszkalny 3/4 Ew. XIX w.

179. Orzechowa 12 dawny dwor 2 potowa XVIII w. A-355/78 2 17.08.1978
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
A-355/78 z
180. Orzechowa 12 stajnia w zespole dworskim okoto 1850 r. 17.08.1978, 148/60 z
29.02.1960
181. Orzechowa 12 czworak w zespole dworskim okoto 1850 . A-355/78 2 17.08.1978
182. Orzechowa 18 budynek mieszkalny 1896 .
183, Papiernia 4 budynek mieszkalny w zespole huty 18371, A-670191 2 22.11.1991
Teresa
184, Papiernia 4 budynek gospodarczy w zespole 1837+ A-670191 2 22.11.1991
huty Teresa
185. Papiernia 6 budynek m'essza'”y W zespole huty 18371 A-670/91 2 22.11.1991
eresa
186. Papiernia 8 budynek przemystowy w zespole ok. 1792 A-670/91 2 22.11.1991
huty Teresa
187. Parkowa 6 budynek mieszkalny okoto 1930 .
188. Parkowa 8 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
189. Partyzantow 1 kamienica mieszkalno - ustugowa okofo 1930 .
190. Partyzantow 5 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
191. Partyzantow 7 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
192. Partyzantow 9 przedszkole lata 30-te XX w.
193. Piekna 8 budynek mieszkalny 1935r.
194. Stawowa 3 dawna szkota ewangelicka 1. pot. XIX w. A-348/78 2 7.07.1978
195. Plac Karola Kotschego 3 plebania ewangelicka prze’fomvi(VIII/XIX A-347/78 2 6.07.1978
196. Plac Karola Kotschego 1 kosciot ewangelicki 1. pot. XIX w. A-349/78 2 7.07.1978
197. Polna 2 budynek mieszkalny 1910r./1920r.
198. Polna 6 budynek mieszkalny potowa XIX w.
199. Polna 7 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.
200. Polna 11i13 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
201. Polna 17 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
202. Polna 21 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
203. Polna 23 budynek mieszkalny okoto 1930r.
204, Reja 1 budynek mieszkalny okoto 1930r.
205, Reja 5 b“dy..'\}s'y‘p‘;‘i’fyjﬁgs.t"wy lata 30-te XX w.
206. Rynek 1 ratusz miejski 1890r./1900r.
207. Rynek 3 kamienica mieszkalno - ustugowa lata 30-te XX w.
208. Rynek 4 kamienica ustugowa 1902r.
209. Rynek 5 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.
210. Rynek 5 oficyna lata 30-te XX w.
211. Skiodowskiej 17 budynek mieszkalny 1932r.
212. Skiodowskiej 24 budynek mieszkalny 19201./1930r.
213. Skiodowskiej 24 stodota poczatek XX w.
214. Skoczowska 4 budynek mieszkalny 1928 r.
215. Skoczowska 6 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
216. Skoczowska 8 budynek mieszkalno - ustugowy okoto 1930 .
217. Skoczowska 16 budynek mieszkalny 1900 .
218. Skoczowska 16 budynek gospodarczy b.d.

219. Skoczowska 22 budynek mieszkalny okoto 1930 .
220. Skoczowska 23 budynek mieszkalno - ustugowy okolo 191:_) r./1920
221 Skoczowska 35 budynek mieszkalny 1907 .
222. Skoczowska 54 budynek mieszkalny 2 pot. XIX w.
223. Skoczowska 54 stodota 2 pot. XIX w.
224. Skoczowska 82 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
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225, Skoczowska 89 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
226. Skoczowska 99 budynek mieszkalny okoto 1930r.
227, Skoczowska 109 budynek mieszkalno - ustugowy okoto 1900 .
228. Skoczowska 109 stodofa okoto 1900 r.
229. Skoczowska 111 budynek ustugowy 1910r./1920r.
230. Skoczowska 113 budynek mieszkalny koniec XIX w.
231. Spokojna 12 budynek mieszkalny 1924 r.
232. Spokojna 14 budynek mieszkalny 1923r.
233. Spokojna 14 stodota 1923 r.
234. Spokojna 20 budynek mieszkalny okofo 1910.
235. Spokojna 23 budynek mieszkalny okofo 1920 r.
236. Spokojna 25 budynek mieszkalny 1920r./1930.
237. Spokojna 29 budynek mieszkalny okoto 1925 .
238. Spokojna 35 budynek mieszkalny okoto 1920 r.
239. Stalmacha 7 budynek mieszkalny okoto 1930 .
240. Stalmacha 12 budynek mieszkalny 1907 r.
241. Stawowa 24 budynek mieszkalny okoto 1920 r.
242. Strazacka 1 przedszkole okoto 1920 r.
243. Strazacka 2 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
244, Strazacka 5 remiza strazacka okoto 1930 r.
245, Strazacka 8 budynek mieszkalny koniec XIX w.
246. Strazacka 10 budynek mieszkalny 1900 .
247. Szeroka 9 budynek mieszkalny okoto 1930 .
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248. Szeroka 13 budynek mieszkalny 1920r./1930r.
249, Szeroka 27 budynek mieszkalno - gospodarczy lata 30-te XX w.
250. Szpitalna 5 budynek mieszkalny okoto 1900 .
251, Szpitalna 5 budynek ustugowy 4 ¢w. XIX w.
252. Szpitalna 17 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.
253. Szpitalna 52 budynek mieszkalny poczatek XX w.
254. Szpitalna 60 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
255, Szpitalna 60 stodota okoto 1930 .
256. Szpitalna 90 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
257. Tartaczna 12 budynek mieszkalny okofo 1920 r.
258. Tartaczna 14 budynek mieszkalny lata 20-te XX w.
259. Tartaczna 16 budynek mieszkalny okolo 191:.) r.11620
260. Tartaczna 17 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
261. Wczasowa 1 budynek ustugowy lata 30-te XX w.
262. Wczasowa 6 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
263. Wesota 19 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
264. Wesota 21 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
265. Wesota 27 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
266. Wesota 49 budynek mieszkalny poczatek XX w.
267. Wesota 49 stodota poczatek XX w.
268. Wiejska 18 budynek mieszkalny okoto 1925 .
269. Wislanska 13 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
270. Wislanska 33 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow
271. Widlanska 87 dworzec PKP 1928 .
272. Wisniowa 13 przedszkole okoto 1900 .
273. Wodna 1 budynek mieszkalny okoto 1920 r.
274, Wodna 16 budynek mieszkalny 1864 r.
275, Zabytkowa 15 koscidt fiialny :r:f];v”ia”y pw. Sw. XVl w. A-302/78 7 21.04.1978
276. Zabytkowa 16 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
2117. Zagajnik 8 budynek mieszkalny 1925r.
278. Ztota 2 budynek mieszkalny okoto 1930 .
279. Zrédlana 2 budynek mieszkalny lata 30-te XX w.
280. Zrédlana 26 budynek mieszkalny 1930 r.
281. Zrédlana 127 budynek mieszkalny 1926 .
262. Lhowska XIX w.
283, Daszynskiego 18781

cmentarz
284, Stawowa 1856 T
265. Zabylows XIX w.
286. | Cieszynska/ Stalmacha krzyz okoto 1900 r.
287. Daszynskiego 15 figura $w. Jozefa 2 pot. XVIII w.
288. Daszynskiego 15 figura $w. Nepomucena 2 pot. XVIII w.
289. Krzywa krzyz 1910r./1920 .
290. Lipowska 104 krzyz 1914 r.
291. Lipowska 129 krzyz 1914 r.
292. Swierkowa / 3Maja krzyz 1885r.
293. | Skoczowska / Owocowa krzyz 1864 r.
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Lp. Ulica Nr Obiekt Datacja Rejestr zabytkow

294, Skoczowska 20 krzyz 1876r.
295, Wiejska 14 krzyz 1853 .
Sanatoryjna, Szpitalna,
Zdrojowa
Zespot zabudowy B A1257/23 z
296. sanatoryjno- 19681988 8.09.2023
uzdrowiskowej Ustron-
Zawodzie
297. Réwnica 27 Dawne schronisko ,na Rownicy” 1927-1928 r.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie miasta Ustron nie wystepuja obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne.
I) tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Ustron terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Przez miasto przebiegajq tranzytem linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV z odgatezieniem do GPZ
,Ustron”. Sa to linie:

— Ustron - Skoczow,
— Ustron — Wista,
— Wista — Mnisztowo - Trzyniec.

Planowana jest budowa linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV relacji Ustrori — Brenna (naciecie linii
Ustron — Skoczéw do planowanego GPZ ,Brenna”), dla ktérej to linii trwaja prace projektowe. W planie wskazano
informacyjnie dwa warianty projektowanego przebiegu. Wzdtuz istniejacych linii firma Tauron wskazuje na
mozliwo$¢ wystapienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu w pasie 11,0 m od osi linii. Podobna odlegto$¢
obowiagzuije dla lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Miasto Ustron zaopatrywane jest w gaz ziemny z gazociggu wysokopreznego DN200, 2,5 MPa. Gazociag ten
zasila stacje redukcyjno-pomiarowg w Ustroniu potozong przy ul. Nadbrzeznej, skad rozprowadzony jest na
obszar miasta.

Wzdtuz gazociagu zgodnie z aktualnym rozporzadzeniem wystepujg zakazy zabudowy w granicach strefy
kontrolowanej wynoszacej w szczegoinosci:

— dla budynkdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego - 50,0 m (2 x 25,0 m od osi gazociagu),
— budynki mieszkalne zabudowy jedno i wielorodzinnej - 40,0 m (2 x 20,0 m od osi gazociagu),
— wolno stojace budynki niemieszkalne - 30,0 m (2 x 15,0 m od osi gazociggu).

Strefa kontrolowana dla stacji redukcyjno-pomiarowej biegnie po ogrodzeniu stacji.
Dostepu do sieci na wypadek awarii lub remontu wymaga wodociag Dn 500.
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Obszarami wymagajacymi przeksztatcen sg te rejony miasta, ktérych aktualne zagospodarowanie nie odpowiada
zatozonym celom rozwoju miasta.
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Rehabilitacja w gospodarce przestrzennej rozumiana jest jako dziatanie ukierunkowane na odnowe i ochrone
warto$ci kulturowych przestrzeni miejskiej z uwzglednieniem jego uzdrowiskowo-leczniczej funkcii.

Rekultywacja odnosi sie do dziatar zmierzajacych do przywrécenia utraconych warto$ci.
Zakfada sie, ze obszarami wymagajacymi przeksztatcen oraz rehabilitacji i rekultywacji beda;

— obszar bytych zaktadow przemystowych ,Kuznia - Ustron”,

— otoczenie staciji kolejowej ,Ustron" oraz zabudowania tej stacii,

— otoczenie dolnej i gornej stacji kolei linowej na Czantorie, z uwzglednieniem mozliwosci kontynuacii tej formy
komunikacji w kierunku miasta Wista oraz w kierunku szczytu Poniwiec,

— obrzeza drogi wojewddzkiej Nr 941.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie
ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji powodujacych ryzyko, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem
obecnego i planowanego w przyszitosci sposobu uzytkowania terenu. Na terenie miasta Ustror nie wystepujq
obszary remediaciji.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie miasta Ustron wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji wyznaczone uchwatg
Nr XXXIX/586/2022 Rady Miasta Ustron z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Ustron. Obszary te zostaty pokazane na rysunku nr 2 —
,Jwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe”.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie miasta Ustron nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
obszary ciche w aglomeraciji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 273,0 ha, co
stanowi 4,6% powierzchni miasta. Cze$¢ w/w gruntdw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty lesne wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujq powierzchnie ok. 2 808,0 ha, co stanowi 47,7 %
powierzchni miasta. Cze$¢ w/w gruntdw lesnych przeznaczona jest juz na inne cele niz leSne w obecnie
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie miasta Ustron nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

r) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie miasta Ustron nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktdre wspieraja rozwdj spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura
spoteczna wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkaricom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jako$¢ zycia i oferuje mozliwosci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
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i dobrostan mieszkancéw. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regionéw. Na obszarze miasta funkcjonuija;

a)

Z zakresu edukaciji:

Przedszkole nr 1 w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 1 w Ustroniu, ul. Partyzantow 9,
Przedszkole nr 2 w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 2 w Ustroniu, ul. Strazacka 1,
Przedszkole nr 4 w Ustroniu, ul. Wisniowa 13,

Przedszkole nr 5 w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 4 w Ustroniu, ul. Lipowska 127,
Przedszkole nr 6 w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr przy ul. Szerokiej 7,

Przedszkole nr 7 w Ustroniu, ul. Gatczynskiego 16,

Szkota Podstawowa nr 1 w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 1 w Ustroniu, ul. Partyzantow 2,

Klimatyczna Szkota Podstawowa nr 2 im. Jerzego Michejdy w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym
nr 2 w Ustroniu, ul. Daszyriskiego 31,

Szkota Podstawowa nr 5 w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 4 w Ustroniu, ul. Szkolna 1,
Szkota Podstawowa nr 3 z Oddziatami Przedszkolnymi w Ustroniu, ul. Polanska 25,

Szkota Podstawowa nr 6 im. J6zefa Kreta w Ustroniu w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 3 w Ustroniu, ul.
Jozefa Kreta 6,

Zespot Szkdt Technicznych w Ustroniu, ul. 3 Maja 15.
z zakresu zdrowia:

Laboratorium Analityczne MED-LAB-SUCHANEK, ul. Stawowa 2a,

Poradnia chirurgii urazowo-ortopedycznej i Poradnia chirurgii ogolnej, ul. Mickiewicza 1,
Osrodek Medycyny Prewencyjnej i Opieki Kompleksowej Henryka Wieja, ul. Ogrodowa 6,
NZOZ Medica s.c, ul. Drozdéw 8a,

Przychodnia Uzdrowiskowa, ul. Sanatoryjna 7,

Rodzinna Praktyka Lekarska NZOZ s.c., ul. Skoczowska 137,

NZOZ Przychodnia Rodzinna ,Zawodzie”, ul. Stoneczna 11,

Poradnia Rodzinna, ul. Mickiewicza 1,

Sanatorium Uzdrowiskowe Elektron, ul. Zdrojowa 5,

Sanatorium Uzdrowiskowe Kos, ul. Zdrojowa 12,

Slaskie Centrum Rehabilitacji i Prewencii, ul. Zdrojowa 6,

Slaskie Centrum Reumatologii, Rehabilitacji i Zapobiegania Niepetnosprawnoséci im. gen. Jerzego Zietka
w Ustroniu, ul. Szpitalna 11,

Sanatorium i Szpital Uzdrowiskowy Réwnica, ul. Sanatoryjna 7
Sanatorium Uzdrowiskowe Réza, ul. Szpitalna 1,

Sanatorium Uzdrowiskowe Malwa, ul. Szpitalna 45,
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— Sanatorium Uzdrowiskowe Ztocien, ul. Szpitalna 31,

— Sanatorium Uzdrowiskowe Rosomak, ul. Zdrojowa 2,

— Sanatorium Uzdrowiskowe Narcyz, ul. Zdrojowa 9,

— Sanatorium Ustron - Osrodek Tulipan, ul. Szpitalna 21,
— Sanatorium Ustron - Osrodek Magnolia, ul. Szpitalna 15,
— Dom Aktywnego Seniora Tulipan, ul. Szpitalna 21,

— Miejski Dom Spokojnej Starosci, ul. Stoneczna 10,

c) zzakresu kultury:

— Miejski Dom Kultury ,Prazakéwka”, ul. Daszynskiego 28,
— Miejska Biblioteka Publiczna, ul Rynek 4,

— Muzeum Ustronskie, ul. Hutnicza 3,

d) zzakresu ustug socjalnych:

— Miejski O8rodek Pomocy Spofecznej, ul. M. Konopnickiej 40,

e) z zakresu porzadku publicznego:

— Komisariat Policji w Ustroniu, ul. 3 Maja 21,
— Straz Miejska, ul. A. Brody 16,
— Powiatowe Centrum Ratownictwa, ul. Wczasowa 12,

— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Cieszynie jednostka Ratowniczo-Gasnicza w Ustroniu,
ul. Wezasowa 12,

— Ochotnicza Straz Pozarna - Polana ul. Wczasowa 1,
— Ochotnicza Straz Pozarna - Lipowiec ul. Lipowska 116.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktére umozliwiajg i wspierajg ruch oséb oraz towardw.
Infrastruktura transportowa jest kluczowa dla mobilno$ci mieszkancéw - umozliwia fatwy dostep do pracy, szkoly
i innych instytucji. Umozliwia potaczenia miedzy roznymi regionami, co sprzyja rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu. Na obszarze miasta Ustron wystepuja;

a) droga wojewodzka nr 941,

b) linia kolejowa nr 191 Goleszéw - Wista Gtebce,
c) dworce:

— Ustron Dworzec, ul. Dworcowa 3,

— Ustron Zdrdj, ul. Grazynskiego 4,

— Ustron Polana, ul. 3 Maja 1,

d) przystanki autobusowe,

e) infrastruktura dla pieszych i rowerzystow,

f) miejsca parkingowe, w tym parkingi publiczne i prywatne.
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Miasto posiada dobrze rozwinigtq sie¢ infrastruktury technicznej:

5.

w_zakresie zaopatrzenia w wode - miasto Ustron zaopatrywane jest w wode z Wodociggéw Ziemi
Cieszynskiej z uje¢ wody powierzchniowej i podziemnej potozonych na obszarze miasta. Dodatkowo woda
pobierana jest z kilkudziesigeciu studni i uje¢ indywidualnych. Prawidtowe ci$nienie w sieci zapewniajg zbiorniki
wody zapasowej i pompownie tworzac wyodrebnione strefy,

w_zakresie kanalizacji sanitarnej - na terenie miasta przy ulicy Sportowej zlokalizowana jest oczyszczalnia
Sciekow obstugujaca miasto. Takie potozenie oczyszczalni pozwala na odbiér Sciekéw z terenéw potozonych
na potudnie i wschod od obiektu. Scieki z terenéw potozonych na pétnoc od oczyszczalni odprowadzane sg
w ramach Aglomeracji Skoczow do oczyszczalni pofozonej poza obszarem miasta Ustron na obszarze
Skoczowa.

w_zakresie zaopatrzenia w gaz — miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny z gazociggu wysokopreznego.
Gazociag ten zasila stacje redukcyjno-pomiarowe potozone w Zawodziu, Polanie, Hermanicach i Nierodzimiu,
skad rozprowadzony jest na obszar miasta gazociggami $redniego ci$nienia. Dla zabudowy wielorodzinne;
ci$nienie jest obnizane do ci$nienia niskiego.

w_zakresie zaopatrzenia w ciepto — budynki jednorodzinne oraz o$rodki sanatoryjne i wczasowe posiadajg
wiasne zrédta zaopatrzenia w ciepto, w znacznym stopniu opalane gazem.

w_zakresie elektroenergetyki - przez teren miasta przebiegajq sieci elektroenergetyczne wysokich napie¢
110 kV. Zasilanie stacji transformatorowych odbywa sie poprzez GPZ ,Ustron” sieciami napowietrznymi
i kablowymi $rednich napie¢. Do odbiorcow trafia energia o niskim napieciu.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VII/16/16/2025 z 23 czerwca 2025 r. zostat przyjety Audyt
krajobrazowy wojewddztwa $laskiego. W tym audycie na terenie miasta Ustrort wskazano nastepujace krajobrazy
priorytetowe:

,Lasy Bielsko - Koniakow” kod 24-513.45-001, ID 1475
,Ustron” kod 24-513.45-012, ID 1498

,Czantoria” kod 24-513.45-024, ID 1511

,Poniwiec” kod 24-513.45-040, ID 1584

,Mata Czantoria” kod 24-513.45-035, ID 1585

W audycie krajobrazowym dla tych obszaréw wskazano nastepujace wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub w zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres
i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw).

.LASY BIELSKO - KONIAKOW” KOD 24-513.45-001, ID 1475

Nazwa: Lasy Bielsko - Koniakow

Kod krajobrazu: 24-513.45-001

Podtyp 3b - Z przewaga siedlisk lasowych
Gmina: Ustron

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuje wschodnig cze$¢ gminy w obrebie Pasma Réwnicy z gbrami Lipowskim
Groniem, Rownica, Beskidkiem i Orfowa.
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Dla w/w krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

— Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony walordw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

— Realizacja nowej zabudowy na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w planach ogoinych, z dopuszczeniem realizacji na pozostatym terenie obiektow
gospodarki takowo-pastwiskowej oraz obiektow matej architektury turystycznej, dostosowanych stylistycznie
i materiatowo do obiektow tradycyjnych.

— Dopuszczenie, takze w terenach gorskich i leSnych budowy i modernizacji infrastruktury drogowej,
kanalizacyjnej i wodociggowej oraz budowy zbiornikdw retencyjnych i zbiornikow na wode pitna.

— W rejonie Bukowego Gronia, Btatnej i Grabki realizacja nowej zabudowy w sposdb nawigzujacy do zabudowy
zakorzenionej w historycznej tradycji rozwoju wsi opisanej w charakterystyce krajobrazu.

— Zastosowanie w zabudowie standardow architektoniczno-urbanistycznych uwzgledniajacych lokalne formy
architektoniczne. Ochrona istniejacych i odtwarzanie zdegradowanych obszardw tradycyjnej gospodarki
takowo-pastwiskowej na polanach gorskich.

— Ochrona w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego elementow stylu krajobrazu
rodzimego, w szczegolnosci w zakresie cech uktadéw osadniczych oraz elementow i obszaréw o charakterze
zabytkowym.

— Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow i zespotéw architektonicznych, w tym Rezydencji Prezydenta
RP ,Zamek” w Wisle z parkiem leSnym, Zespotu Wojewodzkiego Centrum Pediatrii "Kubalonka", le$nego
kosciota ewangelicko-augsburskiego, licznych obiektéw zwigzanych z tradycjg wypasu zwierzat (bacowki
i szatasy), pozostatosci tradycyjnej zabudowy zagrodowej o zachowanych charakterystycznych cechach
regionalnych, w tym prowadzenie niezbednych prac konserwatorskich oraz prac restauratorskich.

— Woprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkow obiektow i zespotdw przestrzennych majacych istotne i warte
zachowania cechy zabytkowe wskazane w charakterystyce krajobrazu, ze szczeg6inym uwzglednieniem
obiektow architektury regionalne;.

— Whprowadzanie do ustalei miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
konserwatorskiej, w tym stref ochrony ekspozycji krajobrazowej chronigcej dominanty naturalne i historyczno-
kulturowe, obiektow zabytkowych z gminnej ewidencji zabytkéw oraz odpowiednich zapiséw chronigcych
zabytki i uktady w warunkach racjonalnego zagospodarowania.

— Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysokos$ciowych lub wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych i fotowoltaicznych,
z dopuszczeniem wprowadzania wiez widokowych oraz obiektéw infrastruktury sportowe;.

— Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi
cennych fizjonomicznie elementdw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
i wskazanych na zatgczniku kartograficznym.

— Nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych poza terenami zabudowanymi.
— Ochrona i propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego typowego dla obszaréw lesnych Beskidow,

z charakterystycznymi gérskimi osadami i polanami takowo-pastwiskowymi.
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.USTRON” KOD 24-513.45-012, ID 1498

Nazwa: Ustron

Kod krajobrazu: 24-513.45-012

Podtyp 8b - Wielkie kompleksy hotelowo-sportowe
Gmina: Ustron

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuije rejon Uzdrowiska Ustron.

Dla w/w krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

— Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony walordw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

— Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania standardéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
form zagospodarowania terenu nawigzujacych do zabudowy sanatoryjnej i noclegowej o cechach
zabytkowych.

— Zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowanych oraz realizacja zieleni wysokiej
i niskiej w sposéb preferujacy gatunki rodzime.

— Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektdw i zespotow architektonicznych, w szczegoinosci zwigzanych
z ,piramidami” i z uwzglednieniem towarzyszacych obiektom terendw zieleni.

— W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;
uwzglednienie ochrony zabytkowych obiektéw i zespotéw architektonicznych, w szczegoinosci zwigzanych
z ,piramidami” i z uwzglednieniem towarzyszacych obiektom terendw zieleni.

— Przeprowadzenie szczegdtowych studiow koncepcyjnych zagospodarowania terenu na wschdd od Wisty
przez ulice Nadrzeczng w rejonie Go$ciradowiec i Zawodzia Gornego.

— W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajace;
500 kW nielokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych.

— Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub wielkoobszarowych.

— Zachowanie punktéw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw
ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zatgczniku
kartograficznym.

— Nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych mogacych zaktocic ekspozycje krajobrazowa zespotu
sanatoryjnego.
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»CZANTORIA” KOD 24-513.45-024, ID 1511

Nazwa: Czantoria

Kod krajobrazu: 24-513.45-024

Podtyp 3b - Z przewaga siedlisk lasowych
Gmina: Ustron

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuje zachodnig czes¢ gminy z Pasmem Czantorii.

Dla w/w krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

— Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony walordw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

— Realizacja nowej zabudowy na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarze uzupetnieri zabudowy w planie ogoinym gminy.

— Dopuszczenie (zwlaszcza w terenach gérskich, lesnych Szczyrk) budowy i modernizaciji dalszej infrastruktury
drogowej, kanalizacyjnej i wodociggowej oraz budowy zbiornikdw retencyjnych.

— Ochrona istniejacych i odtwarzanie zdegradowanych obszaréw tradycyjnej gospodarki takowo-pastwiskowej
na polanach gorskich.

— Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektéw architektonicznych, w tym grodziska i zwigzanych z tradycyjng
beskidzkg zabudowa wiejska, kaplic, obiektéw gospodarki leSnej; w tym prowadzenie niezbednych prac
konserwatorskich oraz dopuszczenie prac restauratorskich.

— Whprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkéw obiektéw i zespotdw przestrzennych majacych cechy
zabytkowe wskazane w charakterystyce krajobrazu, ze szczegoinym uwzglednieniem obiektéw architektury
regionalnej.

— Nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych i fotowoltaicznych,
dopuszczenie wiez widokowych oraz obiektdw infrastruktury sportowe;.

— Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktdéw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi
cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
i wskazanych na zatgczniku kartograficznym.

— Nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych poza terenami zabudowanymi.

— Ochrona i propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego typowego dla obszardw lesnych Beskidow,
z charakterystycznymi gorskimi polanami fakowo-pastwiskowymi.
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+PONIWIEC” KOD 24-513.45-040, ID 1584

Nazwa: Poniwiec

Kod krajobrazu: 24-513.45-040
Podtyp 5b - Hale wysokogorskie
Gmina: Ustron

Wi/w krajobraz priorytetowy obejmuie rejon Poniwca (Polana Bakula).

Dla w/w krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony walordw przyrodniczych, kulturowych
i fizionomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

Niewprowadzanie obiektéw budowlanych poza istniejacq stacjg kolei linowej Poniwiec, obiektami gospodarki
takowo-pastwiskowej i obiektami matej architektury turystycznej dostosowanymi stylistycznie i materiatowo do
obiektow tradycyjnych.

Niewprowadzanie nowych obiektéw infrastruktury narciarskiej.
Ochrona istniejgcych i odtwarzanie zdegradowanych obszaréw tradycyjnej pasterskiej gospodarki rolnej.

Ochrona przedpoli ekspozycji panoramy pasm gorskich Beskidu Slaskiego w obrebie grani przy gornej stacji
wyciggu narciarskiego Poniwiec, poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowej oraz
przeciwdziatanie dalszemu zarastaniu terendw otwartych.

Nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych.

Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi
cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
i wskazanych na zatgczniku kartograficznym.

Ochrona i propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego beskidzkiej gospodarki pasterskiej oraz
wedrowek gorskich.

»MALA CZANTORIA” KOD 24-513.45-035, ID 1585

Nazwa: Mata Czantoria

Kod krajobrazu: 24-513.45-035
Podtyp 5b - Hale wysokogorskie
Gmina: Ustron

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuije partie szczytowe Matej Czantorii wraz z istniejgcymi tu polanami.

Dla wiw krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz walorow estetycznych:

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

— Niewprowadzanie obiektéw budowlanych poza obiektami gospodarki takowo-pastwiskowej i obiektami matej

architektury turystycznej dostosowanymi stylistycznie i materiatowo do obiektdw tradycyjnych.
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— Ochrona istniejgcych i odtwarzanie zdegradowanych obszaréw tradycyjnej pasterskiej gospodarki rolnej.

— Ochrona przedpoli ekspozycji panoramy pasm gorskich Beskidu Slaskiego w obrebie polan pod Malg
Czantorig, poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowej oraz przeciwdziatanie dalszemu
zarastaniu terendw otwartych.

— Nieumieszczanie tablic i urzadzer reklamowych.

— Ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktdw i ciggdw widokowych oraz powigzanych z nimi
cennych fizjonomicznie elementdw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu
i wskazanych na zataczniku kartograficznym.

— Ochrona i propagowanie niemateriainego dziedzictwa kulturowego beskidzkiej gospodarki pasterskiej oraz
wedréwek gorskich.

Zapoznano sie réwniez z pozostatymi wnioskami i rekomendacjami, ktére zawarte zostaly w audycie
krajobrazowym wojewddztwa $laskiego dla tych obszardw, jak réwniez i z catym dokumentem. Rekomendacje
i wnioski zostaty uwzglednione poprzez wiasciwe ustalenie stref planistycznych, nawigzujacych do istniejacego
stanu zagospodarowania.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogdlnego dlia
miasta Ustron wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajacg sposoby utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkdw Zycia na terenie miasta. W przedmiotowej ekofizjografii przeanalizowano
szereg uwarunkowan srodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji
w terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatacznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu miasta, ktore zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami Srodowiska. Plan ogdlny dla miasta Ustron uwzglednia wskazania ekofizjografie poprzez dobor
odpowiednich stref funkcjonalnych oraz dazenie do zwarto$ci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majac na uwadze
ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.

V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

1. Rysunek Nr 1 — Analiza istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenéw w odniesieniu do kierunkdw
ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2023 — 2026

Rysunek Nr 2 — Uwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe
Rysunek Nr 3 — Uwarunkowania kulturowe
Rysunek Nr 4 — Uwarunkowania - infrastruktura techniczna

Rysunek Nr 5 — Projekt planu ogdinego

o gk w N

Rysunek Nr 6 — Analiza chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych
o symbolach SW, SJ i SZ
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